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Toimenpide

Hakemuksen liitteet
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Pinta-ala 2660.0

Kivistontie 335
03150 HUHMARI

Kaava Yleiskaava

Poikkeaminen kayttotarkoituksen muutokseen ranta-alueella Vihdin kunnan rakennusjarjestyksen 34
§:n mukaisesti. Poikkeamisen kohteena olevalla rakennuspaikalla sijaitsevan ymparivuotisen vapaa-
ajan asunnon kayttotarkoitusta haetaan muutettavaksi vakituiseksi (011 yhden asunnon talot)
asuinrakennukseksi.

Asemapiirros
Naapurien kuuleminen

TOIMENPIDE
RakL 57 § mukainen poikkeaminen alueidenkayttdlain mukaisesta suunnittelutarpeesta ranta-alueella
vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi pysyvaan asuinkayttdéon

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Suunnittelualueelle ei sijoitu merkint6ja maakuntakaavassa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Vihdin strateginen yleiskaava.

Kohde sijoittuu Yleiskaavakartta 1/3:ssa Metsavyohyke-alueelle: Metsavybhyke. Aluetta yllapidetaan ja
kehitetdan yhtenaisena, toiminnoiltaan ja luonnonymparistoltadan monipuolisena metsaalueena. liman
erityisia perusteita yhtendisia metsaalueita ei tule ottaa taajamatoimintojen kayttoon. Aluetta
suunniteltaessa tulee ottaa huomioon toimivien ekologisten yhteyksien seké laadukkaiden
virkistysyhteyksien kytkeytyminen muille alueille. Alueelle suunniteltavien toimintojen tulee ottaa
huomioon alueen luonto- ja maisemalliset arvot sek& metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen
toiminta- ja kehittymisedellytykset. Mikali alueella harjoitetaan kiviainesten ottoa, on ottoalueet oton
paatyttya jalkinoidettava siten, etta niita voidaan kayttaa metsatalousalueina. Merkinta tarkentaa
kaavakartan 2/3 merkintaé laaja yhtendinen metsaalue.

Yleiskaavan kaavakartoissa 2/3 ja 3/3 alueella ei ole merkintdja.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS

Alueella ei ole maankayttd- ja rakennuslain nojalla asetettua rakennuskieltoa tai -rajoitusta.
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POIKKEAMINEN

Hakemuksen mukaan poikkeamisia haetaan seuraavasti:

Rakentamislain 57 § poikkeaminen osayleiskaavan mukaisen kayttotarkoituksen muuttamiseksi ranta-
alueella olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen
asuinkayttoon.

TOIMIVALTA

Toimivalta poikkeamispaatoksen tekemiseksi on kunnan teknisella johtajalla.

HAKIJAN PERUSTELUT

‘Haetaan poikkeamista kéyttotarkoituksen muutokseen ranta-alueella Vihdin kunnan
rakennusjarjestyksen 34 §:n mukaisesti. Poikkeamisen kohteena olevalla rakennuspaikalla sijainnut
lomarakennus on purettu ja sen tilalle rakennetaan uusi asuinrakennus, jonka kayttdtarkoitusta
haetaan muutettavaksi vakituiseksi (011 yhden asunnon talot) asuinrakennukseksi. Uudesta
asuinrakennushankkeesta on voimassa oleva vapaa-ajan asunnon lupahakemus.

Olemassa olevassa vapaa-ajan asunnon rakentamisluvassa rakennus on osoitettu valtaosin kylmalla
kellarilla rakennettavaksi. Maastonmuotojen, vedenohjaamisen ja hyvan toteutuksen
mahdollistamiseksi rakennus on tarkoitus rakentaa alkuperaisesta suunnitelmasta poiketen
taysikorkealla eristetylla kellarilla. Poikkeamislupavaiheen jalkeisessa rakentamisluvassa on tarkoitus
osoittaa rakennuksen muuttuneet kokotiedot (kellarin kayttotarkoitus). Muutos ei vaikuta rakennuksen
ulkopuolelle nékyvaan kokoon tai ulkomuotoon.

Kiinteistolla syntyvat jatevedet jarjestetaan rakentamislain 45 §:n 6:nen kohdan osoittamalla tavalla
aiheuttamatta haittaa ympéristélle. Kiinteistélla syntyvat mustat jatevedet on johdettu umpiséiliéon ja
harmaat vedet kasitelldd@n omassa jarjestelmassaan Vindin ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.
Haetaan RakL 57 §:n mukaista poikkeamista alueidenkayttdlain mukaisesta suunnittelutarpeesta
ranta-alueella. Poikkeamisen my6ta olemassa oleva vapaa-ajan asuinrakennus voidaan osoittaa
vakituiseksi asuinrakennukseksi, joka mahdollistaa kiinteiston ja sen rakennusten omistajan vakituisen
asumisen Kiinteistolla, joka pienentaa omistajatahon hiilijalanjalkea (likkumisesta aiheutuvan
hiilijalanjaljen pienentaminen, omistajakohtaisen kiinteistéhuollon ja mm. lammityksen maaran
pienentdminen). Alueella ja sen lahella on paljon seké vakituiseen, ettd loma-asumiseen tarkoitettuja
rakennuksia.

RATKAISUN LAHTOKOHDAT

Naapureiden tiedotus:
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei huomautettavaa.

Muut lahtékohdat:

Yleista

Hakemus on jatetty 29.04.2026 ja on ollut valmiina valmisteluun 29.6.2026.

Kiinteistdn pinta-ala on 2660 m2. Kiinteistd on lahtdtilanteessa rakennettu. Kiinteistd ja hanke tayttaa
rakentamislain 46§:ssé esitetyt sijoittamisen edellytykset seka Vihdin kunnan rakennusjérjestyksen
34§:ssa rannalla sijaitsevalle rakentamispaikalle asetetut vahimmaisvaatimukset.

Maisemakuva ja liittyminen muuhun rakentamiseen:

Liikenndintitarve kiinteistélle ei olennaisesti muutu, sillé kiinteistdlla sijaitsee jo aktiivisessa kaytdssa
oleva vapaa-ajan asunto.

Muutos maisemaan on vahainen, silla rakennuspaikka on ollut rakennettu ja kiinteistolla tullaan
suorittamaan korvaavaa rakentamista, eika tassa poikkeamisessa haeta poikkeamista uutta
rakentamista varten.

Liikenneyhteydet ja yhteydet palveluihin
Kiinteistdlle likenndidaan Kivistontielta. Lahimmat palvelut sijaitsevat noin 7-8 kilometrin paassa
Nummelan keskustassa.
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Paatosehdotus

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttoon ja rakentamiseen

Kivistontien varrella, noin kilometrin séteelld hankekohteesta sijoittuu nelja asuinrakennusta seké
lukuisia vapaa-ajan asuntoja. Lahin asuinrakennuskiinteisto sijaitsee 200 metrin paassa
hankekohteesta Kivistdntien varrella, Kyparijarven rannalla.

Kayttdtarkoituksen muutoksen ei voida katsoa merkittavasti muuttavan maankayton tilannetta. Alue on
jo hyvinkin tiheasti seké Kyparijarven etta Valkjarven rannoilla rakennettu. Alueelle ei ole vireilla
tarkempaa kaavaa, joten mahdollinen haitta maankaytdlle ja kaavoitukselle jaa vahaiseksi. Esitetty
muutos ei olennaisesti vaikuta maisemaan.

Ymparistovaikutukset

Hankkeesta ei aiheudu erityisia vaikutuksia luonnonymparistoon. Laheisten jarvien rannat ja
[&hikiinteistot ovat rakennettu verrattain tiheésti. Kayttdtarkoituksen muutos ei vaikuta ymparistd6n
nykyiseen verrattuna vahaista enempaa. Voimassa olevassa rakentamisluvassa on myonnetty lupa
jatevesijarjestelmalle, joka tayttaa Vihdin kunnan ymparistomaaraykset.

Muut vaikutukset
Ei muita erityisi@ vaikutuksia.

57 § POIKKEAMISLUPA

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassé laissa séadetysta tai sen nojalla annetusta séénnéksestd, maarayksestd, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematy6luvan tarvetta ja edellytyksié eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa séédettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntaé
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa my6ntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&ytdon muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytdén muulle
jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séénndéksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta.

Paatosehdotuksen tekija:
Kristina Litja vt. rakennustarkastaja
Tekninen johtaja mydntaa rakentamislain 57 §:n mukaisesti haetun poikkeamisen alueidenkayttolain

72 § mukaisesta rantarakentamisen kiellosta vapaa-ajan asunnon muuttamisesta vakituiseksi
asuinrakennukseksi Kiinteistolle 927-406-1-108 KOIVUKALLIO
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Poikkeaminen my6nnetaan seuraavin ehdoin:

1)Kayttotarkoituksen muutos edellyttda Vihdin kunnan rakennusvalvonnan myontamaa
rakentamislupaa.

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset.

1) hanke ei olennaisesti aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Alue on tiheésti rakentunutta, mutta alueelle ei ole vireilla rakentamista
ohjaavaa kaavaa. Alueella on vakiintunut vakituinen loma-asutus, seka jonkin verran
asuinrakentamista, jota aiottu k&yttotarkoituksen muutos taydentda. Yksittainen kayttotarkoitus ei
vaikuta kaavan toteutumiseen merkittavasti.

2) hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Vaikka lahteisten jarvien rannat on
l&hialueella rakennettu verraten tineasti, kayttotarkoituksen muutoksen osoittaminen ei olennaisesti
lisaa aiheutuvaa kuormitusta vesistolle, koska kiinteiston jatevedet kasitellaan
ympéristdnsuojelumaaraysten mukaisesti.

3) hanke ei vaikeuta rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hanke
kohdistuu yksittaiselle kiinteistolle, jolla ei ole tiedossa erityisia arvoja.

4) hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavana pidettavaan rakentamiseen eikd aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kyse on tavanomaisesta hankkeesta, jolla ei ole erityisia
haitallisia vaikutuksia.

Paatos ja sen perustelu

Tekninen johtaja mydntaa rakentamislain 57 §:n mukaisesti haetun poikkeamisen alueidenkayttélain
72 § mukaisesta rantarakentamisen kiellosta vapaa-ajan asunnon muuttamisesta vakituiseksi
asuinrakennukseksi kiinteistdlle 927-406-1-108 KOIVUKALLIO

Poikkeaminen my6nnetaan seuraavin ehdoin:

1)Kayttotarkoituksen muutos edellyttda Vihdin kunnan rakennusvalvonnan my6ntamaa
rakentamislupaa.

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset.

1) hanke ei olennaisesti aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Alue on tihe&sti rakentunutta, mutta alueelle ei ole vireilla rakentamista
ohjaavaa kaavaa. Alueella on vakiintunut vakituinen loma-asutus, seka jonkin verran
asuinrakentamista, jota aiottu kayttotarkoituksen muutos taydentaa. Yksittainen kayttotarkoitus ei
vaikuta kaavan toteutumiseen merkittévasti.

2) hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Vaikka lahteisten jarvien rannat on
lahialueella rakennettu verraten tineasti, kayttotarkoituksen muutoksen osoittaminen ei olennaisesti
lisda aiheutuvaa kuormitusta vesistdlle, koska Kiinteiston jatevedet kasitellaan
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

3) hanke ei vaikeuta rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Hanke
kohdistuu yksittaiselle kiinteistolle, jolla ei ole tiedossa erityisia arvoja.

4) hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavana pidettavaan rakentamiseen eiké aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Kyse on tavanomaisesta hankkeesta, jolla ei ole erityisia
haitallisia vaikutuksia.
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Toimivallan peruste
RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintosaanto (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki
43 § Rakentamisluvan myéntaminen
45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella
46 § Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
57 § Poikkeamislupa
62 § Sijoittamislupahakemus
63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta
76 § Lupamaaraykset
79 § Lupa- ja valvontamaksu
179 § Valitusoikeus rakentamisluvasta
Alueidenkayttolaki
72 § Suunnittelutarve ranta-alueella
Vihdin kunnan toimintas&anto
13 § Tekninen johtaja

Paattaja
Tekninen johtaja Ville Kdndnen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, puh 044 042 1347

01.07.2026
Paatoksen tiedoksianto
Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 02.07.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.
Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.
Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkdiseen asiointipalveluun.
Luvan voimassaolo  Tama lupa on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivamaarasta.
Muuta Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on haettava hankkeelle rakentamislupa
Lupamaksut

Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 02.07.2026

Paatos on lainvoimainen 11.08.2026

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
virastoon viimeistaan maéaraajan viimeisena paivana ennen kunnan viraston aukioloajan paattymista. Kunnan viraston aukioloaika klo 8:00—
15:30 paitsi perjantaisin sekéa arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- péaatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit4 vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja séahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispéivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-cikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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