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Rakennuspaikka

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Valmistelu

927-406-3-448
Pinta-ala 3881.0

Naaranpajuntie 38
03100 NUMMELA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ AR-3
Kaavanmukainen rakennusoikeus ~ 810.0 k-m?

Rakentamislain 57 §:n mukainen poikkeamislupahakemus asemakaavan maarayksista hakemuksessa
esitetyn mukaisesti.

Mittatoimi 02.06.2026
Kaavoitus 04.06.2026
Kaavoitus 26.06.2026

Asemapiirros
Julkisivut

Kaavaote

Karttaote

Naapurien kuuleminen

TOIMENPIDE

Rakentamislain 57 § mukainen poikkeaminen asemaakaavassa merkitysté rakennustyypista
(asuinrivitalo), rakennusalueen rajoista, pysakointialueiden sijoittelusta viiden erillispientalon ja niihin
liittyvien autokatosten rakentamiseksi.

KAAVOITUSTILANNE

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava 927-N106. Asemakaavassa hankekiinteisto sijoittuu AR-3-
korttelialueelle. Merkinnan mééarays kuuluu: "Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue.
Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti suojattu yksityinen piha. Korttelialuetta koskevia
maarayksia on pykalissa 5, 14, 110, 166, 266 ja 267.

5§ Rakentamatta jaavélle tontin osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai likenteeseen, on sailytettava tai
istutettava puita ja pensaita.

14§ Rakennusryhmittain on noudatettava yhtendista kattomuotoa ja toisiinsa soveltuvia rakennusten
pintamateriaaleja ymparistolautakunnan ohjeiden mukaisesti.
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110§ Kylmat ulkoportaat ja parvekkeet seka niiden tukemiseen tarvittavat rakenteet saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle.

166§ Asuinrakennuksissa on oltava harja- tai kaksoispulpettikatto, jonka kaltevuus on 25-35 astetta.
266§ Asuntojen oleskeluparvekkeet on lasitettava meluléhteen puolella rakennusta.

267§ Oleskelu- ja leikkialueet tulee sijoittaa pihoille siten, ettd melutason ohjearvot (VN 993/92) eivat

ylity.

YLEISMAARAYKSET

Hulevesiméaarays

Istutusalueilta ja katoilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa. Tonteilla
vetta [apaiseméattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytysrakenteiden tulee
olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaiseméatonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden ja -sailididen tulee tyhjentyé 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueiden (AK, AKR, AR ja AR-3) istutettavalle tontinosalle
saadaan rakennuspaikan rakennusoikeuden estamatta rakentaa leikki- ja oleskelualueiden ja/tai
paikoitusalueiden yhteyteen enintdan 10 k-m? suuruisia huolto- tai varastorakennuksia, joiden
yhteenlaskettu rakennusoikeus kullakin korttelialueella on enintdan 50 k-m%4.”

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS
Alueella ei ole maankayttd- ja rakennuslain nojalla asetettua rakennuskieltoa tai -rajoitusta.

POIKKEAMINEN

Hakemuksen mukaan poikkeamisia haetaan seuraavasti:

Rakentamislain 57 §:n mukainen poikkeamislupahakemus poikkeamiseksi asemakaavan
maarayksista.

TOIMIVALTA
Toimivalta poikkeamisp&éatoksen tekemiseksi on kunnan tekniselld johtajalla.

HAKIJAN PERUSTELUT

“‘Asuinrakennusten toteuttamiseksi kytkemattomina erillispientaloina haetaan poikkeamista
asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoitusmerkinnasta "rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue". Rakennusten ja niiden pysakoéintialueiden kaavasta poikkeavan
sijoittelun vuoksi haetaan poikkeamista kaavassa merkitysta rakennusalueen rajasta ja istutettavaksi
alueen osaksi osoitetusta tontin alasta. Istutettavasta alasta poiketaan vain liikkennealueiden osalta,
muutoin pihat ja reuna-alueet toteutetaan istutuksin. Rakennusten sijoittelu seuraa kaavassa osoitettua
rakennusalueiden suuntausta ja rytmid, mutta poikkeaa (paikoin) rakennusalueen rajoista ja tarpeesta
toteuttaa rakennukset kytkettyina. Rakentamattomille ja pinnoittamattomille alueille sijoitetaan nurmea
ja istutuksia.

Ajoyhteyden toteuttamiseksi tontin 1api haetaan poikkeamista kaavassa Naaranpajuntien rajalle
osoitetusta liittymiskiellosta. Uuden liittyman sijainti on esitetty rajapyykkien 15 ja 16 valille. Uusi
littymé ei vaaranna Naaranpajuntien likenneturvallisuutta, ja se on hankkeen siséisten
kulkuyhteyksien kannalta kaavan mukaista littymakohtaa toimivampi ratkaisu. Kaavan mukaisesta
liittymakohdasta toteutettuna muun muassa pelastusajoneuvojen kulkureitti kulkisi pysakaintialueen
kautta, kun taas haettu littym& mahdollistaa suoremman ja selkedmmaén yhteyden rakennuspaikoille.
Haettu liittymasijainti on perusteltu myos silla, ettd hankkeen lansipuolella sijaitsevan rakentamattoman
kiinteiston kanssa on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa kyseinen sijainti on méaaritelty
ensisijaiseksi yhteisen liittyman paikaksi. Kiinteistojen valisen jarjestelyn mukaisesti nama kaksi
kiinteistoa toteuttavat Naaranpajuntielle vain yhden yhteisen ajoneuvoliittyman. Ratkaisu vahentaa
erillisten liittymien tarvetta ja mahdollistaa kiinteistdjen kulkuyhteyksien tarkoituksenmukaisen
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yhteensovittamisen. Yhteisjarjestelysopimus karttaliitteineen on poikkeamishakemuksen liitteena. Uusi
liittymapaikka on tontin sisdisen liikenteen ja pelastusautojen kannalta toimivampi ja turvallisempi
(vahemman mutkittelun tarvetta), eikd etdisyys tonttilittymasta kaavassa osoitetun pysakointipaikan
takareunaankaan kasva liian suureksi (tontin pysakéintialueen leveys on kapeampi, kuin muilla
vastaavilla tonteilla kadun varrella). Liittymapaikan sijainti siirtyy Naaranpajuntiellé vastapaisen koulun
saattoliikenteen poistumisliittymaa, mutta em. littyméan ollessa vain yhteen suuntaan toimiva
poistumisyhteys, ei littymapaikan siirrolla pitisi olla merkittdvaa vaikutusta liikenneturvallisuuteen.
Kaavassa osoitetusta rakennusten kerrosmaéarésta haetaan poikkeamista. Poikkeamisella haetaan
mahdollisuutta toteuttaa rakennukset 1-, 17%- tai 2-kerroksisina siten, etta tontilla kaytetaan enintaan
kahta eri kerroslukua. Mikali kaytetaan kahta eri kerroslukua, samaa kerroslukua olevat rakennukset
sijoitetaan vierekkain, kerrosluku vaihtuu kiinteistolla vain kerran ja kumpaakin kerroslukua edustaa
vahintaan kaksi rakennusta.

Kattomuotoa ohjaavasta yleismaarayksesta §166 haetaan poikkeamista katon suunnan, kattokulman
ja kattomuodon osalta. Rakennusten katon paasuunta voidaan toteuttaa 90 astetta kaavassa
osoitetusta harjasuunnasta poikkeavana. Poikkeaminen mahdollistaa myds kaavassa osoitetusta
poikkeavan kattomuodon, kuten pulpettikaton tai kaavamaaraysta loivemman harjakaton. Haettu katon
suunta ja kattomuodon joustavuus mahdollistavat rakennusten tarkoituksenmukaisen sijoittelun ja
muodostavat rakennusteknisesti sekd kaupunkikuvallisesti toimivan ratkaisun. Kattokaltevuuden ja -
muodon perusteena toimii erillistalojen pienimittakaavaisuus rivitalomassoihin nahden.
Julkisivupiirustuksesta on nahtavissa erillistalojen kattomuodoista syntyva rytmi, joka rakennusten
mittakaavan ja lukum&éran vuoksi on korttelin mitalla useasta kattopinnasta ja -massasta muodostuva
kokonaisuus, jossa kaavamaaraysta matalampi tai yksilappeinen kattomuoto ei muodosta raskasta tai
yksitoikkoista vaikutelmaa samalla tavalla, kuin vastaavalla katolla rakennettu rivitalo muodostaisi.
Kiinteisto sijoittuu alueen etelareunalle ja muodostaa etelastd saavuttaessa kaupunkikuvallisesti
nakyvan sisdantulon alueelle. Td&man vuoksi rakennusten arkkitehtoniseen ilmeeseen ja muodostuvan
kokonaisuuden laatuun on perusteltua kiinnittaa erityistd huomiota. Tavoitteena on muodostaa
laadukas ja edustava pientalokokonaisuus, joka luo alueelle saavuttaessa viimeistellyn ja arvokkaan
vaikutelman.

Alueen toteutunut rakennuskanta osoittaa my6s, ettei kaupunkikuvallisen yhtenaisyyden
muodostuminen ole yksinomaan sidoksissa kaavassa maaréattyihin kerroslukuihin, kattomuotoihin tai
rakennusten suuntaukseen. Lahiympariston rakennusten arkkitehtuurissa ja varityksessé esiintyy jo
nykyisin vaihtelua. Esimerkiksi viereiselle kiinteistolle toteutettu punasavyinen rivitalokokonaisuus
erottuu varityksensa osalta selvasti alueen muusta rivitalorakentamisesta, vaikka rakennukset muutoin
noudattavat padosin kaavan rakentamistapaa koskevia maarayksia.

Haettavien poikkeamisten tavoitteena ei ole muodostaa ymparistosté irrallista kokonaisuutta, vaan
mahdollistaa rakennuspaikan erityispiirteisiin soveltuva, keskenaan yhtendinen ja korkeatasoinen
pientalokokonaisuus. Kerroslukujen, kattomuodon ja rakennusten suuntauksen osalta sallittava
joustavuus mahdollistaa tontin tarkoituksenmukaisen kayton samalla, kun rakentamisen
kaupunkikuvallista laatua ja yhtenaisyytta voidaan ohjata kokonaisuutena. Naaranpajuntien koko
matkalla jatkuva korttelirakenne paattyy haettavaan tonttiin, ja pienimittakaavaisempi ja jaotellumpi
ratkaisu korttelirakenteen paatteena on kaupunkikuvallisesti perusteltu ratkaisu, joka keventaa
siirtymaa rakennetusta ymparistosta tontin jalkeen alkavaan puistoalueeseen.”

RATKAISUN LAHTOKOHDAT
Lausunnot:

Kaavoitus:

Kaavoitukselta on pyydetty kohteesta lausuntoa 04.06.2026 ja takarajaksi on asetettu 11.06.2026.
Lausunto on saapunut 04.06.2026. Kaavoitukselta on pyydetty uusi lausunto vastineen jalkeen
12.06.2026 ja takarajaksi on annettu 25.06.2026. Toinen lausunto on saapunut 26.6.2026.
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Lausunto:

" Emme valitettavasti voi sallia poikkeamista liittymiskiellosta useista syista alla luettuna.
Konfliktipisteiden maéran kasvu. Paakaduilla pyritdén yleensa rajoittamaan liittymien maéraa,
keskittdamaan kulkua ja selkeyttdmaan likenneymparistoa koulun tonttiliittymien ja saattoliikenteen
kohdalla. Jokainen liittymé lisdd mahdollisia risteamis-, liittymis- ja kdantymistilanteita. Mitd enemman
liittymia, sitd enemmaén potentiaalisia tdrméyspisteité (ajoneuvo-ajoneuvo, ajoneuvo—jalankulkija,
ajoneuvo—pyorailija). Padkadun sujuva “linjalikenne” rikkoutuu jatkuvilla sivusuunnista tulevilla
liikkeilla.

Ennakoitavuuden heikkeneminen. Kuljettajan on vaikeampi ennakoida, misté& ajoneuvo tai jalankulkija
seuraavaksi ilmestyy. Liittymista voi tulla ajoneuvoja yllattden (ndkemaesteet, pysakainti). Koulun
kohdalla lapset voivat poistua pihoilta tai tonttiliittymista arvaamattomasti.

Ajonopeuksien vaihtelu ja &killiset jarrutukset. Tihed liittyméataajuus lisda hidastuksia, kiihdytyksia ja
akillisia jarrutuksia. Tama kasvattaa peraanajoriskia ja yleista levottomuutta likennevirrassa.
Nopeusvaihtelut ovat erityisen vaarallisia koulun 1ahella, jossa tulisi pyrkia tasaisiin, mataliin
nopeuksiin.

Nékemaongelmat. Useat liittymat lisd&vat pysékointia, aitaamista ja kasvillisuutta, jotka heikentévat
nakyvyytta. Lyhyet etaisyydet liittymien valilla vaikeuttavat turvallisten vaisté- ja havaintotilanteiden
muodostumista. Lapset jadvat helposti katveeseen (erityisesti pienet koululaiset).

Jalankulkijoiden ja pyorailijéiden riskit kasvavat. Uusi poikkeamisliittyma tulisi liian [ahelle puistoraittia,
jolla liikkuu paljon kavelijoita ja pyorailijdita koulukeskuksen suuntaan muun muassa Huhdanméen
suunnalta. Sen liséksi meilld on suojatievaraus haetun poikkeamisliittyméan kohdalla.”

Hakija on antanut vastineensa ja kaavoituksesta on annettu toinen lausunto 26.06.2026:

Lausunto:

"Kaavoitus ei voi antaa lausuntoa haetuista poikkeamisista pelkan asemapiirroksen pohjalta, kun
poikkeamista haetaan myés rakennusten julkisivuista. harjasuunnasta ja kattomuodosta.
Hakemukseen tulee liittda julkisivupiirrokset.

Liséksi asemapiirroksessa tulisi ndyttaa jaetun tontin toteutuneen osan pihajérjestelyt, jotta
kokonaisuuteen ja sen toimivuuteen on helpompi ottaa kantaa. Suunnittelussa on huomioitava
pelastustiet ja pelastusajoneuvojen paasy rakennuksien lahettyville.

Poikkeamista tulee hakea my6s asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta, rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR-3). Mikali kussakin asuinrakennuksessa on vain yksi asunto,
ei hakemuksessa esitetyt rakennukset ole toisiinsa kytkettyja.

Kaavoitus ei puolla ajoneuvoliittyman puoltamista kaavan vastaisesti ajoneuvoliittyméakiellon kohdalta.
Liikenneturvallisuuteen on kiinnitettavéa erityisen tarkkaan huomioita alakoulun lahiympaéristdssa.
Hakemusta tulee taydentaa ja tarkistaa, ja kaavoitukselta tulee pyytaa sen jalkeen uusi lausunto.”
Lausunnon pohjalta rakennusvalvonnassa kaytiin keskustelu kaavoituksen kanssa 07.09.2026.
Neuvottelussa sovittiin, ettd kaavoitus voi puoltaa poikkeamista rakennusalueen rajojen ylityksesta
seka rakennustyypin muuttamisesta asuinrivitalosta erillispientaloiksi. Kaavoituksen puolesta naméa
edella mainitut muutokset ovat hyvaksyttavia, mutta esitetyista likennejarjestelyista kaavoitus ei
tuolloin voitu ottaa kantaa vaan vaadittiin erillinen neuvottelu liikennesuunnittelijan kanssa.

Liittyman sijainnista jérjestettiin neuvottelu likennesuunnittelijan kanssa 30.09.2026.
Liikennesuunnittelijan nakemyksen mukaan liittyman siirtoa ei voida puoltaa. Perusteluina olivat jo
aiemmin lausunnoissa iimaistut nakemykset. Taten littyma tulee sijoittaa kaavan osoittamalle alueelle.
Naapureiden tiedotus:

Hakija on tiedottanut naapurit 10.08.2026-13.08.2026.

Kuulemisen yhteydessé ei ole esitetty huomautuksia, joten katsotaan, ettd naapurit ovat rakentamislain
64 § tarkoittamalla tavalla tietoisia hankkeen kannalta merkittavisté asiakirjoista ja tiedoista seka
siséltaa selvityksen heidan mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.
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Muut I&htékohdat:

Yleista

Hakemus on jatetty 26.05.2026 ja on ollut valmiina valmisteluun 06.10.2026.
Kiinteistdn pinta-ala on 3881 m2. Kiinteistd on lahtdtilanteessa rakentamaton.

Maisemakuva ja liittyminen muuhun rakentamiseen:

Aiotun rakentamisen liittyminen muuhun ymparéivaan rakentamiseen nahdaan soveltuvana. Kiinteiston
rajoittuminen puistoalueeseen tekee hankekiinteistdsta erityisen nékyvan ja rakennusten yhtendiseen
arkkitehtuuriin tule siten kiinnittaa erityistd huomiota. Esitetty rakentaminen massoitteluineen sinansa
soveltuu ymparistédn, joka muutenkin on pitkalti rivitalo- ja pientalovaltaista. Rakentamisessa tulee
kiinnittdd huomiota siihen, etta rakennuskohde tayttaa kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai
sopusuhtaisuuden vaatimukset. Erityisesti rakennusten keskinainen yhteensopivuus tulee todentaa
rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Liikenneyhteydet ja yhteydet palveluihin
Kiinteistolle likenn6ida@n Naaranpajuntieltd. Yhteydet palveluihin ovat erittdin hyvat. Etela-Nummelan
koulu ja paivakoti ovat noin 100 metrin paassa, lahin ruokakauppa noin 900 metrin paassa.

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttoon ja rakentamiseen

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttoon ja rakentamiseen ovat varsin vahaiset.
Rakentaminen ei poikkea merkittavasti alueelle sijoittuneesta olemassa olevasta rakentamisesta ja
asuinkaytto vastaa myos asemakaavan osoittamaa kayttotarkoitusta vaikka rakennustyyppi eroaa.

Ymparistovaikutukset
Ei erityisi& vaikutuksia luonnonymparistdon. Alue on rakennettua taajamaymparistda.

Muut vaikutukset
Ei muita erityisi@ vaikutuksia.

57 § POIKKEAMISLUPA

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassé laissa séadetysta tai sen nojalla annetusta séénnéksestd, maarayksestd, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella sdadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyGluvan tarvetta ja edellytyksié eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa séédettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa my6ntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&ytdon muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytdén muulle
jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttétarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta.

Paatosehdotuksen tekija:
Kristina Litja vt. rakennustarkastaja

Tekninen johtaja myontaa rakentamislain 57 § mukaisen poikkeamisen:

- asemaakaavassa merkitysta rakennusluokasta (asuinrivitalo 0112) viiden erillispientalon
(asuinpientalo 0110) rakentamiseksi

- rakennusten kerrosluvusta hakemuksessa esitetylld tavalla, maksimikerrosluvun ollessa 2. Mikali
kaytetaan kahta eri kerroslukua, samaa kerroslukua olevat rakennukset sijoitetaan vierekkain,
kerrosluku vaihtuu kiinteistdlla vain kerran ja kumpaakin kerroslukua edustaa vahintaan kaksi
rakennusta.

- rakennusten kattomuotoon liittyvasta maarayksesta hakemuksen mukaisesti

- rakennusalueen rajojen ylitykselle hakemuksen mukaisesti

- pyséakéintialueiden sijoittelusta

- viiden erillispientalon ja niihin liittyvien autokatosten rakentamiseksi kiinteistolle 927-406-3-448
Pehtoori 5 poikkeamislupahakemuksen liitteena olevan asemapiirroksen mukaisesti.

Poikkeamista ei voida myo6ntaa liittyman siirtdmiseen alkuperdisen hakemuksen mukaan, vaan liittyma
tulee toteuttaa asemakaavan mukaiselle kohdalle hankkeessa esitetyn, 6.10.2026 paivatyn
asemapiirroksen mukaan.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavin ehdoin:

1)Rakennushanke edellyttad Vihdin kunnan rakennusvalvonnan myontdméaa rakentamislupaa.
2)Rakentamislupavaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota erillispientalojen keskinéiseen
yhteensopivuuteen ja kokonaisvaltaisuuteen ja hakemuksen yhteydessa on esitettava
kaupunkikuvallinen soveltuvuus.

3)Rakennukset tulee rakentaa jarjestyksessa niin, etta kaavan tavoite pitkdnomaisesta
rakennusmuodosta séilyy eika rakennukset pirstaloi kokonaiskuvaa tarpeettomasti.
4)Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa tontin sisainen likenne, ml. pysakdinti ja pelastustiet.

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset ja sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella.

1) hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle, ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen ja on riittdva yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka likenneturvallisuuden ja palveluiden saatavuuden
kannalta.

Hankekiinteistdlle suunniteltu kayttd vastaa asemakaavassa osoitettua ja muutos on
rakennustypologiassa, joka ei merkittavasti poikkea alueen ymparoivasta rakennuskannasta.

2) hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) hanke ei vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavana pidettdvaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Rakennusten sijoittuminen, koko ja suunniteltu
kayttotarkoitus huomioiden kyse on tavanomaisesta hankkeesta, jolla ei ole erityisia haitallisia
vaikutuksia.
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Rakennusvalvonta

Paatos ja sen perustelu

Toimivallan peruste

Teknisen johtajan paatos:

Tekninen johtaja myontaa rakentamislain 57 § mukaisen poikkeamisen:

- asemaakaavassa merkitysta rakennusluokasta (asuinrivitalo 0112) viiden erillispientalon
(asuinpientalo 0110) rakentamiseksi

- rakennusten kerrosluvusta hakemuksessa esitetylld tavalla, maksimikerrosluvun ollessa 2. Mikali
kaytetdan kahta eri kerroslukua, samaa kerroslukua olevat rakennukset sijoitetaan vierekkain,
kerrosluku vaihtuu kiinteist6lla vain kerran ja kumpaakin kerroslukua edustaa vahintaan kaksi
rakennusta.

- rakennusten kattomuotoon liittyvasta maarayksesta hakemuksen mukaisesti

- rakennusalueen rajojen ylitykselle hakemuksen mukaisesti

- pysékéintialueiden sijoittelusta

- viiden erillispientalon ja niihin liittyvien autokatosten rakentamiseksi kiinteistolle 927-406-3-448
Pehtoori 5 poikkeamislupahakemuksen liitteena olevan asemapiirroksen mukaisesti.

Poikkeamista ei voida myo6ntaa liittyman siirtdmiseen alkuperaisen hakemuksen mukaan, vaan liittyma
tulee toteuttaa asemakaavan mukaiselle kohdalle hankkeessa esitetyn, 6.10.2026 paivatyn
asemapiirroksen mukaan.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavin ehdoin:

1)Rakennushanke edellyttad Vihdin kunnan rakennusvalvonnan myontdméaa rakentamislupaa.
2)Rakentamislupavaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota erillispientalojen keskindiseen
yhteensopivuuteen ja kokonaisvaltaisuuteen ja hakemuksen yhteydessa on esitettava
kaupunkikuvallinen soveltuvuus.

3)Rakennukset tulee rakentaa jarjestyksessa niin, etta kaavan tavoite pitkinomaisesta
rakennusmuodosta séilyy eika rakennukset pirstaloi kokonaiskuvaa tarpeettomasti.
4)Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa tontin sisainen likenne, ml. pysakdinti ja pelastustiet.

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset ja sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella.

1) hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&yton muulle
jarjestamiselle, ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen ja on riittdva yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka likenneturvallisuuden ja palveluiden saatavuuden
kannalta.

Hankekiinteistdlle suunniteltu kayttd vastaa asemakaavassa osoitettua ja muutos on
rakennustypologiassa, joka ei merkittavasti poikkea alueen ympardivasta rakennuskannasta.

2) hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) hanke ei vaikeuta rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavana pidettavaan rakentamiseen eiké aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia. Rakennusten sijoittuminen, koko ja suunniteltu
kayttotarkoitus huomioiden kyse on tavanomaisesta hankkeesta, jolla ei ole erityisia haitallisia
vaikutuksia.

RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintosaanté (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)
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Rakennusvalvonta

Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

Rakentamislaki

43 § Rakentamisluvan myontdminen

45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella
46 § Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
57 § Poikkeamislupa

62 § Sijoittamislupahakemus

63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta
76 § Lupamaaraykset

79 § Lupa- ja valvontamaksu

179 § Valitusoikeus rakentamisluvasta

Vihdin kunnan toimintas&anto

14 § Tekninen johtaja

Tekninen johtaja Ville Kdndnen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, puh 044 042 1347

04.11.2026

Paatoksen tiedoksianto

Luvan voimassaolo
Muuta

Lupamaksut

Tama pééatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 05.11.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle liséksi séhkdiseen asiointipalveluun.

Tama lupa on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivamaarasta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on haettava hankkeelle rakentamislupa

Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisend arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 05.11.2026

Paatos on lainvoimainen 12.12.2026

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
virastoon viimeistdan maéaraajan viimeisena paivana ennen kunnan viraston aukioloajan paattymista. Kunnan viraston aukioloaika klo 8:00—
15:30 paitsi perjantaisin sekéa arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava:

- péaatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit4 vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja séahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus 1&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sd&detéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sita seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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