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Rakennusvalvonta

927-2026-96 Poikkeamislupa (RakL)

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

Valmistelu

927-453-1-68
Pinta-ala 45189.0

Raatalinkuja 25

Kaava Yleiskaava

Vakituisen asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentaminen ranta-alueelle.

Asemapiirros
Naapurien kuuleminen

Poikkeaminen suunnittelutarpeesta ranta-alueella, poikkeaminen Vihdin kunnan rakennusjarjestyksen
34 §:n mukaisesta rakentamisen maéarésta ranta-alueella.

Rakennusjarjestyksen 34§:n 6:nen momentin mukaan ranta-alueille saa rakentaa 1,5 kerroksisen
paarakennuksen, mukaan lukien mahdollinen kellarikerros. Rakennusjérjestyksen pykalan
kellarisaannoksesta haetaan poikkeamista siten, etta rakennuksen laskennallinen kerrosala pysyy
250:ss4 kerrosnelidssa. Rakennuksen kerroksen alle rakennettavaan kellarikerrokseen ei sijoiteta
paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja. Kellarikerroksesta yli 50 % sijaitsee maan alla ja sinne
sijoitetaan mahdollisia aputiloja, kuten autosailytys, harrastehuone tai huoltotila.

Poikkeamisen perusteena on vahvasti vaihtelevat maastonmuodot ja tasta syntyva tarve porrastaa
rakennusmassaa rinteeseen. Rakennuspaikka sijaitsee myos yli 70 metrin padssé ja yli 10 metrin
korkeudella olevasta rantaviivasta, joten sen voidaan katsoa olevan vain osittain rantaan tukeutuvaa
rakentamista, eika peruste taten tarkoita vastaavien hankkeiden luvittamista lahemmas rantaa
(etdisyys- ja korkeusaseman osalta) tasapuolisen kohtelun perusteella.

Rakennusjarjestyksen 34 §:n 7:nen momentin mukaan ranta-alueelle ei saa rakentaa yli 40 kem?2
kokoisia talousrakennuksia ja niiden yhteenlasketun pinta-alan tulee olla enintaan 70 kem2.
Poikkeamisessa haettu noin 140 kerrosnelidn kokoinen talousrakennus tukee hakijan yritystoimintaa ja
mahdollistaa maatalouskaytossa kaytettavien tyokoneiden sailyttamisen. Talousrakennus on alisteinen
paarakennukseen ja se sijoittuu yli 80 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja yli 10 metria lahivesiston
pintaa ylemmas. Olemassa olevan puuston, maastonmuotojen ja haettavan paérakennuksen myota
haettava talousrakennus ei ole jarvelta nahtavissa kuin enintaan jarvenpuoleisen seinan osalta, ja sen
voidaankin katsoa olevan enemman peltoalueelle, kuin ranta-alueelle rakentamista.

Kiinteiston maapinta-ala on yli 4.5 hehtaaria ja kiinteist6a on tarkoitus laajentaa entisestaan
(naapurikiinteistdjen peltoalueet). Mikéli kiinteistd ei rajoittuisi rantaan, olisi sen rakennusoikeus
rakennusjarjestyksen mukaan yli 4 500 kem2. Rakennusten asemoinnin johdosta rakennushanketta
tulkitaan kuitenkin rantarakentamisena ja yll&esitettyja kerros- ja pinta-alaylityksia lukuun ottamatta
hanke vastaa Vihdin kunnan rakennusjarjestyksen saannoksia rantavyohykkeelle rakentamiseen
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liittyen.

Alueella ei ole kaavaa. Haetaan poikkeusta perustein;

Uusi lohkottava rakennuspaikka ei tulisi viemaan rantaviivaa; lohkottavan tontin raja 37-59 metria
rantaviivasta, joten rakentaminen ei tulisi rikkomaan maanomistajien yhdenvertaista kohtelua
rantarakentamiseen viitaten.

Lisaksi rantaviivan ja rakennettavan uudisrakennuksen lattiakoron valilla on merkittava korkoero.
Suunnittelussa tullaan ottamaan huomioon maiseman ja ympariston ominaispiirteet sailyttamalla
kasvillisuutta ja puustoa, seké uudisrakennusten sijoittelulla maastoon.

TOIMENPIDE
Rakentamislain 57 § poikkeaminen alueidenkéytt6lain 72 § mukaisesta rakentamiskiellosta ranta-
alueella asuinrakennuksen (250 m?) ja talousrakennuksen rakentamiseksi.

KAAVOITUSTILANNE

Yleiskaavoitus

Vihdin strateginen yleiskaava on saanut lainvoiman 19.10.2021. Strategisessa yleiskaavassa kohde
sijoittuu Tiivistyva pientalovaltainen taajama alueelle, kaavamaarays mm: ” Taydennysrakentaminen
alueella on suunniteltava ja toteutettava laadukkaasti ja on sovitettava huolellisesti ymparéivaan
kylamaiseen taajamakuvaan.

Osayleiskaava
Ei oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS
Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain nojalla asetettua rakennuskieltoa tai -rajoitusta.

POIKKEAMINEN

Hakemuksen mukaan poikkeamisia haetaan seuraavasti:

Rakentamislain 57 § poikkeaminen alueidenkéytt6lain 72 § mukaisesta rakentamiskiellosta ranta-
alueella asuinrakennuksen (250 m?) rakentamiseksi. Seka talousrakennuksen jonka kerrosala ylittda
rak.jarjestyksessa yksittaiselle talousrakennukselle sallitun kerrosalan.

TOIMIVALTA
Toimivalta poikkeamispaatoksen tekemiseksi ja sijoittamisluvan antamiseen muualla kuin
asemakaava-alueella on kunnan teknisella johtajalla.

HAKIJAN PERUSTELUT

Alueella ei ole kaavaa. Haetaan poikkeusta perustein;

Uusi lohkottava rakennuspaikka ei tulisi viemééan rantaviivaa; lohkottavan tontin raja 37-59 metria
rantaviivasta, joten rakentaminen ei tulisi rikkomaan maanomistajien yndenvertaista kohtelua
rantarakentamiseen viitaten.

Liséksi rantaviivan ja rakennettavan uudisrakennuksen lattiakoron vélilla on merkittdva korkoero.
Suunnittelussa tullaan ottamaan huomioon maiseman ja ymparistdn ominaispiirteet sailyttdmalla
kasvillisuutta ja puustoa, seka uudisrakennusten sijoittelulla maastoon.
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RATKAISUN LAHTOKOHDAT
Lausunnot:

Mittatoimi:
Osoite on Raatalinkuja 25.

Naapureiden kuuleminen:
Ei huomautettavaa

Muut lahtokohdat:
Yleista

Maisemakuva ja liittyminen muuhun rakentamiseen:

Kiinteistd on pa&osin peltoa, rannan puolella on metséista tilannetta ja keskella kiinteistda on
saarimainen metsa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Kirkkojarven pohjoisen rannat ovat hyvin harvaan
rakennettuja. Aiottu rakentaminen kayttaa rantaviivaa, mutta sijoittuisi n. 80m paahan rantaviivasta ja
maaston korkoerosta johtuen rinneratkaisu talonmalliksi on luontevaa.

Asuinrakennuksen rakentaminen lisaisi likenndintitarvetta. Kiinteiston jatevesien kasittely ja
talousveden hankinta tulee jarjestaa lain ja ympéristdnsuojelumaaraysten edellyttdmalla tavalla, joten
merkittavia ymparistovaikutuksia jatevesien kasittelyn tai talousveden hankinnan osalta ei synny.
Muutos maisemaan on paikallinen ja pysyva, mutta huomioiden alueen olemassa oleva rakentaminen
ja rakennushankkeen tavanomainen kokoluokka vaikutusta voidaan pitda maltillisena ja
hyvaksyttavana tavoiteltuun etuun nahden.

Liikenneyhteydet ja yhteydet palveluihin
Kiinteistdlle likenndidaan Tarttilantieltd Raatalinkujalle joka on yksityistie. Uutta katuliittymaa ei tarvita.

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttdon ja rakentamiseen
Kiinteistdsta on I&htétilanteessa rakentamaton. Alueella ei ole vireilla kaavahankkeita, joten haittaa
kaavoitukselle ei voida katsoa aiheutuvan.

Ymparistovaikutukset

Ei erityisia vaikutuksia luonnonympéristdon. Kirkkojarven pohjois-ita ranta-alueilla on erittain vahan
vakituista ja vapaa-ajan asutusta. Ymparistonsuojelumaarayksilla turvataan vesiston ekologisen tilan
sailymista.

Muut vaikutukset
Ei muita erityisia vaikutuksia.

RakL 57 § POIKKEAMISLUPA

Kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa sédadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa séadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa my6ntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
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ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistéhairiota aiheuttamattomaan kayttdon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta.

AKL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta
iiman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttdmisestd rakentamisluvan myontamisen perusteena. (21.4.2023/752)
Mita 1 momentissa saadetaan, koskee myos ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kayton
suunnitteleminen padasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mita 1 ja 2 momentissa saadetaan, ei koske:

1) maa- ja metsatalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista;

2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan talousrakennuksen
rakentamista; eika

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahéista laajentamista.

RakL 46 § Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttdlain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45
§:ssé sdadetyn lisiksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien toteuttamisen seké
likenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin myonnettava
rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnéiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.

Paatosehdotuksen tekija: Mikko Leino, rakennustarkastaja

Tekninen johtaja myontaa rakentamislain 57 §:n mukaisesti haetun poikkeamisen alueidenkayttdlain
72 § mukaisesta rakentamiskiellosta ranta-alueella asuinrakennuksen rakentamiseksi. Seka
talousrakennuksen, jonka kerrosala ylittaa rak.jarjestyksessa yksittéiselle talousrakennukselle sallitun
kerrosalan seka talousrakennusten yhteenlasketun kerrosalan ylittdminen.
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PERUSTELUT

Hanke tayttaa alueidenkayttdlaissa ja rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset ja
sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella.

Alueella ei ole vireilla kaavahankkeita, joten hanke ei voi aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai muulle
maankaytolle.

Paatos ja sen perustelu

Toimivallan peruste

Tekninen johtaja my6ntaa rakentamislain 57 §:n mukaisesti haetun poikkeamisen alueidenkayttdlain
72 § mukaisesta rakentamiskiellosta ranta-alueella asuinrakennuksen rakentamiseksi. Seka
talousrakennuksen, jonka kerrosala ylittaa rak.jarjestyksessa yksittéiselle talousrakennukselle sallitun
kerrosalan seka talousrakennusten yhteenlasketun kerrosalan ylittaminen.

PERUSTELUT

Hanke tayttaa alueidenkayttolaissa ja rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset ja
sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella.

Alueella ei ole vireilla kaavahankkeita, joten hanke ei voi aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai muulle
maankaytolle.

RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintos&éanto (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)

Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

Rakentamislaki

43 § Rakentamisluvan myéntdminen

45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella
46 § Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

57 § Poikkeamislupa

62 § Sijoittamislupahakemus

63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

76 § Lupamaaraykset

79 § Lupa- ja valvontamaksu

179 § Valitusoikeus rakentamisluvasta

Alueidenkayttolaki
72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Vihdin kunnan toimintasaanto
13 § Tekninen johtaja
Tekninen johtaja Ville Kéndnen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, puh 044 042 1347

28.04.2026

Paatoksen tiedoksianto

Tama pééatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 29.04.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméntend paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.
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Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkdiseen asiointipalveluun.
Luvan voimassaolo  Tama lupa on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivaméaarasta.
Muuta Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on haettava hankkeelle rakentamislupa

Lupamaksut
Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 29.04.2026

Paéatos on lainvoimainen 05.06.2026

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
kirjaamoon viimeistdan méaaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:30 paitsi
perjantaisin sek& arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- péaatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit4 vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekij@ vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispéivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-cikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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