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927-2026-60 Sijoittamislupa (RakL)

Rakennuspaikka
927-447-1-278

Pinta-ala 5095.0
Tuohilammentie 11¢
03300 OTALAMPI
Kaava Ei kaavaa tai ei maaritelty
Toimenpide Haetaan sijoittamislupaa asuinrakennuksen 1.5-kerroksinen n. 150m2 ja autotalli/varastorakennuksen

n. 50m2 rakentamiselle.
Lausunnot

Kaavoitus 29.08.2025
Kunnallistekniikka 19.08.2025
Mittatoimi 21.08.2025

Museo 28.08.2025

Vihdin vesi 08.09.2025
Véylavirasto 22.08.2025
Ymparistd 26.08.2025
Ymparistoterveys 22.08.2025

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros
Naapurien kuuleminen

Valmistelu

TOIMENPIDE
Rakentamislain 45 § sijoittamisen edellytysten ratkaiseminen 1,5-kerroksisen ja kerrosalaltaan 150 m?
vakituisen asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentamiseksi.

KAAVOITUSTILANNE
Osayleiskaava
Ei oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.

Asemakaava
Ei asemakaavaa.

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS
Alueella ei ole alueidenkayttdlain nojalla asetettua rakennuskieltoa tai -rajoitusta.

TOIMIVALTA
Toimivalta sijoittamisluvan myéntamiseen muualla kuin asemakaava-alueella joka on
suunnittelutarvealuetta on teknisella johtajallla.
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HAKIJAN PERUSTELUT
Hakija ei ole esittanyt perusteluja.

RATKAISUN LAHTOKOHDAT

Naapureiden kuuleminen:

Kunta on kuullut 8 naapuria.

Naapurit eivat ole jattaneet huomautusta liittyen aiottuun rakentamiseen.

Lausunnon antajat:
Kunnallistekniikka
Mittatoimi

Museo

Vihdin vesi
Vaylavirasto
Ymparistd
Ymparistoterveys

Muut 1ahtokohdat:

Maisemakuva ja liittyminen muuhun rakentamiseen

Kiinteisto on lahtdtilanteessa tasainen ja harvapuinen rakennuspaikka ja osa siité on iimeisesti vanhaa
niitty4 tai peltoa. Lannen puolella kiinteistd rajautuu Tuohilammentiehen ja osittain rautatiehen
rajoittuvaan asemakaava-alueeseen ja eteldssa Otalammen aseman rakennussuojelualueeseen (SR-
1). Kiinteiston itdpuolella on rakennettuja asuinkiinteistdja ja muun muassa entinen kauppa. Voimassa
olevassa Vihdin strategisessa yleiskaavassa kiinteistd sijoittuu tiivistyvan pientalovaltaisen taajaman
alueelle. Kaavan mukaan taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava ja toteutettava
laadukkaasti ja sovitettava huolellisesti ympardivaan kylamaiseen taajamakuvaan. Lisaksi maarataan,
ettd alueen uusien rakennuspaikkojen muodostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen.

Liikenneyhteydet ja yhteydet palveluihin
Kiinteistolta likenndidaan Tuohilammentielta, uutta littymaa ei tarvitse rakentaa.

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttoon ja rakentamiseen

Strategisen yleiskaavan mé&érayksen mukaan alue on osayleiskaavoitettava. Vihdin kunta on tehnyt
paatoksen osayleiskaavan valmistelun keskeyttamisesta alueella, joten rakennuspaikkojen
osoittaminen tulee ratkaista viranhaltijapaatoksin. Kiinteistojakoa tarkasteltaessa on selvaa, ettei
uuden rakennuspaikan lohkomisella ole maank&yton kannalta vahaista suurempaa merkitystd, koska
alueen kiinteistojako on sirpaleista ja esitetty rakennuspaikka taydentaisi olemassa olevaa tihentymaa,
jolloin kaavoitusvara ei talté osin vahene.

Ymparistovaikutukset:

Ei erityisia vaikutuksia luonnonympéristdon, koska kiinteistd on ollut rakennuspaikka pitkaan ja
ymparilla on vakiintunutta haja-asutusta. Haettu uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia rakennettuun
ymparistoon, mutta arvioitaessa alueen kayttotarkoitusta kokonaisuutena vaikutukset ovat télle alueelle
tyypillisia. Vaikutusta voidaan minimoida kaatamalla puustoa vain rakentamisen vaatimalta alueelta.

Muut vaikutukset

Ei muita erityisia vaikutuksia.

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET MUUALLA KUIN ASEMAKAAVA-ALUEELLA (RKL 45 §)
Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
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1) rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 neliémetria;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisaksi
huomioon liikennejarjestelmésta ja maanteistd annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssé
tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu nakemaalue seka
tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistd6n ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paésytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistdlle;

7) teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Paatdsehdotuksen tekija: Mikko Leino, rakennustarkastaja

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen séénndsten ja maardysten perusteella myontaa luvan
seka vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Tekninen johtaja myontda haetun sijoittamisluvan asuinrakennuksen ja tal.rakennuksen
rakentamiseksi seuraavin ehdoin.

Rakennukset on ulkoasultaan, mittasuhteiltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja tarkemmalta
sijoitukseltaan sovitetaan huolella olevaan maisemaan ja miljddseen. Erityisesti tulee kiinnittaa
huomiota siihen, ettd uudisrakentaminen sopeutuu ja sopii yhteen tontin eteldosaan rajautuvan
Otalammen asema-alueen suojellun miljéén ja sen rakennusten kanssa. Ulkon&dltdén perinteinen
rakennustapa sopeutunee paikalle varmimmin. Rakennusten tontille sijoittelun osalta myés
rakennusten sijoittaminen pitkittain tien ja radan suuntaisesti tai aavistuksen pohjoisemmaksi saattaisi
sopia alueen maisemaan ja vallitsevaan rakennustapaan luontevasti. Piharakenteet ja istutettava
kasvillisuus tulee niin ikd&n sovittaa maisemaan ja miljddseen, myds suojeltu asema-alue huomioon
ottaen.

Rakentamisen tulee tayttda Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 mukaiset
melutason ohjearvot. Meluntorjunta tulee toteuttaa siten, etta vaaditut ohjearvot saavutetaan myos
ulko-oleskelualueilla. Mikali ohjearvot eivat tayty tavanomaisin rakenteellisin tai teknisin ratkaisuin,
tulee ulkoalueiden meluntorjunta jarjesta@ meluaidalla tai muulla vastaavalla rakenteella.
Mahdollisesti rakennettava meluaita on suunniteltava ja toteutettava siten, etté se soveltuu olemassa
olevaan maisemaan ja rakennettuun ymparistoon seka ympariston ominaispiirteisiin.

Runkomelun osalta on huomioitava VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-rvosta (Lprm) 30/35 dB.

Térinan osalta on noudatettava VTT:n selvityksen Suositus likennetarinan mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278) mukaisia suosituksia rakennusten varahtelyn enimmaisarvoista.
Suosituksen mukaan térina ei saa ylittaa uusissa asuinrakennuksissa varahtelyluokan C arvoa Vw,95
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= 0,30 mm/s

PERUSTELUT

Hanke tayttad Rakentamislaissa asetetut sijoittamisen edellytykset muulla kuin asemakaava-alueella.
1.rakennuspaikka on kooltaan noin 5000 mZ,

2.rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydrymén vaaraa ja se soveltuu rakennuspaikaksi.
3.rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta, eika
rakentaminen aiheuta nakeméestetta tai muita lain kohdassa eriteltyja vaikutuksia.

4.rakennuskohde voidaan suunnittelun keinoin sovittaa ymparistoonsa.

5.rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie.

6.vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistélle. Kiinteistdn
koko mahdollistaa talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyjarjestelman toteuttamisen Vihdin
kunnan ymparistdnsuojelumaaraykset tayttavalla tavalla ja haittaa aiheuttamatta.

7.teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia. Hankkeeseen ryhtyva vastaa kustannuksista.

8.rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eik vaikeuta naapurikiinteistéjen rakentamista.
Rakentaminen tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin etaisyydelle rakennuspaikan rajoista ja rakentamisen
méaara ja kéyttotarkoitus on alueelle soveltuva.

9.rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Alueella ei ole erityisia
luonnon- tai kulttuuriympariston arvoja. Rakentamisen sijoittelu séilyttda yhtendisen metsaalueen
kiinteiston itapuolella ja edesauttaa rakentamisen sovittamista maisemaan osaksi maaseutumaista
kylakuvaa.

10. rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle. Alueella ei ole vireilla osayleiskaavaa.
Rakentamismahdollisuudet tutkitaan viranhaltijapaatdksin. Yksittaisen rakennuspaikan osoittaminen
hakemuksen mukaisesti ei aiheuta vahaista suurempaa haittaa tulevan maankayton suunnittelulle,
koska alueen kayttotarkoitus ei muutu ja rakentaminen taydentaa kylamaista asutusta kokonaisuuteen
sopivalla tavalla.

Paatos ja sen perustelu

Tekninen johtaja myontaa haetun sijoittamisluvan asuinrakennuksen ja tal.rakennuksen
rakentamiseksi seuraavin ehdoin.

Kiinteisto sijaitsee Vihdin vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella ja kiinteiston on liityttava
Vihdin Veden vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoihin.

Rakennukset on ulkoasultaan, mittasuhteiltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja tarkemmalta
sijoitukseltaan sovitetaan huolella olevaan maisemaan ja miljddseen. Erityisesti tulee kiinnittaa
huomiota siihen, etta uudisrakentaminen sopeutuu ja sopii yhteen tontin etelaosaan rajautuvan
Otalammen asema-alueen suojellun miljédn ja sen rakennusten kanssa. Ulkon&dltaan perinteinen
rakennustapa sopeutunee paikalle varmimmin. Rakennusten tontille sijoittelun osalta myés
rakennusten sijoittaminen pitkittain tien ja radan suuntaisesti tai aavistuksen pohjoisemmaksi saattaisi
sopia alueen maisemaan ja vallitsevaan rakennustapaan luontevasti. Piharakenteet ja istutettava
kasvillisuus tulee niin ikd&n sovittaa maisemaan ja miljddseen, myds suojeltu asema-alue huomioon
ottaen.

Rakentamisen tulee tayttda Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 mukaiset
melutason ohjearvot. Meluntorjunta tulee toteuttaa siten, etté vaaditut ohjearvot saavutetaan myés
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ulko-oleskelualueilla. Mikali ohjearvot eivat tayty tavanomaisin rakenteellisin tai teknisin ratkaisuin,
tulee ulkoalueiden meluntorjunta jarjestdd meluaidalla tai muulla vastaavalla rakenteella.
Mahdollisesti rakennettava meluaita on suunniteltava ja toteutettava siten, etté se soveltuu olemassa
olevaan maisemaan ja rakennettuun ympariston seka ympariston ominaispiirteisiin.

Runkomelun osalta on huomioitava VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-rvosta (Lprm) 30/35 dB.

Tarinan osalta on noudatettava VTT:n selvityksen Suositus liikennetarinén mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278) mukaisia suosituksia rakennusten varahtelyn enimmaisarvoista.
Suosituksen mukaan térind ei saa ylittda uusissa asuinrakennuksissa varahtelyluokan C arvoa Vw,95
= 0,30 mm/s

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut sijoittamisen edellytykset muulla kuin asemakaava-alueella.
1.rakennuspaikka on kooltaan noin 5000 mZ,

2.rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vy0ryman vaaraa ja se soveltuu rakennuspaikaksi.
3.rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta, eiké
rakentaminen aiheuta nakemaestetta tai muita lain kohdassa eriteltyja vaikutuksia.

4. rakennuskohde voidaan suunnittelun keinoin sovittaa ymparistoonsa.

5.rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen paasytie.

6.vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistdlle. Kiinteiston
koko mahdollistaa talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyjarjestelmén toteuttamisen Vihdin
kunnan ymparistonsuojelumaaraykset tayttavalla tavalla ja haittaa aiheuttamatta.

7.teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia. Hankkeeseen ryhtyva vastaa kustannuksista.

8.rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista.
Rakentaminen tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin etisyydelle rakennuspaikan rajoista ja rakentamisen
maara ja kayttotarkoitus on alueelle soveltuva.

9.rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Alueella ei ole erityisia
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvoja. Rakentamisen sijoittelu sailyttaa yhtendisen metsaalueen
kiinteiston itapuolella ja edesauttaa rakentamisen sovittamista maisemaan osaksi maaseutumaista
kylakuvaa.

10. rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle. Alueella ei ole vireilla osayleiskaavaa.
Rakentamismahdollisuudet tutkitaan viranhaltijapaatoksin. Yksittaisen rakennuspaikan osoittaminen
hakemuksen mukaisesti ei aiheuta vahaista suurempaa haittaa tulevan maankéytén suunnittelulle,
koska alueen kayttotarkoitus ei muutu ja rakentaminen taydentaa kylamaista asutusta kokonaisuuteen
sopivalla tavalla.

RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintosdanté (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki

43 § Rakentamisluvan myéntéminen

45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella
62 § Sijoittamislupahakemus
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Paattaja

63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta
76 § Lupamaaraykset

79 § Lupa- ja valvontamaksu

179 § Valitusoikeus rakentamisluvasta

Vihdin kunnan toimintas&anto
20 § Johtava rakennustarkastaja

Tekninen johtaja Ville Kénonen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, puh 044 042 1347

11.03.2026

Paatoksen tiedoksianto

Luvan voimassaolo
Muuta

Lupamaksut

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 12.03.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkoiseen asiointipalveluun.

Tama lupa on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivamaarasta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on haettava hankkeelle rakentamislupa

Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.

Paatoksen tiedoksianto

Paatos toimitetaan Lupapisteen paatokset-valilehdelle.



V / H -I- \ Viranhaltijapaatos

Rakennusvalvonta 7(7)

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 12.03.2026

Paatos on lainvoimainen 21.04.2026

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:30 paitsi
perjantaisin sek& arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- péaatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit& vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispéivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-cikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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