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Hakemuksen liitteet

Valmistelu

927-452-5-333
Pinta-ala 33345.0

Rauhaniementie 124
03790 VIHTIJARVI

Kaava Ei kaavaa tai ei maaritelty

Rakentamislain 45 § sijoittamisen edellytysten ratkaiseminen kerrosalaltaan enintdan 250 m?
vakituisen asuinrakennuksen ja 70 m? talousrakennuksen rakentamiseksi.

Mittaustoimi 18.09.2025
Ymparistonvalvonta 11.09.2025
Kaavoitus 23.09.2025
Lansi-Uudenmaan museo 26.09.2025

Asemapiirros
Huomautukset ja vastineet
Museon lausunto
Naapurien kuuleminen

TOIMENPIDE
Rakentamislain 45 § sijoittamisen edellytysten ratkaiseminen kerrosalaltaan enintdan 250 m?
vakituisen asuinrakennuksen ja 70 m? talousrakennuksen rakentamiseksi.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaavoitus

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (13.3.2025) alueella on virkistysk&yton kohdealueen merkki
(Vintijarven ymparistd). Merkinnan mukaan kyseessa metsétalousvaltainen alue, joka on laaja,
yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava.

Merkinnén kuvaus:

"Aluevarausmerkinnalla osoitetaan paéasiassa metsatalouskaytossa olevia, pinta-alaltaan laajoja ja
yhtenaisia metsaalueita, jotka ovat maakunnan ekologisen verkoston kannalta merkittavia.

Alueita kaytetaan paaasiallisen kayttdtarkoituksen lisdksi myds muihin tarkoituksiin, kuten
maanviljelyyn ja haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.

Suunnittelumaéarays

Alueen suunnittelussa on turvattava metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja
kehittdmisedellytykset. Alueen séilyminen yhtendisena on turvattava valttamalla alueen pirstomista
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muulla maankayt6lla siten, ettd syntyy alueen kokoon ndhden vaikutuksiltaan laaja- alaisia, pysyvia tai
pitkakestoisia likkumisesteita.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa vaikutusten arvioinnin perusteella
yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen kannalta tarpeellisia paikallisia vaylia ja yhdyskuntateknisen
huollon laitteita ja rakenteita. Valttdmattdmien vaylien suunnittelussa on turvattava ekologisten
yhteyksien mahdollisimman esteeton ja turvallinen jatkuminen.”

Yleiskaavoitus

Strateginen yleiskaava, kunnanvaltuuston hyvaksyma (lainvoimainen 19.10.2021), jonka tavoitteena
on luoda yhteinen nakemys Vihdin maankaytdn tulevaisuudesta pitkalla aikavalilla. Strateginen
yleiskaava koskee koko kuntaa ja on laadittu oikeusvaikutteiseksi.

Aluetta koskevat eri karttatasoilla seuraavat merkinnat ja maaraykset:

Yhdyskuntarakenteen ohjaus (paakartta)

"Metsavyohyke. Aluetta yllapidetaan ja kehitetdan yhtenaisena, toiminnoiltaan ja
luonnonymparistéltaan monipuolisena metsaalueena. liman erityisia perusteita yhtenaisia metsaalueita
ei tule ottaa taajamatoimintojen kayttdon. Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon toimivien
ekologisten yhteyksien seka laadukkaiden virkistysyhteyksien kytkeytyminen muille alueille.
Alueelle suunniteltavien toimintojen tulee ottaa huomioon alueen luonto- ja maisemalliset arvot seka
metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja kehittymisedellytykset. Mikali alueella
harjoitetaan kiviainesten ottoa, on ottoalueet oton paatyttya jalkihoidettava siten, etta niita voidaan
kayttad metsatalousalueina. Merkinta tarkentaa kaavakartan 2/3 merkinta laaja yhtendinen
metsaalue.”

Luonto- ja kulttuuriarvot seka virkistys

"Laaja yhtendinen metsaalue. Merkinnalla osoitetaan paaasiassa yhtendiset, toiminnoiltaan ja
luonnonympéristoltdén yhtenaiset metsaalueet. Merkinté tarkentaa paakartan metsavyshyke
merkintaa.”

Osayleiskaava
Ei oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.

Asemakaava
Ei asemakaavaa.

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS
Alueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain nojalla asetettua rakennuskieltoa tai -rajoitusta.

TOIMIVALTA
Toimivalta sijoittamisen edellytysten ratkaisemiseksi muualla kuin suunnittelutarvealueella on
johtavalla rakennustarkastajalla.

HAKIJAN PERUSTELUT
Hakija ei ole esittanyt erillisia perusteluja.

RATKAISUN LAHTOKOHDAT

Naapureiden tiedotus:

Kunta on kuullut 12 naapuria ajalla 3.9.-3.10.2025. Hakija on hakenut samanaikaisesti seitseméaa
sijoittamislupaa erillisilla hakemuksilla kahdelle vierekkaiselle kiinteistolle. Kuulemistarvetta
arvioitaessa on otettu huomioon hakemusten yhteisvaikutus alueen maankayttoon ja naapureiden
asemaan, joten kuuleminen on suoritettu tavanomaista laajemmin.

Kuulemisessa on jatetty kaksi huomautusta.
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Huomautus 1 on jatetty 16.10.2025

"Vastustamme hakemusta jyrkasti. Syita on kolme:

1)Rantamaisemaan sopimaton muoto ja tehokkuus

Jos hanke menisi |api, vastaisi se pienen omakotitaloalueen perustamista Vihtijarven herkkaan
maisemaan. Kun tarkkaan katsoo t&élla olevaa perinteista rakentamista, on se kaikki harmonisesti
sovitettu luontoon. Tonteilla on padasiassa hyvin maastoutuvia rakennuksia ja muutamia pienia
apurakennuksia. Nyt Planimon laatima suunnitelma on kuin esikaupunkialueen omakotikortteli, jossa
alueeseen nahden valtavat 200m2 + 70m2 massat ja niille johtavat omat kulkutiet tuhoavat luonto ja
maisema-arvot. Pahimmillaan nykyisen yhden tontin rantaviivaan voidaan tuoda 7 talon laiturit - taysin
sopimaton ja kestdméatdn ajatus. Yksinkertaisesti paikan paalté tarkastellen kolme isoa taloa ei mill&én
mahdu tuohon kohtaan maisemaan, iiman etta se muuttaisi radikaalisti ymparistoa.

2) Nakymat naapureihin ja jarvelle tuhoutuu

Jo talla hetkella rantatontin keskiosa on riisuttu puista. Jarvelle tyypillinen puiden peittdmé rantaviiva
on putsattu. Jos tdma suunnitelma menisi |api, pilkkomisen ja suunnitelman toteutuksen takia loputkin
puut voitaisiin poistaa, jolloin kaikki suoja meiltd naapureilta haviéisi. Jos rantatonttiin tulisi 2
kerroksisia rakennuksia, se tuhoaisi luontaisen suojan kokonaan. Nakyma jarvelle olisi valtavan
ruuhkainen.

3) Luontoarvoja rasitetaan

Vihtijarvi on lintujarvi ja metsan runsas elainkanta paasee nykyisellaan likkumaan asuinalueiden lapi.
Ehdotettu suunnitelma poikkeaisi ndisté vahvoista arvoista. Jarvella likkuu harvinaisen paljon
rantapesijoita, viime vuosina on tehty havaintoja jopa kuningaskalastajasta ja jalohaikaroista.
Joutsenet, Silkkiuikut ja kuikat partioivat rantoja. Mik&li tehokkuutta lis&taan télla tavalla se vaarantaa
luontoa. Ekosysteemi tarvitsee myos ehjaa puustorintamaa, joissa hyonteiset ja monet lintulajit myos
viihtyvat. Jarven ymparistdssé on peurojen, hirvien, lumikkojen liséksi myds harvinaisempia kuten
ilveksia, palokarjet ja lepakot. Ndma havainnot on tehty juuri nailld kulmilla. Emme ole tietystikaan
kaikkea rakentamista vastaan, mutta pyydamme vakavasti etta rantatontille ei mydnnettaisi kahta
rakennuspaikkaa enempaé, etté ne eivat olisi 2 kerroksissa ja ettd luonnon ja puuston suoja vybhyke
tonttien valilla pidettaisiin. Muuten yksityisyys ja maisema, jonka vuoksi ihmiset taalla viihtyvat,
hairiintyy.”

Valmistelijan vastine:

Huomautuksen katsotaan koskevan p&éasiassa Rauhaniementien etelapuolisten alueiden kolmea
poikkeamishakemusta. Suvipirtintien ja Rauhaniementien vélisen alueen neljan sijoittamisluvan osalta
todetaan, etta luontoarvot ja muut huomautuksessa esitetyt seikat on huomioitu paatésharkinnassa
muihin 1&ht6tietoihin peilaten.

Huomautus 2 on jatetty 29.9.2025:

"Koskien otsikossa mainittua rakennuslupa kokonaisuutta haluan esittaa seuraavaa:<

Kyseinen rakentaminen pilaa maalaismaisema ja on aivan ylimitoitettua. Jos yhden kantatilan maille
myonnetaan luvat noin monelle rakennuspaikalle muodostuu kestamaton tilanne kun muut
maanomistajat voivat siihen vedoten vaatia samassa suhteessa rakennusoikeutta. Jos kyseiset luvat
my6nnetaan muodostuu alueelle pieni kyla joka ainakin alentaa oman kiinteistoni arvoa ja
kaytettavyytta loma-asumiseen. Tama koskee erityisesti rakennuspaikkoja 6 ja 7. Edella mainittuhiin
seikkoihin vedoten vaadin etta kyseinen anomus hylataan."

Valmistelijan vastine:

Kantatilamitoitus ei rakentamislain aikana ole enda kaytdssa, vaan rakennuspaikkojen osoittaminen
ratkaistaan rakentamislain edellytysten mukaisesti. Asuntojen arvon alenema ei ole rakentamislain
mukainen peruste luvan epaamiselle. Paatdsharkinnassa on otettu huomioon eri nkékulmat, joita lain
mukaan on tutkittava.

Lausunnot:
Vihdin kunnan elinvoimapalveluiden palvelukeskuksen mittaus- ja paikkatietopalveluiden yksikdlta on
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10.09.2025 pyydetty lausuntoa hakemuksesta 26.09.2025 mennessa ja Lansi-Uudenmaan museolta
10.09.2025 lausuntoa hakemuksesta 26.09.2025 mennessa.

Mittaustoimi, annettu 18.9.2025:

"Osoite on Rauhaniementie 124.”

Ymparistonvalvonta, annettu 11.09.2025:

"Vihdin ymparistvalvonta toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Kiinteistot 927-452-5-333, Brusila, ja 927-452-5-344, |so-Anttila eivat sijaitse pohjavesialueella. Lahin
luokiteltu pohjavesialue on Vihtijarven muu vedenhankintakayttdon soveltuva pohjavesialue (2) reilun
70 m:n paassé kiinteistdjen pohjoisreunalta. Rauhaniementien eteldnpuoleiselta osaltaan ne sijoittuvat
ranta-alueelle. 100 m:n sisalla rannasta kaymalajatevedet tulee ohjata umpisailiéon. Umpisailion
k&yttdminen vahenta3 jatevesista aiheutuvia paikallisia ympéristdvaikutuksia, mutta ei ole paras
vaihtoehto muista kestavyysnakokulmista kaikkien jatevesien kasittelyyn. Jatevesien kasittely tulee
rakentamislupaa varten arvioida jokaisen kiinteiston kohdalla yksildllisesti.

Mikali sijoittamislupa hyvaksyttaisiin, tulee rakentamisessa noudattaa Vihdin kunnan voimassa olevia
ymparistonsuojelumaarayksia (voimaan 1.9.2024) kaikilta siihen soveltuvilta osilta. Jatevesijarjestelma
tulee toteuttaa ja sijoittaa ympéristdnsuojelumééraysten mukaisesti.”

Kaavoitus, annettu 23.09.2025:

"Hakemuksen mukaan tarkoituksena on lohkoa Kiinteistdista 927-452-5-533 ja 927-452-5-344
yhteensa seitseman rakennuspaikkaa, joista neljalle haetaan sijoittamislupaa ja kolmelle
poikkeamislupaa. Kustakin maaréalasta on jatetty erillinen hakemus Lupapisteeseen. Kaavoitus
kasittelee hakemukset samassa lausunnossa.

Suunnittelualueella on voimassa Vihdin kunnan strateginen yleiskaava (lainvoimainen 19.10.2021),
jossa kiinteistot sijoittuvat padosin metsavyohykkeelle ja osittain maaseutuelinkeinojen alueelle.
Metsavydhykkeen kaavaméaarays: "Aluetta yllapidetaan ja kehitetddn yhtendisena, toiminnoiltaan ja
luonnonympéristdltd&dn monipuolisena metséalueena. liman erityisia perusteita yhtendisia metsaalueita
ei tule ottaa taajamatoimintojen kéyttdon. Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon toimivien
ekologisten yhteyksien sekd laadukkaiden virkistysyhteyksien kytkeytyminen muille alueille. Alueelle
suunniteltavien toimintojen tulee ottaa huomioon alueen luonto- ja maisemalliset arvot seka
metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja kehittymisedellytykset. Mikali alueella
harjoitetaan kiviainesten ottoa, on ottoalueet oton paétyttya jalkihoidettava siten, etta niiti voidaan
kayttaa metsatalousalueina. Merkinta tarkentaa kaavakartan 2/3 merkintaa laaja yhtenainen
metsaalue.”

Maaseutuelinkeinojen alueen kaavamaarays: "Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja metsataloudelle
seka muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja ympéristévaikutustensa suhteen sopii maaseudulle.
Alueelle voi sijoittua myos elinkeinoihin liittyvaa asumista, seka olemassa olevia kylia taydentavaa
asumista seka vapaa-ajanasumista.”

Vihtijarven osayleiskaava (kaava 927-1419) on hyvaksytty 24.10.1988. Kohdekiinteist6jen alueella on
ollut osayleiskaavassa M-1-, M-3-, MU-4- ja AO-2-merkint6ja. Ymparistdministerio on vahvistanut
17.12.1990 osan kaavasta. Hakemuksen kiinteistét sijoittuvat vahvistamattomalle osayleiskaavan
alueelle, joten kyseisella alueella on voimassa Vihdin strateginen yleiskaava. Alueella ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa.

Rauhaniementien pohjoispuolelle suunnitellut rakennuspaikat sijoittuvat kokonaan strategisen
yleiskaavan metsavyohykkeelle. Kaavamaarayksen mukaan yhtenaisia metsaalueita ei tule ottaa
taajamatoimintojen kayttdon ilman erityisia perusteita. Hakemuksessa ei ole esitetty erityisia
perusteita. Rauhaniementien etelapuolella kiinteistot rajautuvat rantaan, joten niiden osalta tulisi
varmistaa rantamitoituksella vapaan rannan riittavyys Vihtijarvella.

Useamman rakennuspaikan sijoittaminen kohtalaisen tiiviisti kylamaiselle/harvaan asutulle ja rantaan
rajautuvalle alueelle edellyttaisi yksityiskohtaisempaa kaavallista tarkastelua. Lupavalmistelussa tulee
varmistaa yhdenvertaisen kohtelun periaatteen toteutuminen, joka on johdettu hallintolaista ja
perustuslaista. Lupavalmistelussa tulee huomioida maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumisen
nakokulmasta, etta vastaava rakentaminen on mahdollista vastaavanlaisissa olosuhteissa myds muille
maanomistajille.”
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Lansi-Uudenmaan museo, annettu 26.09.2025:

"Lansi-Uudenmaan museolta on pyydetty lausuntoa asiassa, joka koskee uudisrakentamisen
sijoittamista Vihtijarven osayleiskaavan alueella.

Sijoittamislupaa haetaan kaikkiaan seitsemalle uudisrakennukselle talousrakennuksineen
(rakennuspaikat 1-7). Niista kolme (rakennuspaikat 1-3) on rantaan rajoittuvia rakennuspaikkoja
Rauhaniementien etelapuolella ja nelja (rakennuspaikat 4-7) kuivan maan rakennuspaikkoja
Rauhaniementien pohjoispuolella.

Jokaiselle rakennuspaikalle on avattu oma lupahakemus. Museolle on Iahetetty lausuntopyyntd
koskien rakennuspaikkaa 2, mutta museo kommentoi samassa yhteydessa hanketta
kokonaisuudessaan.

Hankealue sijaitsee Vihtijarven lansipaan pohjoisrannalla Rauhaniementien molemmin puolin ja
koostuu kahdesta vierekkaisesta kiinteistostd 927-452-5-333 ja 927-452-5-344. Rauhaniementien
etelapuolella hankealueen molemmin puolin sijaitsee jo rakennettuja asuinkiinteistdja, samoin alueen
pohjoispuolella Suvipirtintien varrella. Hankealue on ennestaan rakentamaton lukuun ottamatta
rakennuspaikalla 2 sijaitsevaa saunaa ja lomarakennusta. Muu osa alueesta on metsaa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa osayleiskaavassa Rauhaniementien eteldpuolinen osa lahelld tieta on osoitettu
merkinnalla (AO-2), erillispientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa enintaan kahden asunnon
pientaloja. Rakennuspaikan pinta-ala voi olla alle 5000 m2 kuitenkin vahintaan 2000 m2. Lisaksi
méaéarataan, ettd rantapuustoa tulee hoitaa luonnonmukaisesti ja uudet asuinrakennukset tulee sijoittaa
vahintaan 50 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Alueen etelaosa jarven rannassa on osoitettu
kaavamerkinnalla MU-4, maa- ja metsatalousalue, jolla on ympéaristdarvoja. Rauhaniementien
pohjoispuolinen osa on osoitettu merkinnéilla M-3 ja M-1, maa- ja metsatalousalue, joka on tarkoitettu
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Vihdin strategisessa yleiskaavassa 2050, kartta 1/3 Yhdyskuntarakenteen ohjaus (paakartta),
hankealueen etelaosaa koskee maaseutualueen yhdyskuntarakenteen ohjausta koskeva
kaavamerkinta: Osayleiskaavoitettava alue. Alueille tulee laatia osayleiskaavat, joiden tarkka rajaus
maaritellaén osayleiskaavatyon edetessa. Ennen osayleiskaavatyon valmistumista alueiden
paakayttotarkoitus on maa- ja metsatalousalue. Uusi rakentaminen ei saa haitata mydhempaa
kaavoitusta, kylarakenteen suunnitelmallista kehittdmista tai olemassa olevia maaseutuelinkeinoja.
Rakentaminen on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan.

Samalla kaavakartalla (1/3) hankealueen pohjoisosa sijoittuu alueelle, joka on osoitettumerkinnalla:
Metsavyohyke. Aluetta yllapidetaan ja kehitetdan yhtenaisena, toiminnoiltaan ja luonnonymparistéltaan
monipuolisena metsaalueena. liman erityisia perusteita yhtenisia metsaalueita ei tule ottaa
taajamatoimintojen kayttoon. Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon toimivien ekologisten
yhteyksien seka laadukkaiden virkistysyhteyksien kytkeytyminen muille alueille. Alueelle
suunniteltavien toimintojen tulee ottaa huomioon alueen luonto- ja maisemalliset arvot seka
metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja kehittymisedellytykset. Mikali alueella
harjoitetaan kiviainesten ottoa, on ottoalueet oton paéatyttya jalkihoidettava siten, etta niiti voidaan
kayttad metsatalousalueina.

Merkinta tarkentaa kaavakartan 2/3 merkint4a laaja yhtendinen metsaalue.

Vihdin strategisen yleiskaavan kartalla 2/3 Luonto- ja kulttuuriarvot seka virkistys hankealueen
pohjoisosa kuuluu alueeseen: Luonnonrauhan vyohyke. Luonnonrauhan vyohyke tulee sailyttaa
laajana ja yhtendisend luontoarvokokonaisuutena. Alueelle tai Iaheisyyteen tulee valttaa sijoittamasta
toimintoja, jotka merkittavasti vaarantavat luontoarvoja tai aiheuttavat hairiota luonnolle tai ihmisille.
Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon toimivien ekologisten yhteyksien seka laadukkaiden
virkistysyhteyksien kytkeytyminen muille alueille. Kaavakartan perusteella nayttaa silta, etta
Luonnonrauhan vydhyke -merkinté ulottuu hankealueen kohdalla myds Rauhaniementien
etelapuolelle.

Museon kanta asiaan
Museo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
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rakennussuojelun seka arkeologisen kulttuuriperinndn nakékulmista.

Museo toteaa, ettd voimassa olevan Vihdin strategisen yleiskaavan 2050 mukaan hankealueen
eteldosaan on mahdollista osoittaa rakentamista osayleiskaavoittamalla, mutta hankealueen
pohjoisosa on osoitettu metsévydhykkeeksi ja luonnonrauhan vyéhykkeeksi, joka on tarkoitus sailyttaa
laajana ja yhtenaisend metsaalueena, jota ei ilman erityisia perusteita tule ottaa taajamatoimintojen
kayttoon.

Niin ollen maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston nakdkulmasta museo ei sindnsa nae estetta
uudisrakentamisen sijoittamiselle Rauhaniementien eteldpuolelle (rakennuspaikat 1-3), koska alueella
on jo voimassa oleva osayleiskaava, ja siind paikalle on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO-2).
Luvan ehtona tulee olla, ettd uudisrakentaminen tarkemman sijoituksensa ja ulkoasunsa osalta
sopeutuu hyvin seka Vihtijarven ranta-alueen maisemaan ja kylakuvaan, kuten strateginen
yleiskaavakin alueella maaraa. Samoin tulee noudattaa voimassa olevan osayleiskaavan maarayksia,
joiden mukaan rantapuustoa tulee hoitaa luonnonmukaisesti ja uudet asuinrakennukset sijoittaa
vahintaan 50 metrin etaisyydelle rantaviivasta seka ranta-alueen MU-4 maaraysta. Mikali alueella on jo
toimittu voimassa olevien kaavamaaraysten vastaisesti, tilanne tulee palauttaa kaavan mukaiseksi.
Tama koskee esimerkiksi rakennuspaikkaa 2, jolla n&yttdd mm. iimakuvien perusteella olevan melko
uutta ja ranta-aluetta muuttanutta rakentamista.

Rauhaniementien pohjoispuolisen alueen osalta (rakennuspaikat 4-7) museo ei puolla sijoittamislupien
myontamista. Kyseinen metséaalue on seka voimassa olevassa osayleiskaavassa etta Vihdin
strategisessa yleiskaavassa osoitettu metsaalueeksi, jota ei ole tarkoitettu rakentamiselle vaan maa- ja
metsatalouskayttédn ja osaksi laajempaa yhtenéisena sailytettdvaa metséaluetta. Neljan uuden
rakennuspaikan sijoittaminen metsaalueelle on voimassa olevien kaavojen vastaista ja kaventaa
yhtendisena sailytettavaksi tarkoitettua metséaluetta sen reuna-alueella. Museon nékemyksen mukaan
etenkin useamman uuden rakennuspaikan sijoittaminen metsaalueeksi voimassa olevissa kaavoissa
osoitetulle alueelle vaatii tarkemmat selvitykset muun muassa rakentamisen vaikutuksista alueen
maisemaan ja luonnonymparistédn ja kaavamuutoksen.

Museolla ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan rakennetun kulttuuriympariston,
maiseman ja rakennussuojelun osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn nakokulmasta museo toteaa, ettd muinaismuistolain (1963/295)
tarkoittamaa estetta sijoittamisluvan myontamiselle ei ole, sillé rakennuspaikoilta ei tunneta kiinteita
muinaisjaénndksia eik& muita kulttuuriperintdkohteita. Koska Vihtijarven alueella ei kuitenkaan ole
tehty arkeologisia inventointeja, museo edellyttad, etta se paasee tekemaan rakennuspaikoilla
maastok&ynnin, mikali sijoituslupa-asia etenee.”

Muut lahtokohdat:

Yleista

Hakemus on jatetty 24.07.2025 ja on ollut valmiina valmisteluun 6.10.2025.

Kiinteiston pinta-ala on 3,3345 ha.

Samalla hakijalla on vireilla nelja sijoittamislupahakemusta Rauhaniementien ja Suvipirtintien valiselle
alueelle ja kolme poikkeamishakemusta Rauhaniementien etelapuoleiselle ranta-alueelle.

Valmistelun yhteydessé on suoritettu maastokéynti 18.09.2025.

Maastokaynnin havaintojen ja iimakuva-aineiston perusteella rakennuspaikka on metsatalousaluetta.
Asemapiirroksen mukaisella alueella on varttunutta puustoa ja alikasvosta. Kiinteiston keskella on
maastokartan mukainen korkeampi kohta, jonka alarinteelle esitetty rakennuspaikka sijoittuisi. Korkean
kohdan ympérilla on avointa, vdhapuustoista ja pensasvaltaista maastoa. Alueella ei ole tulvan,
sortuman tai vyoéryman vaaraa. Maapera on rakentamiseen soveltuvaa.

Maisemakuva ja liittyminen muuhun rakentamiseen

Kiinteistd on lahtdtilanteessa metsaaluetta. Rauhaniementien varteen esitetyillé paikoilla on
varttuneempaa puustoa ja alikasvosta. Seka Rauhaniementien ettd Suvipirtintien varrella on
nauhamaisesti rakennuspaikkoja. Suvipirtintien varrella Iahimmét naapurit ovat vakituisia
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asuinrakennuksia, kohdekiinteiston koillispuoleisen lammen rannalla on yksittéisia vapaa-ajan
asuntoja. Rauhaniementien varrella on vapaa-ajan asutusta. 200 metrin sateella rakennuspaikasta on
hakemuksen kasittelyyn ottamisen hetkella tehdyn karttatarkastelun mukaan entuudestaan nelja
vakituista asuinrakennusta ja kaksi vapaa-ajan asuntoa, jotka sijoittuvat Suvipirtintien varteen.

Liikenneyhteydet ja yhteydet palveluihin

Kiinteistdlle likenndidaan Rauhaniementieta pitkin. Rauhaniementieltd on yhteys Kytajantien kautta
Vihtijarven taajamaan ja palveluiden piiriin. L&hin koulu ja paivakoti ovat Vihtijarvelld, etéisyys tietd
pitkin on noin 3 kilometria.

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttoon ja rakentamiseen

Alueelle ei ole suunnitteilla rakentamista ohjaavaa tarkempaa kaavaa, jonka perusteella
rakentamismahdollisuudet voitaisiin tutkia. Rakennuspaikan koko (maéaraalan n. 7500 m?) on riittava
haja-asutusalueen rakennuspaikaksi mahdollistaen jatevesien késittelyn, talousveden hankinnan ja
virkistystarpeiden turvaamisen oman kiinteiston puitteissa.

Ymparistovaikutukset:

Ymparoivan alueen kaytto vakituiseen asumiseen laajemminkin on vakiintunutta. Alue on tunnistettu
laajaksi yhtendiseksi metséalueeksi ja sité koskee strategisen yleiskaavan merkinta. Strategisessa
yleiskaavassa alue on merkitty yleiskaavoitettavaksi, mutta alueelle ei ole vireilla yleiskaavahanketta
tai muuta tarkentavaa kaavaa, jossa rakentamismahdollisuuksia ratkaistaisiin. Alueelle on laadittu
osayleiskaava, jota ei ole vahvistettu.

Esitetty rakentaminen sijoittuu yhtenaisen metsaalueen reunalle. Kiinteiston puusto on varttunutta
talousmetsaa. Saman hakijan kaksi sijoittamislupahakemusta vastaavaan vakituiseen
asuinrakentamiseen sijoittuvat kiinteistdn pohjoispuolelle.

Muut vaikutukset
Ei muita erityisia vaikutuksia.

TOIMIVALTA
Toimivalta sijoittamisluvan mydntdmiseen muualla kuin asemakaava-alueella on johtavalla
rakennustarkastajalla.

HAKIJAN PERUSTELUT

"Haetaan sijoittamislupaa liiteasiakirjojen mukaiselle kiinteiston osalle max kellari+2.kerroksiselle,
250m2 kokoiselle asuinrakennukselle seka sité palvelevan 70m2 kokoisen talousrakennuksen
rakentamiselle. Kiinteiston osa on merkitty suunnitelmaan Rak.Paikka 6:ksi. Rakennuspaikan
muodostuva pinta-ala > 7000m2.

Kiinteistdlle saatavilla sahkd, kéyttévesi porakaivosta ja jatevedet johdetaan umpisailiéon.”

SIJOITTAMISEN EDELLYTYKSET MUUALLA KUIN ASEMAKAAVA-ALUEELLA (RKL 45 §)
Sijoittamisen edellytyksené alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 neliémetria;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vydryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteistdn rajasta ottaen lis&ksi
huomioon liikennejarjestelmésta ja maanteisté annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:sséa
tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu nékemaalue seké
tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistd6n ja maisemaan seka tayttda kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympéristélle;

7) teiden, vedensaannin tai vieméardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;
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8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Paatosehdotuksen tekija: Juho Raunio, rakennustakastaja

Paatds on kielteinen

Johtava rakennustarkastaja ei myonna sijoittamislupaa hakemuksen mukaiseen rakentamiseen
kiinteistosta 927-452-5-333 lohkottavalle n. 7500 m? maaraalalle (hakemuksessa rakennuspaikka nro
4).

PERUSTELUT

Hanke ei tayttad Rakentamislaissa asetettuja sijoittamisen edellytykset muulla kuin asemakaava-
alueella.

Rakentamislain 45 § 9. ja 10. kohdan osalta todetaan, etta hakija on hakenut Suvipirtintien ja
Rauhaniementien valiselle alueelle yhteensa neljaa rakennuspaikkaa, jotka kaikki sijoittuisivat laajalle
yhtendiselle metsaalueelle. Strategisen yleiskaavan perusteella alue olisi kaavoitettava, mutta
kaavahankkeita ei ole vireilla.

Suvipirtintien varteen sijoittuvista rakennuspaikoista on tehty myénteiset sijoittamislupapaatokset.
Naiden liséksi kolmannen ja neljannen rakennuspaikan osoittaminen kohdekiinteistéille
Rauhaniementien varteen vaarantaisi merkittavalla tavalla laajan yhtenadisen metsaalueen sailymisen.
Strategisen yleiskaavan mukaisesti alueen ottamisen taajamatoimintojen kayttédn tulee olla
perusteltua.

Paatdsharkinnassa on otettu huomioon myds maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja rakentamislain
my6ta omaksutut linjaukset haja-alueen rakennuspaikkojen osoittamiseen, jotta maanomistajien oikeus
hy6dyntaa omistuksiaan myos rakentamisen kautta tulisi turvatuksi mutta myds luontoarvot otettaisiin
huomioon.

Rakentamislain perusteluissa on todettu, ettei yksittaisen rakennuspaikan osoittamista voida pitaa
kaavoitukselle haittaa aiheuttavana tekijana. Saman hakijan seitsemasta hakemuksesta nelja sijoittuu
hakemuksessa haetun mukaisesti laajalle yhtenaiselle metsaalueelle ja sijoittamisluvista kaksi on
paatetty myontaa, jottei maanomistajan perustuslaillinen oikeus ja omaisuudensuoja karsi sellaista
haittaa, jota olisi pidettdvana kohtuuttomana. Toisaalta myds kaavoituksella osoitettu strateginen
tahtotila tulee huomioida paatosharkinnassa. Vastaavan rakentamismahdollisuuden (nelja
rakennuspaikkaa) osoittaminen ei olisi mahdollista muille maanomistajille vastaavissa olosuhteissa,
joten rakentamisen maaraa on valttamatonta rajoittaa tallaisilla erityisilla alueilla.

Naista syisté pidetaan perusteltuna, etta rakentamismahdollisuus osoitetaan ainoastaan Suvipirtintien
puolelle, jolloin korkean maastonkohdan ja Rauhaniementien véliselle alueelle jaa leveadmpi alue
metsétalousmaata suojavyohykkeeksi kahden nauhamaisen asutuksen (Suvipirtintie —
Rauhaniementien rannan puoli), jolloin myds laajan yhtendisen metséalueen sailymista voitaisiin
turvata tarkoituksenmukaisella tavalla, eika hankkeista aiheudu kaavoitukselle ja tulevalle
maankaytdlle kohtuutonta haittaa.
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Paatotos ja sen perustelu

Toimivallan peruste

Johtava rakennustarkastaja ei mydnna sijoittamislupaa hakemuksen mukaiseen rakentamiseen
Kiinteistosta 927-452-5-333 lohkottavalle n. 7500 m? maaraalalle (hakemuksessa rakennuspaikka nro
4).

PERUSTELUT

Hanke ei tayttdd Rakentamislaissa asetettuja sijoittamisen edellytykset muulla kuin asemakaava-
alueella.

Rakentamislain 45 § 9. ja 10. kohdan osalta todetaan, ettd hakija on hakenut Suvipirtintien ja
Rauhaniementien véliselle alueelle yhteensa neljaé rakennuspaikkaa, jotka kaikki sijoittuisivat laajalle
yhtenaiselle metsaalueelle. Strategisen yleiskaavan perusteella alue olisi kaavoitettava, mutta
kaavahankkeita ei ole vireill.

Suvipirtintien varteen sijoittuvista rakennuspaikoista on tehty myonteiset sijoittamislupapaatokset.
Naiden lisaksi kolmannen ja neljannen rakennuspaikan osoittaminen kohdekiinteistoille
Rauhaniementien varteen vaarantaisi merkittavalla tavalla laajan yhtenaisen metsaalueen sailymisen.
Strategisen yleiskaavan mukaisesti alueen ottamisen taajamatoimintojen kayttédn tulee olla
perusteltua.

Paatosharkinnassa on otettu huomioon myds maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja rakentamislain
myota omaksutut linjaukset haja-alueen rakennuspaikkojen osoittamiseen, jotta maanomistajien oikeus
hyddyntaa omistuksiaan myés rakentamisen kautta tulisi turvatuksi mutta myds luontoarvot otettaisiin
huomioon.

Rakentamislain perusteluissa on todettu, ettei yksittdisen rakennuspaikan osoittamista voida pitaa
kaavoitukselle haittaa aiheuttavana tekijana. Saman hakijan seitsemasta hakemuksesta nelja sijoittuu
hakemuksessa haetun mukaisesti laajalle yhtenéiselle metsaalueelle ja sijoittamisluvista kaksi on
paatetty myontaa, jottei maanomistajan perustuslaillinen oikeus ja omaisuudensuoja karsi sellaista
haittaa, jota olisi pidettavana kohtuuttomana. Toisaalta myds kaavoituksella osoitettu strateginen
tahtotila tulee huomioida paatdsharkinnassa. Vastaavan rakentamismahdollisuuden (nelja
rakennuspaikkaa) osoittaminen ei olisi mahdollista muille maanomistajille vastaavissa olosuhteissa,
joten rakentamisen maaraé on valttdmatonta rajoittaa tallaisilla erityisilla alueilla.

Naista syisté pidetdan perusteltuna, etté rakentamismahdollisuus osoitetaan ainoastaan Suvipirtintien
puolelle, jolloin korkean maastonkohdan ja Rauhaniementien véliselle alueelle jaa leveampi alue
metsatalousmaata suojavydhykkeeksi kahden nauhamaisen asutuksen (Suvipirtintie —
Rauhaniementien rannan puoli), jolloin myds laajan yhtendisen metsaalueen sailymista voitaisiin
turvata tarkoituksenmukaisella tavalla, eiké hankkeista aiheudu kaavoitukselle ja tulevalle
maankaytdlle kohtuutonta haittaa.

RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintosaanté (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki

43 § Rakentamisluvan myéntaminen

45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella
62 § Sijoittamislupahakemus

63 § Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

76 § Lupamaaraykset

79 § Lupa- ja valvontamaksu

179 § Valitusoikeus rakentamisluvasta
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Vihdin kunnan toimintasaénté
20 § Johtava rakennustarkastaja

Paattaja
Jouko Rapp
johtava rakennustarkastaja
14.01.2026
Paatoksen tiedoksianto
Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 15.01.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.
Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.
Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkoiseen asiointipalveluun.
Luvan voimassaolo  Tama lupa on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivamaarasta.
Muuta Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on haettava hankkeelle rakentamislupa
Lupamaksut
Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.

Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.

Paatoksen tiedoksianto
Paatos toimitetaan Lupapisteen paatokset-valilehdelle.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 15.01.2026

Paatos on lainvoimainen 24.02.2026

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
kirjaamoon viimeistdan méaaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:30 paitsi
perjantaisin sek& arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- péaatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit4 vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekijé vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispéivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-cikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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