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Rakennusvalvonta

927-2025-173 Poikkeamislupa (RakL)

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

Valmistelu

927-421-1-488
Pinta-ala 1775.0

Saastotie 6
03100 NUMMELA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ AR-2
Kaavanmukainen rakennusoikeus  355.0 k-m?

Poikkeaminen rakennuskaavasta: rakennusoikeuden ylitys (9 m?) pihasaunan rakentamiseksi.

Asemapiirros
Pohjapiirustus
Julkisivut

Kaavaote

Naapurien kuuleminen
Valtakirja

TOIMENPIDE
Rakentamislain 57 §:n mukainen poikkeaminen rakennuskaavasta: rakennusoikeuden ylittdminen (9
m?) pihasaunan rakentamiseksi.

KAAVOITUSTILANNE

Asemakaava

Alueella on voimassa Lankilanrinteen taajamanosan rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos (N63).
Tonttia koskee kaavamerkinta AR-2 — rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kaavamaarays:

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti suojattu yksityinen piha. Rakennuksen
porrastamaton pituus saa olla enintdan 30 m. Lisaksi korttelialuetta koskevia maarayksia on §:ssa
1,3,5,8,11,15,26 ja 58.

§1 Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seké kattomuodon suhteen rakentaa yhtenaistéa
rakennustapaa noudattaen ja niiden tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

§3 Naapurirakennuspaikan rajalle tai 4 m sité IAhemmaksi rakennettavan rakennuksen
rajanpuoleiseen seindan ei saa tehda muita aukkoja kuin ikkunoita, joiden alareuna on véhintdan 170
cm korkeudella huoneen lattiatasosta.

§5 Rakentamatta jaavélle rakennuspaikan osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai likenteeseen, on
sdilytettiva tai istutettava puita ja pensaita.

§8 Rakennuspaikkojen pihat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta estetaan likaantuneiden
pintavesien haittavaikutukset pohjavesiin.
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§11 Korttelialueilla on jarjestettava vahintdan 10 m? yhtenaista leikkiin ja muuhun oleskeluun
soveltuvaa tilaa kutakin rakennuspaikalle rakennettavaa asuinhuoneistoa kohti.

§15 Paaasiallisesti maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen on kielletty.

§26 Kiinteistokohtainen 0ljysailio on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle erilliseen
katokseen, tiiviisteen terasbetonialtaaseen tai vastaavaan.

§58 Rakennuslupaa haettaessa on rakennuspaikalle osoitettava vahintdén seuraavat autopaikat:
asunnot 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti - -.

POIKKEAMINEN

Hakemuksen mukaan poikkeamisia haetaan seuraavasti:

Rakentamislain 57 § poikkeaminen rakennuskaavan mukaisesta rakennusoikeudesta rakentamislain
42 §:n mukaisesti lupavapaan pihasaunan (10 m?) rakentamiseksi.

Kiinteistdlle on aiemmin mydnnetty poikkeaminen kaavasta kerrosalaltaan 71 m? talousrakennuksen
rakentamiseksi. Taméa hanke on toteutunut 51 m? suuruisena.

TOIMIVALTA
Toimivalta poikkeamispéaéatoksen tekemiseksi asemakaava-alueella on johtavalla
rakennustarkastajalla.

RATKAISUN LAHTOKOHDAT

Naapureiden tiedotus:

Hakija on esittanyt selvityksen naapureiden kuulemisesta, jota voidaan pitdd RaKL 64 §:n mukaisesti
luotettavana.

Muut l1ahtokohdat:

Yleista

Hakemus on jatetty 02.09.2025 ja on ollut valmiina valmisteluun 24.09.2025.

Kiinteistdn pinta-ala on 1775 m2 Kaavan mukainen tehokkuusluku on 0,20 ja kokonaisrakennusoikeus
yhteensé 355 m2,

Rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen perusteella kiinteiston rakennusoikeudesta on kaytetty 406
m?, jolloin tehokkuudeksi tulee 0,229. Haetun 9 m? liséylityksen jalkeen kokonaistehokkuus olisi 0,234
ja rakennusoikeuden ylitys kaikkiaan 14,3 %.

Kun huomioidaan, etté kiinteist6lle on aiemmin mydnnetty poikkeaminen 71 m? ylitykseen (tehokkuus
0,24), ei haettua ylitysté voida pitaa kohtuuttomana.

Yhdenvertaisen kohtelun periaatteen toteuttamisen kannalta saman korttelin (253) muille
rakennuspaikoille olisi mahdollista myontaa vastaava ylitys.

Kiinteistd on lahtétilanteessa asemakaavan mukainen rakennuspaikka. Asemapiirroksen perusteella
sauna voidaan sijoittaa vahintdan 4 metrin etaisyydelle asuinrakennuksesta ja rakennuspaikan rajoista,
eika poikkeamisesta aiheudu haittaa kaavamaarayksen toteutumiselle.

Maisemakuva ja liittyminen muuhun rakentamiseen:

Vaikutus rakennettuun ymparistédn on véhainen ja laadultaan tavanomaisena pidettava.

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttoon ja rakentamiseen

Poikkeamisella on vaikutusta korttelialueen maankayttoon ja rakennuskaavan toteutumiseen
yhdenvertaisen kohtelun periaatteen kautta siten, ettd muille rakennuspaikoille on samoin edellytyksin
turvattava vastaava mahdollisuus rakennusoikeuden vahaiseen ylitykseen. Kun huomioidaan, etta
kokonaistehokkuus jaa poikkeamisesta huolimatta alle nykyisin asemakaavojen pientalotonteilla
tavanomaisen 0,25:n, ei tata voida pitda kaavan toteutumisen kannalta kohtuuttomana muutoksena.
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Ymparistovaikutukset

Vaikutukset ymparistddn rajoittuvat rakennuspaikalle ja rinnastuvat tavanomaiseen rakentamiseen
kaava-alueella. Rakennuksen jatevesien kasittelyssa tulee huomioida Vihdin kunnan
ympéristdnsuojelumaaraykset. Mikali saunarakennukseen tulee vesijohto, tulee jatevedet johtaa
kunnalliseen viemariverkostoon. Vahaiset jatevedet voidaan — jos se on mahdollista tehda
aiheuttamatta haittaa rakennuksille tai naapureille — imeyttaa maaperaan. Mikali haitaton imeyttaminen
ei onnistu, tulee jatevedet johtaa kunnalliseen viemariverkostoon.

RakL 57 § POIKKEAMISLUPA

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa séédetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematy6luvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksisté suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ympéaristéhairiota aiheuttamattomaan kayttdon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle eika sité pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta.

Paatosehdotuksen tekija:

Juho Raunio
rakennustarkastaja

Johtava rakennustarkastaja myontaa haetun poikkeamisen rakennuskaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta 9 m? saunarakennuksen rakentamiseksi kiinteistolle 927-421-1-488 K253 T3
osoitteessa Séastotie 6, 03100 NUMMELA.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavin ehdoin:

1)Rakennuksen jatevesien kasittelysséa tulee huomioida Vihdin kunnan ympéristénsuojelumaéraykset.
Mikali saunarakennukseen tulee vesijohto, tulee jatevedet johtaa kunnalliseen viemariverkostoon.
Vahéiset jatevedet voidaan — jos se on mahdollista tehdd aiheuttamatta haittaa rakennuksille tai
naapureille — imeyttad maaperaan. Mikali haitaton imeyttdminen ei onnistu, tulee jatevedet johtaa
kunnalliseen viemariverkostoon.

2)Sauna tulee sijoittaa asemapiirroksen mukaisesti vahintdan 4 metrin etéisyydelle rakennuspaikan
rajoista ja vahintaan 4 metrin etaisyydelle enintdén 60 m? autosuojasta aluepalovaaran vuoksi. Yli 60
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m? autosuojasta vahimmaisetaisyyden tulee olla 8 metria tai rakennus tulee palo-osastoida
maaraysten mukaisesti.

Hakemuksen mukainen saunarakennus on rakentamislain 42 §:n nojalla vapautettu rakentamisluvan
tarpeesta.

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset.

1) hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, koska alue on jo asemakaavoitettu ja kaava on pitkalti
toteutunut rakentamisen my6ta. Kiinteistolle on aiemmin myonnetty rakennusoikeuden ylitys
talousrakennuksen rakentamiseen, mutta rakennus on toteutunut 16 m? haettua pienempana, joten nyt
haettavan 9 m? ylityksen my6ta tontin tehokkuus jaa edelleen aiemmassa paatoksessa sallittua
pienemmaksi. Kokonaisrakennusoikeuden maaré (0,234) jaa edelleen alle uusissa asemakaavoissa
tavanomaisen (0,25). Kun ylitysta haetaan pienen talousrakennuksen rakentamiseen, ei tehokkuuden
kasvun katsota aiheuttavan vahaista suurempaa haittaa, vaan pihapiiri mahdollistaa edelleen riittavan
vapaa-alueen pysakéinnin ja leikki- ja muiden oleskelualueiden jérjestamiseen tarkoituksen mukaisella
tavalla.

2) ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, sillé kohdealue ei ole luonnonsuojelualuetta.
Rakennuspaikan virkistyskayton kannalta hankkeen pienialaisuus ei aiheuta vahaista suurempaa
haittaa.

3) ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, silla alueella
ei ole suojeltavia rakennuksia tai muita vastaavia kohteita.

4) ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poikkeamisen ehdoksi asetettu maarays jatevesien kasittelysta
vahentda ymparistovaikutusta entisestdan. Saunan kéytosta aiheutuvat muut vaikutukset (mm. savu)
ovat pientaloalueella tavanomaisia, joten ne eivat ole esteené poikkeamisen mydntémiselle.

Paatos ja sen perustelu

Johtava rakennustarkastaja myont&a haetun poikkeamisen rakennuskaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta 9 m? saunarakennuksen rakentamiseksi kiinteistolle 927-421-1-488 K253 T3
osoitteessa Saastotie 6, 03100 NUMMELA.

Poikkeaminen my6nnetaan seuraavin ehdoin:

1)Rakennuksen jatevesien kasittelyssa tulee huomioida Vihdin kunnan ympéristénsuojelumaéraykset.
Mikali saunarakennukseen tulee vesijohto, tulee jatevedet johtaa kunnalliseen viemariverkostoon.
Vahaiset jatevedet voidaan — jos se on mahdollista tehda aiheuttamatta haittaa rakennuksille tai
naapureille — imeyttaa maaperaan. Mikali haitaton imeyttaminen ei onnistu, tulee jatevedet johtaa
kunnalliseen viemariverkostoon.

2)Sauna tulee sijoittaa asemapiirroksen mukaisesti vahintdan 4 metrin etéisyydelle rakennuspaikan
rajoista ja vahintaan 4 metrin etaisyydelle enintaan 60 m? autosuojasta aluepalovaaran vuoksi. Yli 60
m? autosuojasta vahimmaisetaisyyden tulee olla 8 metria tai rakennus tulee palo-osastoida
maaraysten mukaisesti.

Hakemuksen mukainen saunarakennus on rakentamislain 42 §:n nojalla vapautettu rakentamisluvan
tarpeesta.

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset.

1) hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, koska alue on jo asemakaavoitettu ja kaava on pitkalti
toteutunut rakentamisen my6ta. Kiinteistdlle on aiemmin my6nnetty rakennusoikeuden ylitys
talousrakennuksen rakentamiseen, mutta rakennus on toteutunut 16 m? haettua pienempéna, joten nyt
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haettavan 9 m? ylityksen my6ta tontin tehokkuus jaa edelleen aiemmassa paatoksessé sallittua
pienemmaksi. Kokonaisrakennusoikeuden maara (0,234) jaa edelleen alle uusissa asemakaavoissa
tavanomaisen (0,25). Kun ylitysta haetaan pienen talousrakennuksen rakentamiseen, ei tehokkuuden
kasvun katsota aiheuttavan vahaista suurempaa haittaa, vaan pihapiiri mahdollistaa edelleen riittdvan
vapaa-alueen pysakoinnin ja leikki- ja muiden oleskelualueiden jarjestamiseen tarkoituksen mukaisella
tavalla.

2) ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, silla kohdealue ei ole luonnonsuojelualuetta.
Rakennuspaikan virkistyskayton kannalta hankkeen pienialaisuus ei aiheuta vahaista suurempaa
haittaa.

3) ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, silla alueella
ei ole suojeltavia rakennuksia tai muita vastaavia kohteita.

4) ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ympéristd- tai muita vaikutuksia. Poikkeamisen ehdoksi asetettu maarays jatevesien kasittelysta
vahentaa ymparistovaikutusta entisestaan. Saunan kaytosta aiheutuvat muut vaikutukset (mm. savu)
ovat pientaloalueella tavanomaisia, joten ne eivat ole esteena poikkeamisen myontamiselle.

RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintosdanté (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)

Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

Rakentamislaki

57 § Poikkeamislupa

64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematydluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

76 § Lupamaaraykset

79 § Lupa- ja valvontamaksu

180 § Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Vihdin kunnan toimintasaanto
21 § Johtava rakennustarkastaja
Jouko Rapp

johtava rakennustarkastaja

30.09.2025

Paatoksen tiedoksianto

Luvan voimassaolo

Muuta

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 01.10.2025, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivand kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.
Paatos toimitetaan hakijalle liséksi séhkdiseen asiointipalveluun.
Tama lupa on voimassa kaksi vuotta, 07.11.2027 saakka.

Lupavapaa hanke tulee sijoittaa tdman paatdksen voimassaoloaikana.
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Lupamaksut
Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 01.10.2025

Paéatos on lainvoimainen 07.11.2025

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
kirjaamoon viimeistdan méaaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:30 paitsi
perjantaisin sek& arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- péaatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit4 vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispéivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-cikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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