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Rakennusvalvonta

927-2025-160 Rakentamislupa (RakL)

Rakennuspaikka

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

927-406-5-202
Pinta-ala 57056.0

Kukkulakuja 12
03150 HUHMARI

Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ KTY
Kaavanmukainen rakennusoikeus  28528.0 k-m?

Erityista toimintaa varten rakennettava alue: véliaikaisia valmiselementtikonteista toteutettavia
sosiaalitiloja enintddn 8000 m? ja valiaikaisia huolto- ja varastorakennuksia enintdan 1500 m? seka
valiaikaisia tukitoiminnan rakennelmia, pysékaéintialue, valiaikaisia umpisaili6ité ja talousvesisailibita.
Haetaan aloittamisoikeutta.

Vaativa

Kunnallistekniikka 05.09.2025
Vihdin Vesi 18.08.2025
Ymparistonvalvonta 24.07.2025

Asemapiirros

Hallintaoikeus
Huomautukset ja vastineet
Kaavaote

Katuliittymalausunto
Kaupparekisteriote

Naapurien kuuleminen

Vesi- ja viemariliittymalausunto

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Kunta on kuullut 8 naapuria ajalla 24.7.-12.8.2025.
Kuulemisessa on saatu kaksi huomautusta.

Ensimmainen huomautus (8.8.2025 sahkdpostitse) koski poikkeamista asemakaavasta kerrosluvun
osalta, vesihuoltoa ja jatevesien kasittelyyn esitettyja umpisailioita, velvollisuutta liittya
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kunnallistekniikkaan ja vedenottoa porakaivoista, aggregaattien aiheuttamaa meluhaittaa, hankkeesta
suoritettua kuulemista ja haettua aloittamisoikeutta vakuutta vastaan.

Toinen huomautus (11.08.2025 sahkdpostitse) koski jatevesia ja vesihuollon liittdmista
kunnallistekniikkaan, porakaivojen vedenoton vaikutuksia naapureiden vedensaantiin, asemakaavasta
poikkeamista kerrosluvun osalta, aggregaattien aiheuttamaa meluhaittaa, tydmaatoimintojen
ajoittamista arkipaivien paivaaikaan ja melutasojen arviointia.

Hakija on antanut vastineen huomautuksista. Porakaivojen vedenotosta on esitetty 28.8.2025
riskienarviointi ja toimintasuunnitelma hairidtilanteiden varalta. Liittyminen kunnallistekniikkaan
jatevesien ja vesihuollon osalta toteutetaan vesilaitoksen lausunnon mukaisesti heti, kun se on
teknisesti mahdollista. Tydmaan tukialueelle on laadittu meluselvitys, joka toimii perustana
melunhallintatoimenpiteille. Meluhaittojen vahentamiseksi aggregattien ympérille rakennetaan 3 metria
korkea kiinted suojausrakenne, jonka melueristavyys on vahintaan 25 dB. Sahkdverkkoon liittyminen
toteutetaan heti, kun tekniset edellytykset sen sallivat. Tydmaan aikataulutus ja toimenpiteet sovitetaan
yhteen kunnan katu-urakan (Kauhuskuja) kanssa, jotta valtetaan paallekkéisyydet ja varmistetaan
sujuva toteutus.

Valmistelijan vastine huomautuksiin ja hakijan vastineeseen:

Hakija on huomautusten jalkeen esittanyt lisaselvityksia littyen mm. meluun ja vedenhankintaan.
Koska kiinteisto sijaitsee vesihuollon vahvistetulla toiminta-alueella, on sillé velvollisuus liittya
kunnallistekniikkaan. Koska kunnallisteknisten verkostojen rakentaminen on yha kesken, velvoite
koskee liittymista heti, kun se on teknisesti mahdollista. Vihdin Vesi on lausunnossaan iimoittanut, etta
tydmaatoimintojen tukialue voidaan liittaa kunnalliseen vesijohtoon marraskuussa 2025. Jatevesien
osalta liittyminen on mahdollista myéhemmin, tdméan hetkisen tiedon mukaan vuoden 2026 aikana.
Siirtymaaikana tukitoimintojen vedensaantiin on kéytettavissa porakaivoja. Vedenottoon tarkoitetut
porakaivot eivat ole luvanvaraisia, kun niiden aiottu ottoméaara alittaa 100 kuutiometria/vrk. Koska
alueen muut asuin- ja maatilakiinteistét ovat riippuvaisia talousvesikaivojensa antoisuudesta, on ollut
tarpeen edellyttaa lupahakemuksen liitteeksi hakijalta tarkempi suunnitelma niista toimenpiteista, joilla
alueen vedensaanti voidaan turvata tilanteessa, joissa nyt luvitettavan alueen vedenotto mahdollisesti
rajoittaisi tai estaisi talousveden tavanomaisen saannin. Liittyminen kunnan vesijohtoon marraskuun
2025 aikana korjaa asian talta osin ja porakaivot jagvat varalle. Tydmaalla my6s varastoidaan
talousvettd vedenoton tasapainottamiseksi ja tydmaatoimintojen keskeytyksettdmén vedensaannin
turvaamiseksi.

Jatevesien osalta on voimassa velvollisuus liittyd kunnallistekniikkaan heti, kun se on mahdollista.
Ennen tata jatevedet on kasiteltava ymparistonsuojelumaaraysten edellyttamalla tavalla ja haittaa
aiheuttamatta. Hakemuksessa on esitetty jatevesien keraaminen umpisailidihin, kunnes liittyminen
jatevesiverkkoon on mahdollista. Kun huomioidaan, ettd umpisailiéta pidetdan de facto myds
ymparistonsuojelumaarayksissa ymparistolle haitattomimpana tapana kerata kiinteiston jatevedet
(umpisailié on ainoa vaihtoehto silloin, kun muut kasittelyjarjestelmat eivat tule kyseeseen
ympéristonsuojelullisista syistd), on se katsottava hyvaksyttavaksi tavaksi jarjestaa ylimenokauden
jatevesien hallinta. Vaikka umpisailididen tyhjennyksesta aiheutuu tarvetta likennoida raskailla
ajoneuvoilla, tydmaatoimintojen aiheuttaman muun likenteen osana sita ei voida pitaa kohtuuttomana
lisdkuormituksena.

Tydmaan sahkoistdmiseen kaytettyjen aggregaattien osalta hakija on esittanyt
melunhallintaselvityksen ja toimenpiteet (kiinteat melusuojaukset), joilla meluhaittaa lievennetaan.
Hakemuksen liitteeksi toimitetun melumallinnuksen mukaan tydmaan ulkopuolella tayttyvat
valtioneuvoston asetuksen melutason ohjearvot yolié ja paivalla. Aggregaattien tarve vahenee, kun
tukialue voidaan liittda sahkoverkkoon. Talta osin rakennusty6t ovat kaynnissa.

Huomautuksessa mainittiin, ettd hakemuksista on kuultu vain naapurikiinteistéja. Rakentamislain 63
§:n mukaisesti kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava
naapureita, jollei ilmoittaminen ole ilmeisen tarpeetonta. Naapureille on varattu myés tilaisuus
mielipiteen esittdmiseen. Saman pykalan mukaisesti naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata
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olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa tai haltijaa. Kuulemisen katsotaan tulleen suoritetuksi lain
edellyttamalla tavalla.

Huomautuksessa mainittu vaatimus aloittamisoikeuden evaamisesta ei ole rakentamislain 78 §:n
mukaan perusteltu. Lupaviranomainen voi perustellusta syysta antaa oikeuden rakennustyon tai muun
toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamislupaa koskeva paatés on
saanut lainvoiman edellyttéen, ettei paatdksen taytantdonpano tee muutoksenhakua hyddyttamaksi
(aloittamisoikeus). Hakija on hakenut aloittamisoikeutta vakuutta vastaan. Aloittamisoikeus koskee
hankkeen osalta konttirakenteisten tilojen ja tydmaan tukitoimintorakennelmien sijoittamista tontille,
joka on Iahtétilanteessa tasattu ja tiivistetty murskepintainen kentté. Perusteena aloittamisoikeudelle
on esitetty, etta tydmaatoimintojen siirtdminen tontille on edellytys hankkeeseen ryhtyvan
datakeskushankkeen sujuvan etenemisen kannalta. Koska aloittamisoikeuden my6ntaminen ei johda
peruuttamattomiin seurauksiin, vaan alue on tarvittaessa ennallistettavissa kohtuullisin vaivoin, ei
muutoksenhaku menetd merkitystaan lain tarkoittamalla tavalla.

Huomautuksissa mainittu poikkeaminen asemakaavasta mm. kerrosluvun osalta perustuu
rakentamislain 10 §:n mukaiseen rakennusten véliaikaisuuteen. Tydmaan tukitoimintojen alue on
tarkoitettu palvelemaan datakeskustydmaan toimintoja. Alueelle on hakemuksen mukaisesti tarkoitus
sijoittaa konttirakenteisia tydmaatiloja, sosiaalitiloja ja varasto- ja muita tiloja. 10 §:n mukaisesti
rakennus on valiaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kayttdtarkoitus huomioon ottaen on tarkoitettu
pysytettavaksi paikallaan enintaan 10 vuotta. Hakemuksessa mainitut pinta-alat ovat hakijan
iimoittamia enimmaismaaria ja todellinen pinta-ala voi vaihdella tydmaan henkildmaaran vaihtelusta
johtuen. Luvituksessa on otettu huomioon alueen luonne erityista toimintaa varten rakennettuna
alueena (rakentamislain 42 §:n 8. kohdan mukainen toimenpide) ja toiminnan tarkoituksesta johtuva
valiaikaisuus. Naiden perusteella on katsottu, ettd 10 §:n (véliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi
poiketa tassa laissa ja sen nojalla annetuissa asetuksissa saddetysta. Valiaikaisen rakennuksen
sallittavuuden harkintaan vaikuttavat kaavoituksen ja luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen tarkoitus
seka lujuuden, terveellisyyden, likenteen, paloturvallisuuden ja ympéristédn sopeutuvuuden
vaatimukset. Véaliaikainen rakennus ei saa johtaa merkittdvaan rakentamiseen.) edellytykset tayttyvat
ja poikkeaminen asemakaavan mukaisesta kerrosluvusta (2) on mahdollista. Alue on palautettavissa
asemakaavamerkinnan mukaiseen rakentamiseen toimintojen paattyessa, eika alueen kaytosta
haettuun tarkoitukseen aiheudu asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta (KTY -
toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa toimitiloja, toimisto- ja tuotantorakennuksia
seka teollisuus- ja varastorakennuksia) poikkeavaa rakentamista haittaa tai hairiéta. Poikkeaminen
asemakaavasta on tarpeen ainoastaan suurimman sallitun kerrosluvun osalta. Ympéristdvaikutusten
osalta todetaan, etta kolmekerroksinen konttirakenteinen sosiaali- tai muu tila ei korkeudeltaan
merkittavasti poikkea tavanomaisesta halli- tai toimitilarakentamisesta, joten etenkin, kun huomioidaan
kaavan sallima kerrosluku (2), ei ympéristélle aiheutuvaa véliaikaisena pidettavag maisemallista
vaikutusta tai haittaa voida pitaa siind@ maarin poikkeavana, etta se estéisi poikkeamisen myontamisen
rakentamisluvan yhteydessa.

Huomautuksissa ei katsota tulleen esiin sellaisia seikkoja, jotka estaisivat luvan my6ntamisen.
Aloittamisoikeus my6nnetaan rakentamislain 78 § mukaisesti niin, etta rakennustyét voidaan aloittaa

ennen luvan lainvoimaisuutta. Hakijan on asetettava tata varten vakuus, jonka suuruus on 10 000
euroa.

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saannosten ja maaraysten perusteella myontaa luvan
aloittamisoikeudella seka vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava ty0njohtaja
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Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Vesi- ja viemérilaitteiden suunnitelmat

Paloturvallisuussuunnitelma
Vesi- ja viemérilaitteiden suunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:
Pohjakatselmus (rak.tark)
Loppukatselmus (rak.tark.)
Erityispalotarkastus (paloviranom.)

Muut Lupamaaraykset:
lImoitus rakennustyon aloituksesta on tehtava Lupapiste-palvelun kautta.

Rakennukset tulee liittda vesi- ja viemariverkostoon heti, kun se on teknisesti
mahdollista (Vihdin Veden ilmoittama liittymisaikataulu). Ennen liittymisté hankkeeseen
ryhtyvan tulee noudattaa hakemuksen litteend olevaa riskienhallintasuunnitelmaa
porakaivojen vedensaannin osalta ja tarvittaessa ryhtya turvaaviin toimenpiteisiin, mikali
kaivojen antoisuus vahenee hankkeeseen ryhtyvén toimien johdosta.

Toimivallan peruste
RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintos&éanto (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki
10§
78§
42§
63§

Valmistelija Juho Raunio, rakennustarkastaja

Paattaja
Jouko Rapp
johtava rakennustarkastaja
11.09.2025
Paatoksen tiedoksianto
Tama pééatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 12.09.2025, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméntend paivana kuulutuksen julkaisemisesta.
Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatds toimitetaan hakijalle lisiksi sahkdiseen asiointipalveluun.
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Luvan voimassaolo  Tydt saa aloittaa, kun lupapaétds on lainvoimainen 21.10.2025, ellei oikaisuvaatimusta ole jatetty tai
mydnnetty lupaa aloittaa ty6t ennen lupapaatdksen lainvoimaisuutta. Lupa raukeaa, jollei tita ole
aloitettu kolmessa vuodessa ja saatettu loppuun viidessé vuodessa. Viranomainen voi erillisesta
hakemuksesta mydntaé paatoksellaan luvan voimassaololle jatkoaikaa.

Lupamaksut
Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.



V / H -I- \ Viranhaltijapaatos

Rakennusvalvonta 6 (6)

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 12.09.2025

Paéatos on lainvoimainen 21.10.2025

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:30 paitsi
perjantaisin sek& arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- péaatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit4 vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekijé vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispéivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-cikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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