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Toimenpide
Loma-asunnon rakentaminen ja olemassa olevan vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muutos talousrakennukseksi.

Valmistelija rakennustarkastaja Juho Raunio

Paatosehdotus

Tekninen johtaja myontaa haetun poikkeamisen enintdan 75 k-m2:n vapaa-
ajan asunnon rakentamiseksi ja nykyisen vapaa-ajan asunnon (PRT

103059239K) kayttdtarkoituksen muuttamiseksi talousrakennukseksi.
Poikkeaminen mydénnetdan ehdolla, etta rakentamista koskevassa
lupahakemuksessa osoitetaan jatevesien kasittelyn tayttavan Vindin
ymparistonsuojelumaaraysten vaatimukset.

PERUSTELUT

Hanke tayttad Rakentamislaissa poikkeamiselle asetetut

vahimmaisvaatimukset, joten kunta voi kayttaa harkintavaltaa asian
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ratkaisemisessa. Hanke ei vaikeuta kaavoitusta, koska alueelle ei ole vireilla
kaavahankkeita. Alueella ei ole luonnonsuojelun kannalta merkittavia
alueita tai arvoja. Esitetty rakentaminen on laajuudeltaan pienempaa, kuin
rakennusjarjestyksen asettama enimmaismaara ranta-alueen
rakennuspaikalle, joten rakentamista ei voida pitaa laissa tarkoitetulla

tavalla merkittavana laajuutensa tai kayttétarkoituksensa vuoksi.

Kokonaisuutena arvioiden poikkeaminen on perusteltua vakiintuneen vapaa-
ajan asutuksen elinkaaren jatkon kannalta. Uusi paarakennus on kooltaan
maltillinen, vanha paarakennus voidaan hyddyntaa kayttdtarkoituksen
muuttamisen my6ta talousrakennuksena ja nain vahentaa
uudisrakentamispainetta kiinteistolla ja edistaa rakennusten

jatkokayttdbmahdollisuuksia. joten esitetty kokonaisuus soveltuu alueelle.

Jatevesien kasittelyn toteuttaminen Vihdin kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten edellyttdmalla tavalla varmistaa, ettei
rakentaminen aiheuta ylimaaraista kuormitusta Hiidenveteen, joka on
maakuntakaavassa merkitty vedenhankinnan kannalta merkittavaksi

pintavesialueeksi.

Tekninen johtaja myontda haetun poikkeamisen enintdan 75 k-m2:n vapaa-
ajan asunnon rakentamiseksi ja nykyisen vapaa-ajan asunnon (PRT

103059239K) kayttotarkoituksen muuttamiseksi talousrakennukseksi.

Poikkeaminen mydnnetaan ehdolla, etta rakentamista koskevassa
lupahakemuksessa osoitetaan jatevesien kasittelyn tayttavan Vihdin

ymparistdnsuojelumaaraysten vaatimukset.
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PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa poikkeamiselle asetetut
vahimmaisvaatimukset, joten kunta voi kayttaa harkintavaltaa asian
ratkaisemisessa. Hanke ei vaikeuta kaavoitusta, koska alueelle ei ole
vireilld kaavahankkeita. Alueella ei ole luonnonsuojelun kannalta
merkittavia alueita tai arvoja. Esitetty rakentaminen on laajuudeltaan
pienempaa, kuin rakennusjarjestyksen asettama enimmaismaara ranta-
alueen rakennuspaikalle, joten rakentamista ei voida pitaa laissa
tarkoitetulla tavalla merkittavana laajuutensa tai kayttétarkoituksensa

vuoksi.

Kokonaisuutena arvioiden poikkeaminen on perusteltua vakiintuneen
vapaa-ajan asutuksen elinkaaren jatkon kannalta. Uusi paarakennus on
kooltaan maltillinen, vanha paarakennus voidaan hyddyntaa
kayttoétarkoituksen muuttamisen myota talousrakennuksena ja nain
vahentaa uudisrakentamispainetta kiinteistolla ja edistda rakennusten

jatkokayttdmahdollisuuksia. joten esitetty kokonaisuus soveltuu alueelle.

Jatevesien kasittelyn toteuttaminen Vihdin kunnan
ymparistdnsuojelumaaraysten edellyttdmalla tavalla varmistaa, ettei
rakentaminen aiheuta ylimaaraista kuormitusta Hiidenveteen, joka on
maakuntakaavassa merkitty vedenhankinnan kannalta merkittavaksi

pintavesialueeksi.

TOIMENPIDE

Poikkeaminen Alueidenkayttdlain 72.18§ mukaisesta kiellosta ja
Rakentamislain 46 § sijoittamisen edellytysten ratkaiseminen
suunnittelutarvealueella kerrosalaltaan 75 m2 vapaa-ajan asunnon
rakentamiseksi ja olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen

muuttamiseksi talousrakennukseksi.
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KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaavoitus

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (13.3.2025) kohde sijoittuu
alueelle, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset (lainattu tapaukseen
soveltuvin osin):

"Maakuntakaavan merkinnat ovat yleispiirteisia. Maakuntakaavan
yleispiirteisyys koskee seka kaavan sisaltoa, esitystapaa etta tulkintaa.
Alueidenkaytdn ratkaisujen tulee tarkentua yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa tai viranomaispaatosten yhteydessa.

Kasvun kestava ohjaaminen seka liikkuminen ja logistiikka

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen hillinnan
ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.
Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittaa olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen.

Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapahtuvan asuin-
ja tydpaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee
huomioida olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas
hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen
edellytykset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava minimoimaan

lilkenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastodhaittoja.

Ympariston voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdssa on otettava
huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon,
maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa on tarkistettava viranomaispaatosten, inventointien tai
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rekisterien ajantasainen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksista
mukaan lukien alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.

Laajat yhtenaiset luonnon- ja kulttuurimaisema-alueet tulee ottaa
huomioon ilmastonmuutoksen hillinnan ja siihen sopeutumisen, maa- ja
metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kehittdmisen seka luonnon
monimuotoisuuden ja virkistyskaytdén kannalta. Laajojen, yhtenaisten
rakentamattomien alueiden pirstomista ja pinta-alan pienentamista on
valtettava erityisesti taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden
ulkopuolisilla alueilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon Helsingin seudun viherkehan kokonaisuuden kehittaminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua ja

pyrittdva parantamaan vesien ekologista tilaa.”

Lisaksi kiinteisto rajoittuu Hiidenveteen, jolla on maakuntakaavassa
merkinta "av” - Vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue:
Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan pintavesialueet, jotka ovat
ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkeita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on vesiensuojelunakdkohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen

kayttéa vedenhankintaan vaaranneta.

Yleiskaavoitus

Strateginen yleiskaava, kunnanvaltuuston hyvaksyma (lainvoimainen
19.10.2021), jonka tavoitteena on luoda yhteinen nakemys Vihdin
maankayton tulevaisuudesta pitkalla aikavalilla. Strateginen yleiskaava
koskee koko kuntaa ja on laadittu oikeusvaikutteiseksi.

Kaavamaarays: "Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja metsataloudelle seka
muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja ymparistdvaikutustensa
suhteen sopii maaseudulle. Alueelle voi sijoittua myds elinkeinoihin liittyvaa
asumista, sekad olemassa olevia kylia tdydentavaa asumista seka vapaa-

ajanasumista.”
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Osayleiskaava

Ei oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.

Asemakaava

Ei asemakaavaa.

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS
Alueella ei ole maankaytté- ja rakennuslain nojalla asetettua

rakennuskieltoa tai -rajoitusta.

POIKKEAMINEN

Hakemuksen mukaan poikkeamisia haetaan seuraavasti:

"Haetaan poikkeamispaatosta kerrosalaltaan 75m2 vapaa-ajan asunnolle.
Samalla haetaan tontilla entisestaan olevan 26m? saunatuvan
kayttoétarkoituksen muutosta vapaa-ajanrakennuksesta

saunarakennukseksi.”

TOIMIVALTA
Toimivalta poikkeamispaatoksen tekemiseksi on kunnan teknisella

johtajalla.

HAKIJAN PERUSTELUT
"Hankkeelle on aiemmin mydnnetty poikkeaminen, paatés on

vanhentunut.”

RATKAISUN LAHTOKOHDAT

Naapureiden tiedotus:

Hakija on tiedottanut naapurit 19.2.-24.2. 2025.

Saatua selvitysta voidaan pitaa rakentamislain 64 § mukaisena
luotettavana selvityksena siita, etta naapurit ovat tietoisia hankkeen

kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka sisaltda selvityksen
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heidan mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Lausunnot:

Vihdin kunnan elinvoimapalveluiden palvelukeskuksen ja kuntaympariston
palvelukeskuksen yksikoilta on 18.02.2025 pyydetty lausuntoa
hakemuksesta 11.03.2025 mennessa.

Ymparistovalvonta, annettu 21.02.2025:

"Ymparistovalvonta toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Kiinteist6 sijaitsee 100 m:n rantavybhykkeelld. Se sijaitsee vesilaitoksen
toiminta-alueen ulkopuolella. Talousveden hankinta ja jatevesien kasittely
tulee toteuttaa kiinteistokohtaisesti. Mikali paatos on myodnteinen, tulee
kaikkien jatevesien kasittelyssd noudattaa Vihdin kunnan voimassa olevien
(voimaan 1.9.2024) ymparistdnsuojelumaaraysten 11§ ja 7§
(https://www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto-2/ymparistonsuojelu-ja-
valvonta/ymparistonsuojelumaaraykset/). Myds muita kohtia on
noudatettava soveltuvin osin.

Wec-vesien johtaminen umpisailiédn tayttaa ymparistdénsuojelumaaraysten
vaatimukset. Umpisailio tulee varustaa tayttymishalyttimella.
Ymparistonsuojelumaarayksissa ilmoitetut vahimmaissuojaetaisyydet
vesistdon, ojaan, kiinteistdn rajaan ja talousvesikaivoon tulee tayttya.
Saostus- ja umpisailiot tulee tyhjentda saanndllisesti ja riittdvan usein
voimassa olevien jatehuoltomaaraysten mukaisesti. Mitdan jatevesia ei saa
laskea suoraan vesistoon.

Mikali poikkeaminen hyvaksytaan, tulee varsinaisessa
rakennuslupavaiheessa kiinteistbn omistajan huolehtia
ymparistdnsuojelulain 157a§:n mukaisesti siita, etta
talousjatevesijarjestelmasta laaditaan yksityiskohtainen suunnitelma.
Lisdksi Vna:ssa 157/2017 saadetaan jatevesijarjestelmaa koskevasta
suunnitelmasta. Yhteenveto ei korvaa suunnitelmaa. Sen on sisallettava
riittaviin lahtétietoihin perustuvat tiedot jatevesien kasittelyjarjestelman

mitoituksesta, rakenteesta, toimintaperiaatteesta, arvio saavutettavasta
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kasittelytuloksesta ja jatevesien ymparistokuormituksesta seka muut
jarjestelman rakentamiseksi, kayttamiseksi ja valvomiseksi tarpeelliset
tiedot.

Ymparistovalvonta varaa mahdollisuuden lausua asiasta

rakennuslupavaiheessa.”

Kaavoitus, annettu 11.03.2025:

"Kaavoitus toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Suunnittelualueella on voimassa Vihdin kunnan strateginen yleiskaava
(lainvoimainen 19.10.2021), jossa kiinteisto sijoittuu
maaseutuelinkeinojen alueelle. Kaavamaarays: "Alue on varattu
ensisijaisesti maa- ja metsataloudelle sekad muulle elinkeinotoiminnalle,
joka kokonsa ja ymparistdvaikutustensa suhteen sopii maaseudulle.
Alueelle voi sijoittua myos elinkeinoihin liittyvda asumista, seka olemassa
olevia kylia tdydentavaa asumista seka vapaa-ajanasumista.”

Kaavoituksella ei ole huomautettavaa poikkeamishakemukseen.”

Muut l[ahtokohdat:

Yleista

Hakemus on jatetty 08.02.2025 ja on ollut valmiina valmisteluun
27.03.2025.

Kiinteiston pinta-ala on 4930 m2 ja siihen kuuluu noin 57 metria
rantaviivaa.

Kiinteistolla sijaitsee entuudestaan vapaa-ajan asunto (PRT 103059239K),

jonka pinta-ala on rekisteritiedon mukaan 26 m2.

Maisemakuva ja liittyminen muuhun rakentamiseen

Kiinteist6 on lahtétilanteessa vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka.
Ymparoiva rakennuskanta on paaosin vapaa-ajan asutusta ja niihin liittyvia
talousrakennuksia. Muutos maisemaan jaa esitetyssa

suunnitteluratkaisussa vahaiseksi, koska alueen kayttotarkoitus ei
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olennaisesti muuttuisi.

Naapurit eivat ole jattaneet huomautusta liittyen aiottuun rakentamiseen.

Lilkenneyhteydet ja yhteydet palveluihin

Kiinteistolle lilkenndidaan Mustiontieta pitkin.

Vaikutukset nykyiseen ja tulevaan maankayttdon ja rakentamiseen
Kiinteistblle on mydnnetty aiemmin (paatds 927-2021-277) poikkeaminen
125 m2 vapaa-ajan asunnon rakentamiseksi. Paatés on rauennut, koska
rakennuslupaa ei ole haettu. Nyt haettava rakentamisen maara on
olennaisesti pienempi ja nykyinen paarakennus muutettaisiin
talousrakennukseksi. Koska kiinteistdlla on rakennuspaikan status ja
haettu uuden paarakennuksen kayttotarkoitus on edelleen vapaa-ajan
asunto, ei hankkeella olisi kdytanndn vaikutusta maankayttoon eika siten

mainittavaa haittaa voisi aiheutua.

Ymparistovaikutukset:

Ei erityisia vaikutuksia luonnonymparistoon, koska rakennuspaikalla on
ollut vuosia vapaa-ajan asunto ja alueen kaytt6 laajemminkin on
vakiintunutta. Haettu uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia maisemaan
ja ymparistoon, mutta arvioitaessa alueen kayttotarkoitusta vapaa-ajan

asumisen alueena vaikutus kokonaisuuteen jaa vahaiseksi.

Muut vaikutukset

Ei muita erityisia vaikutuksia.

POIKKEAMISTOIMIVALTA JA POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET (RKL 57 §)

Kunta voi erityisestd syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta

rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
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tonttijakoa, maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi

myontaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin

aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-
alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistéhairioéta
aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen
muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia 1

momentissa tarkoitetusta luvasta.
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Luvan voimassaolo
Tama lupa on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivamaarasta.

Nahtavillaolopaikka

Vihdin kunnan yleinen tietoverkko www.vihti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtava 30 péivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikéli paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle séhkdisena viestind hénen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin 18hettdmisesta, jollei muuta ndytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman péivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 24.04.2025 (paatosta seuraava paiva)

Pééatds on lainvoimainen 31.05.2025 (paatoksesta seuraava pdivé + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava kirjaamoon
viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00 paitsi
perjantaisin seka arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30
kunnanvirasto@vihti.fi

Puhelinnumero kirjaamoon: 09 42583000.

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- p&étos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sitd vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Séhkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [&hettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheyttd ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sina paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus 1&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissé
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sd&detaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.
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Hémeenlinnan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sité seuranneen vuoden alusta, jona maksu on méaéaréatty tai

maksuunpantu.



