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Rakennusvalvonta

927-2026-43 Poikkeamislupa (RakL)

Rakennuspaikka

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Valmistelu

927-427-18-0
Pinta-ala 849.0

Niuhalanraitti 22-24
03400 VIHTI

Kaava Asemakaava

Haetaan poikkeamislupaa kolmelle paritalolle kaavassa AL ja toinen LP
aluetta.

Mittatoimi 14.11.2025
Kaavoitus 11.02.2026

Asemapiirros
Julkisivut
Kaavaote
Karttaote

Hakijan hakemus ja perustelut:

Haetaan poikkeamislupaa kolmelle paritalolle. Rakennuspaikka koostuu kahdesta tontista josta toinen
on AL ja toinen LP

AL tontilla on rakennusoikeutta 440 m2. Rakennusoikeus on tarkoitus kayttaa néillé kahdella tontilla.
LP alue on alkujaan ollut meijerin tyontekijoiden paikoitusalueeksi.

Meijerin poistuttua ei ole tarvetta paikoitusalueelle.

RATKAISUN LAHTOKOHDAT

KAAVOITUSTILANNE

Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonmaen taajamanosan asemakaavaa. Kaava on kunnanvaltuuston

hyvéksyma 31.01.2000.

RAKENNUSKIELTO TAI -RAJOITUS
Alueella ei ole maankayttd- ja rakennuslain nojalla asetettua rakennuskieltoa tai -rajoitusta.

Hakijan kiinteistd koostuu kahdesta tontista, ja hakijan esityksen mukaan tontit muodostaisivat
yhtenaisen kokonaisuuden kolmelle paritalolle, kuitenkin, niin ettd kaavanmukaista rakennusoikeutta ei
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yliteta.

Hakija hakee poikkeamista asemakaava maarayksista siten, ettd AL-11 merkinnalla olevalla tontilla
poiketaan sallitusta kerrosluvusta, ullakon sallitusta kerrosalan maarasté sek4 liiketilojen vaaditusta
méaarasta.

LPA merkinnalla olevalla tontilla haetaan poikkeusta, siten etté kiinteistélle olisi mahdollista rakentaa
hakemuksen mukaisia asuinrakennuksia.

Kaikki edella mainitut poikkeamiset liittyvat hakijan esittdmiin suunnitelmiin rakentaa kolme kappaletta
kahden asunnon pientaloja.

Naapureiden tiedotus:

Kuuleminen tehty lehtikuulutuksella, 26.11.25 iimestyvaan v-u lehteen, joka ollut nahtavana 27.11.-
11.12.25.

Naapureilla ei ole ollut huomauttamista.

Lausunnot:

Mittatoimi: "Osoite on Niuhalanraitti 22. Lisatietona, kiinteistd koostuu kahdesta tontista. Kortteli 5
tontti 2 Niuhalanraitti 22 ja kortteli 5 tontti 1 Niuhalanraitti 24."

Kaavoitus: "Poikkeamisluvan yhteydessé tulee varmistua, etté korttelin 25 (ent. meijeri) tarvitsemat
autopaikat mahtuvat korttelialueelle, kun LPA-alue ei ole enaa sen kaytettavissa. Kaavoitus ei nde
maankaytollista estetta poiketa asemakaavan mahdollistaman asuinrakentamiseen kaytettavan
kerrosalan osuudesta. Poikkeaminen kerrosluvusta on perusteltua, kun uudisrakentaminen sovitetaan
tarkoin ympardivaan rakentamiseen (Asemakaavamaarays § 120) ja rinnemaastoon. Kaavoitus pitaa
tarkeana, etta Niuhalanraitilta s&ilyy ndkymié entisen meijerirakennuksen suuntaan, eivéatka
uudisrakennukset taysin peitd meijerirakennusta taakseen. Ajoneuvoliittymia ei voida toteuttaa
Niuhalanraitille."

Muut lahtékohdat:

Hakijan esittdmien suunnitelmien ja selvitysten mukaan haetut poikkeamiset mahdollistavat
asemakaavan paremman kayton. Meijerin toiminta on lakannut ja sen tiloja on muutettu asunnoiksi.
Taman takia ei ole tarvetta suurelle erilliselle pysakdinti alueelle. Liséksi rakennusten massoittelu ja
sijoittuminen on suunniteltu siten ettd se mahdollistaa tonttien tarkoituksen mukaisen rakentamisen ja
nakyma kadulta meijerin suuntaan sailyy. Hakija on suunnitelmissa esittanyt, etta kaavamaaraysten
mukainen autopaikka mitoitus tayttyy.

RakL 57 § POIKKEAMISLUPA

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa séadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntéé
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa my6ntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Rakentaminen on padosin asemakaavan mukaista, eiké kunta ole kaavoittamassa aluetta esim.
ajantasaisuuden arvioinnin takia. (alueiden kayttolaki 608)

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; Kiinteisto ei
ole suojeltu eika kiinteistolla ole suojeltuja rakennuksia.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ympéristd- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen on kaavanmukaista pl. haettuja poikkeamisia ja
rak.oikeutta ei yliteta.
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Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla
tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle eika sita pidetd vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta
ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta.

Paatosehdotuksen tekija:

Mikko Leino
rakennustarkastaja

Tekninen johtaja myontaa rakentamislain 57 §:n mukaisesti haetun poikkeamisen asemakaavan
mukaisesta sallitusta rakennusoikeuden ylityksesta hakemuksen mukaisesti.

Poikkeaminen my6nnetaan seuraavin ehdoin:

1) Hankkeelle tulee hakea rakentamislupa Vihdin kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

2) Rakentamislain mukaisista oleellisista teknisisté vaatimuksista ei voida poiketa talla hakemuksella.
3) Autopaikkoja on oltava kaavamaaraysten mukainen maara

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset.

1) hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, koska alue ei ole kunnan kaavoituskatsauksessa seka
kyseessé on jo rakennettu alue.

2) ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, silléa kohdealue ei ole luonnonsuojelualuetta.
3) ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, silla alueella
ei ole suojeltavia rakennuksia tai muita vastaavia kohteita.

4) ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévié haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatos ja sen perustelu

Tekninen johtaja myont&a rakentamislain 57 §:n mukaisesti haetun poikkeamisen asemakaavan
mukaisesta sallitusta rakennusoikeuden ylityksesta hakemuksen mukaisesti.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavin ehdoin:

1) Hankkeelle tulee hakea rakentamislupa Vihdin kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

2) Rakentamislain mukaisista oleellisista teknisista vaatimuksista ei voida poiketa télla hakemuksella.
3) Autopaikkoja on oltava kaavamaéraysten mukainen maara

PERUSTELUT

Hanke tayttaa Rakentamislaissa asetetut poikkeamisen edellytykset.

1) hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, koska alue ei ole kunnan kaavoituskatsauksessa seka
kyseessa on jo rakennettu alue.

2) ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, silla kohdealue ei ole luonnonsuojelualuetta.
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3) ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, silla alueella
ei ole suojeltavia rakennuksia tai muita vastaavia kohteita.

4) ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

RakL:n mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (kunnanhallitus 3.3.2025 § 59 liite 2)
Vihdin kunnan hallintosaanté (Kv 3.2.2025 § 2 liite 2)

Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

Rakentamislaki

57 § Poikkeamislupa

64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematydluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

76 § Lupamaaraykset

79 § Lupa- ja valvontamaksu

180 § Valitusoikeus poikkeamisluvasta sekéa rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Vihdin kunnan toimintasaanto
13 § Tekninen johtaja
Tekninen johtaja Ville Kdndnen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, puh 044 042 1347

24.06.2026

Paatoksen tiedoksianto

Luvan voimassaolo
Muuta

Lupamaksut

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 25.06.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkdiseen asiointipalveluun.

Tama lupa on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivamaarasta.

Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on haettava hankkeelle rakentamislupa

Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tekijalle. Oikaisuvaatimus on
tehtéva 30 péivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd,
seitseméntend paivana kirjeen lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Vihdin kunnan verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisenéd sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen antopaiva on 25.06.2026

Paéatos on lainvoimainen 04.08.2026

Paatoksen tekijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava Vihdin kunnan
virastoon viimeistaan maéaraajan viimeisena paivana ennen kunnan viraston aukioloajan paattymista. Kunnan viraston aukioloaika klo 8:00—
15:30 paitsi perjantaisin sekéa arkipyhan aattona klo 9:00-14:00.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Vihdin kunta / Kirjaamo

PL 13, 03101 NUMMELA

Kirjaamon kayntiosoite Asemantie 30 A, 03100 NUMMELA
kunnanvirasto@vihti.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatékseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sit& vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite sekd puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydenta allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytté tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispéivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Hameenlinnan hallinto-cikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai

maksuunpantu.
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