Sivu1/8

MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

1 VUOKRA-ALUE

Vihdin kunta

PL 13

03101 Nummela
Y-tunnus: 0131905-6

Vihdin Toimitilat Oy
c/o Vihdin kunta

PL 13

03101 Nummela
Y-tunnus: 0212937-7

Vihdin kirkonkylan liikekeskuksen asemakaava-alueen (kaava V47A)
korttelin 1 tontti 11, joka muodostuu kiinteistosta 927-427-1-471 Pa-
loasema.

Kiinteiston 927-427-1-471 Paloasema pinta-ala on 3.903 m?2.

Vuokra-alue on osoitettu liitteena olevassa kartassa.

Vuokra-alueella vuokra-aikana rakennettavat rakennukset, koneet,
laitteet, rakennelmat ja muu omaisuus ovat vuokralaisen omaisuutta.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 lu-
vun (muu maanvuokra) tarkoittamalla tavalla Vihdin kirkonkylan pa-
loaseman ja sita palvelevan toiminnan rakennuspaikaksi.

Vuokra-alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa (kaava
V47A) yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki ra-
kennusten rakentamiseen tarvitsemat seka alueella tapahtuvaan toi-
mintaan tarvittavat viranomaisluvat ja, ettd han noudattaa lainsaa-
dannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toi-
menpiteilla tai toiminnallaan aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansil-
le vahinkoa tai haittaa. Mikali nain kuitenkin tapahtuu, on vuokralai-
nen velvollinen korvaamaan vahingot tai haitat.
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2.2 Rakentaminen vuokra-alueella

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille 30 % sen rakennusoikeu-
den maarasta kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien sellaiseen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviran-
omainen voi rakennushankkeeseen suorittaa rakentamislain edellyt-
taman hyvaksyttavan 122 §:n mukaisen loppukatselmuksen tai 123
§:n mukaisen hyvaksyttavan osittaisen loppukatselmuksen.

Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta.

Rakentamiseen vuokralaisen on haettava tarvittavat luvat rakennus-
valvontaviranomaiselta.

Vuokralainen ei saa rakentaa vuokra-alueelle muita rakennuksia, jot-
ka eivat palvele vuokra-alueen kayttotarkoitusta tai liity siihen, ilman
vuokranantajan suostumusta.

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-
alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita ra-
kennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta.

Alueella oleva puusto seka vuokralaisen mahdollisesti myohemmin
istuttama puusto kuuluu vuokralaiselle. Alueella kasvavia puita ei saa
kuitenkaan vahingoittaa eika luvatta kaataa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kus-
tannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranan-
tajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta mistaan vuokra-alueelle tekemistaan perusparan-
nuksista tai muista toista.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 30 vuotta.
Vuokra-aika alkaa xx.xx.2026 ja paattyy xx.xx.2056.
Sopimus voidaan paattaa tai sitd voidaan muuttaa kesken sopimuk-

sen voimassaolon, jos osapuolet yhteisesti niin sopivat. Sopimus-
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sopimuksen ehdoista, jos so-
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pimus kay jommallekummalle osapuolelle kohtuuttomaksi tavalla, jo-
ta ei sopimusta tehtaessa osattu ennakoida.

Sopimuksen paattyessa kesken vuokranmaksukauden ennakkoon
maksetusta vuosivuokrasta palautetaan vuokranmaksukaudesta jal-
jella olevien taysinaisten kuukausien osuus.

3.2 Maaperan pilaantuminen

3.3 Alivuokraus

3.4 Katselmukset

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-
alueen mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista
kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumi-
sen aiheuttajalla. Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisena selonte-
kona vuokranantaja ilmoittaa, etta sen tiedossa ei ole, etta alue olisi
silla harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin todettu pilaantuneeksi
tai etta maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue
tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain
14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun
ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuok-
ra-aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan
kirjallista suostumustaan.

Ylla todetusta poiketen vuokralainen saa kuitenkin alivuokrata vuok-
ra-alueen tai osan siita Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle ilman
erillista suostumusta. Alivuokrauksen ehtojen tulee kuitenkin vastata
vahintaan taman sopimuksen ehtojen tasoa.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia
sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennuk-
set sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman so-
pimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa
ennalta vuokralaiselle.

Kunta pidattaa oikeuden sijoittaa tarvittaessa vuokra-alueelle kunnal-
listeknisia johtoja. Kunnalla on oikeus korvauksetta sijoittaa vuokra-
alueelle kortteli- ja katusuunnitelmien mahdollisesti edellyttamia pen-
gerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia. Vuokralaiselle korva-
taan edella mainituista toimenpiteista aiheutuvat mahdolliset vahin
got.
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3.5 UUDELLEENVUOKRAUS

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

4.2 Indeksiehto

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayt-
totarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoi-
tukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyy-
taa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maara-
ajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotar-
koitukseen.

Vuokraehdot neuvotellaan uudestaan ennen vuokra-ajan jatkamista.

Mikali sopimusosapuolet hyvaksyvat molemmin puolin tarkistetut eh-
dot, vuokrasopimusta voidaan jatkaa yhdessa sovitun ajan.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kalenterivuosittain vuotuista
vuokraa, joka on neljatuhattakolmesataakolmetoista (4.313 €) eu-
roa (perusvuokra).

Taman sopimuksen mukainen laskutuskausi on 1.1. — 31.12.

Ensimmaisen vuoden vuosivuokra maaraytyy vuokrasopimuksen
allekirjoittamiskuukauden seka jaljella olevien taysien kuukausien
mukaan.

Ensimmainen vuosivuokra laskutetaan yhden (1) kuukauden kulues-
sa vuokra-ajan alkamisesta.

Jatkossa vuotuinen vuokra maksetaan etukateen viimeistaan maalis-
kuun 1. paivana vuokranantajan lahettamaa laskua vastaan.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan viralli-
sen elinkustannusindeksi muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen
suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mi-
kali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
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Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksina on vuoden 2025 keski-indeksiluku, joka on 2339.
Tarkistusindeksi on kutakin vuokranmaksuvuotta edeltavan vuoden

keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusin-
deksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Kunta perii vesihuoltolakiin (119/2001) perustuvia maksuja.

4.4 Maksamattomat vuokrat

5 LUNASTAMINEN

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myos ne vuokrat viivastys-
korkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksa-
matta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen
vuokrakauden paatyttya vuokranantajalla on oikeus lunastaa alueella
vuokrakauden alkaessa olleet ja vuokranantajan kirjallisella suostu-
muksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusoikeus koskee my0s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralai-
sen omistamia pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia,
joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman
lunastusoikeuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokra-
laisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tule-
vaa kayttoa.

5.2 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka
on enintdan 60 % omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen
paattymisen ajankohtana. Lunastushinta ei voi olla enempaa kuin 60
% omaisuuden teknisesta arvosta.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tahan on pe-
rustettu panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton,
panttioikeudenhaltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen
vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa
hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintaan panttikir-
jan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijagama tulee vuokralaisel-
le.
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5.3 Uudelleen vuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusoikeuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pi-
dentamisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa va-
littomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusoikeus siirtyy uuden vuokrakauden
loppuun.

5.4 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois
tai purkamaan sellaiset omistamansa rakennukset, rakennelmat, lait-
teet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, silta osin kuin kyseiset
asiat sijaitsevat maanpinnan paalla (ml. rakennusten ja laitosten pe-
rustukset), jota vuokranantaja ei lunasta.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alu-
eelta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymi-
sesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun jul-
kisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
l&hinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustan-
nukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.5 Alueen luovuttaminen

Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen, havitettava alueella
mahdollisesti olleet jatteet asianmukaisesti seka luovuttamaan alu-
een vuokranantajan hyvaksymassa kunnossa.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa siistiminen vuokralaisen lukuun ja
peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoon ra-
joittuva katu maaraytyy sen mukaan, kun laissa kadun ja eraiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty
seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

6.2 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuule-
matta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kolmen (3) kuukauden kulu-
essa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava
jaljiennokset siirtoasiakirjoista.
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Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maa-
kaaressa (540/95) on saadetty.

6.3 Luovutusrajoitus

Mikali vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta toiselle ennen kohdassa 2.2 (Rakentaminen
vuokra-alueelle) tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden suorittamista,
han on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkona
viisinkertaisen vuosivuokran kertasuorituksena.

6.4 Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlyénnista
Mikali vuokralainen laiminly6 edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuu-
tensa, perii vuokranantaja sopimussakkona viisinkertaista vuosivuok-
raa maaraajan umpeen kuluttua kultakin alkavalta viivastysvuodelta
viiden vuoden ajan, kunnes velvoite on taytetty.

6.5 Vesi- ja jatevesi
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueella sijaitsevien
rakennusten tarvitsemien vesi- ja viemarijohtojen kunnosta ja kun-
nossapidosta.

6.6 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suo-
rittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.7 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralaissa
(258/66) mainituilla perusteilla.

6.8 Vuokraoikeuden kirjauttaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten
kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.9 Kiinnitykset

Vuokralainen hakee ensimmaisella etusijalla olevan 5-kertaisen vuo-
sivuokran maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella
sijaitseviin vuokralaisen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maa-
raamaan, etta panttikirjan saajaksi merkitaan Vihdin kunta.

Sahkdisen panttikirjan saajaksi merkitaan Vihdin kunta ja se anne-
taan vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi.
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6.10 Kohteeseen tutustuminen
Vuokralainen on tarkastanut alueen ja rajat sekd maasto-olosuhteet.
Vuokralainen on verrannut naita esitetyista asiakirjoista saataviin tie-
toihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.
6.11 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat

e Lainhuutotodistus xx.xx.2026
¢ Rasitustodistus xx.xx.2026

¢ Kiinteistorekisteriote xx.xx.2026

o Kaavakartat ja -maaraykset (kaava V47A)

6.12 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Vihdissa, kuun . paivana 2026
Vuokranantaja VIHDIN KUNTA

nimi nimi

titteli titteli

Taman maanvuokrasopimuksen hyvaksyn ja sitoudun tayttamaan
maanvuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Vuokralainen VIHDIN TOIMITILAT OY

nimi
titteli
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