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MAANVUOKRASOPIMUKSEN LISALEHTI

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

Vihdin kunta

PL 13

03101 Nummela
Y-tunnus: 0131905-6

Vihdin Toimitilat Oy

c/o Realia Isannainti Oy
Tuusantie 3

03100 Nummela
Y-tunnus 0212937-7

TARKOITUS JA KOHDE

Vihdin kunta ja Vihdin Toimitilat Oy ovat 19.12.2025 allekirjoitta-
neet maanvuokrasopimuksen osasta Harju-Kuoppanummi ase-
makaava-alueen (kaava N53) korttelin 1 tontista 1, joka muodos-
tui noin 6.036 m? suuruisesta osasta kiinteistéa 927-406-1-134
Hiekkarinne ja noin 34.543 m? suuruisesta osasta kiinteistda 927-
406-4-53 Soramaki.

Vuokrasopimuksen mukainen vuokra-aika on alkanut 31.12.2025.

Vihdin kunnanhallitus on 11.5.2026 § xx paattanyt, etta
19.12.2025 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen ehtoa 3.1
Vuokra-aika muutetaan olemaan voimassa maaraaikaisena 30
vuotta alkuperaisesta vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Lisaksi sopimukseen on tarkoitus kirjata uusi ehto, joka mahdollis-
taa vuokrauksen kohteen uudelleenvuokrauksen.

Samalla kunnanhallitus on paattynyt, etta vuokranantajalla tulee
olla kohteen kayttotarkoituksen muuttuessa tai asemakaavan laa-
timisen yhteydessa olla oikeus tarkistaa vuokra vastaamaan alu-
een uutta kayttotarkoitusta ottaen huomioon sen kayttotarkoitus ja
tehokkuus.

Lisaksi sopimuksen purkamisehtoa on paatetty tasmentaa, jotta
sopimusta ei tulkittaisi toistaiseksi voimassa olevaksi.

Vuokrauksen kohde on muuttunut vuokrasopimuksen allekirjoituk-
sen jalkeen suoritetun lohkomistoimituksen johdosta.

Kunnanhallituksen paatéksen mukaisesti maanvuokrasopimuksen
ehtojen muuttamisesta laaditaan voimassa olevaan maanvuokra-
sopimukseen lisattava lisalehti, jonka vuokranantajan ja vuokra-
lainen allekirjoittavat.
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Tama lisalehti korvaa alkuperaisen 19.12.2025 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksen kohdat:

1 Vuokra-alue
3.1Vuokra-aika

4.1 Vuokra

6.5 Sopimuksen purkaminen
Liitekartta

Lisaksi talla lisalehdella lisataan alkuperaiseen 19.12.2025 allekir-
joitettuun maanvuokrasopimukseen seuraava kohta:

3.5 Uudelleenvuokraus

Muutoin alkuperainen 19.12.2025 allekirjoitettu maanvuokrasopi-
mus pysyy ennallaan.

UUDET / KORVAAVAT SOPIMUSEHDOT

1 VUOKRA-ALUE

3.1 VUOKRA-AIKA

Osa Harju-Kuoppanummi asemakaava-alueen (kaava N53) kort-
telin 1 tonttia 1, joka muodostuu osasta kiinteistoa 927-406-4-231
Terveysasema.

Noin 400 m? suuruisen osa kyseisen korttelin 1 tontista 1 on vuok-
rattu Telia Towers Finland Oy:lle, johon taman sopimuksen mu-
kainen vuokra-alue ei kohdistu.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 40.579 m?2.
Vuokra-alue on osoitettu liitteena olevassa kartassa.

Vuokra-alueella olevat ja sinne mahdollisesti vuokra-aikana ra-
kennettavat rakennukset, koneet, laitteet, rakennelmat ja muu
omaisuus ovat vuokralaisen omaisuutta, pois lukien se omaisuus,
joka kuuluu Lasin-Uudenmaan hyvinvointialueelle, joka on vuok-
ralla vuokra-alueella sijaitsevissa rakennuksissa.

Vuokra-aika on 30 vuotta.
Vuokra-aika alkaa 31.12.2026 ja paattyy 30.12.2056.

Sopimus voidaan paattaa tai sitd voidaan muuttaa kesken sopi-
muksen voimassaoloajan, jos osapuolet yhteisesti niin sopivat.
Sopimusosapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sopimukset ehdois-
ta, jos sopimus kay jommallekummalle osapuolelle kohtuuttomak-
si tavalla, jota ei sopimusta tehtaessa osattu ennakoida.
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Sopimuksen paattyessa kesken vuokranmaksukauden ennakkoon
maksetusta vuosivuokrasta palautetaan vuokranmaksukaudesta
jaljella olevien taysinaisten kuukausien osuus.

3.5 UUDELLEENVUOKRAUS

4.1 VUOKRA

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoi-
tukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita
pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun
maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Vuokraehdot neuvotellaan uudestaan ennen vuokra-ajan jatka-
mista.

Mikali sopimusosapuolet hyvaksyvat molemmin puolin tarkistetut
ehdot, vuokrasopimusta voidaan jatkaa yhdessa sovitun ajan.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kalenterivuosittain vuotuis-
ta vuokraa, joka on yhdeksankymmentakahdeksantuhattayh-
deksansataakuusikymmentakuusi (98.966 €) euroa (perus-
vuokra).

Taman sopimuksen mukainen laskutuskausi on 1.1. — 31.12.

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen viimeistaan maaliskuun
1. paivana vuokranantajan lahettamaa laskua vastaan.

Vuokralaskutus alkaa 1.1.2026.

Mikali kohteen kayttotarkoitusta muutetaan tai alueelle laaditaan
asemakaavan muutos ja alueen kayttotarkoitus muuttuu nykyista
kayttotarkoitusta arvokkaammaksi, on vuokranantajalla oikeus
tarkistaa vuosivuokraa korkeammaksi uutta kayttotarkoitusta ja
asemakaavan mukaista tehokkuutta vastaavaksi.
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Vuokran korotus tulee tapahtua kohteen kayttotarkoitusta muutet-
taessa tai kysymyksen ollessa asemakaavan muutoksesta, kah-
den (2) vuoden sisalla alueelle laaditun asemakaavan tultua voi-
maan.

6.5 SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa osa vuokrasopimuksen mu-
kaisesta alueesta paattymaan valittomasti silloin, kun irtisanotta-
vaan alueeseen tulee kohdistumaan uudisrakentamista, joka ei
edellyta olemassa olevien rakennusten purkamista, ja alue tullaan
vuokraamaan/myymaan rakentajalle. Mahdollisen osittaisen irti-
sanomisen takia vuokran maara tarkistetaan jaljelle jaavan pinta-
alan mukaiseksi. Vuokranantajana on velvollinen neuvottelemaan
vuokralaisen kanssa mahdollisesta osittaisesta irtisanomisesta
hyvissa ajoin.

Lisaksi jos kunta alueelle myohemmin laadittavan asemakaava-
muutoksen takia, ennen vuokra-ajan paattymista, tarvitsee osaa
vuokra-alueesta kaduksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, on vuok-
ranantajalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus niilta osin paatty-
maan kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla. Mahdollisen osit-
taisen irtisanomisen takia vuokran maaraa tarkistetaan jaljelle
jaavan pinta-alan mukaiseksi.

Lisaksi sopijapuolella on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokra-
laissa (258/66) mainituilla perusteilla.



Vuokranantaja

Vuokralainen
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Tata maanvuokrasopimuksen lisalehtea on laadittu kaksi (2) sa-
mansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vihdissa, kuun . paivana 2026

VIHDIN KUNTA

Taman maanvuokrasopimuksen lisalehden hyvaksymme ja sitou-
dumme tayttdmaan maanvuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Vihdissa, kuun __. paivana 2026

VIHDIN TOIMITILAT OY




A \\
el
/,//\.\ .

Telia Towers Finland Oy:n

v
vuokra-alue

N | o

© Vihdin kunta

927-451-3-22

A

927-406-4-231

927-406-23-1

Mittakaava

Vuokrauksen kohde - Nummelan terveysaseman tontti

50 m

_—




