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Kaava N205
Linnanmaé&en tyopaikka-alue
Vastineraportti

Kaavaehdotukseen saapuneisiin lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet

Linnanmaen tyopaikka-alueen asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 2.4.-2.5.2025, ja siitd on
saatu 6 pyydettya lausuntoa ja 1 muistutus. Uudenmaanliitto, Gasum, Auris Kaasunjakelu ja Vihdin
kunnan tilapalvelu ilmoittivat, etteivat anna lausuntoa. Alla lyhennelmat lausunnoista ja muistutuksesta
seka niihin annetut vastineet.

Lausunnot

1) Caruna Oy
Kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa. Kaavoituksen myota alueen
sahkonkulutuksen arvioidaan kasvavan merkittavasti, ja alueelle tullaan tarvitsemaan uusia
maakaapelointeja ja puistomuuntamoita sdhkodnjakelun toimitusvarmuuden turvaamiseksi.
Tarvittavat Carunan séahkoverkon komponenttien siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi ja huomioidaan sdhkéverkon tarpeet alueen jatkosuunnittelussa.
Kaavan yleisille alueille ja rakennuspaikoille saa tarpeen mukaan sijoittaa
puistomuuntamoita rakennusoikeuden ja rakennusalojen estamatta.

2) Pro Huhmariry /Huhmarin kylatoimikunta
Lausunnossa ndhddan uuden asemakaavan avaamisen haasteellisena ennen kuin Huhmarin
alueen liikennejarjestelyt on saatu paremmiksi. Etela-Nummelan tydpaikka-alueen
toteuttaminen on aiheuttanut haasteita alueen liikenteelle, turvallisuudelle ja asukkaiden arjelle.
Etela-Nummelan / Huhmarin alueen liikennehankkeiden toteutuksesta tulisi tehda
kokonaisvaltainen aikataulutus niin, etta ne voidaan tehda etupainotteisesti ennen uusien
asemakaavojen aloitusta. Vanhan Turuntien katusuunnitelmat tulisi toteuttaa kevyenliikenteen
vaylineen, suojateineen ja uusine liittymajarjestelyineen ennen kuin asemakaava N205 alueella
aloitetaan maastonmuokkausta ja muita valmistelevia toimia. Suunnitelmaan olisi tarkeaa
yhdistaa suunnitelmat myds kunkin rakennettavan alueen massatasapainosta, jotta voidaan
laskea alueiden ulos ja sisddn meneva liikenne maanrakennusvaiheessa.

Asemakaavan lansireunan VL-vyohyke on toimiva. Se mahdollistaa kulkuyhteyden ihmisille ja
elaimille seka sailyttaa alueen suojelua tarvitsevan osan koskemattomana. EV-alue kaavan
itdosassa on tarkea suhteessa lahimpiin taloihin ja alueen rajaamisessa, mutta sita voisi hieman
leventaa suojaamaan lahinta taloa.

Asemakaava poikkeaa Etela-Nummelan osayleiskaavasta, kun asemakaava ulottuu osin myos
suurjannitelinjan pohjoispuolelle. Kaavaselostus on ristiriidassa kaavakartan kanssa, koska siina
mainitaan, ettd asemakaava-alueen "luonnon moninaisuutta tukeville alueille” ei kohdistuisi
maankayttoa. Eteld-Nummelan osayleiskaavassa tama kallio on suunniteltu jatettavaksi
kokonaan VL- ja M-alueiksi. Tasta pienesta lisdalueesta seuraisi myos enemman rajaytyksia,
polya ja melua seka lisda louheenkuljetusta. Kaava-alueen korkeimman kallion itdreunasta myds
tulisi jyrkanne.



Vastine:

Vanhan Turuntien asemakaavoittaminen katualueeksi on vield kesken ja katusuunnittelua
tehddan Vanhaa Turuntien aluetta koskevan asemakaavan (kaava N204) yhteydesséa. Vanhan
Turuntien kehittdminen on huomioitu Linnanmé&en asemakaavassa varaamalla sille runsaasti
tilaa ja osoittamalla liittyméa uudelle tyopaikkatontille Vanhalle Turuntielle laaditun
yleissuunnitelman mukaisesti riittédvéan etaélle Rostintien liittymaéasta. Etela-Nummelan alueelle
ollaan laatimassa vuoden 2026 aikana liikkennejarjestelmasuunnitelma, jonka pohjalta koko
Etela-Nummelan tybpaikka-alueen liikkennetté tarkastellaan kokonaisuudessaan. Lisédksi alueelle
laaditaan myds asemakaavatasoisia liikenneselvityksia tekeilléd olevien asemakaavojen pohjaksi.
Ympéroéivien alueiden katusuunnitelmien toteuttaminen ja aikataulutus eivét ole tdmén
asemakaavan yhteydessa ratkaistava asia. Katusuunnittelusta ja niiden toteuttamisesta vastaa
kunnan yhdyskuntatekniikka. Lausunto viedaéan tiedoksi katusuunnittelusta vastaaville tahoille.

Kunnassa on tavoitteena ja tarpeen saada kehitettya tyopaikka-alueita niiden kysynnan
mukaisesti, ja asemakaavalla pyritdén vastaamaan tahan tavoitteeseen. Kysyntaa on riittadvan
laajoille ja helposti saavutettaville yritystonteille. Tybpaikka-alueiden toteuttaminen vaatii ldhes
poikkeuksetta maaston muokkaamista, ja rakennuspaikan tasaamisen tarkemmat tarpeet
selvidvat vasta rakennussuunnitteluvaiheessa ja ne voivat vaihdella sen mukaan, millaista
toimintaa alueelle sijoittuu. Asemakaavan suunniteltaessa tuleva toiminta ei ole vieléa tiedossa
eika siten myoskdan mahdollisen toteuttamisen aikataulu, joten muodostuvien maamassojen
mé&éaraéa seké kuljetusliikenteen tarvetta taikka ajankohtaa on vaikea arvioida.
Asemakaavaméérayksilléd ohjataan hy6dyntdméén muodostuvia maamassoja rakennuspaikalla.
Alueen massatasapainoa on tarkasteltu yleisellé tasolla alueella laaditussa tasauksen
yleissuunnitelmassa. Alueelta muodostuu sen mukaan maamassojen ylijgédmaa n. 34 000 m3rtr
ja kiviainesten osalta ylijadméaa on noin 76 000 m3rtr, kun muodostuva korttelialue tasataan noin
+71.5 m tasolle. Maanpinnan likim&aéaréainen korkeusasema on lisétty asemakaavakartalle.

Osayleiskaavan yleispiirteiset rajaukset eivat sido asemakaavan korttelialueiden rajauksien
tarkkaa sijaintia. Aluetta on tutkittu asemakaavaa laadittaessa huomattavan paljon tarkemmalla
tasolla kuin yleiskaavan yhteydessa. Asemakaavavaiheessa on kédytettavisséa tarkemmat
léhtbaineistot, joiden perusteella asemakaava suunnitellaan. Osayleiskaavan mukainen TP-
alueen rajaus on eteldosassa huomattavasti asemakaavassa esitettya leveampi, eikéd myoskéaan
siltéd osin vastaa téysin osayleiskaavassa esitettya rajausta, koska asemakaavaa laadittaessa on
huomioitu myés alueen luontoarvoja osayleiskaavaa tarkemmalla tasolla. Osayleiskaavassa ei
mydskéaéan ole suojaviheraluetta, joka kuitenkin asemakaavassa osoitetaan tyépaikkatontin ja
viereisen asumisen véliin. Osayleiskaavan yleispiirteinen ohjausvaikutus asemakaavaan ndhden
toteutuu, vaikka aluerajaukset eivat tdysin vastaa toisiaan. KTY-7 korttelialueen ja samalla
asemakaavoitettavan alueen pinta-alaa on pienennetty siten, etta ne eivat ulotu voimalinjan
luoteispuolelle. EV-alueen rajausta on tarkistettu ja aluetta on levennetty siten, etta se suojaa
lahettyvilld olevaa asutusta paremmin.

Suunnittelualue edustaa Uudellemaalle varsin tavanomaista ihmisen muokkaamaa
luonnonympaérist6d, ja alueen kalliometséat ovat silméallépidettévia luontotyyppeja. Ne eivéat
kuitenkaan ole suojeltuja luontokohteita, vaikka ne osaltaan turvaavatkin luonnon
monimuotoisuutta. Kaava-alueen rajausta on kavennettu siten, ettéd se ei ulotu voimalinjan
luoteispuolelle eikd KTY-7 korttelialue ulotu enéé luontoselvityksessé havaitun ja rajatun
kalliometsén puolelle (monimuotoisuutta tukeva kohde).



3)

Uudenmaan ELY-keskus

Alueen luoteisosassa asemakaavaehdotuksen KTY-7-korttelialue ulottuu osittain Etela-
Nummelan osayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) ja
virkistysalueelle (V). KTY-7-alueen ulottamista osayleiskaavan M- ja V-alueille ei ole

riittavasti perusteltu kaava-aineistossa. Aineistossa ei myoskaan kuvata

KTY-7-korttelialueen sisaista lilkennejarjestelmaa ja sita, miten voimajohtoalueen rajaamalle
rakennusalalle jarjestetaan liikenne. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettei asemakaavaratkaisu
tdssa muodossa ole ohjaavan osayleiskaavan mukainen.

Kaava-aineistossa tulee esittda arvio kaava-alueella harjoitettavan toiminnan meluvaikutuksista
lahimpiin melulle alttiisiin kohteisiin. Kaavaan on hyva tdsmentaa, millaista ymparistohairiota
harjoitettavasta toiminnasta ei saa aiheutua hairiolle alttiisiin kohteisiin. Mahdolliset
lastauslaiturit tulee sijoittaa siten, ettd voimakkain 8ani ei kulkeudu asutuksen suuntaan, ja
asiasta tulee antaa kaavassa tarvittavat maaraykset.

Kaavaselostuksen mukaan luonnon monimuotoisuutta tukeville alueille ei kohdisteta kaavassa
maankayttoa. Voimalinjan luoteispuolella, yleiskaavan virkistysalueella, on luontoselvityksen
mukaan luonnon monimuotoisuutta tukeva alue (kalliometsa), jonka paalle on kuitenkin osittain
osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-7). Liito-oravan tarkeat kulkuyhteydet kaava-
alueella sijaitsevat paaosin lahivirkistysalueella (VL) ja asian mainitseminen kaavamaarayksessa
parantaisi asian huomioimista jatkossa.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan kauppaan liittyvid maarayksia tulee tarkistaa
siten, ettd alueelle ei voida sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Vanhan Turuntien ymparistdn kaavoituksessa tulee huomioida kaavojen yhteisvaikutukset
valtatielle 2. Kunnan maankayton kehittymisesta aiheutuvat parantamistarpeet
liittymajarjestelyihin tulee suunnitella ja aikatauluttaa riittavan ajoissa, jotta liikkenteen sujuvuus
ja turvallisuus valtatielld 2 ja sen rampeissa eivat karsi. ELY-keskus ei lahtokohtaisesti osallistu
maankayton kehittymisesta johtuvien parantamistoimenpiteiden kustannuksiin.

Linnanmaen tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksessa ei ole riittavasti maaritelty alueen
esirakentamisen vaatimia ottotasoja tai oton vaiheistusta ja jarjestdmista siten, etta kyseisen
kaavan perusteella aluetta voitaisiin esirakentaa suoraan huomioiden rakentamislain 4.2 §, jonka
mukaan maa-ainesten ottaminen lainvoimaisen asemakaavan toteuttamiseen liittyvien
rakentamista valmistelevien kaivuu- ja louhintatoimenpiteiden yhteydessa ei edellytd enda maa-
aineslupaa, kun maa-ainesta otetaan vain tarkoituksen edellyttama valttamaton maara.
Linnanmaen kaavaan sisaltyy huomattavaa louhintaa ja maanrakentamista, ja mikali aluetta
halutaan esirakentaa kaavan toteuttamisen nojalla, maa-ainestenoton jarjestdmisesta tulee
antaa riittdvat maaraykset, alueen tuleva korkeustaso on kuvattava kaavakartassa ja
ottotoiminnan toteuttaminen ja sen vaikutukset kuten melu on riittdvissa maarin kasiteltava
kaavaselostuksessa. Kaava-aineistossa on todettava ja perusteltava selkeasti, ettd hankkeesta ei
aiheudu maa-aineslain 3 8:n tarkoittamia vaikutuksia, mita voidaan perustella tarvittaessa mm.
tehdyilla luontoselvityksilla.

Kaavamaarays voi olla esimerkiksi: Alueella saa suorittaa maa-ainestenottoa ja louhintaa kaavan
esirakentamisvaiheessa. Esirakentamiseen liittyvdn maa-ainestenoton tulee rajoittua vain
tarkoituksen edellyttamaan valttamattomaan maaraan. Esirakentamisen louhinnan ja
pintamaiden kaivun riittava suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestdminen) on



varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen rakentamista valmistelevan
toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa.

Vastine:

Osayleiskaavan yleispiirteiset rajaukset eivat sido asemakaavan korttelialueiden rajauksien
tarkkaa sijaintia, jotka on tutkittu tarkemmalla tasolla ja tarkempien ldhtotietojen pohjalta
asemakaavaa laadittaessa. Kunnassa on tavoitteena ja tarpeen saada kehitettya tydpaikka-
alueita niiden kysynnan mukaisesti. Uusien yritystonttien tulee olla riittdvan laajoja ja niiden tulee
olla helposti saavutettavissa. Kaava-alueen ja samalla KTY-7 korttelialueen rajausta on
kavennettu siten, etteivét ne ulotu voimalinjan luoteispuolelle. Voimalinja-alue on kuitenkin
mukana kaava-alueessa ja KTY-7 korttelialueessa, silla sitd on mahdollista hyddyntaa
yritystoiminnassa voimalinjasta johtuvat rajoitukset huomioiden. Rajauksen kaventamisen myoété
asemakaava ei enda ulotu osayleiskaavan mukaiselle V-alueelle ja my6s M-alueelle se ulottuu
vain voimalinja-alueen osalta. KTY-7 korttelialue sijoittuu ngin kokonaisuudessaan myés luonnon
monimuotoisuutta tukevan alueen ulkopuolelle.

KTY-korttelialueelle sijoittuu yksi tontti, eikd alueelle muodostu lainkaan katualueita.
Asemakaavalla ei ole tarpeen méaarata tontin siséisista liikennejarjestelyista, silld ne
suunnitellaan alueelle sijoittuvan toiminnan tarpeiden mukaisesti. Asemakaavaa laadittaessa ei
ole vielé tietoa alueelle sijoittuvasta toimijasta.

KTY-alueelle saa sijoittua toimintoja, joiden tulee olla ympéristohéiriéitad aiheuttamattomia. Téma
pitédd sisglladn myds mahdolliset meluhéiriot eli toiminnasta ei saa aiheutua ohjearvot ylittdvaa
melu- tai muuta haittaa ympéaroivélle asutukselle. Koska tuleva toiminta ei ole vield kaavaa
tehdessa tiedossa, on sen aiheuttamaa melua lahes mahdotonta arvioida. Melun hallinnan
vaatimat tarkemmat ratkaisut tulevat ratkaistaviksi rakennuslupavaiheessa tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Kaavaselostusta on tarkennettu melun osalta.

Asemakaavan KTY-alueen kaavamaéaéarédyksessd mainitaan, etta alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakauppaa eika sellaista erikoistavarakauppaa, miké kilpailee keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa. Talla on jo pyritty rajaamaan alueelle mahdollisesti sijoittuvan kaupan
laatua. KTY-7 kaavama&éaraysta on tarkistettu sen palvelu-, myymala- ja nayttelytilojen mitoituksen
osalta siten, etta niitd on mahdollista toteuttaa alueelle enintddn 5 % rakennuspaikan
rakennetusta kerrosalasta.

Linnanmé&en tybpaikka-alueen asemakaavan suorat liikkennevaikutukset eivat ole merkittavia ja
asemakaava on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen tukeutuen sen yhteydessé tehtyihin
liikkenneselvityksiin. Koko Eteld-Nummelan alueelle ollaan laatimassa vuoden 2026 aikana
laajempi yleiskaavoitukseen liittyva liikennejarjestelméasuunnitelma, jossa koko Eteld-Nummelan
liikennetté ja liikkennemaarien vaikutuksia tarkastellaan kokonaisuutena. Vanhan Turuntien
katusuunnittelua edistetaéan vireilld olevan kaavan N204 yhteydesséa. Linnanmé&en tybpaikka-
alueen asemakaavassa on huomioitu Vanhan Turuntien yleissuunnitelma.

Asemakaavaa tdydennetdan esitetylla esirakentamiseen liittyvélld méaéarayksella.
Suunnittelualueelle on laadittu tasauksen yleissuunnitelma ja asemakaavakartalle on lisatty sen
mukaisesti maanpinnan likiméérdinen korkeusasema.
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6)

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lausunnossa todetaan, etta pelastustoimen kannalta on tdrkedd huomioida alueen
saavutettavuus ja toimintamahdollisuudet sekd sammutusveden riittavyys.

Vastine:

Lausunto merkitdan tiedoksi ja toimitetaan yhdyskuntatekniikalle, joka vastaa alueen
kunnallistekniikan suunnittelusta ja toteuttamisesta. Alue on hyvin saavutettavissa Vanhan
Turuntien varrella. Tontin siséisiin toimintamahdollisuuksiin kiinnitetddn huomioita tarkemman
toteutussuunnittelun yhteydesséa rakennuslupavaiheessa.

Fingrid Oyj

Kaavaehdotuksessa voimajohdolle on varattu aiemman lausunnon mukainen johtoalueen
osoittava alueen osa. Lausunnossa tuodaan esille, ettd "vaara-alue" ei sovellu kovin hyvin
tavanomaisten kantaverkon voimajohtojen johtoalueiden merkinnaksi. Mutta mikali kunnan
vakiintunut linja on kayttaa "vaara-alue" -merkintaa, siihen ei ole tarvetta ottaa kantaa.

Vastine:

Johtoalue on osoitettu asemakaavaan kunnan pitkdéan kdytdsséa olleen tavan mukaisesti.
Kaytdssa olevan asemakaavamerkinnéat ja maaraykset -oppaan (Ymp.min., 2023) mukaan
suurten voimalinjojen alueilla voidaan kadyttaa vaara-alueen merkintééa (va).

Lansi-Uudenmaan museo
Museo toteaa lausunnossaan, etta pitaa erittain tarkeana riittdvan leveaa ja runsaspuustoista
suojaviheraluetta alueen itdlaidalla haja-asutuksen suuntaan.

Vastine:
Suojaviheraluetta on laajennettu kaavaehdotukseen saadun palautteen perusteella.

Muistutukset

1)

Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu riittdvaa EV-aluetta kiinteiston 927-406-1-281
lounaiskulmassa. EV-alue on toteutettava kauttaaltaan yhta leveana (55-60 m), jotta ehdotetun
kaava-alueen itdpuolen asuin- ja lomakiinteistéihin muodostuu riittava suojavydhyke melu-,
poly-, liikenne- ym. haittojen minimoiseksi. Lisdksi EV-alue sijoittuu hyvin luonnonvaraisten
elainten kulkureitille, mikd myos puoltaa EV-alueen mahdollisimman leveaa toteutusta.

Vastine:

Suojaviheraluetta on levennetty kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella siten, etta se
on 50 m levyinen niilta osin kuin viereisen alueen asuinrakennukset sijoittuvat lédhelle kaava-
alueen rajaa (etéisyys KTY-7 korttelialueen rajasta ldhimpiin asuinrakennuksiin on yli 55 m), jolloin
EV-alue suojaa ldhettyvillé olevaa asumista paremmin.



