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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Vihti

Taajama: Nummela

Kaavan nimi: Linnanmaen tyopaikka-alueen asemakaava
Numero: N205

Asemakaava koskee kiinteist6d 927-406—1-248.
Asemakaavalla muodostuu toimitilarakennusten korttelialuetta kortteliin 562 seka suojaviher- ja
|ahivirkistysalueita.

Kuva 2 Suunnittelualueen sijainti taustakartalla ommL, 2023

1.2 Kaava-alueen sijainti

Linnanmaen asemakaava-alue on pinta-alaltaan noin 13 ha, ja se sijaitsee Nummelan taajama-alueen
eteldpuolella rajoittuen eteldssa Vanhaan Turuntiehen (mt 110). Suunnittelualueen eteldpuolella si-
jaitsee rakenteilla oleva Rostin yrityspuisto. Alueelta on Nummelan keskustaan Pillistontien kautta
reilu 4 kilometria. Lisdksi suunnittelualueelta on nopea yhteys seka Porintielle (vt2), ettd Turun moot-
toritielle (vt1). Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan asemakaavoittamattomalle ja rakenta-
mattomalle alueelle sekd pohjavesialueiden ulkopuolelle.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Linnanmaen tyopaikka-alueen asemakaavalla on tarkoitus osoittaa yritystoimintoja kaavoitettavalle
alueelle. Alue soveltuu sijaintinsa ja kulkuyhteyksiensa ansiosta hyvin tyopaikka-alueeksi ja toteutu-
essaan muodostuu osaksi laajempaa Eteld-Nummelan ty6paikka-alueiden keskittymaa, jolle tulee

sijoittumaan monipuolisesti erilaista yritystoimintaa.

Linnanmaen tydpaikka-alueen asemakaava siséaltyy Vihdin kunnan kaavoitusohjelmaan vuosille 2025—-
2028. Noin 13 hehtaarin laajuiselle suunnittelualueelle tulee sijoittumaan toimitilarakennusten kort-

telialutta, suojaviher- ja lahivirkistysalueita.

Kuva 3: Suunnittelualueen rajaus ortokuvalla ©Vihdin kunta
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1.5

1.6

1.7

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 18.3.2025

LIITE 2 Kaavakartta, paivatty 13.1.2026

LIITE 3 Kaavamerkinnat ja maaraykset, paivatty 13.1.2026

LIITE 4 Vastineraportti

LIITE 5 Asemakaavan seurantalomake

Kaava varten tehdyt selvitykset ja suunnitelmat

Etela-Nummela, asemakaava N205 luontoselvitys, Luontotieto Keiron Oy, 2023
Hulevesiselvitys, N205, Etela-Nummelan yritysalue Il, Ramboll, 7.3.2025
Massatasapainotarkastelu ja tasauksen yleissuunnitelma, N205, Etela-Nummelan yritysalue I,

Ramboll, 20.10.2025

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Uusimaa-kaava 2050, Uudenmaan liitto, 25.8.2020, lainvoimainen 13.3.2023

Kuntastrategia 2022-2025, Vihdin kunta, KV 9.5.2022

Vihdin strateginen yleiskaava. Vihdin kunta, KV 21.9.2020 § 37, lainvoimainen 19.10.2021

Vihdin kunnan ymparistonsuojelumaaraykset, Vihdin kunta, paivitetty KV 2.4.2012 § 11. liite 2
Vihdin kunnan kaavoituskatsaus 2022 ja kaavoitusohjelma 2023-2024, Vihdin kunta, KV 12.12.2022
Vihdin kunnan kaavoituskatsaus 2024 ja kaavoitusohjelma 2025-2028, Vihdin kunta, KV 2.12.2042 §
79

Lansirata, Espoo-Salo -oikoradan (Hista-Lohja) ratasuunnitelma, Vaylavirasto, 2025

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet, Ymparistoministerio, 14.12.2017

Kaava 0267, Etela-Nummelan osayleiskaava ja selvitykset, KV 24.1.2022 § 3, lainvoimainen 8.3.2023
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2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Linnanmaen tydpaikka-alueen asemakaava on sisaltynyt kunnanvaltuuston 12.12.2022 hyvaksy-
maan kaavoituskatsaukseen 2022 ja kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2024

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on merkitty tiedoksi elinvoimalautakunnan kasittelyssa
15.8.2023 § 79

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut kaavatyon tavoitteet on hyvaksytty kunnan-
hallituksessa 4.9.2023 § 186

Kaava kuulutettiin vireille 20.9.2023

Kunnanhallitus on 24.3.2025 § 65 paattanyt asettaa kaavaehdotuksen nahtaville

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 2.4.-2.5.2025

Asemakaava on valmistelu hyvaksymiskasittelyyn tammikuussa 2026

Asemakaava

Asemakaavalla on tarkoitus parantaa Vihdin kunnan yritystonttien tarjontaa erilaisten toimijoiden
tarpeisiin ja sitd kautta myos lisdata kunnan tydpaikkaomavaraisuutta. Asemakaavoitettavan alueen
pinta-ala on noin 13 ha, josta noin 9,6 ha toimitilarakennusten korttelialuetta, 1,8 ha suojaviheralu-
etta ja 1,4 ha lahivirkistysaluetta. Kaavoitettavalle alueelle muodostuu uutta rakennusoikeutta noin
57 300 k-m?. Asemakaavaa varten on laadittu luontoselvitys ja hulevesisuunnitelma seki tasauksen
yleissuunnitelma.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentuminen voi alkaa, kun kaava on saanut lainvoiman. Alueen asemakaavan mukaista to-
teutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Alueelle laaditaan tarvittavat suunnitelmat katujen seka vesi-, viemari- ja hulevesiverkon rakentami-
sesta. Kunta ei esirakenna rakennuspaikkoja, vaan siita vastaavat alueelle sijoittuvat toimijat.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Nummelan taajama-alueen eteldpuolella, Vanhan Turuntien varrella poh-
javesialueen ulkopuolella. Alue soveltuu sijaintinsa ja kulkuyhteyksiensa ansiosta hyvin tyopaikka-
alueeksi. Suunnittelualueelta on matkaa Nummelan keskustaan teitse reilu 4 kilometria ja se liittyy
Nummelan taajamaan Pillistontien valityksella.

Alueen luoteiskulmassa kulkee Fingridin 400 kV voimajohto Espoo-Hyvinkaa. Suunnitteilla olevan
Lansiradan varaus kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella. Ratahanke tulee toteutuessaan vaikut-
tamaan alueen maisemaan merkittavasti ja Nummelan asemanseudun rakentuessa suunnittelualue
tulee nykyista kiintedmmin osaksi Nummelan taajamarakennetta.

Suunnittelualue on Vihdin kunnan omistuksessa. Nykyiselldan alue on rakentamatonta metsa-
maata, jonka ymparistdssa sijaitsee haja-asutusta. Alueen maasto on muodoiltaan vaihtelevaa ja
korkeuserot tekevat alueen rakennettavuudesta paikoin haasteellista. Asemakaavoitettavalle alu-
eelle sijoittuu suunnittelussa huomioitavia luontoarvoja.

Asemakaava on Eteld-Nummelan osayleiskaavan mukainen. Suunnittelualue tulee tukeutumaan
Etela-Nummelan tydpaikka-alueen | asemakaavaan (N198) ja valmisteilla olevaan Eteld-Nummelan
tyopaikka-alue Il asemakaavaan (N202a) muodostaen laajan Eteld-Nummelan tyopaikka-alueen,
Rostin yrityspuiston.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva
Suunnittelualue on rakentamatonta metsaista
aluetta, joka rajautuu eteldssa Vanhaan Tu-
runtiehen. Alueen lounaisosassa kulkee lansi-
luoteissuunnassa voimalinja, ja alueen itdpuo-
lelle sijoittuu haja-asutusta ja sen pohjoispuo-
lella on metsamaata. Maasto on muodoiltaan
vaihtelevaa, korkeimmat kohdat kohoavat
suunnittelualueen keskella ja itdosassa noin
+80 metrid merenpinnan tasosta ja matalim-
mat alueen lounaisosassa ovat tasolla noin +
63...+70 mpy.

Kuva 4 Varjostettu korkeusmalli alueelta ©GTK
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kallioperd, maaperd ja rakennettavuus
Suunnittelualueen kalliopera on kiillegneissia ja
mikrokliinigraniittia (GTK). Maapera on suurelta
osin kalliomaata, pohjoisreunalla savea ja kaak-
kois- ja lounaisosissa hiesua.

Alueen rakentaminen vaatii maaston tasaa-
mista.

Kuva 5 Maaperdkartta alueelta ©OGTK

Kasvillisuus ja eldimisto

Suunnittelualue on nykytilassa metsamaata. Alueen metsat ovat kangasmetsaa, kalliometsaa ja
hakkuiden seka ojitusten myota muuttunutta korpea. Metsat ovat suurelta osin nuorta voimak-
kaasti kasiteltya talousmetsda. Suunnittelualueen koillis- ja luoteisosissa on toteutettu vuosien
2017 ja 2021 valisena aikana avohakkuita, joiden jalkeen istutetut puuntaimet ovat viela pienia.
Alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2023 (luontotieto Keiron Oy). Uhanalaisia kasvilajeja ei
luontoselvityksessa havaittu. Alueen eteldosassa kasvaa jonkin verran komealupiinia, muita haitalli-
sia vieraslajikasveja ei selvityksessa tullut ilmi.

Alueen eldimist6 on tyypillistd metsien ja puoliavointen maiden lajistoa. Luontoselvityksen kartoi-

tuksessa havaittuja lajeja tiltaltti, kuusitiainen, laulu- ja punakylkirastas, peippo, keltasirkku, lehto-
kerttu, kdpylintulaji seka vastarakki. Naista vastarakki on silmallapidettava (NT) laji. Alueella liikkuu
my0s supikoira ja valkohantdkauris, jotka ovat vieraslajeja.

Alueella tehtiin kartoitukset liito-oravasta ja lepakoista. Liito-oravasta ei tehty havaintoja, mutta
alueen lounaisosassa on liito-oravalle soveltuvaa metsda. Lepakoiden seurantaa tehtiin passiivilait-
teilla, joihin tallentui havaintoja pohjanlepakosta (90 %), joka on Suomen yleisin lepakkolaji ja sii-
poista (10 %). Passiivilaitteiden havaintojen perusteella alue ei ole erityisen merkittava lepakoille,
silld havaintomaarat olivat varsin vahaisia laitteiden kayntiaikaan verrattuna. Passiivilaitteisiin tal-
lentuneista havainnoista ei voida paatella, etta alueella olisi lepakoiden kdyttama paivapiilo tai li-
saantymispaikka. Suunnittelualueen puusto sopii Iahinna pohjanlepakolle. Siipoille paremmin sovel-
tuvaa varttunutta metsaa on Iahinna luontoselvityksessa kartoitetun alueen pohjoisreunalla, joka
jaa kaavoitettavan alueen ulkopuolelle.

Luonnon ja maiseman suojelukohteet

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee vuonna 2020 havaittu asuttu liito-oravan ydinalue, jossa
sijaitsee liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikka, joka on tiukasti suojeltu (LsL 78 §). Vuoden
2023 selvityksessa ei tehty havaintoja, mutta ELY-keskukselta saadun tiedon mukaisesti aluetta tu-
lee edelleen kohdella samoin kuin liito-oravan ydinaluetta. Ydinalueiden tulee olla todistetusti asu-
mattomia viitena perakkaisend vuonna. Taman jalkeen niita ei enda tulkita ydinalueiksi. Rajatun
kohteen pinta-ala on 0,4 hehtaaria ja sen sailyminen varmistetaan luo-merkinnalla.
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Alueen lounaisosassa sijaitsee kalliometsaa, joka on uhanalaisuusluokaltaan silmallapidettavaa.
Monimuotoisuutta tukevana kohteena suurin osa alueesta on rajattu suunnittelualueen ulkopuo-
lelle.

Luonnonsuojelulain (64 §) mukaisesti suojeltuja luontotyyppeja ei selvityksen perusteella esiinny
suunnittelualueella.

Kuva 6 Luontoarvot ©Luontotieto Keiron Oy, 2023

Vesistot

Suunnittelualue kuuluu Siuntionjoen vesistdalueen Endjarven valuma-alueeseen, jolta vedet kul-
keutuvat Palojarvenkosken alueelle ja sieltd edelleen Bjorntradskin alueelle. Suunnittelualue ei kuulu
pohjavesialueeseen. Suunnittelualueella ei ojia lukuun ottamatta ole vesistdja.

Suunnittelualuetta koskee osaltaan vuonna 2013 laadittu Nummelan ja Ojakkalan hulevesien hallin-
tasuunnitelma (Sito). Kyseessa on yleispiirteinen hulevesien hallintasuunnitelma, jossa tunnistetaan
nykyiset hulevesien hallinnan ongelmat ja kaavoituksen mukaisen maankdyton toteutumisesta tule-
vaisuudessa aiheutuvat potentiaaliset hulevesivaikutukset. Kaava-alue kuuluu suunnitelmassa va-
luma-alueeseen A, jonka vastaanottava vesistd on Enajarvi. Alueen hulevesivirrat ovat jo nykytilan-
teessa merkittdvia osittain tiiviin rakentamisen- (Nummelan taajama-alue) ja osittain jyrkan topo-
grafian takia.
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3.1.3

Asemakaavaa varten on laadittu oma yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma vuonna 2025 (Ram-
boll). Suunnittelualueelle ei virtaa hulevesia suunnittelualueen ulkopuolisilta osavaluma-alueilta.
Nykyiselleen jatettdvien VL- ja EV-alueiden vedet ohjataan pinnantasauksin rakennettavien aluei-
den ohi siten, etteivat valumavedet kuormita rakennettavia alueita. Kaava-alueella hulevesid muo-
dostuu nykytilanteessa yhteensa noin 200 m3 ja purkuvirtaama alueelta on yhteensa noin 110 I/s.
Rakennetun tilanteen maankaytolla hulevesia muodostuu yhteensa noin 810 m3 ja purkuvirtaama
alueelta on yhteensa noin 1030 |/s. Kaava-alueella suurin sallittu hulevesien purkuvirtaama on yh-
teensd noin 110 I/s ja alueella tulee viivyttaa hulevesia yhteensa noin 550 m3. Virtaamat ja kerty-
mat ovat rakennetussa tilanteessa huomattavasti luonnontilaa (nykytilanne) suuremmat, minka
vuoksi hulevesien viivytys suunnittelualueilla on tarpeellista.

Hulevesien hallinnan ensisijaisena hallintatoimenpiteena tulee pyrkia vahentdamaan hulevesien
muodostumista. Lisaksi suunnittelualueella tulee pyrkia hulevesien laadulliseen hallintaan. Huleve-
den viivytystarve kaava-alueen rakennettaville tonteille voidaan virtaamien perusteella maarittaa
viivyttamalla suunnitellussa rakentamisen jalkeisessa tilanteessa valuma-alueille kertyvan vesimaa-
ran ja nykytilanteessa kertyvan vesimaaran erotus. Viivytysvaatimukset laskettiin KTY-alueelle erik-
seen 1/5a rankkasateella ilmastonmuutoksen sateen intensiteettia + 20 % lisddva vaikutus huomioi-
den. Kaavan myota muuttumattomilla alueilla ei ole huleveden viivytysvaatimusta. Tarkempi hule-
vesien hallintarakenteiden suunnittelu ja rakenteiden sijoittelu tulee tehda alueen jatkosuunnitte-
lun yhteydessa.

Rakennettu ymparisto

Alueen asutushistoriallisia vaiheita

Alueen ymparistossa sijaitsee vuosikymmenten saatossa muodostunutta vahaista haja-asutusta.
Nykyisen Ali-Rostin tilan kohdalla sijaitsi 1920-luvulle tultaessa Frigardin tila. 1920-luvun alussa pe-
rustettiin valtatien 2 lansipuolella sijaitsevan nykyisen Lapinsuon reunalle Hakalan turvepehkuteh-
das, jonka kuljetuksia varten rakennettiin alueelle jopa oma rilliraideverkostonsa. Rakennustoi-
minta vilkastui 1930-luvulla Vanhan Turuntien valmistumisen myota.

Kuva 7 Kartta vuodelta 1958 ©MML
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Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualue on nykymuodossaan asemakaavoittamatonta ja rakentamatonta aluetta. Alueen
ymparistossa on Vanhalta Turuntielta joitakin tilaliittymia alueen suuntaan. Alue rajautuu iddssa
haja-asutukseen ja sen lounaispuolella sijaitsee Ali-Rostin tila.

Alue sijaitsee Nummelan taajaman laajennusalueella, ja se liittyy rakenteilla olevaan laajaan Rostin
yrityspuistoon, joka sijaitsee suunnittelualueen kohdalla Vanhan Turuntien (mt110) eteldpuolella.
Vanha Turuntie on alueen kohdalla muuttumassa katualueeksi (vireilla oleva asemakaava N204).
Nadiden muutosten my6ta Vanhan Turuntien lahiympariston yhdyskuntarakenne ja taajamakuva
ovat muuttumassa rakennetuksi ymparistoksi, jonka pddpaino on yritystoiminnassa.

Palvelut ja tyépaikat

Kaava-alueella ei talla hetkelld sijaitse palveluita tai tydpaikkoja. Alueen lahiymparistdssa on vahai-
sia maarid maatalouteen liittyvia tyopaikkoja ja palveluita. Rostin yrityspuiston rakentaminen on
sen sijaan tuonut ldhialueelle runsaasti siihen liittyvia tyopaikkoja. Lihimmat kaupalliset ja julkiset
palvelut I6ytyvat nykyiselladn Nummelan keskustassa, mutta asemanseudun rakentumisen myota
muutkin palvelut tulevat tulevaisuudessa lahemmaksi Etela-Nummelan yritysalueita.

Nykyinen rakennuskanta
Alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta. Alueen ldheisyydessa sijaitsee haja-asutusta, josta osa
on vakinaisessa asuinkaytdssd, osa loma-asuntokaytdssa ja osa tyhjillaan.

Viiesto
Suunnittelualueella ei sijaitse talla hetkelld asumista. Suunnittelualueen lahiymparistossa asuu talla
hetkelld noin 25 henkil6a.

Muinaismuistomerkit ja rakennusperintékohteet

Kaava-alueella, tai sen laheisyydessa ei sijaitse museoviraston Muinaisjaannosrekisteriin tai Raken-
nusperintorekisteriin merkittyja kohteita. Alueella ei myodskaan sijaitse maailmanperintdkohteita tai
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdja. Lahistolla sijaitsee kolme paikalli-
sesti arvokasta rakennusperintokohdetta, kaava-alueen lounaispuolella Ali-Rostin tilakokonaisuus ja
itapuolella Kiviniemi sekd Marjala. Ali-Rostin tila on siirtynyt nykyiselle paikalleen Frigardin torpan
maille vuonna 1925. Alueen itdpuolella sijaitseva Kiviniemen tila lohkottiin vuonna 1944 Nissolan
kantatalosta 1925 itsenaiseksi tilaksi lohkotusta Kiveld-nimisesta torpasta. Kivelan talotontti lohkot-
tiin vuonna 1977 Marjala-nimiseksi tilaksi.

Virkistys
Kaava-alueella ei ole asukkaiden virkistyskaytt6on erityisesti osoitettuja alueita, mutta metsia voi-
daan hyddyntaa sellaisina.

Liikenneverkko

Suunnittelualue sijoittuu Vanhan Turuntien (mt 110) varrelle. Vanha Turuntie on Turunvaylan (vt1)
rinnakkaistie, se on kaksikaistainen ja risteykset ovat tasoristeyksia. Vanha Turuntie liittyy Porin-
tiehen (vt2) eritasoliittyman valityksella.
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Vanha Turuntie on muuttumassa Etela-Nummelan tydpaikka-alueen kohdalta katualueeksi (vireilld
asemakaava N204). Alueella ei talld hetkellad ole kevyen liikenteen vaylaa, mutta sellainen on Van-
halle Turuntien varrelle suunnitteilla (katusuunnitelma tekeilld). Nopeusrajoitus kaava-alueen koh-
dalla on ollut 80 km/h, mutta se on laskettu tydpaikka-alueiden rakentamisen my6té 40 km/h. Van-
han Turuntien tuleva nopeusrajoitus tarkentuu katusuunnittelun myé6ta ollen kuitenkin taajamaan
soveltuvalla tasolla (arviolta 50 km/h).

Suunnitteilla oleva Lansirata kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella.

Kuva 8 Lénsiradan linjaus ja kaavarajaus taustakartalla ©MML 2023, Viyldvirasto 2023

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue ei viela talla hetkelld kuulu kunnallistekniikan piiriin, mutta kunnallistekniikkaa ol-
laan rakentamassa Eteld-Nummelan yritysalueille. Etela&-Nummelan vesihuollon vaiheistamisen
yleissuunnitelmassa alueen lapi kulkee alustavat vesijohto- ja viemarilinjaukset, joiden toteuttami-
nen on mahdollista asemakaavan yleisille alueille. Suunniteltu pumppaamo sijoittuu alueen etela-
puolelle ja suunniteltu Nummelan vesitorni alueen luoteispuolelle.

Ympdiristén hdiriétekijét

Kaava-alueen ymparistohairiot liittyvat lilkkennemeluun. Suunnittelualueen eteldosassa, tien valitto-
massa laheisyydessa padivaajan keskidanitaso ylittdaa 55dB. Vuoden 2050 ennustetilanteessa paiva-
ajan keskidanitaso tien valittomassa laheisyydessa ylittda 65 dB ja alueen eteldosassa 60 dB ja 55 dB
(LAeq 7-22). Nykytilanteen liikenne-ennusteen mukaan arkivuorokauden keskimaarainen autolii-
kennemaara on 1 400 ja vuoden 2050 ennusteessa 8 100.

Suunnitteilla olevan Lansiradan tarkasteluissa raidemelu 2050 meluntorjunnalla paivaajan kes-
kidganitaso on alueen pohjoisosissa paikoin 55—60 dB ja yleisesti 50-55 dB, seka alueen keskiosissa
45-50 dB (LAeq 7-22). Valtioneuvoston saatamia melutason ohjearvoja ulkona ei sovelleta teolli-
suus-, katu- ja liikkennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla. Melutaso liike- ja toi-
mistohuoneissa ei saa ylittad A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvoa (LAeq 7-22) 45 dB.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan Vihdin kunnan omistamalla maalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

3.2.2

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

(VAT) ovat osa alueidenkayttdlain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa, ja ne
tulee ottaa huomioon kaikessa alueiden kay-
ton suunnittelussa. Tavoitteiden tarkoituksena
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
asioiden huomioon ottaminen kuntien kaavoi-
tuksessa seka tasmentaa ja konkretisoida kaa-
vojen sisaltovaatimuksia valtakunnallisesta
nakokulmasta. VATeilla pyritddn osaltaan vas-
taamaan niihin haasteisiin, joita mm. yhdys-
kuntarakenteen eheyttdamisen tarve, elinym-
pariston laatuvaatimukset, luonnon ja rakennus-
perinndn sdilyminen ja liikenneverkkojen toimi-
vuus alueidenkaytolle asettavat.

Kuva 9 Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet kuvat-
tuna kaaviona.

Valtioneuvosto paatti maankaytto- ja rakennuslain (nykyinen alueidenkayttolaki) 22 § mukaisista

valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtio-

neuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkaytto-

tavoitteista.

Tata asemakaavatyota ohjaavat etenkin tavoite: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus valmisteltiin vuo-
sina 2016—2020. Maakuntavaltuusto hyvak-

syi kaavat 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Korkein hal-
linto-oikeus antoi paatoksena jatkovalituksista ja
kaavakokonaisuuteen kuuluvat vaihemaakunta-
kaavat saivat lainvoiman 13.3.2023. Korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaisujen myota Helsingin
seudun ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat
jaivat kokonaisuudessaan valtuuston hyvaksymis-
paatosten mukaisina voimaan. Myds Lansi-Uu-
denmaan vaihemaakuntakaava jaa valtuuston hy-
vaksymispaatoksen mukaisena voimaan, lukuun
ottamatta yhta poikkeusta: Lansi-Uudenmaan
osalta oikeuskasittelyssa taajamatoimintojen ke-
hittamisvyohykkeen suunnittelumaarayksesta ku-
moutui osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa
vahittaiskauppaa.

Kuva 10 Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
Uusimaa-kaava 2050:ssa © Uudenmaan liitto
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Uusimaa-kaavassa suunnittelualueella on merkinta uusi raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoi-
mintojen kehittdmisvyohyke. Vyohykettd koskee taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen suun-
nittelumaarays muutoin kuin kaupan osalta. Lisaksi vyohyketta koskee seuraava maarays: Uuden
raideliikenteeseen tukeutuvan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen maankayttd seka uuden
tai olevan raideliikenneyhteyden ja uuden aseman suunnittelu tulee kytkea toisiinsa. Vyohykkeelle
ei tule suunnitella sellaista alueidenkayttoa, joka estada tai merkittavasti haittaa alueen tulevaa ke-
hittamista tiiviiksi, monipuolisia toimintoja ja palveluita mahdollistavaksi, raideliikenteeseen tukeu-
tuvaksi taajama-alueeksi. Vyohykkeella tulee kiinnittaa erityistd huomiota kavelyn ja pyo6railyn edel-
Iytyksiin. Vyohykkeen toteuttaminen voi alkaa jo ennen, kuin alueella on asema. Vyohykkeen to-
teuttamisen aikana ennen aseman rakentamista on huolehdittava riittavan palvelutason joukkolii-
kenteen jarjestamisesta alueelle. Vyohykkeen tarkempi sijainti ja laajuus on maariteltava yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa. Lisdksi kaikkia uusia raideliikenteeseen tukeutuvia taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohykkeitad koskee seuraava maardys vahittdiskaupan osalta: Uuden raideliiken-
neyhteyden ja aseman sitova toteuttamispaatds muuttaa merkitykseltdaan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikdiden koon alarajan 4000 k-m2 seuraavasti, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta: Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa) 10
000 k-m2. Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2.

Alue rajautuu maantie 110:n ja suunnitellun Lansiradan valiin. Alueen eteldpuolella kaavassa sijait-
see tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue. Suunnittelualueelle kohdistuu voimalinja -
merkinta.

3.2.3 Strateginen yleiskaava
Strategisen yleiskaavan tavoitteena on luoda yhtei-
nen ndakemys Vihdin maankayton tulevaisuudesta
pitkalld aikavalilla. Kaavalla pyritdaan alueidenkdyton
strategisten linjausten tekemiseen ja kokonaiskuvan
muodostamiseen kunnan maankdyton tavoitellusta
kehityksesta. Vihdin strateginen yleiskaava hyvaksyt-
tiin kunnanvaltuustossa 21.9.2020 § 37 ja se sai lain-
voiman 19.10.2021.

Kaavaratkaisu sisaltaa paakartan ja kaksi oikeusvai-
kutteista teemakarttaa, jolloin oikeusvaikutteisia
karttoja on yhteensa kolme:

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus (pdakartta)
2. Luonto- ja kulttuuriarvot seka virkistys
3. Kestava liikenne ja yhdyskuntahuolto

Kuva 11 Suunnittelualue rajattuna yhdyskun-
tarakenteen ohjaus-teemakarttaan ©Vihdin
kunta
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Kuva 12 Suunnittelualue rajattuna luonto- ja
kulttuuriarvot sekd virkistys-teemakartassa
©Vihdin kunta

Kuva 11 Suunnittelualue rajattuna kestdvd lii-
kenne ja yhdyskuntahuolto-teemakartassa
©Vihdin kunta

Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartta on strate-
gisen yleiskaavan paakartta. Suunnittelualue sijaitsee
kartassa taajaman laajentumisalueella. Alueen ra-
kentamisen tulee nojautua kestavan liikenteen run-
koyhteyksiin, sekd toiminnoiltaan sekoitettuun kau-
punkimaiseen yhdyskuntarakenteeseen. Alueen laa-
jamittainen toteutus edellyttda Lansiradan sitovan
toteuttamispaatoksen. Rakentaminen alueella on
suunniteltava ja toteutettava laadukkaasti ja koko-
naisuutena huomioiden ympariston arvot seka lahi-
virkistyksen tarpeet. Alueelle tulee laatia osayleis-
kaava, joka muodostaa tarkoituksenmukaisen suun-
nittelukokonaisuuden. Alueen uusien rakennuspaik-
kojen muodostamisen tulee perustua asemakaavoi-
tukseen. Kestavien ratkaisujen hyddyntaminen yh-
dyskuntarakenteen kehittdmisessa ja rakentamisessa
on alueen toteuttamisen lapileikkaava teema. Alu-
een pohjoispuolella kulkee raideyhteystarve, joka
johtaa alueen lansipuolella sijaitsevalle keskustatoi-
mintojen laajenemisalueelle (Ldnsiradan Vihti-Num-
melan asemavaraus). Alueen eteldpuolella sijaitsee
tuotanto- ja varastotoiminnan laajennusalueen li-
saksi monipuolisia tyopaikka-alueita ja virkistysalu-
eita.

Luonto- ja kulttuuriarvot sekd virkistys-teemakar-
tassa suunnittelualue sijoittuu viheryhteystarpeen
varrelle.

Kestdvd liikenne ja yhdyskuntahuolto-teemakartassa
suunnittelualue sijaitsee intensiivisen joukkoliiken-
teen vybhykkeelld. Aluetta kehitetddn kaupunkimai-
sen joukkoliikenteen alueena. Pysakit ja muut raken-
teet toteutetaan korkeatasoisina ja sijoitetaan
maankaytollisesti edullisiin paikkoihin. Liikkenneym-
pariston kehittdmisessa tulee varmistaa korkeatasoi-
sen joukkoliikenteen toiminnan edellytykset. Lisaksi
kiinnitetaan erityistd huomiota kavelyn ja pyorailyn
yhteyksiin seka vaihtopaikkoihin kulkumuotojen va-
lilla.
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3.2.4 Etela-Nummelan osayleiskaava
Vihdin strategista yleiskaavaa tarkentavassa Etela-Nummelan osayleiskaavassa (Kv 24.1.2022 § 3,
Iv. 8.3.2023) suunnittelualue sijoittuu pasosin tyopaikka-alueelle (TP) sekd pieneltd osin maa- ja
metséatalousvaltaiselle alueelle (M).

Kuva 12 Suunnittelualue Etelé-Nummelan osayleiskaavassa ©Vihdin kunta

Tyopaikka-alueesta maarataan Etelda-Nummelan osayleiskaavassa seuraavasti: Alue on tarkoitettu
tyopaikkatoiminnoille. Alueelle voidaan sijoittaa padkayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja, joi-
den osuus kulloinkin toteutettavasta kerrosalasta saa olla korkeintaan 20 %. Alueelle voi myds si-
joittua teollisuutta ja varastointia seka yhdyskuntateknisen huollon toimintoja, mikali toiminta on
ymparistovaikutuksiltaan verrattavissa liike- ja toimistotiloihin.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue on varattu padsaantoisesti maa- ja metsatalouden harjoittami-
seen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen seka niiden sivuelinkeinoihin liittyva rakentaminen.
Nadiden elinkeinojen harjoittamiseen liittyva asuinrakentaminen on sallittu. Huomattava uudisra-
kentaminen edellyttda kaavallista tarkastelua.

Suunnittelualueella on myds suojelualue merkintéa (s): Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen eldinla-
jin lisddantymis- tai levahdyspaikka, jonka havittdaminen ja heikentaminen on kielletty. Alueen puusto
tulee sdilyttaa ikarakenteeltaan ja puustolajisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Lajin liikkkumisen
kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Asemakaavoituksessa tulee selvittda ja huomioida myos
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja sisaltaviin ydinalueisiin kytkeytyvat muut liito-oravalle soveltuvat
metsat siten, ettd lisdantymis- ja levahdyspaikat sailyvat tarkoituksenmukaisina. Maisemaa muut-
tava maanrakennusty0, puiden kaataminen tai muu néaihin verrattavissa oleva toimenpide on
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssad on saadetty. Maisematyolupaa ei tarvita puunkaatoon paa-
kayttotarkoitukseltaan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla.

Lisdksi suunnittelualueen lapi kulkevat voimajohto (400 kV), ohjeellinen ulkoilureitti ja liito-oravan
kulkuyhteys -merkinnat. Voimajohdon johtokdytava tarpeellisine suojaetaisyyksineen ja johtoalu-
etta koskevat kayttorajoitukset tulee ottaa huomioon alueen tarkempaa suunnittelua tehtaessa.
Ohjeellinen ulkoilureitin sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa. Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys
on toteutettava puustoisena ja riittdvan leveand, mutta sen sijainti on ohjeellinen.

Asemakaavat
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Laadittava asemakaava on alueen ensimmainen asema-

kaava.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on rakentamisen ohjauksen valine, jolla annetaan paikallisista oloista johtuvia
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen seka
hyvan elinympariston toteutumisen ja sdilyttamisen kannalta tarpeellisia maarayksia ja ohjeita. Ra-
kennusjarjestys sisdltdd muun muassa ohjeita rakennusten sovittamisesta olemassa olevaan ympa-
ristdon ja muita yksityiskohtaisempia ohjeita rakentamiseen. Asemakaava-alueella rakentamista
koskevat kuitenkin ensisijaisesti asemakaavamaaraykset.

Vihdin kunnanvaltuusto on paatoksellaan 29.09.2025 § 89 hyvaksynyt Rakennusjarjestyksen
(14.8.2025) osittaisen voimaantulon.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on saatettu ajan tasalle asemakaavaprosessin yhteydessa ja se on hyvaksytty

10.3.2025
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavahanke on kdynnistynyt kunnan tarpeesta parantaa yritystonttien saatavuutta erilaisten
toimijoiden tarpeisiin pohjavesialueen ulkopuolella. Kunnan elinvoimaisuus tarvitsee vaesténkas-
vun lisdksi myos yritysten ja tyopaikkojen kasvun mahdollistamista ja toimintaedellytysten paranta-
mista.

Vihdin kunnan strategisessa yleiskaavassa kunnan yritystonttien painopiste tulee olemaan etelai-
sessa Nummelassa. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee jo lainvoimainen Eteld-Nummelan tyo-
paikka-alueen (Rostin yrityspuisto) asemakaava ja valmisteilla oleva Etela-Nummelan tyopaikka-
alue Il asemakaava, joiden kanssa Linnanmd&en tyopaikka-alueen asemakaava tulee toteutuessaan
muodostamaan Etela-Nummelan tydpaikka-alueiden keskittyman, jolle tulee sijoittumaan moni-
puolista yritystoimintaa, kuten teollisuutta seka erilaisia toimi- ja liiketiloja.

Asemakaava on ollut mukana kunnanvaltuuston 12.12.2022 hyvaksymassa kaavoituskatsauksessa
2022 ja kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2024. Se sisaltyy myos kunnanvaltuuston 2.12.2024 § 79
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2025-2028.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatdkset

Kunnanhallitus on 4.9.2023 § 181 paattanyt hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa luetel-
lut tavoitteet kaavatyolle ja kuuluttaa asemakaavan vireille. Asemakaava kuulutettiin vireille
20.9.2023.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittdva, joten sen hyvaksymisesta paattda kunnanvaltuusto.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville kaavan vireilletulon yhteydessa 20.9.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 30 paivan ajan kunnanvirastolla seka kaavan
nettisivuilla, missa kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla koko kaavatyon ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana saatiin kannanotot Lansi-Uudenmaan
museolta ja Fingridilta. Lausunnot tiivistettyina ja vastineet niihin:

Lansi-Uudenmaan museo ottaa asiaan kantaa rakennetun kulttuuriympdristén, maiseman ja raken-
nussuojelun sekd arkeologisen kulttuuriperinnén ndkékulmista. Museo on tutustunut osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja siind esitettyihin kaavan IGhtékohtiin ja tavoitteisiin. Museo huomauttaa,
ettd Lédnsi-Uudenmaan museon nimi puuttuu kaavan osallisten luettelosta ja tulee liséité luetteloon.
Rakennetun kulttuuriympdristén ja maiseman nékdkulmista museolla ei ole téssd vaiheessa kommen-
toitavaa asiaan. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta museo toteaa, ettd alueelta ei tunneta
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kiinteité muinaisjddnnéksid eiké muita kulttuuriperintékohteita. Suunnittelualueen pohjoisosa on in-
ventoitu vuonna 2017 osana Espoo-Salo ratalinjauksen arkeologista inventointia (Museovirasto, Ar-
keologiset kenttdpalvelut, Laulumaa & Koivisto). Suunnittelualueen eteldosa on kuulunut vuonna
2007 tehtyyn Vihdin eteléosan osayleiskaava-alueiden arkeologiseen inventointiin (Museovirasto,
Hertell). Museoviraston vuoden 2020 ohjeen mukaan arkeologista inventointia voidaan edellyttdd
alueilla,

e joita ei ole koskaan inventoitu ja joilla voidaan olettaa olevan aiemmin tuntemattomia kiinteitd
muinaisjéénndksid tai muita kulttuuriperintékohteita,

e joiden inventointi on yli 10 vuotta vanha,

e joista historiallisen ajan muinaisjdénnésten tai muiden kulttuuriperintékohteiden tiedot puuttuvat.
Suunnittelualueen eteldosan inventoinnista on yli 10 vuotta ja osayleiskaavainventointi vaikuttaa
vuoden 2007 raportin perusteella melko ylimalkaiselta, eikd se kdsitd kattavasti historiallisen ajan
arkeologisia kohteita. Museo ei kuitenkaan edellyté suunnittelualueen eteldosassa uutta arkeologista
inventointia, sillé historiallisten karttojen, topografian ja maaperdtietojen perusteella eteldosan ar-
keologinen potentiaali vaikuttaa véhdiseltd. Museo katsoo, ettd koko suunnittelualueen arkeologisia
selvityksid voidaan pitdd riittdvind hankkeen edistdmiseksi. Museolla ei ole téssé vaiheessa muuta
kommentoitavaa asiaan.

Lansi-Uudenmaan museo lisdtaan kaavan osallisten luetteloon.

Fingrid Oyj: Alueelle sijoittuu Fingridin 400 kV voimajohto Espoo-Hyvinkdd. Voimajohdon 53 metrid
leved johtoalue muodostuu 33 metrié levedstd johtoaukeasta ja 10 metrid leveisté reunavyéhyk-
keistd. Rakennusrajoitusta merkitsevd rakennusraja ulottuu 18 metrin etdisyydelle 400 kV voimajoh-
don keskilinjasta. Voimajohtojen Iéhialueen maankdytt6d rajoittavat voimajohtoalue ja rakennusra-
joitusalue. Voimajohdon rakennusrajoitusalue on ehdoton raja, jonka sisépuolelle ei voi osoittaa ra-
kentamista. Uusissa voimajohdoissa ndmd ovat pddsddntdisesti yhtd levedit katsottuna voimajohdon
keskilinjasta, mutta vanhoissa johdoissa rakennusrajoitusalue saattaa olla kapeampi kuin johtoalue.
Fingridilld on pitkén aikavdlin tavoitteena pdivittééd voimajohtojen rakennusrajat reunavyéhykkeiden
ulkoreunaan siten, ettd rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta. Kaavoituksessa on kuitenkin suo-
siteltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna alueen osana kdytetddn johtoalueen kokonaisleveyttd
eikd tdlle alueelle osoiteta rakennusaloja. Ndin varmistetaan, etté rakennelmien, rakennusten ja voi-
majohdon vdliin jdd riittévd etdisyys. Kaavoituksen tdytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittd-
vien voimansiirtoyhteyksien yllépito ja kehittéminen. Voimajohtoalueella tai sen ldheisyydessd tapah-
tuva toiminta ei saa ristiriidassa sdhkéturvallisuuden kanssa eiké toiminta voi aiheuttaa vaaraa voi-
majohdon kdytélle ja kunnossa pysymiselle.

Kaavaehdotuksessa voimalinjalle on varattu lausunnon mukainen johtoalue.

Asemakaavaehdotus

Kunnanhallitus paatti 24.3.2025 § 65 kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtaville 30 pdivan
ajaksi (AKL 65 § ja MRA 27 §). Linnanmaen ty6paikka-alueen asemakaavaehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla 2.4.-2.5.2025. Nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta saatu 6 pyydettya lausuntoa ja 1
muistutus. Muistutuksiin ja lausuntoihin on annettu kunnan laatimat vastineet, jotka on esitetty pa-
lauterapostissa, joka on selostuksen liitteena 4.
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Asemakaavaan on tehty muistutusten ja lausuntojen perusteella seuraavat muutokset:

Vahainen muutos kaavarajaukseen: Kaavan suunnittelualuetta on kavennettu siten,
ettei se ulotu voimalinjalle varatun alueen lansipuolelle. Samalla toimitilarakennus-
ten korttelialue ja lahivirkistysalue pienenivat vahaisissa maarin.

Suojaviheraluetta on laajennettu siten, ettd se on 50 m levea niiden ldhimpien asut-
tujen naapureiden kohdalla, joiden asuinrakennukset sijoittuvat lahelle suunnittelu-
alueen rajaa. Myos tama muutos aiheutti toimitilarakennusten korttelialueen kaven-
tumista vahadisessa maarin.

Asemakaavaan on lisdatty merkinta ja maarays maapinnan likimaaraisesta kor-
keusasemasta, joka perustuu alueelle tehtyyn tasauksen yleissuunnitelmaan (Ram-
boll, 2025). Lisdksi kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty esirakentamista koskeva
osuus.

KTY-7 kaavamaaraysta on tarkistettu sen myymala- ja nayttelytilojen mitoituksen
osalta siten, etta niitd on mahdollista toteuttaa alueelle enintdan 5 % rakennuspai-
kan rakennetusta kerrosalasta.

Muita asemakaavaan tehtyja tarkistuksia, jotka parantavat toimitilarakennusten korttelialueen to-
teutettavuutta aluerajauksesta huolimatta:

Toimitilarakennusten korttelialueen rakennusalaa on laajennettu pohjoiseen, jotta
rakennuspaikka on helpommin toteutettavissa rajausmuutoksista huolimatta.
KTY-7 kaavamaaraysta on taydennetty siten, ettda se mahdollistaa alueen kayttami-
sen my0s energiahuollon alueena.

KTY-7 alueen tehokkuudeksi on merkitty e=0,6.

Asemaakaavaan tehdyt muutokset eivat ole merkittavia, eika kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.

Kuva 13 Asemakaavaehdotus N205 ja sen ympdristéssd olevat lainvoimaiset asemakaavat sekd vireilld
olevien asemakaavojen rajaukset ©Vihdin kunta, taustakartta © MLL
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Kaavan hyviksyminen

Asemakaava vieddan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi elinvoimalautakunnan ja kunnanhallituksen
kautta. Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksesta saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin annetut
vastineet.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja internet-kotisivuilla. Li-
saksi hyvaksymispaatoksesta ldhetetdan tieto AKL:n mukaisesti niille kunnan jasenille ja muistutuk-
sen tekijoille, jotka ovat kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa sita pyytdneet kirjallisesti (AKL 67 §).

4.3.1 Osalliset
Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelldadn. Osalliset ja vuorovaikutusmenettelyt on lue-
teltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Viranomaisyhteistyo
Kaavan ehdotusvaiheissa on varattu viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausuntojen anta-

miseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisata yritystonttien tarjontaa pohjavesialueen ulkopuolella, hyvien kul-
kuyhteyksien varrella ja sitd kautta myos parantaa kunnan tydpaikkaomavaraisuutta.

4.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet kaavatyolle
Kunnan elinvoimaisuus tarvitsee vdaestdnkasvun lisaksi myos yritysten ja tydpaikkojen kasvun mahdol-

listamista ja toimintaedellytysten parantamista. Kunnan tavoitteena on luoda Etela-Nummelaan ty6-
paikka-alueiden keskittyma, jolle tulee sijoittumaan monipuolisesti teollisuutta seka erilaisia toimi- ja
liiketiloja. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee jo lainvoimainen Rostin yrityspuiston asemakaava
ja valmisteilla oleva Etela-Nummelan tyépaikka-alue Il, joiden kanssa valmisteilla oleva kaava toteutu-
essaan muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

51.1

Kaavaehdotuksen kuvaus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 13,3 hehtaaria. Alueelle on osoitettu noin 9,6 hehtaarin suu-
ruinen toimitilarakennusten korttelialue (KTY-7), jolla on rakennusoikeutta noin 57 330 k-m2
(e=0,6). Kerrosluvuksi korttelialueelle on osoitettu Il. Korttelialueelle voidaan rakentaa toimitiloja,
toimisto- ja tuotantorakennuksia, seka ymparistohdirioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varasto-
rakennuksia seka niihin liittyvia palvelu-, myymala- ja ndyttelytiloja, jotka voivat olla enintdan 5 %
rakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta (max. n. 2900 k-m2). Alueelle ei saa sijoittaa paivittaista-
varakauppaa eika sellaista erikoistavarakauppaa, mika kilpailee keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa. Aluetta voidaan kayttdaa energiahuollon alueena seka logistiikka- ja kiertotaloustoimintaan,
ja sinne voidaan rakentaa naita toimintoja palvelevia rakennuksia. Korttelialueelle on ajoyhteys
Vanhalta Turuntielta. Korttelialueen luoteisosassa kulkee 400 kV voimalinja, joka asettaa rajoituksia
alueelle tulevalle rakentamiselle. Korttelialueen tuleva likimaarainen pinnantaso tulee olla +71,5.

Asemakaava-alueen lounaisosaan on osoitettu 1,4 ha lahivirkistysaluetta (VL), jolla sijaitsee ohjeelli-
nen puistopolku sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-10). Alueella
sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella
ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistda. Liito-oravan
kulkureittien sailyttamiseksi korttelialueelle on merkitty sailytettava/istutettava puurivi. Asemakaa-
van lansilaidalla on 2 ha suuruinen suojaviheralue, joka erottaa uuden korttelialueen viereisesta
haja-asutuksesta. Suojaviheralueelle on suunniteltu sijoitettavaksi vesihuoltoverkostoa. Lahivirkis-
tys- ja suojaviheralueet sdilytetdaan tai toteutetaan mahdollisimman luonnonmukaisina siten, etta
niiden kasvillisuus on alueelle tyypillista luonnonkasvillisuutta.

Kaavan yleisille alueille ja rakennuspaikoille saa tarpeen mukaan sijoittaa puistomuuntamoita ra-
kennusoikeiden ja rakennusalojen estamatta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin harmaita. Tehostevaria saa olla enintdan 30 % julkisivu-
pinnasta. Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia,
lintujen térmaysriskin takia. Rakennuksien kattopintoja on suositeltavaa toteuttaa viherkattoina
ja/tai hyodyntaa aurinkoenergian keraamiseen.

Rakentamattomiksi jaaville alueille, joita ei hyddynneta liikenteeseen, tulee istuttaa alueella luon-
taisesti viihtyvia puita ja pensaita. Nurmikon sijaan alueella tulee suosia niittykasvillisuutta.
Lahivirkistys- ja suojaviheralueet sailytetaan tai toteutetaan mahdollisimman luonnonmukaisina
siten, etta niiden kasvillisuus on alueelle tyypillistd luonnonkasvillisuutta.

Pengerryksissa tulee ensisijaisesti kdyttaad alueen toteuttamisesta muodostuvaa kiviaineista. Raken-
nuspaikkojen aitaaminen on sallittua. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava siten, etta
niista ei ndy taysin lapi. Yleisen tien ja katualueiden ndakemaalueelle sijoittuvien kasvien ja rakennel-
mien korkeus saa olla enintadan 700 mm.
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Alueella tulee pyrkia kierrdttdmaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia maamassoja mah-
dollisimman tehokkaasti. Kaava-alueella on sallittu rakentamisen aikaisten massojen valivarastointi-
ja kasittelytoiminta rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa huomioiden toiminnan
ymparistovaikutukset, tarvittavat viranomaisluvat ja -ilmoitukset seka rakentamisen vaiheistus.

Alueella saa suorittaa maa-ainesten ottoa ja louhintaa kaavan esirakentamisvaiheessa. Esirakenta-
miseen liittyvdn maa-aineiston tulee rajoittua vain tarkoituksen edellyttdmaan valttamattomaan
maaraan. Esirakentamisen louhinnan ja pintamaiden kaivun riittdva suunnitelmallisuus (ottamisen
vaiheistus ja jarjestdminen) on varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen
rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituk-
sen yhteydessa.

Pysakointimaaraykset:
Kullakin rakennuspaikalla tulee olla riittdavasti autopaikkoja sen toimintaan ndahden, kuitenkin vahin-
taan:

- 1 ap/80 k-m? toimisto-, palvelu-, myymala- ja ndyttelytiloja kohti,

- 1 ap/200 k-m? varastotilaa kohti, ja

- 1 ap/100 k-m? teollisuus- ja tuotantotilaa kohti.

Pysakodintialueet tulee jasentda puu- ja pensasistutuksin.

Kullekin rakennuspaikalle tulee varata polkupydrien pysakoéintiin vahintaan:
- 1 pp/80 k-m? toimisto-, palvelu-, myymala- ja nayttelytiloja kohti,
- 1 pp/2000 k-m? varastotilaa kohti, ja
- 1 pp/1000 k-m? teollisuus- ja tuotantotilaa kohti.

Hulevesimaaraykset:

Korttelialueella jokaista 100 m2 lapaiseméatontd pintaa kohden viivytetdan vahintdan 1 m3 hule-
vetta siten, ettd korttelialueelta purkautuvan huleveden maara vastaa sen luonnollista purkuvirtaa-
maa.

Viherkattoalueen viivytystarve on 2/3 vettd lapdisemattdman pinnan viivytystarpeesta ko. katon
osuudella.

Korttelialueilla suositaan mahdollisuuksien mukaan lapdisevid pintoja piha- seka pysadkdintialueilla.
Liikennoidyilla alueilla hulevedet on kasiteltdva suodattavalla menetelmalla ennen johtamista pur-
kuviemariin tai -vesistoon.

Yleisille alueille saa rakentaa alueellisia hulevesien hallintarakenteita.
Rakentamisen aikaiset tydmaavedet on kasiteltdva niiden laatua parantavalla menetelmalla siten,
ettd alapuolisiin vesistoihin ei aiheudu kiintoaine- ja ravinnehaittoja.

Melumaaraykset:
Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaoh-
jearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).
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5.1.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteina 2 ja 3.

5.2 Kaavan vaikutukset
5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asuminen ja Alueelle ei sijoitu asumista, mutta tyopaikka-alueen lahistolla

esteettomyys on haja-asutusta, minka vuoksi tydpaikka-alueelle osoitetun toi-
minnan tulee olla ymparistohairidita aiheuttamatonta. Tama
tarkoittaa sitd, ettd alueelle sijoittuvasta toiminnasta ei saa ai-
heutua ymparistohairioita, kuten melua taikka polya, lahialueen
asutukselle. Ndiden muodostumiseen vaikuttavat tekijat on
huomioitava alueen toteuttamisessa. Jonkin verran hairiéita voi
kuitenkin aiheutua alueen rakentamisvaiheessa esim. maaston
tasaaminen vuoksi.

Esteettomyys on mahdollista toteuttaa rakennusten ja piha-alu-
eiden suunnittelussa mm. kulkuluiskilla.
Ihmisten elinolot ja Alueelle ei sijoitu toimintoja, joilla olisi merkittavaa vaikutusta
terveys ihmisten elinoloihin tai suoria vaikutuksia terveyteen. Rakenta-
minen muuttaa maisemaa, mutta uuden rakentamisen ja nykyi-
sen asutuksen viliin jatetddn suojaviheraluetta, jolla tyopaikka-
toimintojen vaikutuksia lahiymparistoon voidaan pehmentaa.

Etela-Nummelan tyopaikka-alueen kehittyminen tuo kuntaan
uutta yritystoimintaa ja tyopaikkoja, mika parantaa laajem-
massa mittakaavassa ihmisten elinoloja kunnan alueella. Alu-
eella asuville tdma kehitys aiheuttaa suuria muutoksia lahiym-
paristoon, milla on vaikutuksia heidan elinoloihinsa. Mm. liiken-
nemaarat alueella kasvavat, mutta toisaalta myos liikkennever-
kostoa kehitetaan ja sen myota alueen liilkenneturvallisuus tu-
lee paranemaan.

Ympdriston puhtaus, Alueella ei ole tiedossa ympariston pilaantuneisuutta. Rakenta-

ympdristénsuojelu ja misaika tuottaa tilapdista hairiota, kuten melua ja polya seka

ympdristéhdiriot raskasta lilkkennetta rakennettavalle alueelle ja sen lahiymparis-
toon. Rakennusaikana alueen puhtaus saattaa hetkittdin hairiin-
tya mm. rakennusmateriaalien kasittelyn vuoksi. Toteutuneen
alueen puhtautta ohjaavat Vihdin kunnan ymparistonsuojelu-
maaraykset.

Hulevesien osalta laadittu hallintasuunnitelma, jonka perus-
teella kaavassa on annettu hulevesien kasittelyyn liittyvida maa-
rayksia, joiden avulla alueelta rajataan riittavasti tilaa vesien
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Sosiaalinen ympdristé

Virkistys

kasittelylle ja annetaan maarayksia siitd, miten hulevedet tulee
huomioida alueen toteutuksessa myos rakentamisaikana. Hule-
vesien kasittelyn tarkemmat suunnitelmat tulee tehtavaksi ra-
kennuslupavaiheessa.

Alueelle sijoittuvan toiminnan tulee olla kaavamaarayksen mu-
kaisesti ymparistohairioita aiheuttamatonta. Toiminnasta ei si-
ten saa aiheutua esim. ohjearvoarvot ylittavaa meluhaittaa la-
hiymparistoon. Toisaalta tulee huomioida tulevan Lansiradan
aiheuttama meluvaikutus alueen rakentamiseen, jotta ohjear-
vot eivat ylity alueelle sijoitettavissa mahdollisissa liike- ja toi-
mistotiloissa.

Alueelle ei sijoitu toimintoja, joilla olisi suurta merkitysta sosiaa-
liseen ymparistéon. Suunniteltujen toimintojen toteutuminen
lisda tyopaikkoja alueella.

Kaavaratkaisussa on huomioitu ulkoiluverkoston jatkuvuus lahi-
virkistysalueelle osoitetulla ohjeellisella puistopolulla.

Alueella on lahivirkistysaluetta, jolle on osoitettu ohjeellinen
kulkureitti vanhan metsatien kohdalle. Alueeseen rajautuvan
haja-asutuksen ja rakennettavan alueen valiin jaa suojaviheralu-
etta.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto

lImastokestdvyys

Maaperd

Hulevedet

Alueella sdilytettavat metsdalueet vaikuttavat suotuisasti pienil-
mastoon. Puusto suojaa tuulelta ja haihduttaa sadevesia.
Alueen ilmastokestavyytta on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla.
Alueen metsia sailytetdan osana kaavaratkaisua, eika suunnitte-
lualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa sijaitseville luon-
non monimuotoisuutta tukeville alueille sijoiteta maankayttoa.
Hulevesisuunnitelma antaa maaraykset hulevesien kasittelylle
ja riittavien tilojen varaamiselle.

Toisaalta tydpaikkarakentaminen vaatii vaistamatta myos maas-
ton tasaamista ja metsaisid alueiden muuttumista rakennetuiksi
alueiksi. Kaavamaarayksilla ohjataan alueelta muodostuvien
maamassojen hyddyntdamiseen ja kierrattamiseen rakennuspai-
kalla.

Alueen maapera on suureksi osaksi kalliomaata ja hiesua. Alu-
een rakentaminen vaatii maaston muokkausta ja tasoitusta.
Alueelle on laadittu hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnan
ensisijaisena hallintatoimenpiteena tulee pyrkia vahentamaan
hulevesien muodostumista. Lisdaksi suunnittelualueella tulee
pyrkid hulevesien laadulliseen hallintaan. Huleveden
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viivytystarve kaava-alueen rakennettaville tonteille voidaan vir-

taamien perusteella maarittaa viivyttamalla suunnitellussa ra-

kentamisen jalkeisessa tilanteessa valuma-alueille kertyvan ve-

simadran ja nykytilanteessa kertyvan vesimaaran erotus.
Pohjavesi Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.

5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnon olot, Luontoselvityksessa esiin tulleet luontoarvot huomioidaan kaa-

luonnonsuojelu varatkaisussa. Luonnon monimuotoisuutta tukeville alueille ei
kohdistu maankayttoa. Liito-oravan ydinalue suojataan luo-
merkinnalla. Ja kulkuyhteys myos korttelialueen kohdalla var-
mistetaan istutettavalla puurivilla.

Lahivirkistys- ja suojaviheralueet sdilytetaan tai toteutetaan
mahdollisimman luonnonmukaisina siten, etta niiden kasvilli-
suus on alueelle tyypillista luonnonkasvillisuutta.

Eldimisté Alueen rakentumisella on vaikutuksia eldinten elinymparistoon.
Vaikutukset pyritddan pitamadan mahdollisimman vahaisina sai-
lyttdmalla metsaa seka lahivirkistysalueella etta suojaviheralu-
eella. Ndma mahdollistavat myds osaltaan ekologisten yhteyk-
sien jatkuvuutta alueella.

Luonnonvarat Metsan kaataminen ja maaston muokkaaminen vaikuttavat
luonnonvaroihin. Alue on kuitenkin suunniteltu niin, etta luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeimmat metsdalueet sai-
lytetdan.

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Yhdyskuntarakenne Kaavaratkaisu laajentaa, tdydentaa ja tiivistdd Nummelan yhdys-
kuntarakennetta osayleiskaavan tarkoittamalla tavalla. Etela-Num-
melaan kehitetdan laajaa ja monipuolista tydpaikka-aluekokonai-
suutta, joka tulee tulevaisuudessa tukeutumaan Nummelan kes-
kustan lisdksi Lansirataan ja sen Hoytionnummelle sijoittuvaan uu-
teen asemanseutuun.

Vdestdn rakenne ja Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia vdaeston rakenteeseen ja sen ke-

kehitys kaava-alueella  hittymiseen kaava-alueella. Syntyvat uudet tyopaikat saattavat
tuoda myds uusia asukkaita kuntaan.

Yhdyskuntatalous Infran toteuttaminen alueelle aiheuttaa kustannuksia kunnalle.
Kaavan toteuttamisen aiheuttamat kustannukset ovat kuitenkin
maltillisia, silla alueelle ei muodostu uutta katuverkostoa ja kunnal-
listekniikka on jo tuotu alueen ldhelle. Tonttien luovuttaminen tuo
kunnalle myyntituloja ja alueelle sijoittuva yritystoiminta tuottaa
tulevaisuudessa verotuloja.
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Tekninen huolto

Liikenne

Liikenneturvallisuus

Alue tullaan liittdmaan kunnallistekniseen ja vesihuollon verkos-
toon, mika lisaa alueen huoltovarmuutta.

Kaavan suunnittelussa on huomioitu uuden vesihuoltoverkoston
tulevaisuuden ja kaukolampdverkoston mahdolliset tarpeet seka
osoitettu voimalinjalle tarvittava johtoaluevaraus.

Alue liittyy kunnan jo olemassa olevaan liikennejarjestelmaan Van-
han Turuntien valityksellda. Vanha Turuntie on muuttumassa maan-
tiestd kaduksi Etela-Nummelan tydpaikka-alueen kohdalta. Sille
laaditaan katusuunnitelmaa, jonka toteutumisen myota nykyinen
maantie ymparistd muuttuu rakennetuksi katuymparistoksi. Muu-
tos parantaa mm. alueen liikenneturvallisuutta ja kevyenliikenteen
yhteyksia.

Alueen toteutuminen lisda jonkin verran liikennetta alueen ympa-
ristossa. Etela-Nummelan alueelle ollaan laatimassa liikennejarjes-
telmasuunnitelma vuoden 2026 aikana, jonka pohjalta alueen lii-
kennejarjestely kehitetdan tulevaisuuden tarpeita vastaavaksi.
Alueen toteuttaminen tulee aiheuttamaan alueella valiaikaista lii-
kennemaarien suurempaa kasvua rakentamisaikaisen liikenteen
myotd. Rakentamisaikaisen liikenteen vaatimat tilapaisjarjestelyt
tulevat ratkaistaviksi rakentamisen luvituksen yhteydessa.
Liikenneturvallisuus on huomioita asemakaavan laatimisessa mm.
huomioimalla Vanhan Turuntien yleissuunnitelma kaavaratkai-
sussa. Liikenneturvallisuus huomioidaan alueen tarkemmassa
suunnittelussa ja rakentamisen aikana. Vanha Turuntie on muuttu-
massa kaduksi, jolloin sille laaditaan katusuunnitelma, jonka toteu-
tumisen myota alueen liikenneturvallisuus paranee huomattavasti,
kun alueelle toteutetaan mm. kevyenliikenteenvaylat, linja-auto-
pysakit, valaistus sekd maaritelldadn taajamaan sopiva nopeusrajoi-
tus.
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Kuva 14 Asemakaavan N205 liittyminen Vanhan Turuntien yleissuunnitelmaan (Ramboll, 2024)

5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriym-
pdrist6 ja kaupunkikuva

Muinaismuistot
Maisemarakenne

Ei suoria vaikutuksia, silla alue on rakentamaton.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistdon.

Alueen rakentuminen vaikuttaa kaupunkikuvaan ja maisemaan,
kun metsdinen alue muuttuu rakennetuksi tydpaikka-alueeksi.
Muutos on osa Etela-Nummela osayleiskaavan mukaista tavoi-
tetta kehittda Vanhan Turuntien ymparistoa laajamittaiseksi tyo-
paikka-alueeksi.

Alueella ei ole arkeologisia arvokohteita tai -alueita.

Kaavalla on paikallista merkitystd maisemaan ja maisemaraken-
teeseen. Metsdinen maisema muuttuu, kun aluetta tasataan ja
sinne rakentuu toimitilarakennuksia. Etela-Nummelan maisema-
rakenne muuttuu merkittavasti laajan tydpaikkarakentamisen
myota kauttaaltaan. Linnanmaen tyopaikka-alueen toimitilara-
kentaminen sopii alueelle rakentamisen edetessd muodostuvaan
maisemarakenteeseen.
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5.2.6

5.2.7

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat Kaavaratkaisu lisaa tyopaikkojen tarjontaa kunnassa. Alueelle ei
tule sijoittumaan merkittavissa maarin kaupallisia palveluita eika
sinne sijoitu kunnallisia palveluita. Kaavan toteutumisen myota
palveluiden tarve ei myoskaan tule merkittavasti kasvamaan,
koska alueelle ei sijoitu uutta asumista.

Kilpailu Lisddntyva tarjonta yritystonteista parantaa Vihdin kilpailukykya.

llImastokestava kaavoitus

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu Kilva-tyokalulla. Analyysissa on huomioitu seka ilmaston-
muutoksen hillinta etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-alueen vahvuuksista
ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voivat toimia lahto-
kohtana tarkemmille selvityksille ja jatko keskusteluille.

Kaavasuunnitelman vahvuuksia ovat:

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Aidrevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Kaavasuunnitelman heikkouksia ovat:

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

Uuden tybpaikka-alueen rakentamisen aiheuttama metsan haviaminen tuo tarvetta hiilivarastojen
turvaamiseen ja lisdamiseen. Uusien alueiden muodostuminen aiheuttaa tarvetta selvittaa kesta-
vampien kulkumuotojen mahdollisuutta, lisdtad panostusta uusiutuvaan energiaan ja resurssitehok-
kuuteen seka tunnistaa sdan aari-ilmioista aiheutuvia vaaratekijoita.
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Kaavasi ilmastokestivyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytén minimointi
1l Kestdvan eldmintavan mahdollistaminen
@ Il Kulutuksen padstdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 15 Kilva-tyékalun analyysikaavio
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2

Kaavaa varten ei ole laadittu havainnollistavaa aineistoa. Vanhan Turuntien osalta laadittava katu-
suunnitelma ohjaa katualueiden toteutusta ja hulevesisuunnitelma hulevesiverkon tarkempaa suun-
nittelua ja toteuttamista. Rakentajien tulee selvittaad tarkempi tonttikohtainen maaperan rakennetta-

vuus suunnittelun ja rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista valvoo Vihdin kunnan rakennusvalvonta.
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LISATIETOJA

Kuulutukset
Kunnan viralliset ilmoituslehdet, kunnan ilmoitus-
taulu seka internet -sivut

Verkkosivut
www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavat
www.vihti.fi/palvelut/kadut_tiet_puistot_ja_torit

Tiedustelut

Tarja Johansson, kaavasuunnittelija
s-posti etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 050 302 4695

Marianne Kaunio, kaavoituspddillikké
s-posti: etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 044 042 1345

Kaavan valmistelu

Tarja Johansson, kaavasuunnittelija
s-posti etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 050 302 4695

Kaavan piirtdminen

Eila Siikanen, kaavoitusassistentti
s-posti: etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 044 467 5582

Kaavaotteet

Eila Siikanen, suunnitteluavustaja
s-posti: etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 044 467 5582

tai kaavoitus@vihti.fi

Sopimukset ja maanhankinta

Mika Kukkula, maankdéyttébinsinééri
s-posti etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 044 467 5227

Kayntiosoite
Asemantie 30, 03100 Nummela

Kaavoitustoimen postiosoite
Elinvoiman palvelukeskus/kaavoitus
PL 13, 03101 Nummela
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Raportissa esitetyt lainaukset alueidenkdyttolaista (AKL) ei-
vat ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykalien tekstia
on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykalien
merkitys ole muuttunut. Alkuperdiset AKL:n sadnnokset 10y-
tyvat muun muassa osoitteesta

www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin
kunnan kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela. Suun-
nitelmaraportti julkaistaan myos kunnan internet-sivuilla
http://www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus

Raportin valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitus
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Kaavan laatija:

Tarja Johansson, kaavasuunnittelija
Asemantie 30, 03100 Nummela
s-posti etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 050 302 4695

KAAVAPROSESSI JA KASITTELYVAIHEET

Aloitusvaihe
OAS ja tavoitteet

Elinvoimalautakunta 15.8.2023 §79 Ella om
Kunnanhallitus 4.9.2023 § 186 liite 1

Kaavaty® vireille (kuulutus 20.9.2023)

OAS paivitys
Elinvoimalautakunta 18.3.2025 §23 liite 6

Raportissa esitetyt lainaukset alueidenkayttolaista (AKL) eivat ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykalien tekstia
on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykalien merkitys ole muuttunut. Alkuperaiset AKL:n saanndkset [6y-
tyvat mm. osoitteesta www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin kunnan kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela. Suun-
nitelmaraportti julkaistaan myos kunnan internet-sivuilla www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus

Valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitustoimi
Viistoilmakuvat © Vihdin kunta

Raportin on laatinut kaavasuunnittelija Susanna Rutqvist
Raportin on paivittanyt kaavasuunnittelija Tarja Johansson
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa
asemakaavan laadintaan seké miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Liséksi siind
esitetddn pddpiirteittdin kaavatyén tarkoitus, Idhtétilanne ja kaavan laadinnan eri tybvaiheet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mddritelléén myds kaavatyén tavoitteet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen. Tama suunnitelma on
laadittu Etela-Nummelassa, Vanhan Turuntien (mt 110) varrella sijaitsevan Linnanmden tyopaikka-alueen
asemakaavan laatimiseksi. Kaavoitettava alue on kokonaan kunnan omistuksessa ja kaavatyo on otettu kaa-
voitusohjelmaan kunnan aloitteesta. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy kun-
nanvaltuusto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Vihdin kunnanvirastolla 30 pdivan ajan alkaen vireilletu-
lokuulutuksen julkaisemisesta, seka kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan. Suunnitelmaa voi-
daan paivittaa tarpeen mukaan tyon edetessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty kaavaehdotusvaiheessa, koska kaavarajaus on muuttunut

ja tdsmentynyt kaavan aloitusvaiheen jalkeen. Lisdksi samalla on pdivitetty yhteystiedot ja lakimuutoksesta
johtuneet muutokset.

Kuva 2 Kaava-alueen sijainti rajattuna taustakartalle © MML
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SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA ALUS-
TAVAT TAVOITTEET

Asemakaavoitus on alueiden kdytén yksityiskohtaista jdrjestdmistd. Maankdytté- ja rakennuslain 50 §:n
mukaan asemakaavan tarkoituksena on muun muassa osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja
ohjata rakentamista ja muuta maankdyttdd paikallisten olosuhteiden, taajama- ja maisemakuvan sekdé hy-
vdn rakennustavan edellyttdmdilld tavalla.

Kunnan elinvoimaisuus tarvitsee vaestdnkasvun lisaksi myds yritysten ja tydpaikkojen kasvua. Vihdin kun-
nan tavoitteena onkin parantaa tyopaikkaomavaraisuutta, ja vahentaa siten pendeldinnin tarvetta. Kunnan
tavoitteena on myos olla yritysystavallinen ja pystya tarjoamaan aiempaa joustavammin, enemman ja mo-
nipuolisemmin rakennuspaikkoja erilaisten yritysten tarpeisiin.

Asemakaava-alue sijaitsee Nummelan taajama-alueen eteldpuolella, Vanhan Turuntien varrella pohjavesi-
alueen ulkopuolella. Alue soveltuu sijaintinsa ja kulkuyhteyksiensa ansiosta hyvin tydpaikka-alueeksi ja to-
teutuessaan muodostuu osaksi laajempaa Eteld-Nummelan tyopaikka-alueiden keskittymaa, jolle tulee si-
joittumaan monipuolisesti teollisuutta seka erilaisia toimi- ja liiketiloja. Alue on osoitettu lainvoimaisessa
Eteld-Nummelan osayleiskaavassa tyopaikka-alueeksi.

Linnanmaéen yritysalueen asemakaavalla on tarkoitus tutkia toimitilarakennusten sijoittamista kaavoitetta-
valle alueelle. Kaavan laatimisessa on erityisesti huomioitava alueeseen itdpuolella rajautuva haja-asutus ja
pohjoispuolelle suunnitteilla oleva Espoo-Salo oikorata. Suunnittelussa on huomioitava myds likkennejarjes-
telyille varattavat tilat, seka hulevesien hallinta. Kaavatyo on alueella voimassa olevan Etela-Nummelan
osayleiskaavan mukainen.

Kaavan tavoitteet tarkentuvat kaavatyon edetessa yhteistydssa osallisten kanssa.

SUUNNITTELUALUE JA SUUNNITTELUN LAHTO-
KOHDAT

Suunnittelualueen ymparisto ja nykytila

Suunnittelualueen koko on noin 14 hehtaaria. Alue sijaitsee maantie 110:n (Vanha Turuntie) varrella ja sen
lansiosassa kulkee 400 kV:n voimalinja, itdpuolella on haja-asutusta ja sen pohjoispuolelle on suunnitteilla
Espoo-Salo oikorata. Alueella on jonkin verran korkeuseroja ja vaihtelevia maaston muotoja, jotka osaltaan
maarittavat suunnittelua. Maapera alueella on kalliomaata, hiesua ja savea. Alueelle sijoittuu myds suunnit-
telussa huomioitavia luontoarvoja.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kdyton suunnittelujarjestelmaa ja ne tulee ottaa huomioon kaikessa alueiden kdytdn suunnittelussa ja kai-
killa kaavatasoilla. Padsaantoisesti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat kuitenkin asemakaa-
voitukseen ylemman asteisten kaavojen, erityisesti maakuntakaavan, mutta myos kunnan yleiskaavojen,
ohjausvaikutuksen valityksella.
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Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen kun-
tien kaavoituksessa seka tdsmentaa ja konkretisoida kaavojen sisaltévaatimuksia valtakunnallisesta nako-
kulmasta. VATeilla pyritdan osaltaan vastaamaan niihin haasteisiin, joita mm. yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamisen tarve, elinympadriston laatuvaatimukset, luonnon ja rakennusperinnén sailyminen ja likkenneverk-
kojen toimivuus alueidenkaytdlle asettavat.

Valtioneuvosto paatti maankaytto- ja rakennuslain 22 § mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkis-
taman paatoksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista

Tata asemakaavatyota ohjaa etenkin tavoite:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvak-
syma Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.
Laadittavana olevan asemakaavan alue kuuluu Uusi-
maa-kaavassa uuden raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen. Suun-
nittelualue rajautuu maantie 110:n ja suunnitellun
Lansiradanvaliin. Alueen etelapuolella sijaitsee maa-
kuntakaavassa tuotannon ja logistiikkatoimintojen ke-
hittdmisalue.

Yleiskaava

Kuva 3 Suunnittelualueen sijainti

Alueella on voimassa koko Vihdin kunnan kattava stra- maakuntakaavassa. © Uudenmaanliitto

teginen yleiskaava (hyvaksytty kunnanvaltuustossa
21.9.2020 ja lainvoimainen 19.10.2021), jonka tavoit-
teena on luoda yhteinen ndkemys Vihdin maankayton
tulevaisuudesta pitkalla aikavalilla. Kaavalla pyritdan
alueidenkayton strategisten linjausten tekemiseen ja
kokonaiskuvan muodostamiseen kunnan maankayton
tavoitellusta kehityksesta.

Strateginen yleiskaava koskee koko kuntaa ja on laa-
dittu oikeusvaikutteiseksi. Strateginen yleiskaava on hy-
vin yleispiirteinen, vastaten ensisijaisesti yhdyskuntara-
kenteen strategiseen ohjaustarpeeseen. Kaavaratkaisu
sisaltda padkartan ja kaksi oikeusvaikutteista teemakart-
taa, jolloin oikeusvaikutteisia karttoja on yhteensa

kolme:
1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus (paakartta) Kuva 4 Yhdyskuntarakenteen ohjaus-
2. Luonto- ja kulttuuriarvot seka virkistys teemakartta © Vihdin kunta

3. Kestava liikenne ja yhdyskuntahuolto

Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartta on strategisen yleiskaavan padkartta. Suunnittelualue sijaitsee
kartassa taajaman laajentumisalueella. Alueen rakentamisen tulee nojautua kestavan liikenteen
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runkoyhteyksiin, seka toiminnoiltaan sekoitettuun kau-
punkimaiseen yhdyskuntarakenteeseen. Alueen laaja-
mittainen toteutus edellyttda Lansiradan sitovan to-
teuttamispaatoksen. Rakentaminen alueella on suunni-
teltava ja toteutettava laadukkaasti ja kokonaisuutena
huomioiden ymparistdn arvot seka lahivirkistyksen tar-
peet.

Alueelle tulee laatia osayleiskaava, joka muodostaa tar-
koituksenmukaisen suunnittelukokonaisuuden. Alueen
uusien rakennuspaikkojen muodostamisen tulee perus-
tua asemakaavoitukseen. Kestavien ratkaisujen hyédyn-
taminen yhdyskuntarakenteen kehittamisessa ja raken-
tamisessa on alueen toteuttamisen lapileikkaava
teema.

Alueen pohjoispuolella kulkee raideyhteystarve, joka
johtaa alueen lansipuolella sijaitsevalle keskustatoimin-
tojen laajenemisalueelle (Lansiradan Vihti-Nummelan
asemavaraus). Alueen etelapuolella sijaitsee tuotanto- ja
varastotoiminnan laajennusalueen lisdksi monipuolisia
tyopaikka-alueita ja virkistysalueita.

Luonto- ja kulttuuriarvot sekd virkistys-teemakartassa
suunnittelualue sijoittuu viheryhteystarpeen varrelle.

Kestdvd liikenne ja yhdyskuntahuolto-teemakartassa
suunnittelualue sijaitsee intensiivisen joukkoliikenteen
vyohykkeella. Aluetta kehitetdan kaupunkimaisen jouk-
koliikenteen alueena. Pysakit ja muut rakenteet toteute-
taan korkeatasoisina ja sijoitetaan maankaytollisesti
edullisiin paikkoihin. Liikkenneympériston kehittdmisessa
tulee varmistaa korkeatasoisen joukkoliikenteen toimin-
nan edellytykset. Lisaksi kiinnitetdan erityistd huomiota
kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin seka vaihtopaikkoihin
kulkumuotojen valilla.

Alueen eteldapuolella sijaitsee paikallinen- ja itdapuolella
seudullinen kavelyn ja pyorailyn yhteystarve. Tulevan
asemanseudun ja Nummelan nykyisen keskustan valiin
sijoittuva kavelyn ja pyorailyn ydinalue sijoittuu alueen
lansipuolelle.

Osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Vihdin strategista yleiskaavaa
tarkentavaan Etela-Nummelan osayleiskaavan aluee-
seen. (Kv 24.1.2022 § 3, Iv. 8.3.2023). Osayleiskaavassa
alue kuuluu paaosin tyopaikka-alueeseen (TP), seka
pohjois- ja lansilaidoilta maa- ja metsatalousvaltaiseen
alueeseen (M).

Kuva 5 Luonto- ja kulttuuriarvot-teemakartta
© Vihdin kunta

Kuva 6 Kestdvd liikenne ja yhdyskuntahuolto-
teemakartta © Vihdin kunta

Kuva 3 Ote Eteld-Nummelan osayleiskaavasta
©Vihdin kunta
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TyOpaikka-alueesta maarataan Nummelan osayleiskaavassa seuraavasti: alue on tarkoitettu tydpaikkatoi-
minnoille. Alueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja, joiden osuus kulloinkin
toteutettavasta kerrosalasta saa olla korkeintaan 20 %. Alueelle voi myds sijoittua teollisuutta ja varastoin-
tia sekd yhdyskuntateknisen huollon toimintoja, mikéli toiminta on ymparistovaikutuksiltaan verrattavissa
liike- ja toimistotiloihin.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennus- ja toimenpidekiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennus- tai toimenpidekieltoa.

Selvitykset ja suunnitelmat

Alueen suunnittelussa tullaan hyodyntamaan strategisen yleiskaavan selvityksia ja Etela-Nummelan
osayleiskaavan selvityksid, mm. lilkenneselvitys (Sitowise Group Oyj, 2019), kaupallinen selvitys (Ramboll-
Finland Oy, 2021) seka muita kunnan selvityksia, jotka koskettavat suunnittelualuetta mm. laadinnassa
oleva Lansiradan ratasuunnitelmat (paivatty 8.5.2023).

Keiron Oy toteuttaa suunnittelualueella luontoselvityksen. Ramboll Finland Oy on laatinut alueelle huleve-
sisuunnitelman. Suunnittelutydn edetessa tullaan tarvittaessa tekemaan ja paivittdmaan suunnittelualuetta
koskevia selvityksia.

Aluetta koskevat sopimukset

Alustava suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan kunnan omistamalla maalla.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laatimisen yhteydessd arvioidaan maankdytto- ja rakennuslain edellyttdmdilld ta-
valla suunnitelman toteuttamisen ekologisia, kulttuurisia, sosiaalisia ja taloudellisia vaiku-
tuksia. Liséksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdytto-tavoitteisiin sekd
yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset, jotka koskevat aluetta. Asemakaavan vaikutuk-
sia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

AKL 9 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
mdidirin selvitettdvé suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristovaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 & Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankdytto- ja rakennuslain 9 §:ssd tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomi-
oon kaavan tehtdvd ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seké muut selvitysten tarpeellisuu-
teen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvdit tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitel-
man toteuttamisen merkittdvdt valittémdit ja vdlilliset vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinympdirist66n;

2. maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaa, ja ilmastoon;

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen;
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristoon.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltévaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arvi-
ointi perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytdssa oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin,
suunnitelmiin, maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laa-
dittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa ver-
rataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin. Tavoitteet asete-
taan eri osallisryhmia ja eri toimialojen asiantuntijoita kuullen. Kaikilla osallisryhmilla on mahdollisuus osal-
listua vaikutusten arviointiin kaavaprosessin kuluessa.

Eri tekijoiden vaikutukset arvioidaan ja optimoidaan suunnittelussa siten, ettd loppuymparistd on toimiva,
viihtyisa ja turvallinen.

Vaikutusalue

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan osin paikallisella tasolla ja osin laajempaa aluetta koskevina. Kaavan
vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoiden osalta. Vaikutukset luonnonymparistddn ovat padosin
paikallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja sen ldhiymparistoon. Taajamarakenteen, liikenteen ja sosiaa-
listen olojen kannalta kaavan vaikutusalue voi olla laajempi mm. tydpaikka- ja muun alueelle suuntautuvan
liikenteen, muuttuvan maiseman ja kunnan verotulojen osalta.
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OSALLISTUMINEN

Osallistuminen painottuu kaavaprosessin alkuvaiheisiin, jolloin osallisilla on parhaimmat mahdollisuudet
vaikuttaa kaavan siséltéén.

Osallisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus antaa asemakaavatyéhén liittyviéd palautetta kunnan verk-
kosivuilla tai sdhképostitse kaavoituksesta vastaaville kunnan edustajille. Kaavan laatijaan voi ottaa myéds
yhteyttd puhelimitse, kirjeitse tai kdymdlld kunnanvirastolla (tapaamisaika varattava etukdteen) koko kaa-
vaprosessin ajan. Tarvittaessa jdrjestetddn osallisille asukastilaisuus.

Kaavatyén aikana ollaan yhteydessd ja tarvittaessa pidetddn neuvotteluita eri viranomaistahojen kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus kaavoituksen eri vaiheissa

Suunnittelun kdynnistyminen

Asemakaavatyo kaynnistyy tyon ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laadin-
nalla. Elinvoimalautakunnan kasiteltya osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kunnanhallituksen hyvaksyt-
tya kaavatyon tavoitteet, ilmoitetaan kaavatyon vireille tulosta ja OAS:in nahtavilla olosta kuuluttamalla
(AKL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville kunnanviraston aulaan (Asemantie 30,
Nummela) 30 péivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-si-
vuilla koko kaavaprosessin ajan.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koko kaavaehdotuksen laadintaan
saakka ja suunnitelmaa voidaan tdydentada saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin kuluessa

Kaavatyon kaynnistymisesta ldhetetdan tieto tarvittaville viranomaistahoille kirjeitse tai séhkopostitse.

Asemakaavaehdotus

Kaava valmistellaan kaavan vireille kuuluttamisen jalkeen suoraan kaavaehdotukseksi, koska kaavaratkaisu
on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen eika alueelle katsota tarpeelliseksi laatia vaihtoehtoisia
suunnitteluratkaisuja.

Kaavaehdotus viedaan elinvoimalautakunnan kautta kunnanhallituksen kasittelyyn, jonka paatdksella kaa-
vaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (AKL 65 § ja MRA 27 §). Nahtéavilldoloaikana kaa-
vaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetdan kaavaehdo-
tuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen kaavan
hyvaksymista. Mikali tehtavat muutokset ovat merkittdvia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.
Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole merkittavia, korjattu asemakaava voi edeta hyvaksymiskasittelyyn.
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Kaavan hyviaksyminen

Asemakaava vieddan elinvoimalautakunnan ja kunnanhallituksen kautta kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja verkkosivuilla. Lisdksi hyvaksy-
mispdatoksesta lahetetdan tieto AKL:n mukaisesti niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka
ovat kaavaehdotuksen nahtavilld ollessa sitd pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL 67 §). Kun-
nanvaltuuston hyvaksymispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen (hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos kor-
kein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan). Valitusajan umpeuduttua kaavan voimaantulosta kuulutetaan,
mikali valituksia ei ole jatetty.

Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan (AKL 62 §).

Asemakaavatyon keskeisia osallisia ovat ainakin:

kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen kiinteistonomistajat
lahialueen asukkaat

alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten:

- Vihdin yrittajat ry

- Vihdin luonto ry

- Vihti-seurary

kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten:
- rakennusvalvonta,

- ymparistovalvonta,

- kunnallistekniikka,

- mittaustoimi

- tilapalvelu

- Vihdin vesi

- elinkeinotoimi

- reittisuunnittelu

muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (L- ja Y-vastuualueet)
- Uudenmaanliitto

- Vayla

- Lansi-Uudenmaan museo

- Fingrid Oyj

- Caruna Oy

- Gasum Qy

- Auris Kaasunjakelu Oy

- Nummelan Alueldampd Oy

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Rosk’n Roll Oy Ab
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TIEDOTTAMINEN

Ldéhtoékohtana tiedottamisessa on, ettd niilld, joita kaavatyé koskee, on mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen.

Kaavan suunnittelun etenemisen ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdessa,
kunnan internetsivuilla ja ilmoitustaululla.

Kaavatyon suunnittelun kdynnistymisesta ja kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta seka kaavan hyvak-
symisesta ja voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdessa (Vihdin Uutiset), internet-
sivuilla (www.vihti.fi) ja ilmoitustaululla. Kuulutuksissa kerrotaan myos mahdollisesti jarjestettavista yleiso-
tilaisuuksista.

Nadiden yleisten kuulutusten lisaksi kaavatyon keskeisista vaiheista tiedotetaan suoraan kunnan tiedossa
oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto, asemakaavaehdotus seka katujen ja yleis-
ten alueiden suunnitelmat asetetaan nahtaville Vihdin kunnanviraston ilmoitustaululle sekd kunnan inter-
net-sivuille.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen teh-
neille, jotka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy osoitteesta https://www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaa-
voitus/

AIKATAULU

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

Kaavaty6n kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville
Syyskuu 2023

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla
Huhtikuu 2025

Asemakaava hyviaksymiskasittelyyn
Syksy 2025
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LISATIETOJA

Kuulutukset
Kunnan viralliset ilmoituslehdet, kunnan ilmoitus-
taulu seka internet -sivut

Verkkosivut
www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavat
www.vihti.fi/palvelut/kadut_tiet_puistot_ja_torit

Tiedustelut

Tarja Johansson, kaavasuunnittelija
s-posti etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 050 302 4695

Marianne Kaunio, kaavoituspddillikké
s-posti etunimi.sukunimi@vihti.fi
puh. 044 042 1345

Kaavaotteet

Eila Siikanen, kaavoitusassistentti
s-posti: eila.siikanen@vihti.fi
puh. 044 467 5582

tai kaavoitus@vihti.fi

Kayntiosoite
Asemantie 30, 03100 Nummela

Kaavoitustoimen postiosoite
Elinvoiman palvelukeskus/kaavoitus
PL 13, 03101 Nummela
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mailto:kaavoitus@vihti.fi

Raportissa esitetyt lainaukset alueidenkayttolaista (AKL) ei-
vat ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipykalien tekstia
on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei lakipykalien
merkitys ole muuttunut. Alkuperaiset AKL:n sddnnokset 16y-
tyvat muun muassa osoitteesta

www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin
kunnan kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela. Suun-
nitelmaraportti julkaistaan myos kunnan internet-sivuilla
http://www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus

Raportin valokuvat © Vihdin kunnan kaavoitustoimi
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Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimitiloja, toimisto- ja tuotantorakennuksia,
sek&a ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka niihin littyvia palvelu-, myymala- ja
nayttelytiloja, jotka voivat olla enintaan 5 % rakennuspaikan
rakennetusta kerrosalasta. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa eika sellaista erikoistavarakauppaa, mika
kilpailee keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Aluetta voidaan kayttaa
energiahuollon alueena seka logistiikka- ja kiertotaloustoimintaan, ja
sinne voidaan rakentaa naita toimintoja palvelevia rakennuksia.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.

Rakennusala.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Vaara-alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja lito-oravan
lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa tehda toimenpiteita,
jotka heikentavat tai havittavat lito-oravan elinymparistoa.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin harmaita. Tehostevéaria saa
olla enintédan 30 % julkisivupinnasta. Rakennusten ulkoseinét eivéat saa olla
laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen térmaysriskin
takia. Rakennuksien kattopintoja on suositeltavaa toteuttaa

viherkattoina ja/tai hyodyntaa energian keraamiseen.

Rakentamattomiksi jaaville alueille, joita ei hyddynneta likenteeseen,
tulee istuttaa alueella luontaisesti viihtyvia puita ja pensaita. Nurmikon
sijaan alueella tulee suosia niittykasvillisuutta.

Lahivirkistys- ja suojaviheralueet sailytetdan tai toteutetaan
mahdollisimman luonnonmukaisina siten, etta niiden kasvillisuus on
alueelle tyypillista luonnonkasvillisuutta.

Pengerryksissa tulee ensisijaisesti kayttaa alueen toteuttamisesta
muodostuvaa kiviainesta. Rakennuspaikkojen aitaaminen on sallittua.
Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava siten, etta niista ei nay
taysin lapi. Yleisen tien ja katualueiden nakeméaalueelle sijoittuvien
kasvien ja rakennelmien korkeus saa olla enintdan 700 mm.

Kaavan yleisille alueille ja rakennusapaikoille saa tarpeen mukaan
sijoittaa puistomuuntamoita rakennusoikeuden ja rakennusalojen
estamatta.

Alueella tulee pyrkia kierrattdméaéan kaava-alueen rakentamisessa
muodostuvia maamassoja mahdollisimman tarkasti. Kaava-alueella on
sallittu rakentamisen aikaisten massojen véalivarastointi- ja
kasittelytoiminta rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa
huomioiden toiminnan ympaéristovaikutukset, tarvittavat viranomaisluvat
ja -ilmoitukset seka rakentamisen vaiheistus.

Alueella saa suorittaa maa-ainesten ottoa ja louhintaa kaavan
esirakentamisvaiheessa. Esirakentamiseen littyv&n maa-aineiston tulee
rajoittua vain tarkoituksen edellyttdmaan valttamattomaan maaraan.
Esirakentamisen louhinnan ja pintamaiden kaivun riittava
suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestaminen) on
varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen
rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109
§:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

Kullakin rakennuspaikalla tulee olla riittavasti autopaikkoja sen
toimintaan nahden, kuitenkin vahintaan:

- 1 ap/80 k-m? toimisto-, palvelu-, myymala- ja nayttelytiloja kohti,
- 1 ap/200 k-m? varastotilaa kohti, ja
- 1 ap/100 k-m?2 teollisuus- ja tuotantotilaa kohti.

Pyséakointialueet tulee jasentda puu- ja pensasistutuksin.
Kullekin rakennuspaikalle tulee varata polkupyorien pyséakéintiin
vahintaan:

- 1 pp/80 k-m? toimisto-, palvelu-, myymala- ja nayttelytiloja kohti,
- 1 pp/2000 k-m? varastotilaa kohti, ja
- 1 pp/1000 k-m? teollisuus- ja tuotantotilaa kohti.

HULEVESIMAARAYKSET:

Korttelialueella jokaista 100 m? |apaiseméatodnta pintaa kohden
viivytetéaan vahintaan 1 m? hulevetta siten, etta korttelialueelta
purkautuvan huleveden méaéara vastaa sen luonnollista purkuvirtaamaa.

Viherkattoalueen viivytystarve on 2/3 vetta lapaiseméattdoméan pinnan
viivytystarpeesta ko. katon osuudella.

Korttelialueilla suositaan mahdollisuuksien mukaan lapaisevia pintoja
piha- seka pysékointialueilla. Likenndidyilla alueilla hulevedet on
kasiteltava suodattavalla menetelmalla ennen johtamista purkuviemaériin
tai -vesistoon.

Yleisille alueille saa rakentaa alueellisia hulevesien hallinta rakenteita.
Rakentamisen aikaiset tybmaavedet on kasiteltava niiden laatua
parantavalla menetelmalla siten, etta alapuolisiin vesistdihin ei aiheudu
kiintoaine- ja ravinnehaittoja.

MELUMAARAYKSET:

Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittaa A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

Kasittely: Nahtavilla:

Elinvoimalautakunta 13.01.2026

Kunnanhallitus 24.03.2025 8§65 AKL 658 ja MRA 278 02.04.-02.05.2025
Elinvoimalautakunta 18.03.2025 823

Vireilletulo 20.09.2023
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Kaava N205
Linnanmaé&en tyopaikka-alue
Vastineraportti

Kaavaehdotukseen saapuneisiin lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet

Linnanmaen tyopaikka-alueen asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 2.4.-2.5.2025, ja siitd on
saatu 6 pyydettya lausuntoa ja 1 muistutus. Uudenmaanliitto, Gasum, Auris Kaasunjakelu ja Vihdin
kunnan tilapalvelu ilmoittivat, etteivat anna lausuntoa. Alla lyhennelmat lausunnoista ja muistutuksesta
seka niihin annetut vastineet.

Lausunnot

1) Caruna Oy
Kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa. Kaavoituksen myota alueen
sahkonkulutuksen arvioidaan kasvavan merkittavasti, ja alueelle tullaan tarvitsemaan uusia
maakaapelointeja ja puistomuuntamoita sdhkodnjakelun toimitusvarmuuden turvaamiseksi.
Tarvittavat Carunan sahkoverkon komponenttien siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi ja huomioidaan sdhkéverkon tarpeet alueen jatkosuunnittelussa.
Kaavan yleisille alueille ja rakennuspaikoille saa tarpeen mukaan sijoittaa
puistomuuntamoita rakennusoikeuden ja rakennusalojen estamatta.

2) Pro Huhmariry/Huhmarin kylatoimikunta
Lausunnossa ndhddan uuden asemakaavan avaamisen haasteellisena ennen kuin Huhmarin
alueen liikennejarjestelyt on saatu paremmiksi. Etela-Nummelan tydpaikka-alueen
toteuttaminen on aiheuttanut haasteita alueen liikenteelle, turvallisuudelle ja asukkaiden arjelle.
Etela-Nummelan / Huhmarin alueen liikennehankkeiden toteutuksesta tulisi tehda
kokonaisvaltainen aikataulutus niin, etta ne voidaan tehda etupainotteisesti ennen uusien
asemakaavojen aloitusta. Vanhan Turuntien katusuunnitelmat tulisi toteuttaa kevyenliikenteen
vaylineen, suojateineen ja uusine liittymajarjestelyineen ennen kuin asemakaava N205 alueella
aloitetaan maastonmuokkausta ja muita valmistelevia toimia. Suunnitelmaan olisi tarkeaa
yhdistaa suunnitelmat myds kunkin rakennettavan alueen massatasapainosta, jotta voidaan
laskea alueiden ulos ja sisddn meneva liikenne maanrakennusvaiheessa.

Asemakaavan lansireunan VL-vyohyke on toimiva. Se mahdollistaa kulkuyhteyden ihmisille ja
elaimille seka sailyttda alueen suojelua tarvitsevan osan koskemattomana. EV-alue kaavan
itdosassa on tarkea suhteessa lahimpiin taloihin ja alueen rajaamisessa, mutta sita voisi hieman
leventaa suojaamaan lahinta taloa.

Asemakaava poikkeaa Etela-Nummelan osayleiskaavasta, kun asemakaava ulottuu osin myos
suurjannitelinjan pohjoispuolelle. Kaavaselostus on ristiriidassa kaavakartan kanssa, koska siina
mainitaan, ettd asemakaava-alueen "luonnon moninaisuutta tukeville alueille” ei kohdistuisi
maankayttoa. Eteld-Nummelan osayleiskaavassa tama kallio on suunniteltu jatettavaksi
kokonaan VL- ja M-alueiksi. Tasta pienesta lisdalueesta seuraisi myos enemman rajaytyksia,
polya ja melua seka lisda louheenkuljetusta. Kaava-alueen korkeimman kallion itdreunasta myds
tulisi jyrkanne.



Vastine:

Vanhan Turuntien asemakaavoittaminen katualueeksi on vield kesken ja katusuunnittelua
tehddan Vanhaa Turuntien aluetta koskevan asemakaavan (kaava N204) yhteydesséa. Vanhan
Turuntien kehittdminen on huomioitu Linnanmé&en asemakaavassa varaamalla sille runsaasti
tilaa ja osoittamalla liittyméa uudelle tyopaikkatontille Vanhalle Turuntielle laaditun
yleissuunnitelman mukaisesti riittédvéan etaélle Rostintien liittymaéasta. Etela-Nummelan alueelle
ollaan laatimassa vuoden 2026 aikana liikkennejarjestelmasuunnitelma, jonka pohjalta koko
Etela-Nummelan tybpaikka-alueen liikkennetté tarkastellaan kokonaisuudessaan. Lisdksi alueelle
laaditaan myds asemakaavatasoisia liikenneselvityksia tekeilléd olevien asemakaavojen pohjaksi.
Ympéroéivien alueiden katusuunnitelmien toteuttaminen ja aikataulutus eivét ole tdmén
asemakaavan yhteydessa ratkaistava asia. Katusuunnittelusta ja niiden toteuttamisesta vastaa
kunnan yhdyskuntatekniikka. Lausunto viedaéan tiedoksi katusuunnittelusta vastaaville tahoille.

Kunnassa on tavoitteena ja tarpeen saada kehitettya tyopaikka-alueita niiden kysynnan
mukaisesti, ja asemakaavalla pyritdén vastaamaan tahan tavoitteeseen. Kysyntaa on riittavan
laajoille ja helposti saavutettaville yritystonteille. Tybpaikka-alueiden toteuttaminen vaatii ldhes
poikkeuksetta maaston muokkaamista, ja rakennuspaikan tasaamisen tarkemmat tarpeet
selvidvéat vasta rakennussuunnitteluvaiheessa ja ne voivat vaihdella sen mukaan, millaista
toimintaa alueelle sijoittuu. Asemakaavan suunniteltaessa tuleva toiminta ei ole vieléa tiedossa
eika siten myoskdan mahdollisen toteuttamisen aikataulu, joten muodostuvien maamassojen
mé&éaraéa seké kuljetusliikenteen tarvetta taikka ajankohtaa on vaikea arvioida.
Asemakaavaméérayksilléd ohjataan hyédyntdméén muodostuvia maamassoja rakennuspaikalla.
Alueen massatasapainoa on tarkasteltu yleisella tasolla alueella laaditussa tasauksen
yleissuunnitelmassa. Alueelta muodostuu sen mukaan maamassojen ylijgédmaa n. 34 000 m3rtr
ja kiviainesten osalta ylijadméaa on noin 76 000 m3rtr, kun muodostuva korttelialue tasataan noin
+71.5 m tasolle. Maanpinnan likim&aéaréainen korkeusasema on lisétty asemakaavakartalle.

Osayleiskaavan yleispiirteiset rajaukset eivat sido asemakaavan korttelialueiden rajauksien
tarkkaa sijaintia. Aluetta on tutkittu asemakaavaa laadittaessa huomattavan paljon tarkemmalla
tasolla kuin yleiskaavan yhteydessa. Asemakaavavaiheessa on kédytettavisséa tarkemmat
léhtbaineistot, joiden perusteella asemakaava suunnitellaan. Osayleiskaavan mukainen TP-
alueen rajaus on eteldosassa huomattavasti asemakaavassa esitettya leveampi, eikéd myoskéaan
siltéd osin vastaa téysin osayleiskaavassa esitettya rajausta, koska asemakaavaa laadittaessa on
huomioitu myés alueen luontoarvoja osayleiskaavaa tarkemmalla tasolla. Osayleiskaavassa ei
mydskéaéan ole suojaviheraluetta, joka kuitenkin asemakaavassa osoitetaan tyépaikkatontin ja
viereisen asumisen véliin. Osayleiskaavan yleispiirteinen ohjausvaikutus asemakaavaan ndhden
toteutuu, vaikka aluerajaukset eivat tdysin vastaa toisiaan. KTY-7 korttelialueen ja samalla
asemakaavoitettavan alueen pinta-alaa on pienennetty siten, etta ne eivat ulotu voimalinjan
luoteispuolelle. EV-alueen rajausta on tarkistettu ja aluetta on levennetty siten, etta se suojaa
lahettyvilld olevaa asutusta paremmin.

Suunnittelualue edustaa Uudellemaalle varsin tavanomaista ihmisen muokkaamaa
luonnonympaérist6d, ja alueen kalliometséat ovat silméallépidettévia luontotyyppeja. Ne eivéat
kuitenkaan ole suojeltuja luontokohteita, vaikka ne osaltaan turvaavatkin luonnon
monimuotoisuutta. Kaava-alueen rajausta on kavennettu siten, ettéd se ei ulotu voimalinjan
luoteispuolelle eikd KTY-7 korttelialue ulotu enéé luontoselvityksessé havaitun ja rajatun
kalliometsén puolelle (monimuotoisuutta tukeva kohde).



3)

Uudenmaan ELY-keskus

Alueen luoteisosassa asemakaavaehdotuksen KTY-7-korttelialue ulottuu osittain Etela-
Nummelan osayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) ja
virkistysalueelle (V). KTY-7-alueen ulottamista osayleiskaavan M- ja V-alueille ei ole

riittavasti perusteltu kaava-aineistossa. Aineistossa ei myoskaan kuvata

KTY-7-korttelialueen sisaista lilkennejarjestelmaa ja sita, miten voimajohtoalueen rajaamalle
rakennusalalle jarjestetaan liikenne. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettei asemakaavaratkaisu
tdssa muodossa ole ohjaavan osayleiskaavan mukainen.

Kaava-aineistossa tulee esittda arvio kaava-alueella harjoitettavan toiminnan meluvaikutuksista
lahimpiin melulle alttiisiin kohteisiin. Kaavaan on hyva tdsmentaa, millaista ymparistohairiota
harjoitettavasta toiminnasta ei saa aiheutua hairiolle alttiisiin kohteisiin. Mahdolliset
lastauslaiturit tulee sijoittaa siten, ettd voimakkain 8ani ei kulkeudu asutuksen suuntaan, ja
asiasta tulee antaa kaavassa tarvittavat maaraykset.

Kaavaselostuksen mukaan luonnon monimuotoisuutta tukeville alueille ei kohdisteta kaavassa
maankayttoa. Voimalinjan luoteispuolella, yleiskaavan virkistysalueella, on luontoselvityksen
mukaan luonnon monimuotoisuutta tukeva alue (kalliometsa), jonka paalle on kuitenkin osittain
osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-7). Liito-oravan tarkeat kulkuyhteydet kaava-
alueella sijaitsevat paaosin lahivirkistysalueella (VL) ja asian mainitseminen kaavamaarayksessa
parantaisi asian huomioimista jatkossa.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan kauppaan liittyvid maarayksia tulee tarkistaa
siten, ettd alueelle ei voida sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Vanhan Turuntien ymparistdn kaavoituksessa tulee huomioida kaavojen yhteisvaikutukset
valtatielle 2. Kunnan maankayton kehittymisesta aiheutuvat parantamistarpeet
liittymajarjestelyihin tulee suunnitella ja aikatauluttaa riittavan ajoissa, jotta liikkenteen sujuvuus
ja turvallisuus valtatielld 2 ja sen rampeissa eivat karsi. ELY-keskus ei lahtokohtaisesti osallistu
maankayton kehittymisesta johtuvien parantamistoimenpiteiden kustannuksiin.

Linnanmaen tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksessa ei ole riittavasti maaritelty alueen
esirakentamisen vaatimia ottotasoja tai oton vaiheistusta ja jarjestdmista siten, etta kyseisen
kaavan perusteella aluetta voitaisiin esirakentaa suoraan huomioiden rakentamislain 4.2 §, jonka
mukaan maa-ainesten ottaminen lainvoimaisen asemakaavan toteuttamiseen liittyvien
rakentamista valmistelevien kaivuu- ja louhintatoimenpiteiden yhteydessa ei edellytd enda maa-
aineslupaa, kun maa-ainesta otetaan vain tarkoituksen edellyttama valttamaton maara.
Linnanmaen kaavaan sisaltyy huomattavaa louhintaa ja maanrakentamista, ja mikali aluetta
halutaan esirakentaa kaavan toteuttamisen nojalla, maa-ainestenoton jarjestamisesta tulee
antaa riittdvat maaraykset, alueen tuleva korkeustaso on kuvattava kaavakartassa ja
ottotoiminnan toteuttaminen ja sen vaikutukset kuten melu on riittdvissa maarin kasiteltava
kaavaselostuksessa. Kaava-aineistossa on todettava ja perusteltava selkeasti, ettd hankkeesta ei
aiheudu maa-aineslain 3 8:n tarkoittamia vaikutuksia, mita voidaan perustella tarvittaessa mm.
tehdyilla luontoselvityksilla.

Kaavamaarays voi olla esimerkiksi: Alueella saa suorittaa maa-ainestenottoa ja louhintaa kaavan
esirakentamisvaiheessa. Esirakentamiseen liittyvdn maa-ainestenoton tulee rajoittua vain
tarkoituksen edellyttamaan valttamattomaan maaraan. Esirakentamisen louhinnan ja
pintamaiden kaivun riittava suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestdminen) on



varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen rakentamista valmistelevan
toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa.

Vastine:

Osayleiskaavan yleispiirteiset rajaukset eivat sido asemakaavan korttelialueiden rajauksien
tarkkaa sijaintia, jotka on tutkittu tarkemmalla tasolla ja tarkempien ldhtotietojen pohjalta
asemakaavaa laadittaessa. Kunnassa on tavoitteena ja tarpeen saada kehitettya tydpaikka-
alueita niiden kysynnan mukaisesti. Uusien yritystonttien tulee olla riittdvan laajoja ja niiden tulee
olla helposti saavutettavissa. Kaava-alueen ja samalla KTY-7 korttelialueen rajausta on
kavennettu siten, etteivét ne ulotu voimalinjan luoteispuolelle. Voimalinja-alue on kuitenkin
mukana kaava-alueessa ja KTY-7 korttelialueessa, silla sitd on mahdollista hyddyntaa
yritystoiminnassa voimalinjasta johtuvat rajoitukset huomioiden. Rajauksen kaventamisen myoété
asemakaava ei enda ulotu osayleiskaavan mukaiselle V-alueelle ja my6s M-alueelle se ulottuu
vain voimalinja-alueen osalta. KTY-7 korttelialue sijoittuu ngin kokonaisuudessaan myés luonnon
monimuotoisuutta tukevan alueen ulkopuolelle.

KTY-korttelialueelle sijoittuu yksi tontti, eikd alueelle muodostu lainkaan katualueita.
Asemakaavalla ei ole tarpeen méaarata tontin siséisista liikennejarjestelyista, silld ne
suunnitellaan alueelle sijoittuvan toiminnan tarpeiden mukaisesti. Asemakaavaa laadittaessa ei
ole vielé tietoa alueelle sijoittuvasta toimijasta.

KTY-alueelle saa sijoittua toimintoja, joiden tulee olla ympéristohéiriéitad aiheuttamattomia. Téma
pitédd sisglladn myds mahdolliset meluhéiriot eli toiminnasta ei saa aiheutua ohjearvot ylittdvaa
melu- tai muuta haittaa ympéaroivélle asutukselle. Koska tuleva toiminta ei ole vield kaavaa
tehdessa tiedossa, on sen aiheuttamaa melua lahes mahdotonta arvioida. Melun hallinnan
vaatimat tarkemmat ratkaisut tulevat ratkaistaviksi rakennuslupavaiheessa tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Kaavaselostusta on tarkennettu melun osalta.

Asemakaavan KTY-alueen kaavamaéaéarédyksessd mainitaan, etta alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakauppaa eika sellaista erikoistavarakauppaa, miké kilpailee keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa. Talla on jo pyritty rajaamaan alueelle mahdollisesti sijoittuvan kaupan
laatua. KTY-7 kaavama&éaraysta on tarkistettu sen palvelu-, myymala- ja nayttelytilojen mitoituksen
osalta siten, etta niitd on mahdollista toteuttaa alueelle enintddn 5 % rakennuspaikan
rakennetusta kerrosalasta.

Linnanmé&en tybpaikka-alueen asemakaavan suorat liikkennevaikutukset eivat ole merkittavia ja
asemakaava on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen tukeutuen sen yhteydessé tehtyihin
liikkenneselvityksiin. Koko Eteld-Nummelan alueelle ollaan laatimassa vuoden 2026 aikana
laajempi yleiskaavoitukseen liittyva liikennejarjestelméasuunnitelma, jossa koko Eteld-Nummelan
liikennetté ja liikkennemaarien vaikutuksia tarkastellaan kokonaisuutena. Vanhan Turuntien
katusuunnittelua edistetaéan vireillad olevan kaavan N204 yhteydesséa. Linnanmé&en tybpaikka-
alueen asemakaavassa on huomioitu Vanhan Turuntien yleissuunnitelma.

Asemakaavaa tdydennetdan esitetylla esirakentamiseen liittyvélld méaéarayksella.
Suunnittelualueelle on laadittu tasauksen yleissuunnitelma ja asemakaavakartalle on lisatty sen
mukaisesti maanpinnan likiméérdinen korkeusasema.
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Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lausunnossa todetaan, etta pelastustoimen kannalta on tdrkedd huomioida alueen
saavutettavuus ja toimintamahdollisuudet sekd sammutusveden riittavyys.

Vastine:

Lausunto merkitdan tiedoksi ja toimitetaan yhdyskuntatekniikalle, joka vastaa alueen
kunnallistekniikan suunnittelusta ja toteuttamisesta. Alue on hyvin saavutettavissa Vanhan
Turuntien varrella. Tontin sisédisiin toimintamahdollisuuksiin kiinnitetddn huomioita tarkemman
toteutussuunnittelun yhteydesséa rakennuslupavaiheessa.

Fingrid Oyj

Kaavaehdotuksessa voimajohdolle on varattu aiemman lausunnon mukainen johtoalueen
osoittava alueen osa. Lausunnossa tuodaan esille, ettd "vaara-alue" ei sovellu kovin hyvin
tavanomaisten kantaverkon voimajohtojen johtoalueiden merkinnaksi. Mutta mikali kunnan
vakiintunut linja on kayttaa "vaara-alue" -merkintaa, siihen ei ole tarvetta ottaa kantaa.

Vastine:

Johtoalue on osoitettu asemakaavaan kunnan pitkdan kdytdsséa olleen tavan mukaisesti.
Kaytdssa olevan asemakaavamerkinnéat ja maaraykset -oppaan (Ymp.min., 2023) mukaan
suurten voimalinjojen alueilla voidaan kadyttaa vaara-alueen merkintaéa (va).

Lansi-Uudenmaan museo
Museo toteaa lausunnossaan, etta pitaa erittain tarkeana riittdvan leveaa ja runsaspuustoista
suojaviheraluetta alueen itdlaidalla haja-asutuksen suuntaan.

Vastine:
Suojaviheraluetta on laajennettu kaavaehdotukseen saadun palautteen perusteella.

Muistutukset

1)

Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu riittdvaa EV-aluetta kiinteiston 927-406-1-281
lounaiskulmassa. EV-alue on toteutettava kauttaaltaan yhta leveana (55-60 m), jotta ehdotetun
kaava-alueen itdpuolen asuin- ja lomakiinteistéihin muodostuu riittava suojavydhyke melu-,
poly-, liikenne- ym. haittojen minimoiseksi. Lisdksi EV-alue sijoittuu hyvin luonnonvaraisten
elainten kulkureitille, mikd myos puoltaa EV-alueen mahdollisimman leveaa toteutusta.

Vastine:

Suojaviheraluetta on levennetty kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella siten, etta se
on 50 m levyinen niilta osin kuin viereisen alueen asuinrakennukset sijoittuvat lédhelle kaava-
alueen rajaa (etéisyys KTY-7 korttelialueen rajasta ldhimpiin asuinrakennuksiin on yli 55 m), jolloin
EV-alue suojaa ldhettyvillé olevaa asumista paremmin.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Vihti

13,0258

Tayttamispvm
VIHTI, NUMMELA, LINNANMAEN TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVA
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.12.2025

24.3.2025
20.9.2023
N205
13,0258

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]
Yhteensa 13,0258 | 100,00 57326 0,44 13,0258 57326
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 9,5544 73,3 57326 0,60 9,5544 57326
T yhteensa
V yhteensa 1,4296 11,0 1,4296
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 2,0418 15,7 2,0418
S yhteensa
M yhteensa
W yhteenséa
Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_(rjﬁz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm ] [k-m2 ]
Yhteensé 0 0 0 0




Alamaéaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]

Yhteensa 13,0258 | 100,00 57326 0,44 13,0258 57326

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 9,5544 73,3 57326 0,60 9,5544 57326

KTY 9,5544 100,0 57326 0,60 9,5544 57326

T yhteensa

V yhteensa 1,4296 11,0 1,4296

VL 1,4296 100,0 1,4296

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 2,0418 15,7 2,0418

EV 2,0418 100,0 2,0418

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa
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