Sivua 1 / 7

MAANKAYTTO- JA LUOVUTUSSOPIMUS

OSAPUOLET

Maanomistaja:

Kunta:

Uudenmaan Purku ja Kuljetus Oy, jaliempana maanomistaja
Y-tunnus: 0648028-7

Vihdin kunta , jallempana kunta
PL 13

03101 NUMMELA

Y-tunnus: 0131905-6

1 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Tama sopimus koskee asemakaavan laatimista kohdealueelle, jolla
ei ole ollut asemakaavaa, maa-alueiden luovuttamista seka ase-
makaavan aiheuttamien laatimis- ja toteuttamiskustannusten kor-
vaamista. Sopimuksessa noudatetaan alueidenkayttolain maan-
kayttdsopimuksia koskevia §:ia 91a ja 91b.

2 SOPIMUSALUE

Maanomistajan omistamat yhteensa noin 16.344 m.n suuruinen
alue, joka muodostuu kokonaisuudessaan maanomistajien omis-
tamista kiinteistoista 927-406-2-72 Lovela ja 927-454-1-74 Siirtola.
Sopimusalueen kokonaispinta-ala on maaritelty kiinteistdjen pals-
tapinta-aloista.

Sopimusalue on rajattuna sopimuksen liitekartassa (Liite 1).

3 ASEMAKAAVAN LAATIMINEN

Kunta on laatinut muun muassa sopimusaluetta koskevan Hiiden-
laakson tyOpaikka-alueen asemakaavaehdotuksen (kaava N154),
joka on ollut maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 65 §:n ja maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla 7.10. — 5.11.2021.

Asemakaavan hyvaksymiskasittelyyn etenevassa ehdotuksessa
maanomistajan omistamalle sopimusalueelle on osoitettu suojavi-
heraluetta seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
joihin on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa noin 5.388 k-m?,

4 LUOVUTUKSEN KOHTEET
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4.1 Maanomistaja luovuttaa

Maanomistaja luovuttaa kunnalle liitekartassa (Liite 2) punaisella
esitetyn yhteensa noin 8.444 m? suuruisen maaraalat omistamis-
taan Kiinteistosta 927-406-2-72 Lovela ja 927-454-1-74 Siirtola.

1)

Edella mainittu luovutettava maaraala kiinteistosta 927-406-2-72
Lovela on osoitettu hyvaksymiskasittelyyn etenevassa Hiidenlaak-
son tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksessa (kaava N154):

- Suojaviheralueeksi (EV) noin 1.695 m?
- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T/pv),
noin 113 m?, jolla on rakennusoikeutta noin 45 k-m?

2)

Edella mainittu luovutettava maaraala kiinteistosta 927-454-1-74
Siirtola on osoitettu hyvaksymiskasittelyyn etenevassa Hiidenlaak-
son tydpaikka-alueen asemakaavaehdotuksessa (kaava N154):

- Suojaviheralueeksi (EV) noin 1.178 m?
- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T/pv),
noin 5.458 m?, jolla on rakennusoikeutta noin 2.183 k-m?

4.2 Kunta luovuttaa

Kunta luovuttaa maanomistajalle liitekartassa (Liite 2) sinisella esi-
tetyn yhteensa noin 493 m? suuruisen maaraalan omistamastaan
kiinteistosta 927-406-2-635 Tavastila.

1)
Edella mainittu luovutettava maaraala kiinteistosta 927-406-2-635
Tavastila on osoitettu hyvaksymiskasittelyyn etenevassa Hiiden-

laakson tyOpaikka-alueen asemakaavaehdotuksessa (kaava
N154):

- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T/pv),
noin 493 m?, jolla on rakennusoikeutta noin 197 k-m?

4.3 Maanomistajalle jaa

Maanomistajalle jaa kunnalle luovutettujen maaraalojen ja kunnalta
saadun maaraalan jalkeen yhteensa noin 8.392 m? suuruinen alue,
joka on osoitettu hyvaksymiskasittelyyn etenevassa Hiidenlaakson
tydpaikka-alueen asemakaavaehdotuksessa (kaava N154):

- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T/pv)
8.392 m?, jolla on rakennusoikeutta noin 3.357 k-m?

Maanomistajan ja kunnan luovuttamien seka maanomistajalle ja
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kunnalle jaavien alueiden ulottuvuudet ja pinta-alat selviavat maa-
raalojen lohkomistoimituksissa.

KAUPPAHINTA SEKA ASEMAKAAVAN LAATIMISESTA JA
TOTEUTTAMISESTA AIHEUTUVIEN KUSTANNUSTEN KORVAAMINEN

Maaraalat luovutetaan ilman rahakorvausta. Maanomistajan luovut-
tamien maaraalojen luovuttaminen on maanomistajan osallistumis-
ta asemakaavan laatimisesta seka alueidenkayttolain 91a §:n tar-
koittamalla tavalla yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustan-
nuksiin.

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan mahdollisista talojohtojen
muutostodista korttelialueellaan.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Omistus- ja hallintaoikeus luovutuksen kohteisiin siirtyvat luovutuk-
sen saaijille heti sen jalkeen, kun Vihdin kunnanhallituksen taman
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos (xx.xx.2025 § xxx) ja alu-
etta koskeva asemakaava ovat tulleet lainvoimaisiksi.

KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

RASITTEET

Maanomistajan omistamiin kiinteistoihin 927-406-2-72 Lovela ja
927-454-1-74 Siirtola ei xx.xx.2025 paivattyjen rasitustodistusten
mukaan kohdistu mitaan kiinnityksia eika sellaisia ole vireilla.

Maanomistaja vakuuttaa ja vastaa kustannuksellaan siita, etta luo-
vutettaviin maaraaloihin ei kohdistu mitaan kiinnityksia eika sellai-
sia ole vireilla, vaan maaraalat luovutetaan vapaana kaikista kiinni-
tyksista.

Kunnan omistamaan kiinteistoon 927-406-2-635 Tavastila ei
xX.xx.2025 paivatyn rasitustodistuksen mukaan kohdistu mitaan
kiinnityksia eika sellaisia ole vireilla.

Kunta vakuuttaa ja vastaa kustannuksellaan siita, etta luovutetta-
vaan maaraalaan ei kohdistu mitaan kiinnityksia eika sellaisia ole
vireilla, vaan maaraala luovutetaan vapaana kaikista kiinnityksista.
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Maanomistaja vakuuttaa, etta luovutettaviin maaraaloihin ei kohdis-
tu muita rasitteita tai kayttooikeuden rajoituksia kuin xx.xx.2025
paivatyista kiinteistorekisteriotteista ilmenee.

Kunta vakuuttaa, etta luovutettavaan maaraalaan ei kohdistu muita
rasitteita tai kayttdoikeuden rajoituksia kuin xx.xx.2025 paivatyista
kiinteistorekisteriotteista ilmenee.

9 MAARAALAN EROTTAMINEN

Luovutusten saajat ovat velvollisia huolehtimaan kustannuksellaan
maaraalojensa lohkomisesta kukin saantonsa osalta.

10 OSUUDET YHTEISIIN MAA- JA VESIALUEISIIN

Luovutettavat maaraalat eivat saa osuutta yhteisiin maa- tai vesi-
alueisiin.

11 KIINTEISTOSTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Luovuttajat vastaavat kaikista luovutettaviin kohteisiin kohdistuvista
veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista hallintaoikeuden
siirtymispaivaan saakka. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaavat
luovutuksensaajat.

Luovuttajat vastaavat kiinteistojen kaikista hoito- ja yllapitokustan-
nuksista hallintacikeuden siirtymispaivaan saakka ja taman jalkeen
ko. kustannuksista vastaavat luovutuksensaajat.

Maanomistaja vastaa saantonsa osalta mahdollisesti maarattavas-
ta varainsiirtoverosta.

12 VAARANVASTUU

Vaaranvastuu luovutettavien maaraalojen alueista siirtyy luovutus-
ten saajille silloin, kun omistusoikeus on siirtynyt.

13 IRTAIN OMAISUUS

Taman luovutuksen yhteydessa ei ole erikseen luovutettu irtainta
omaisuutta, eika sellaisen luovutuksesta ole tehty eri sopimusta-
kaan.

14 KIINTEISTOIHIN TUTUSTUMINEN
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Kunta ja maanomistaja ovat tarkastaneet luovutusten kohteet, nii-
den alueet ja rajat seka tutustuneet kohteiden maasto-olosuhteisiin
ja todenneet luovutuksen kohteet kaikilta osin vastaavan niista esi-
tettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

15 VASTUU LUOVUTUKSEN KOHTEIDEN KUNNOSTA

Maanomistajan luovuttamaa aluetta on aikaisemmin kaytetty
maanomistajan yrityksen toiminnanharjoittamiseen seka metsata-
louden hoitoon. Maanomistajan tiedossa ei ole, etta maapera olisi
pilaantunut. Maanomistaja vastaa maaperasta mahdollisesti myo6-
hemmin I0ydettavista haitallisista aineista tai jatteista aiheutuvista
maaperan poisto- ja torjuntakuluista. Maanomistajan vastuu rajoit-
tuu maaperaan maanomistajan hallinta-aikana joutuneisiin aineisiin
ja jatteisiin.

Kunnan luovuttamaa aluetta on aikaisemmin kaytetty metsatalous-
alueena. Kunnan tiedossa ei ole, etta maapera olisi pilaantunut.
Kunta vastaa maaperasta mahdollisesti myohemmin I16ydettavista
haitallisista aineista tai jatteista aiheutuvista maaperan poisto- ja
torjuntakuluista. Kunnan vastuu rajoittuu maaperaan kunnan hallin-
ta-aikana joutuneisiin aineisiin ja jatteisiin.

16 SAADUT TIEDOT

Osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin luovutettavia kohteita kos-
keviin asiakirjoihin:

1. Kiinteistorekisteriotteet xx.xx.2025

2. Lainhuutotodistukset xx.xx.2025

3. Rasitustodistukset xx.xx.2025

4. Kohdealuetta koskeva hyvaksymiskasittelyyn eteneva
Hiidenlaakson tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksen
kartta (kaava N154)

Luovuttajat vakuuttavat antaneensa kaikki ne tiedot, joiden voidaan
katsoa vaikuttaneen tahan paatokseen.

17 KAUPANVAHVISTAJAN PALKKIO

Tasta luovutuksesta menevan kaupanvahvistajan palkkion maksa-
vat kunta ja maanomistaja puoliksi.
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18 SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Jos maanomistaja luovuttaa maansa tai osan siita kolmannelle
osapuolelle ennen taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden suo-
rittamista, tulee hanen huolehtia vastaavien ehtojen ottamisesta
luovutuskirjaan. Maanomistaja on vastuussa velvoitteiden tayttami-
sesta niin kauan, kunnes kunnanhallitus on hyvaksynyt sopimuk-
sen mukaisten velvoitteiden siirron kolmannelle.

19 PURKAVA EHTO

Tama sopimus purkautuu, mikali asemakaavaehdotus ei tule hy-
vaksytyksi kunnanvaltuustossa tai hyvaksytty asemakaava kumou-
tuu mahdollisten valitusten takia kokonaan.

Taman luovutuksen purkautuessa osapuolten on tehtava kiinteisto-
kaupan purkusopimus. Purkusopimus on tehtava kiinteistokaupas-
ta sdadetyssa maaramuodossa.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta saada korvausta

taman sopimuksen perusteella mahdollisesti aiheutuneista kustan-
nuksista.

20 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita osapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaise-
maan, ratkaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

21 SITOVUUS

Tama maankaytto- ja luovutussopimus sitoo maanomistajaa, kun
se on allekirjoitettu ja Vihdin kuntaa sen jalkeen, kun kunnanhalli-
tus on sen hyvaksynyt ja hyvaksymispaatos on lainvoimainen.
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Tata maankaytto- ja luovutussopimusta on laadittu kolme samansanaista kappaletta,
yksi kunnalle, yksi maanomistajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.
ALLEKIRJOITUKSET
Vihdissa . paivana kuuta 2025

Maanomistaja:

Kunta:

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS:

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd sopimuksen osapuolet
Maanomistajana ja Vihdin kunnan titteli seka titteli

Kunnan puolesta ovat allekirjoittaneet taman maankayttd- ja luovutussopimuk-
sen ja, etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tar-
kistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutussopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 § saadetylla tavalla.

Vihdissa __ . paivana kuuta 2025
NIMI

Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
kaupanvahvistajan tunnus 402000 /
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