Sosiaali- ja terveyspalveluiden kiinteistdjen yhtidittamissuunnitelma

Kunnanhallitus 09.12.2024 § 291

Sosiaali- ja terveydenhuoltopalveluiden voimaanpanolain mukaan ne
kiinteistot, joita kunta aikoo vuokrata hyvinvointialueelle, tulee yhtioittaa
kolmen vuoden (ja vuoden optiovuoden) jalkeen hyvinvointialueiden
aloitettua toimintansa. Hyvinvointialueiden aloitettua toimintansa vuonna
2023, tulee yhtidittdmisvelvoite voimaan vuoden 2025 lopulla tai
hyvinvointialueen kdyttdessa optio-oikeuttaan, vuoden 2026 lopulla. Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa kaytyjen neuvotteluiden pohjalta
tiedetdan, etta hyvinvointialue ilmoittaa kiinteistoista, joiden optiovuoden
kaytto toteutetaan, vuoden 2024 lopulla.

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen tekeman ja hyvaksyman
palveluverkkostrategian myota on tiedossa, etta Vihdin kunnassa
sijaitsevien sosiaali- ja terveydenhuollon yksikdiden toiminnan osalta
hyvinvointialue ei suunnittele muutoksia lahivuosille. Taman vuoksi
tarkastelu yhtidittamisesta tulee tehda suhteessa talla hetkelld kaytossa
olevien kiinteistdjen nakokulmasta. Kiinteistoista on tarkastelussa
huomioitu yhtiditettaviksi kiinteistdiksi Nummelan paloasema, Kirkonkylan
VPK, Nummelan terveysasema ja Kirkonkylan terveysasema. Nadiden
kiinteistdjen osalta Nummelan terveysaseman seka Kirkonkylan VPK:n
tilanne on toistaiseksi epavarma mahdollisten uusien kiinteist6jen
investointipaatoksien vuoksi. Kiinteistot, joiden pinta-alasta vihemman
kuin puolet on hyvinvointialueen kdytdssd, on suljettu ulos kartoituksesta,
eika yhtioittamisvelvoite koske niita.

Kunta voi sosiaali- ja terveydenhuollon kiinteistdjen yhtidittamisen
yhteydessa tehda paatoksen siitd, vastaanottaako kunnan omistama yhtio
yhtioitettavat kiinteistot, vai perustetaanko tehtavaan uusi yhtio. Kunta
omistaa 100%:lla omistusosuudella Nummelan Teollisuustalot Oy-nimisen
yhtion, jonka omistuksessa on talla hetkella kaksi yksittdista kiinteistoa.
Nummelan Teollisuustalot Oy:n toiminta on nykymuotoisena
pienimuotoista ja taloudellisesti kustannusneutraalia. Yhtion tavoitteena
on vuokrata omistamiaan kiinteistdja alueen yrittdjien kayttoon. Kyseinen
yhtio soveltuu toimialaltaan yhtiditettavien kiinteistdjen
vastaanottamiseen ja tayttda lainsdadannon maaraamat velvoitteet
markkinoille suuntautuvan toiminnan yhtidittamisesta. Taloudellisesta ja
hallinnollisesta nakdkulmasta on katsottu kannattavammaksi sijoittaa
kiinteistot mieluummin olemassa olevaan kuin erikseen perustettavaan
yhtioon.

Yhtiditettavien kiinteistojen tukipalvelut

Yhtiditettavien kiinteistojen osalta on tehtava paatos siita, kuinka
yhtiditettavien kiinteistdjen kiinteistohuolto tullaan jarjestamaan.
Yhtidittamisen yhteydessa on mahdollista siirtdaa nykyisen
kiinteistohuollon henkilostda ja kalustoa yhtiéon edellyttdaen, etta
siirrettavan henkiloston tydpanos on kohdistunut padasiassa



yhtiditettavien kiinteistdjen huoltoon tai ylldpitoon tahdan mennessa.
Vaihtoehtoisesti yhti6 voi ostaa kiinteistéhuollon palveluita ulkopuoliselta
toimijalta vai kunta voi tuottaa niitda markkinaehtoisesti yhtiolle.
Tilanteessa, jossa kunta pdattaa tuottaa yhtidlle markkinaehtoisesti
kiinteistohuollon palveluita, tulee myynti kirjanpidollisesti eriyttaa.

Nykyisellaan yhtiditettavien kiinteistojen kiinteistohuoltoa hoitaa taydelld
tyopanoksella kaksi tyontekijaa. Tyon organisoinnin kannalta ollaan ndhty
perustettavan yhtion seka kunnan ndkdkulmasta kannattavimpana
vaihtoehtona, ettd kunta myos tulevaisuudessa tuottaa kiinteistohuollon
palvelut yhtiditettaviin kiinteistoihin. Nykyiselldan kunnan kiinteistohuolto
kuuluu tilapalveluiden tulosalueelle, joka on ennestaan kirjanpidollisesti
eriytetty yksikkd, minka vuoksi jarjestely markkinaehtoisten
kiinteistohuollon palveluiden myynnista perustettavalle yhtiélle ei aiheuta
erillisia toimenpiteita.

YhtidGitettavien kiinteistdjen siirtaminen yhtiélle

Osakeyhti6lain ja valtiontukisaadoksien mukaisesti yhtiditettavat
kiinteistot tulee siirtaa yhtiolle kdypaan ja markkinaehtoiseen arvoon.
Kaypa ja markkinaehtoinen arvo voidaan maaritellda muun muassa
ulkopuolisen arvioitsijan tekeman arvioinnin avulla (kuntalaki §130), silla
suora markkinoilla kiinteistdjen myyminen tarjousten perusteella, ei
tilanteeseen nahden ole soveltuva ratkaisu. Markkinaehtoinen arvo tulee
maarittda ennen varsinaisen yhtidittamisen toteuttamista. Kiinteist6jen
siirtoarvon maarittelyssa tulee huomioida kiinteiston tuotto-olettama,
minka vuoksi lopullinen arvon maaritys voidaan tehda vasta sen jalkeen,
kun on selvilla hyvinvointialueen siirtymaajan jalkeinen vuokran suuruus ja
tulevan vuokrasopimuksen kesto. Tavoitteena on toteuttaa arvon maaritys
vuoden 2025 aikana kiinteistdjen tuotto-olettaman varmistuttua
hyvinvointialueen kanssa kaytavien vuokraneuvotteluiden yhteydessa.

Kiinteistojen siirto voidaan toteuttaa padomasijoituksena eli ns.
apporttisijoituksena, kiinteiston kauppana tai niiden yhdistelmana.
Kiinteiston kaupassa kauppahinta jaa joko kokonaan tai osittain velaksi,
jolloin yhtio maksaa otettavasta velasta korkoa kunnalle. Yhtidlle tulee
maksettavaksi varainsiirtovero, mutta se maksaa tulevaisuudessa
vahemman tuloveroa, ja silld on laskennallisesti parempi mahdollisuus
omistajatuloutukseen kunnalle. Tuloutus tapahtuu korkotuloina. Kauppana
toteutettavan siirron yhteydesséa on kiinnitettdva huomiota yhtion
ensimmadisen vuoden kassavarojen riittamiseen varainsiirtoveron seka
lainanlyhennysten johdosta. Kauppahinta voi olla tehtadvassa kaupassa
korkeintaan kiinteistdjen kdyvan arvon suuruinen. Kaupassa
vastaanottavan yhtion tulee maksaa kiinteistoista varainsiirtovero (3%).
Kauppavaihtoehdossa kunnalle syntyy luovutusvoittoa. Kiinteistdn
kauppana tehty yhtidittaminen painottaa omistajatuloutusta ja pitkan
aikavalin pienempia verokustannuksia.

Padomasijoituksena tehty siirto on sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen kiinteistdjen osalta varainsiirtoverovapaa



Valmistelija

Esittelija

hyvinvointialueen siirtymasdaadoksien mukaisesti vuoden 2030 loppuun
saakka. Padomasijoituksessa omistajatuloutus on mahdollista tehda vain
osinkojen muodossa. Sijoitus tehdaan kayvan arvon mukaisesta arvosta.
Kunnalle syntyy luovutusvoittoa pddomasijoituksesta vain, jos kiinteistojen
kdypa arvo ylittaa kiinteistdjen poistamattomat hankintamenot.
Pdadomasijoitus painottaa yhtiditettavat kiinteistot vastaanottavan yhtion
vakavaraisuutta.

Alustavien selvityksien pohjalta jatkovalmistelua esitetdan tehtavaksi
pdadomasijoituksen ja kiinteiston kaupan yhdistelmana.

Taloudelliset vaikutukset kunnalle

Kiinteistdjen yhtidittaminen tulee tehda kaypaan arvoon, jolloin kunnalle
syntyy kirjanpidossa luovutusvoittoa, jos kiinteiston tasearvo on ollut
pienempi kuin siirron yhteydessa maaritetty kaypa arvo. Kunnalta poistuu
kiinteiston yhtioon siirtamisen yhteydessa kiinteistdon liittyvat tuotot,
kulut seka poistot. Vuoden 2023 tilinpaatostietojen perusteella
kiinteistdjen siirto konserniyhtioon heikentda peruskunnan kayttétaloutta
merkittavasti. Vaikutusten minimoimiseksi kunnan tulee arvioida tulevia
omistajatuloutuksen keinoja huomioiden yhtion taloudellisen
vakavaraisuuden peruskorjaus- ja uudisrakentamisen investointeihin.

On huomattava, ettda mahdolliset purkuun menevat kiinteistot on syyta
jattaa kunnan omistukseen, jotta purkukulujen arvonlisdaverojen
vahennyskelpoisuus voidaan varmistaa.

YhtiGittamisen prosessi kunnassa

Yhtidittamiseen liittyva prosessi on aloitettu Vihdissa BDO:n kanssa
yhteistyossa tehdylla selvitykselld, joka on kunnanhallituksen pykalatekstin
liitteena. Selvityksen yhteydessa on selvitetty vaihtoehtoisia
yhtidittamistapoja, oikeudellisia rajoitteta, kiinteistéhoidon organisointia
seka alustavia talousvaikutuksia.

Ennen yhtidittamisen etenemista kunnan tulee tehda paatos
yhtiditettdvista kohteista, siirron kohdeyhtioistd, yhtidittdmistavasta seka
tilapalveluhenkildston organisoinnista. Paatos yhtidittamistapaan seka
yhtiditettaviin kiinteistoihin liittyen pyritddn tuomaan kunnanhallituksen
paatoksentekoon alkuvuonna 2025. Taman pdatoksen perusteella voidaan
toteuttaa tarkennettu selvitys organisoitumiseen liittyen ja mallintaa
yhtion taloutta tarkemmalla tasolla. Ennen yhtidittamista tullaan
toteuttamaan kiinteistdjen kayvan arvon maaritys. Vuoden 2025 loppuun
mennessa yhtidittaminen toteutetaan kiinteistojen siirrolla
vastaanottavaan yhtioon valittavasta yhtioittamistavasta riippuen.

Essi Piirojarvi, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 040 168 5451

Kunnanjohtaja Erkki Eerola



Ehdotus

Paatos

Tiedoksi

Kunnanhallitus antaa evastyksen sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen kiinteistdjen yhtidittamisen jatkovalmisteluun.

Kunnanhallitus antoi evastyksen sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen kiinteistdjen yhtidittamisen jatkovalmisteluun.

Kunnanhallitus 20.01.2025 § 11

Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

Jatkovalmistelun yhteydessa Vihdin kunta on jatkanut keskusteluja Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa uuden hyvinvointikeskuksen
toteuttamisesta. Keskustelujen perusteella yhtidittamissuunnitelmassa
tulisi varautua myos mahdollisuuteen, jossa uusi hyvinvointikeskus
tultaisiin toteuttamaan perustettavan sotekiinteistoyhtion sijaan
ulkopuolisen toimijan toimesta.

Esille tuodulla vaihtoehdolla on suuri merkitys kunnan tulevaan
yhtidittamissuunnitelmaan ja siksi mahdollisuus on tarkeda ottaa
huomioon myos jatkovalmistelussa.

Essi Piirojarvi etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 040 168 5451
Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Vihdin kunta paattaa linjata, etta sosiaali-, terveys- ja pelastustoimen
yhtidittamissuunnitelmaa edistetdan Nummelan paloaseman, Kirkonkylan
VPK:n, Nummelan terveysaseman seka Kirkonkylan terveysaseman osalta
mallilla, jossa yhtidittaminen toteutettaisiin padomasijoituksen ja
kiinteiston kaupan yhdistelmana. Yhtidittamista edistetaan niin, etta
olemassa oleva kunnan omistama Nummelan Teollisuustalot Oy-niminen
yhti6 vastaanottaisi yhtiditettavat kiinteistot uuden perustettavan yhtion
sijaan.

Valmistelussa edistetdan ensisijaisesti mallia, jossa kiinteistojen
yhtidittamisen yhteydessa kyseisten kiinteistdéjen maa-alueet jdisivat
kunnan omistukseen. Yhtidittamisen yhteydessa edistetddan mallia, jossa
kunta tuottaisi my0s tulevaisuudessa kiinteistéjen tarvitsemat tukipalvelut
yhtion sijaan.

Jere Laine poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen kello 17.35.

Vihdin kunta péaatti linjata, etta sosiaali-, terveys- ja pelastustoimen
yhtidittamissuunnitelmaa edistetdan Nummelan paloaseman, Kirkonkylan
VPK:n, Nummelan terveysaseman seka Kirkonkylan terveysaseman osalta
mallilla, jossa yhtidittdminen toteutettaisiin padomasijoituksen ja
kiinteiston kaupan yhdistelmana. Yhtioittamista edistetaan niin, etta
olemassa oleva kunnan omistama Nummelan Teollisuustalot Oy-niminen
yhtio vastaanottaisi yhtiditettavat kiinteistoét uuden perustettavan yhtion
sijaan.



Valmistelussa edistetaan ensisijaisesti mallia, jossa kiinteistdjen
yhtidittamisen yhteydessa kyseisten kiinteistéjen maa-alueet jaisivat
kunnan omistukseen. Yhtidittamisen yhteydessa edistetddan mallia, jossa
kunta tuottaisi my0s tulevaisuudessa kiinteistéjen tarvitsemat tukipalvelut
yhtion sijaan.

Tiedoksi

Kunnanhallitus 01.09.2025
413/00.01.00.02/2024

Vihdin kunnanhallitus on 20.1.2025 § 11 linjannut, etta sosiaali-, terveys-
ja pelastustoimen yhtidittamissuunnitelmaa edistetdan kiinteistokaupan ja
pdadomasijoituksen yhdistelmana. Lisaksi on todettu, ettad yhtidittdmisessa
edistetdaan ensisijaisesti mallia, jossa kiinteistojen yhtidittamisen
yhteydessa kiinteistdjen maa-alueet jaavat kunnan omistukseen ja kunta
tuottaa myos tulevaisuudessa kiinteistdjen tarvitsemat tukipalvelut yhtion
sijaan.

Kiinteist6jen arviolausunnot ja nykyiset tasearvot kirjanpidossa

Osana kiinteistdjen yhtidittamisen valmistelua kunta on tilannut
Nummelan Teollisuus Oy:lle myytavien ja siirrettavien kiinteistéjen osalta
arviolausunnot Catella Property Oy:lta. Arviolausuntojen arviotarkkuudeksi
on esitetty +/-15 prosenttia. Arviolausuntojen mukaan kiinteistojen arvot
vuokratontilla muodostuvat seuraavasti:

- Nummelan Paloasema 3900 000 euroa
- Kirkonkylan VPK 110 000 euroa
- Nummelan terveysasema 2 400 000 euroa
- Vihdin kirkonkyldn terveysasema

(ml. kivirakennus) 330 000 euroa

Kiinteistdjen tasearvot (31.7.2025) ovat seuraavat:

- Nummelan Paloasema 1 884 678,06 euroa
- Kirkonkylan VPK 22 957,89 euroa

- Nummelan terveysasema 256 640,23 euroa

- Vihdin kirkonkylan terveysasema 13 286,07 euroa

Varainsiirtoverolain maaraaikaisessa muutoksessa apporttiomaisuuden
luovutuksessa hankintamenona pidettaisiin kdyvan arvon sijasta
kirjanpitoarvoja hallituksen esityksen (HE 40/2023 vp) yksityiskohtaisissa
perusteluissa mainituin perustein. Hallituksen esityksessa todetaan, etta
vastaanottavan yhtion verotuksessa kdyttdomaisuuden ja muun
omaisuuden verotuksessa vahentamatta olevaksi hankintamenoksi ja
pitkdvaikutteisten menojen verotuksessa vahentamatta olevaksi maaraksi
katsottaisiin varojen siirtoa edeltavalta viimeksi paattyneelta tilikaudelta



laaditun tilinpaatdksen mukainen omaisuuden ja pitkdvaikutteisten
menojen kirjanpitoarvo.

Siirrettyjen varojen arvostaminen esimerkiksi kdypaan arvoon antaisi
yhtidlle perusteettoman edun kiinteistétoimialan kilpailijayrityksiin
verrattuna, kun yhtio saisi arvostamisen kautta tuloverotuksessa liiallisen
kuluvarannon, joka myéhemmin pienentdisi harjoitetun
vuokraustoiminnan perusteella suoritettavaa tuloveroa

Yhtiditettdvien kiinteistdjen siirtaminen yhtiolle

Maaraaikaisen verovapaussdaannon puitteissa apportilla voidaan yhtioittaa
kiinteistot ilman varainsiirtoveroseuraamusta 31.12.2030 saakka, mutta
apportin osalta yhtiokokonaisuuteen ei voida jarjestaa laina- tai muuta
rahoitusta, joiden avulla kunta pystyisi tulouttamaan yhtiosta voittoja
ennen yhteiséveron maksua. Apportin tai liiketoimintakaupan
taloudellinen kannattavuus riippuu siirtymakauden jalkeisten
vuokrasopimusten kaupallisista ehdoista, erityisesti sopimuspituudesta tai
arvioista siita kuinka pitkaan kohteiden kaytto jatkuu seka kohteiden
kadyvista arviosta.

Apportti vaihtoehtona:

- Yhtidittdminen voi tapahtua apporttiluovutuksena osakeyhtiolle,
jolloin siirtyvat varat luovutetaan osakeyhtiélle osakkeita vastaan.

- Luovutuksen arvona kaytetdan rakennusten kaypaa arvoa, joka
kdaytanndssa on esimerkiksi rakennusten markkina-arvo.

- Yhtion liikevoitto voidaan tulouttaa osinkoina, jolloin siitd maksetaan
yhteisévero (20%). Yhtidittamisen yhteydessa padomajarjestelyita ei
voida toteuttaa, mutta my6hemmin on mahdollista tehda jarjestelyits,
jotka mahdollistavat verotehokkaan varojen tulouttamisen.

- Poikkeus varainsiirtoverosaadoksiin soveltuu apporttina suoritettavaan
omaisuuden siirtoon.

Liiketoimintakauppa vaihtoehtona:

- Liiketoimintakaupassa kunta myy yhtioitettavan liiketoiminnan
omistamalleen yhtiolle.

- Liiketoimintakauppa on joustava yhtidittamisen muoto, joka
mahdollistaa yhtion padomarakenteen suunnittelun.

- Liiketoimintakaupassa voidaan valikoida kauppaan kuuluvat varat ja
velat.

- Yhtion maksama kauppahinta on rakennusten kaypa arvo.

- Yhtio tarvitsee paaomaa kaupan toteutumiseksi. Vierasta padaomaa
voidaan saada esim. liikepankeilta, Kuntarahoitukselta kunnan 100 %
takauksella tai kauppahinta tai sen osa voi jaada yhtion korolliseksi
velaksi kunnalle (pddomalaina).

- Omistaja voi tehdda oman padaoman sijoituksen. Olemassa oleva yhtio
voi hankkia pddomaa myds esim. myymalla omaisuuttaan.



- Kunta voi tulouttaa yhtiodn muodostuvaa liikevoittoa korkojen
muodossa tai yhtio voi maksaa osinkoja.
- Maaraaikainen varainsiirtoverovapautus ei koske liiketoimintakauppaa.

Liiketoimintakauppa on pitkalla aikavalilla kunnalle apporttia edullisempi
yhtidittamistapa. Yhtidittamishetkelld maksetaan 3 prosentin
varainsiirtovero, mutta vaihtoehdolla saadaan tuloutettua kunnalle varoja
verotehokkaasti pitkdlld aikavalilla. Kunnan ndkemyksien lisdksi tulee
kokonaisratkaisua tehdessa arvioida jarjestelyjen kannattavuutta myos
yhtion ndkdkulmasta. Yhtion ndkdkulmasta liiketoimintakauppaa ei voida
pitda tarkoituksenmukaisena etenemistapana kiinteistdissa, joiden kaytto
tulee nykymuodossa ldhivuosina padttymaan ja joissa on edessa
todennakaisesti kiinteistdjen purkaminen vaihtoehtoisen
kayttotarkoituksen ollessa haastavaa tai epatodennakaista.

Siirrettavien sotekiinteistojen osalta Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on
neuvotellut Vihdin kunnan kanssa esisopimuksen uusien Kirkonkylan VPK-
tilojen rakentamisesta ja kdaynnistanyt markkinavuoropuhelun Nummelan
terveysaseman seka perhekeskuksen tilahankinnasta. Nummelan
tilahankeen tavoitteena on turvata Nummelan ja Veikkolan alueen
terveys- ja sosiaalipalvelut seka perhekeskuspalvelut. Tilahankinnalla
haetaan ratkaisuja Nummelan ja Veikkolan avosairaanhoidolle,
mielenterveys- ja pdihdepalveluille, kuntoutuspalveluille,
hammashoitolalle, aikuisten sosiaalipalveluille, perhekeskuspalveluille,
kotona asumisen tuen palveluille ja sairaalapalveluille.

Mikali on ndhtavissa, etta sotekiinteistét myytdisiin lahivuosina eteenpain
Nummelan Teollisuustalo Oy:sta niin vaihtoehtoisista yhtidrakenteista
verotuksen sekd myohempien jarjestelyiden joustavuuden ndakokulmista
tehokkain rakenne on sote-kiinteistéjen hallinnointiyhtio (Oy), joka
omistaa keskinaisiksi kiinteistoosakeyhtidiksi (KKOY) yhtiditettavat
kiinteistot / rakennukset. Mikali yhtio myohemmin paattaa myyda
kohteita (KKQY) kiinteistosijoittajalle, on varainsiirtovero 1,5 % 2.10.2023
voimaan tulleen verokannan mukaisesti. Jarjestelyn heikkous on
suoraviivaisempia rakenteita suurempi yhtididen ja hallintotyén maara.

Omaisuusjarjestelyjen aiheuttamien kustannusten kompensointi

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaddanndn voimaanpanosta annetun
lain (616/2021) edellyttamat kiinteistojarjestelyt aiheuttavat Suomen
kunnille hallinnollisia kustannuksia seka lisaavat esimerkiksi riskia siita,
ettd kuntien aiemmin investoimat sotekiinteistot jaavat tyhjaksi tai ne
joudutaan purkamaan.

Valtionvarainministerio on ldhettanyt lausunnoille asetuksen, jossa
otetaan kantaa siihen, miten kunnille kompensoitaisiin soteuudistuksen
takia tyhjaksi jaaneita kiinteist6ja. Asetuksen lausuntoaika paattyy
12.9.2025 ja se on tarkoitus antaa loka-marraskuussa 2025.



Valmistelija

Voimaanpanolain 4 luvun 43 §:n mukaan kunnalla on oikeus saada
hakemuksen perusteella valtiolta korvaus tadssa luvussa saddettyjen,
kunnan omaisuuteen kohdistuvien jarjestelyjen perusteella kunnalle
aiheutuvista valittomista kustannuksista. Kunnalla on oikeus saada korvaus
siltd osin, kuin omaisuusjarjestelyista aiheutuvista valittomista
kustannuksista johtuva kunnallisveroprosentin laskennallinen korotustarve
ylittda 0,5 prosenttiyksikkda (korvausraja). Laskennan perusteena ovat
viimeisimmat valmistuneet verotus- ja tilinpdatostiedot. Jos korvausraja
ylittyy ja kunnan tuloveroprosentti on korvauksen hakemisvuonna
vahintdan 2,0 prosenttiyksikk6a korkeampi kuin kaikkien kuntien
painotettu keskimaardinen tuloveroprosentti, kunnalla on lisdksi oikeus
saada korvausta kolme neljasosaa korvausrajan alittavalta osalta.

Kunnalla on kuitenkin oikeus saada korvausta omaisuusjarjestelyihin
liittyvista valittomista kustannuksista, vaikka korvausraja ei ylity, jos
kunnan mahdollisuus paattaa omasta taloudestaan ilmeisesti vaarantuu.

Korvauksen perustana olevat valittémat kustannukset lasketaan
omaisuusjarjestelyjen kohteena olevasta omaisuudesta uudistuksen
voimaantulon jalkeen syntyvien ja todennettavissa olevien kulujen ja
tuottojen erotuksena. Korvauksen perustana olevilla kustannuksilla
tarkoitetaan kustannuksia, joiden syntymiseen kunta ei ole voinut omilla
toimillaan vaikuttaa tai niita vahentda. Valtioneuvoston asetuksella
voidaan antaa tarkempia saannoksia omaisuusjarjestelyista aiheutuvien
vadlittdmien kustannusten maarittamisesta.

Asetuksessa esitetty korvausraja eli kustannuksista johtuva
kunnallisveroprosentin 0,5 prosenttiyksikon laskennallinen korotustarve
on euroissa arvioituna Vihdin kunnan vuosien 2025-2027
veroennustetietojen mukaan noin 3,5-4,2 miljoonaa euroa.

Esitys kiinteistojarjestelyjen toteuttamisesta

Huomioiden kunnanhallituksen tekeméan 20.1.2025 § 11
periaatepaatoksen seka Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen valmistelevat
muutokset sotekiinteistoihin olisi tarkoituksenmukaista luovuttaa
aporttiomaisuutena erityisesti Nummelan terveysasema Nummelan
Teollisuustalo Oy:lle, kuten myos kadyttotarkoitukseltaan vastaavaan
toimintaan suunniteltu Kirkonkylan terveysasema. Nummelan paloaseman
osalta liiketoimintakauppa on luontevin vaihtoehto. Kirkonkylan VPK:n
osalta nykyinen paloasemarakennus on suojeltu merkinnalla sr-8, jonka
mukaan rakennusta ei saa purkaa. Suojellulle paloasemarakennukselle on
uuden VPK:n tilojen valmistuttua tarkoituksenmukaista hakea uutta
kayttotarkoitusta kaavan mahdollistaessa kiinteiston kdyton asuin-, liike-,
toimisto- ja paloasemarakennuksena. Huomioiden kaavamerkinnan
sallimat mahdollisuudet myds Kirkonkylan VPK olisi mahdollista siirtaa
Nummelan Teollisuustalo Oy:lle liiketoimintakauppana.

Hallintosaannon § 23 mukaan kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden
myynnistd, kun kauppahinta on enintaan 600.000 euroa.

Erkki Eerola etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5231



Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola
Ehdotus Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle, etta

1) Vihdin kunta myy Nummelan Teollisuustalo Oy:lle kiinteistolla 927-
401-2-758 olevan Nummelan paloaseman vuokratontilla hintaan 3
900 000 euroa

2) Vihdin kunta myy Nummelan Teollisuustalo Oy:lle kiinteistolla 927-
427-1-458 olevan Kirkonkylan paloaseman vuokratontilla hintaan 110
000 euroa

3) Vihdin kunta luovuttaa apporttiomaisuutena Nummelan Teollisuustalo
Oy:lle kiinteistolla 927-406-1-134 olevan Nummelan terveysaseman
seka vastaanottaa osana luovutusta yhtion osakkeita kiinteiston
tasearvon edestd (31.7.2025 tilanne 256 640,23 euroa)

4) Vihdin kunta luovuttaa apporttiomaisuutena Nummelan Teollisuustalo
Oy:lle kiinteistolla 927-448-4-2 olevan Kirkonkylan terveysaseman seka
kivirakennuksen seka vastaanottaa osana luovutusta yhtion osakkeita
kiinteiston tase-arvon edestd (31.7.2025 tilanne 13 286,07 euroa)

5) Maankayttopaallikkd valtuutetaan valmistelemaan
kiinteistojarjestelyjen edellyttamat kauppakirjat seka
maanvuokrasopimukset

Paatos

Tiedoksi



