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1. OSAPUOLET
1.1. Vuokranantaja
Nimi Vihdin kunta, Tilapalvelu
Y-tunnus 0131905-6
Osoite Asemantie 30, 03100 Nummela

(jaliempéana "Vuokranantaja")

1.2. Vuokralainen
Nimi Lohjan kaupunki, Ymparistdterveyspalvelut
Y-tunnus 1068322-0

Osoite PL 706, 00074 CGlI
(jaljempana "Vuokralainen")

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen
”Osapuoli”.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA

Tama vuokrasopimus, joka on liitteena yhdessa Osapuolten valilla allekirjoitetun
esisopimuksen [@].[@®].2025 kanssa muodostavat sopimuskokonaisuuden.
Esisopimuksen voimassaolo paattyy, kun tdman vuokrasopimuksen mukainen kohde
on otettu kayttdéon.

3. VUOKRAKOHDE

Vuokrakohde (jaljempana: "Vuokrakohde") on osoitteessa Harkdilantie 4, Nummela
olevaan kiinteistodn saneerattavat eldinlaakaritilat.

4. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohde on entinen Endrannan paivakoti, jonka suunnittelua Osapuolet yhdessa
ohjaavat Esisopimuksen ja kohdan [10.3] mukaisesti siten, etta se soveltuu
Vuokralaisen kayttotarkoitukseen ja etta Vuokrakohde vastaa viranomaisten
rakennukselle ja siind harjoitettavalle toiminnalle asettamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokrakohteen kayttotarkoitus on elainlaakaritilat siihen liittyvine toimintoineen.
Vuokrakohteen tai sen osan kayttotarkoitusta ei voida muuttaa ilman Vuokranantajan
etukateen antamaa kirjallista suostumusta.
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7.1.

7.2.

VUOKRAKAUSI JA SEN ALKAMINEN

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva. Vuokralaisella on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus ensimmaisen kerran aikaisintaan viiden vuoden kuluttua siita, kun
vuokrakohde on kayttéonotettu. Irtisanominen tulee tehda 6 kk ennen ensimmaista
irtisanomismahdollisuutta.

Vuokrakausi alkaa siita paivasta, jona Vuokrakohde on kokonaisuudessaan valmiina
jaVuokra-kohde on rakennusvalvonta-, palo- ja muiden viranomaisten ja
Vuokralaisen hyvaksymina luovutettu Vuokralaisen kayttdon ja hallintaan.
Tavoitteena on, etta Vuokrakohde on valmiina luovutettavaksi Vuokralaisen kayttéon
ja hallintaan viimeistaan 31.10.2026.

Mikali Vuokrakohteen rakennustoiden aloittaminen viivastyy Vuokralaisesta
johtuvasta syysta, Vuokranantajalla on oikeus saada viivastysta vastaava pidennys
Vuokrakohteen hallinnan ja kadyttéon luovutuksen ajankohtaan.

Lopullinen sitova Vuokrakohteen luovutus Vuokaralaiselle ilmoitetaan
Vuokranantajan toimesta viimeistaan kolme [3] kuukautta ennen Vuokrakohteen
valmistumista.

HALLINTAOIKEUS

Vuokrakohde luovutetaan kokonaisuudessaan Vuokralaisen hallintaan vuokrakauden
alkaessa, kun vuokralainen on hyvaksynyt kohteen vastaanoton.

VUOKRA
Vuokran maara
Kuukausivuokraksi on maaritelty 1078 €/kk (alv0%).

Erilliskorvaukseksi on maaritelty 2128,58 €/kk (alv0%). Erilliskorvaus perustuu
Tilaohjelman mukaisesti tehtyyn kustannusselvitykseen (Investointikustannus).
Erilliskorvauksen suuruus on saatu laskemalla Investointikustannuksille 15 vuoden
kuoletusaika. Erilliskorvausta vuokralainen maksaa enintdan 15 vuotta.

Kuukausivuokra ja erilliskorvaus yhteensa 3206,58 €/kk (alv0%)
Vuokra ei perustu Vuokrakohteen pinta-alaan tai tilavuuteen.
Arvonlisaverovelvollisuus

Vuokrasopimus kuuluu arvonlisdveron piiriin, joten Vuokraan lisataan arvonlisavero
kulloinkin voimassa olevan arvonlisaverolain mukaisesti, ja Vuokralainen sitoutuu
kayttamaan Vuokrakohdetta arvonlisaverolliseen toimintaan.
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7.3.

7.4.

9.1.

Jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyontien vuoksi
tarkastamaan kiinteistdinvestoinneista tekemiaan arvonlisaverovahennyksia
vahingokseen tai muutoin menettaa arvonlisdveron vdhennysoikeuden
Vuokralaisesta johtuvasta syysta, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle vastaavan menetetyn arvonlisdveron maaran ja Vuokranantajalle
osoitetut arvonlisaverovahennysten tarkistamiseen liittyvat korot seka muut viran-
omaismaksut.

Vuokran tarkistaminen

Vuokran maara on sidottu elinkustannusindeksiin (1951 = 100). Vuokran maaritys-
hetkella elinkustannusindeksi 10.2024 2343,0. Indeksin noususta huomioidaan 100
%. Indeksin laskiessa Vuokran tarkistusta ei tehda.

Ensimmainen elinkustannusindeksitarkistus suoritetaan sitten, kun vuosi vuokra-
aikaa on kulunut.

Vuokran maara tarkistetaan kerran vuodessa joulukuun loppuun mennessa kuluvan
vuoden lokakuun indeksin mukaisesti.

Mikali viranomaiset lopettavat elinkustannusindeksin julkaisemisen, Vuokraa
tarkistetaan muulla vastaavalla indeksilla.

Taman sopimuksen tekemisen jalkeen vuokraustoiminnalle lailla, asetuksella tai
ministerion paatokselld maaratyista mahdollista uusista veroista ja maksuista tai
muuttuneista verotus- tai maksuperusteista johtuvat vuokranantajalle koituvat
maksut korottavat Vuokran maaraa kustannusvaikutustaan vastaavasti.

Vuokran maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan Vuokran kuukausittain vuokrakauden
alkamisesta lukien Vuokranantajan erikseen ilmoittamalle tilille (vuokranantajan
lAhettdmaa verkkolaskua vastaan) viimeistaan kunkin kuukauden 5. paivana tai jos se
ei ole arkipaiva sita valittomasti seuraavana arkipaivana.

Maksusuorituksen viivastyessa Vuokralainen on velvollinen maksamaan
viivastyneelle maaralle korkolain mukaista viivastyskorkoa.

VUOKRAVAKUUS

Vuokralaiselta (Ymparistoterveyspalvelut) ei edellytetd vuokravakuutta.
VUOKRANANTAJAN VELVOLLISUUDET

Vuokrakohteen rakentaminen ja sen kunto vuokrakauden alussa

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen rakennuttamisesta Vuokralaisen hyvaksymien
suunnitelmien ja muutoin tdman Sopimuksen mukaisesti siten, ettd Vuokranantaja
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

voi luovuttaa Vuokrakohteen Vuokralaiselle taman Sopimuksen ja sen liiteasiakirjojen
mukaisesti ja hyvan rakennustavan mukaisesti toteutettuna.

Vuokraan sisaltyvat palvelut ja vuokranantajan palveluvastuut

Tahan sopimukseen ei sisally Vuokranantajalta muita palveluita, kuin mita tassa
kohtaa ja liitteen vastuunjakotaulukossa on kuvattu.

Vakuutukset ja vuokrakohteen tuhoutuminen

Vuokranantaja vakuuttaa Vuokrakohteen tavanomaisella, vakavaraisesta
vakuutusyhtiosta otettavalla kiinteiston taysarvovakuutuksella. Vakuutusmaksu
sisaltyy vuokrakustannuksiin.

VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET
Lisa- ja muutostydt ennen Vuokrakohteen valmistumista

Vuokralainen on oikeutettu kustannuksellaan tilaamaan Vuokrakohteeseen sellaisia
lisa- ja muutostoita, jotka ovat rakennusluvan mukaisia ja jotka eivat heikenna
Vuokrakohteen laatutasoa.

Suunnitelmat ja paatokset toteutettavista muutoksista tehdaan Vuokranantajan
aikataulun mukaisesti.

Lisa- ja muutostydn korvaamisesta Vuokranantaja ja Vuokralainen voivat siten, etta
Vuokralainen korvaa ko. kustannukset suoraan urakoitsijalle tai muulle toteuttajalle.

Edella mainituista Vuokralaisen kustantamista lisa- ja muutostoista ei makseta
Vuokralaiselle korvausta vuokrakauden paattyessa.

Muutostydt Vuokrakohteen valmistumisen jalkeen

Vuokralaisella on oikeus suorittaa kustannuksellaan muutostoita seka asentaa
Vuokrakohteeseen varusteita ja laitteita edellyttden, etta ne eivat vahingoita
Vuokrakohdetta ja etta ne tayttavat lain ja viranomaisten asettamat vaatimukset.
Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa kyseiset tydt Vuokranantajalla ennen niiden aloitusta.
Vuokranantajan tulee antaa suostumus, mikali sen epdamiseen ei ole perusteltua ja
painavaa syyta.

Vuokralainen hankkii muutostoiden suorittamiseen seké varusteiden ja laitteiden
asennukseen mahdollisesti tarvittavat viranomaisluvat omalla kustannuksellaan.

Vuokralaisen kustannuksellaan suorittamat muutostyot jadvat kiinteilta osiltaan
Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokrakauden paatyttya, ellei kyse
ole vain Vuokralaisen liiketoimintaan liittyvista ei-kiinteistoteknisista laitteista, jotka
Vuokralainen on oikeutettu ja velvoitettu poistamaan Vuokrakohteesta vuokrakauden
paattymispaivadn mennessa.



Luonnos Liite 3 Esisopimukseen Sivu7/11

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Vuokrakohteen kaytto

Vuokralainen ottaa ja kustantaa itse toimintansa edellyttdmat luvat ja vakuutukset ja
on velvollinen pitdma&an toimintansa edellyttdamat luvat voimassa.

Vuokralainen on vastuussa kaikesta Vuokrakohteessa harjoitettavasta toiminnasta.
Vuokralaisen on kaytettava tiloja huolellisesti sekd mm. pelastus-, turvallisuus-,
tyoturvallisuus-, terveys- ja puhtausmaaraysten mukaisesti. Vuokralainen vastaa
siita, etta se itse kayttaa tiloja turvallisesti, ja valvoo, etta sen henkildstd, asiakkaat ja
vierailijat opastetaan vastaavasti noudattamaan em. maarayksia.

Vuokralainen vastaa siita, etta Vuokralaisen mahdollisesti tekemat muutostyot
tayttavat koko vuokrakauden ajan kaikki relevantit lain ja viranomaismaaraysten ja -
ohjeiden asettamat, esim. tydturvallisuus-, paloturvallisuus-, terveys- ja puhtaus-
maaraykset ja vaatimukset siten, ettei Vuokranantajaan kohdistu viranomaisten
puolelta vaatimuksia tai sanktioita.

Vakuutukset

Vuokralainen on vastuussa Vuokrakohteessa sijaitsevan oman ja kolmansien
osapuolten irtaimiston vakuuttamisesta.

Avaimet

Vuokralainen on vastuussa siita, ettd se itse ja sen henkildsto sailyttavat
Vuokrakohteen avaimia huolellisesti. Jos avaimia kuitenkin haviaa tai varastetaan,
Vuokralainen on vastuussa kaikista niiden haviamisesta tai varkaudesta aiheutuvista
kustannuksista, kuten lukkojen uudelleen sarjoittamisesta.

Vuokralaisen koneet, laitteet, kalusteet ja varusteet

Vuokralainen hankkii Vuokrakohteeseen taman Sopimuksen liitteena 1 olevan
vastuunjakotaulukon mukaiset koneet, laitteet, kalusteet ja varusteet.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan omistamiensa koneiden, laitteiden,
kalusteiden ja varusteiden hoidosta, vakuuttamisesta, huollosta, korjauksesta ja
uusimisesta. Vuokralainen vastaa siita, etta koneista, laitteista, kalusteista tai
varusteista ei aiheudu haittaa Vuokrakohteelle.

Kayttokustannukset

Kayttokustannukset, mukaan lukien ns. kayttajasahka, sisaltyvat
vuokrakustannuksiin.
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11.

11.1.

MUITA KAYTTOON LIITTYVIA SEIKKOJA
Kayttokatkot ja toimintahairiot

Tilapéaiset viat ja hairiot seka Vuokrakohteen hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset koskien vedenjakelua, jatevesia, lAmmitysta ja sahkolaitteita tai muut
naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen tai vuokran
alennukseen, ellei keskeytys tai rajoitus johtuu Vuokranantajan tuottamuksesta tai
tahallisuudesta.

Vastuu vahingoista

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaisen liiketoiminnalle tai vuokralaisen taikka
kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, joka on johtunut vesivuodosta,
viemaritukoksesta tai muusta vastaavasta tapahtumasta, ellei vahinko ole johtunut
Vuokranantajan tuottamuksesta tai tahallisuudesta.

Ymparistdasiat

Vuokralaisen on varmistettava, etta toiminta Vuokrakohteessa on kulloinkin voimassa
olevan ymparistolainsaadannodn ja viranomaisten antamien Vuokralaista tai
mahdollista alivuokralaista sitovien ymparistomaaraysten ja muiden
ymparistosuositusten mukaista.

Terveys ja turvallisuus

Vuokranantaja vastaa siita, ettd Vuokralaiselle luovutettavat Sopimuksen mukaiset
tilat ovat terveelliset ja turvalliset ja tayttavat Sisailmastoluokituksen S2 vaatimukset
koko Vuokra-ajan.

Liikemerkit ja mainoskyltit

Vuokralaisella on oikeus kiinnittaa Vuokrakohteeseen toimintansa edellyttamia
tavanomaisia liikemerkkeja ja mainoskyltteja edellyttden, etta Vuokralainen hankkii
tarvittavat luvat kustannuksellaan ja vastaa kaikista tallaisiin merkkeihin liittyvista
kustannuksista. Tarvittaessa Vuokranantaja sitoutuu myotavaikuttamaan
mahdollisten viranomais- tai muiden lupien saamiseen.

IT- ja telelaitteet

IT- ja telelaitteet, joita Vuokralainen liittaa talon verkostoon, sekd muut koneet ja
laitteet, joita Vuokralainen asentaa tai tuo tiloihin, eivat saa aiheuttaa haittaa
kiinteiston rakenteille tai jarjestelmille.

Yhteydet viranomaisiin

Vuokralainen on vastuussa kaikesta Vuokrakohteeseen tai sielld harjoitettavaan
liiketoimintaan liittyvasta yhteydenpidosta viranomaisiin seka tasta aiheutuvista
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

kustannuksista. Vuokralaisen on ilmoitettava Vuokranantajalle tallaisesta
yhteydenpidosta ennen yhteydenpitoon ryhtymista, mikali se Vuokralaisesta
riippumattomista syista ei ole mahdotonta.

KIINTEISTOVERO
Vuokrakohteen kiinteistovero on sisallytetty kuukausivuokraan.
VAKUUTUKSET

Vuokralainen vakuuttaa Vuokrakohteessa olevan oman tai hanen hallussaan olevan
kolmannen henkildn omistaman omaisuuden vesi- tai palovahinkojen ja oman
toimintansa vahinkojen varalta ja pitda vakuutukset voimassa koko vuokra-ajan.

Vuokranantaja ottaa ja pitda voimassa tavanomaisen kiinteistdn taysarvo-
vakuutuksen.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa,
siirtda vuokraoikeutta liiketoiminnan siirron yhteydessa tai muulla tavoin luovuttaa tai
alivuokrata Vuokrakohdetta tai sen osaa kolmannelle.

Edelleen- tai alivuokraustilanteessa Vuokralainen vastaa edelleen kaikista tdman
vuokrasopimuksen mukaisista velvollisuuksistaan Vuokranantajaan nahden, ellei
kirjallisesti toisin sovita.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan valittomasti sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.
SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Vuokralaisella on mahdollista irtisanoa vuokrasopimus 6 kk irtisanomisajalla,
kuitenkin ensimmainen mahdollisuus kuten kohdassa 5 on mainittu.

Vuokranantajalla on mahdollisuus irtisanoa vuokrasopimus 12 kk irtisanomisajalla.

Tiloista luovuttaessa Vuokralaisen on tehtava loppusiivous ja poistettava itse asen-
tamansa koneet ja laitteet.

SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus heti paattyvaksi ilman
irtisanomisaikaa, mikali

(i) Vuokralainen rikkoo olennaisesti taman vuokrasopimuksen ehtoja eika korjaa
rikkomustaan kuudenkymmenen (60) paivan kuluessa Vuokranantajan
kirjallisesta huomautuksesta; tai
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(ii) Vuokralainen asetetaan selvitystilaan, yrityssaneeraukseen tai Vuokralainen
muutoin lakkauttaa maksunsa tai tulee kykeneméattdmaksi huolehtimaan
taloudellisista velvoitteistaan.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus heti paattyvaksi ilman
irtisanomisaikaa, mikali

(i) Vuokranantaja rikkoo olennaisesti taman vuokrasopimuksen ehtoja eika
korjaa rikkomustaan kuudenkymmenen (60) paivan kuluessa Vuokralaisen
kirjallisesta huomautuksesta;

(i) Vuokralaisen palveluksessa oleville tai Vuokrakohteessa oleskelevien
terveydelle aiheutuu ilmeista vaaraa Vuokrakohteen kayttamisesta tassa
sopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen Vuokranantajan taman
vuokrasopimuksen mukaisen velvoitteen laiminlydnnin takia, eika
Vuokranantaja korjaa laiminlydntia kohtuullisessa ajassa Vuokralaisen
kirjallisesta ilmoituksesta ja Vuokralainen ei voi en&a kayttaa kohdetta siihen
tarkoitukseen kuin se on vuokrattu.

18. SOVELLETTAVA LAKI, ERIMIELISYYDET, VALIMIESLAUSEKE JA SOPI-MUSMUUTOKSET

Ellei tdssa sopimuksessa ole muuta sovittu, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa
lakia lilke-huoneiston vuokrauksesta.

Tasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan sopi-
maan Sopijapuolien keskinaisin neuvotteluin ja ne ratkaistaan tarvittaessa Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

Sopimusmuutokset on tehtava kirjallisesti ja ne on allekirjoitettuina liitettdva tdman
sopimuksen taydentaviksi liitteiksi.

19. SOPIMUSKAPPALEET
Tama vuokrasopimus on laadittu kahtena kappaleena, yksi molemmille Osapuolille.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla).
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