Vihdin kirkonkyldn Vaakilan-Kouvoinmaki asemakaava ja asemakaavamuutoksen (kaava V35)
korttelin 129 tontin 4 vuokraus

Kunnanhallitus 24.03.2025 § 67
391/10.00.02.01/2021

Vestera Oy / perustettavan koy:n lukuun on jattanyt hakemuksen Vihdin
kirkonkylan Vaakila-Kouvoinmaki asemakaava ja asemakaavamuutoksen
(kaava V35) korttelin 129 tontin 4 vuokraamisesta ja varaamisesta nimiinsa
31.12.2025 saakka.

Hakija hakee tonttia hoivahankkeen toteuttamista varten. Tontille on
suunniteltu rakennettavan 18-paikkainen kehitysvammaisten
asumispalveluyksikk®. Rakennus on suunniteltu toteuttavaksi
puurakenteisena ja yhteen kerrokseen. Hankkeen laajuus on hakemuksen
mukaan noin 1.050 k-m?. Hakijan tarkoituksena on kdynnistaa hankkeen
suunnittelu ja rakentaminen siten, etta palveluntuotanto voisi kaynnistya
vuoden 2026 aikana. Palveluntuottajaksi uusiin tiloihin tulee yksityinen
hoivatoimija.

Tarjouksen jattaja pyytaa lupaa tarvittaessa hakea poikkeamislupaa
varausajalla seka lupaa tehda maaperatutkimukset ja tarvittavat
kairaukset kyseisella tontilla.

Korttelin 129 tontti 4 muodostuu kiinteistosta 927-431-1-114, K129 T4.
Tontin pinta-ala on 3.705 m2. Tontin tehokkuusluku on e=0,3.

Tontti on merkitty asemakaavassa asuinrakennusten korttelialueeksi (A-2).
Alueella on vireilla Koivissillan k128, k129, k171 ja koivissillanpuiston
asemakaavamuutos (kaava V49).

Vestera Oy / perustettavan koy:n lukuun on tarjonnut tontista vuokraa,
joka maaraytyisi 171.000 euron myyntihinnan perusteella. Kyseinen
tarjottu hinta on vahvistettu hakemuksen jalkeen sahkdpostitse. Tontin
vuosivuokra olisi 5 % tontin tarjotusta 171.000 euron hinnasta ja
maanvuokrasopimuksen kesto 50 vuotta. Vestera Oy / perustettavan koy:n
lukuun esittavat lisaksi, ettd vuokrasopimukseen lisatdan kirjaus tontin
osto-optiosta.

Kuntalain 130 §:n mukaan kunnan antaessa vuokralle omistamansa
kiinteiston vahintaan kymmeneksi (10) vuodeksi ilman tarjouskilpailua on
puolueettoman arvioidan arvioitava kiinteiston markkinaperusteinen
vuokrataso.

Markkina-arvon maarittamiseksi on tilattu arviolausunto auktorisoidulta
kiinteistdarvioijalta. Arvio on tehty erityisoletuksella etta
rakennusoikeuden kayttotarkoitus on asumispalveluyksikko.
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Ehdotus

Paatos

Kunnanhallitus paattaa vuokrata Vestera Oy:lle / perustettavan koy:n
lukuun Vihdin kirkonkylan Vaakila-Kouvoinmaki asemakaava- ja
asemakaavamuutosalueen (kaava V35) korttelin 129 tontin 4, joka
muodostuu 3.705 m? suuruisesta kiinteistdstd 927-431-1-114 K129 T4.

Tontin elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 8.550 euroa (5 % x
171.000 €).

Kunnanhallitus valtuuttaa talla paatoksella Vestera Oy:n / perustettavan
koy:n hakemaan tarvittavat poikkeamis- ja rakentamisluvat sekd tekemaan
tarvittavat maaperatutkimukset ja kairaukset omalla kustannuksellaan
kyseisella tontilla.

Mikali tontille toteutetaan enemman kuin asemakaavassa on osoitettu,
maksaa ostaja lisakauppahintaa kunnalle 154 €/ k-m?, jokaisesta
rakentamisluvalla myonnetysta lisakerrosneliosta.

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille 50 % :ia sen rakennusoikeuden
maarasta kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta sellaiseen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa rakentamislain
edellyttdman hyvaksyttavan 122 § mukaisen loppukatselmuksen tai 123 §
mukaisen hyvaksyttavan osittaisen loppukatselmuksen.

Vuokralainen voi lunastaa vuokra-alueen taytettyaan vuokrasopimuksen
mukaisen rakentamisvelvollisuutensa. Kunta maarittelee kauppahinnan
sen hetkisen hintatason mukaisesti.

Maanvuokrasopimus tehddan kunnanhallituksen hyvaksyman
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Tontti voidaan varata maksamalla 2.000 euron varausmaksun.
Varausmaksu tulee maksaa yhden (1) kuukauden kuluessa lainvoimaisesta
vuokrauspadatoksesta. Varausmaksu hyvitetdan osana ensimmaisen
vuoden vuosivuokraa, mutta sitd ei palauteta, jos vuokrasopimusta ei
synny. Mikali varausmaksua ei ole maksettu yhden (1) kuukauden kuluessa
lainvoimaisesta vuokrauspaatoksesta, tdma vuokrauspaatos raukeaa.

Lisdaksi mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoittu 31.12.2025
mennessa, niin tdma vuokrauspaatos raukeaa.

Maanvuokrasopimusmallia on mahdollista tdydent&a ja siihen on
mahdollista tehda teknisia korjauksia ja muutoksia, jotka eivat heikenna
Vihdin kunnan asemaa sopijaosapuolena.

Kunnanhallitus paatti vuokrata Vestera Oy:lle / perustettavan koy:n lukuun
Vihdin kirkonkylan Vaakila-Kouvoinmaki asemakaava- ja
asemakaavamuutosalueen (kaava V35) korttelin 129 tontin 4, joka
muodostuu 3.705 m? suuruisesta kiinteistostd 927-431-1-114 K129 T4.



Tiedoksi

Tontin elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 8.550 euroa (5 % x
171.000 €).

Kunnanhallitus valtuutti talla paatoksella Vestera Oy:n / perustettavan
koy:n hakemaan tarvittavat poikkeamis- ja rakentamisluvat sekd tekemaan
tarvittavat maaperatutkimukset ja kairaukset omalla kustannuksellaan
kyseisella tontilla.

Mikali tontille toteutetaan enemman kuin asemakaavassa on osoitettu,
maksaa ostaja lisdkauppahintaa kunnalle 154 €/ k-m?, jokaisesta
rakentamisluvalla myonnetysta lisdkerrosneliosta.

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille 50 % :ia sen rakennusoikeuden
maarasta kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta sellaiseen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakentamislain
edellyttaman hyvaksyttavan 122 § mukaisen loppukatselmuksen tai 123 §
mukaisen hyvaksyttavan osittaisen loppukatselmuksen.

Vuokralainen voi lunastaa vuokra-alueen taytettyaan vuokrasopimuksen
mukaisen rakentamisvelvollisuutensa. Kunta maarittelee kauppahinnan
sen hetkisen hintatason mukaisesti.

Maanvuokrasopimus tehddan kunnanhallituksen hyvaksyman
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Tontti voidaan varata maksamalla 2.000 euron varausmaksun.
Varausmaksu tulee maksaa yhden (1) kuukauden kuluessa lainvoimaisesta
vuokrauspdatoksestd. Varausmaksu hyvitetdadn osana ensimmaisen
vuoden vuosivuokraa, mutta sitd ei palauteta, jos vuokrasopimusta ei
synny. Mikali varausmaksua ei ole maksettu yhden (1) kuukauden kuluessa
lainvoimaisesta vuokrauspaatoksesta, tama vuokrauspaatos raukeaa.

Lisaksi mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoittu 31.12.2025
mennessa, niin tdma vuokrauspaatos raukeaa.

Maanvuokrasopimusmallia on mahdollista taydentaa ja siihen on
mahdollista tehda teknisia korjauksia ja muutoksia, jotka eivat heikenna
Vihdin kunnan asemaa sopijaosapuolena.



