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MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

1 VUOKRA-ALUE

Vihdin kunta

PL 13

03101 NUMMELA
Y-tunnus: 0131905-6

Kuljetus Arto Korpela Oy

Sopimuksen tarkoittama vuokra-alue on noin 3,8645 ha suuruinen
alue, joka muodostuu osista Vihdin kunnan omistamia kiinteist6ja
927-406-5-196 Omena ja 927-406-5-200 Lehtimaki seka osasta
Vihdin kunnan omistamaa méaaraalaa 927-406-5-188-M602.

Alue on merkitty likimaaraisesti oheiseen liitekarttaan.

Vuokra-alue on rakentamaton.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) muuta maan-
vuokraa koskevan 5 luvun tarkoittamalla tavalla kaytettavaksi
puhtaan kiviaineksen vastaanottamiseen seka sen murskauk-
seen, varastointiin ja myyntiliiketoimintaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on
kaikki kiviaineksen vastaanottamiseen ja varastoimiseen seka sen
jalostamiseen (mm. murskaukseen ja myyntiin) ja alueella tapah-
tuvaan muuhun toimintaan tarvittavat viranomaisluvat ja, ettd han
noudattaa lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asetta-
mia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toi-
menpiteilla tai toiminnallaan aiheuttaa vuokranantajalle tai kol-
mansille vahinkoa tai haittaa. Mikali nain kuitenkin tapahtuu, on
vuokralainen velvollinen korvaamaan vahingot tai haitat taysimaa-
raisesti.

Vuokralaisen on noudatettava myéhemmin mydnnettavia lupia
mm. ymparistélupaa ja oltava tietoinen niiden sisallosta ja maa-
rayksista.

Vuokrasopimus ei anna parempaa oikeutta mihinkaan sellaiseen
toimintaan, mistd maarataan ymparistéluvassa.


Väätäinen Taru
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Mikali vuokralainen / toiminnanharjoittaja rikkoo toiminnallaan ym-
paristdluvan maarayksia, on vuokranantajalla oikeus purkaa vuok-
rasopimus valittdmasti.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa tdma vuokrasopimus paatty-
maan valittémasti, mikali vuokralainen / toiminnanharjoittaja rikkoo
toiminnallaan alueella kulloinkin voimassa olevan ymparistéluvan
maarayksia eika ole korjannut rikkomustaan kahden (2) kuukau-
den sisalla siita, kun vuokranantaja on kirjallisesti vedonnut ympa-
ristéluvan rikkomukseen.

2.2 Vuokra-alueen pohjarakentaminen

Vuokralainen on vastuussa oman kaytténsa vaatimasta vuokra-
alueen pohjarakentamisesta, tasaamisesta ja mahdollisesta vuok-
ra-alueen paallystamisesta seka tarpeellisten hulevesijarjestelyi-
den ja tieyhteyksien toteuttamisesta vuokra-alueelle / -alueella
seka edellda mainittujen téiden suunnittelusta.

Ennen vuokra-alueella tapahtuvaa toimintaa tulee osapuolten yh-
dessa sopia suunnittelun yhteydessa alueen pohjarakentamisesta
/ toiminnan edellyttamista maatodista kuten korkeustasoista, pohja-
rakenteista, pintamaan kuorimisesta ja sen mahdollisesta sijoitta-
misesta vuokra-alueelle siten, etta naista ei aiheudu alueen myo6-
hemmalle kaytolle ylimaaraisia kustannuksia, haittaa tai vahinkoa
esim. massanvaihtoa tai maanajoa. Myohemmalla kaytolla tassa
kohdin tarkoitetaan kayttéa, mika vuokra-alueelle olisi tulossa alu-
eelle laadittavan asemakaavan seurauksena. Tassa yhteydessa
voidaan sopia, ettd osa maataytoista on poistettava vuokra-
alueen palautuessa vuokranantajalle.

Vuokralainen on vastuussa tarvitsemiensa vuokra-alueelle johta-
vien véliaikaisten tieyhteyksien rakentamisesta ja kunnossapidos-
ta. Valiaikaiset tieyhteydet suunnitellaan yhteistydssa vuokranan-
tajan ja vuokralaisen kanssa siten, etta valiaikaisten tieyhteyksien
sijainti ei aiheuta haittaa kunnallisen infrastruktuurin rakentamisel-
le tai pysyvien teiden/katujen rakentamiselle voimassa olevalle
(kaava N198) tai vireilla olevalle (kaava N202a) asemakaava-
alueelle. Vuokralaisen oikeus kayttaa valiaikaisia tieyhteyksia
paattyy, kun pysyvat tiet/kadut ovat valmistuneet ja ne on otettu
kayttoon.

Edella mainittujen toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista ei
vuokralaisella ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksusta
hyvitysta, eikd myéskaan korvausta vuokrasuhteen paattyessa,
mikali naista ei vuokranantajan kanssa ole myéhemmin erikseen
sovittu.
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2.3 Rakentaminen vuokra-alueella

2.4 Kunnossapito ym.

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa vuokranantajan kirjallisella suos-
tumuksella vuokra-alueelle huolto- ja varastotiloja seka kiviainek-
sen jalostamiseen tarvittavaa laitteistoa kuten murskaimen.

Vuokralainen vastaa kaikkien em. laitteiden ja rakennusten sijoit-
tamista varten tarvittavien, seka toiminnanharjoittamisen muuten
edellyttdmien lupien hankkimisesta ja niiden voimassaolosta.

Vuokralaisen tulee suorittaa tarvitsemansa maaperatutkimukset
omalla kustannuksellaan. Vuokralainen vastaa vuokra-alueelle
mahdollisesti myéhemmin toteuttamiensa rakennusten ja raken-
nelmien perustamistavasta.

Vuokralaisen on huolehdittava siita, ettd mainittu vuokra-alueen
kayttotarkoitus pysyy sanotulla alueella eika aiheuta ymparistossa
vahinkoa eika kohtuutonta hairi6ta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuok-
ra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta seka
vuokra-alueen lahiympariston siistimisestad vuokra-alueelta perai-
sin olevien jatteiden ja roskien osalta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuok-
ranantajan kirjallinen suostumus.

Vuokralainen kulkee vuokra-alueelle vuokranantajan osoittamaa
reittia pitkin ja vastaa kulkuyhteyden kunnossapidosta omalta
osaltaan. Mikali vuokralaisen tienkayttd rikkoo tieta, jota se kayt-
taa kulkemiseen, tai muuten vahingoittaa sita, vastaa vuokralai-
nen tien korjaamisesta ennalleen kustannuksellaan.

Viela toteuttamattomien tieyhteyksien rakentamisesta ja kunnos-
sapidosta on sovittu sopimuksen kohdassa 2.2 Vuokra-alueen
pohjarakentaminen.

Vuokralainen vastaa kaikista maksuista ja velvoitteista, joihin
vuokra-alueen osalta on alueen haltija tai maanomistaja kulloinkin
voimassa olevien lakien, asetusten ja kunnallisten sddnndsten
mukaan osallistuttava.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muis-
ta suorittamistaan t6ista johtuvista kustannuksista vuokralaisella
ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyes-
sa saada korvausta mistaan vuokra-alueelle tekemistaan perus-
parannuksista tai muista tdista.



Sivu4/9

Alueelta kaadettavat puut jaavat vuokranantajalle, jollei myéhem-
min toisin sovita.

2.5 Maaperan pilaantuminen

Ymparistosuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona vuokranan-
taja ilmoittaa, etta sen tiedossa ei ole, ettd vuokra-alue olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin todettu pilaantuneeksi tai
ettd maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-
alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokra-
lainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin lain 14 luvussa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa maaperan puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustan-
nukset vuokralaiselta.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on nelja (4) vuotta.
Vuokra-aika alkaa x.x.2025 ja paattyy x.x.2029.

Sopimus voidaan paattaa tai sitd voidaan muuttaa kesken sopi-
muskauden, jos sopimusosapuolet yhteisesti niin sopivat. Sopi-
musosapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sopimuksen ehdoista ja
sen mahdollisesta paattamisesta, mikali sopimus kdy jommalle-
kummalle sopimusosapuolelle kohtuuttomaksi esim. sen takia, et-
ta vuokra-alueelle tapahtuvalle toiminnalle mydnnetty ymparist6-
lupa kumoutuu mahdollisten valitusten takia kokonaan tai lainvoi-
maisen ymparistéluvan saaminen viivastyy lupapaatdksesta teh-
dyn valituksen takia.

Vuokrasopimuksen paattyessa kesken vuokranmaksukauden en-
nakkoon maksetusta vuosivuokrasta palautetaan vuokranmaksu-
kaudesta jaljella olevien taysinaisten kuukausien osuus.
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3.2 Uudelleenvuokraus

3.3 Alivuokraus

3.4 Katselmukset

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaa
kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taméa sopimuksen
mukaiset velvoitteensa;
b) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajal-

le yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista ha-
luavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan; ja

c) kunnalla ei ole alueelle muuta tarvetta tai se ei ole
myymassa / vuokraamassa aluetta kolmannelle, alu-
eella tuolloin voimassa olevan asemakaavan mukai-
seen kayttétarkoitukseen.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita
pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun
maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Vuokraehdot neuvotellaan uudestaan ennen vuokra-ajan jatka-
mista.

Mikali sopimusosapuolet hyvaksyvat molemmin puolin tarkistetut
ehdot, vuokrasopimusta voidaan jatkaa yhdessa sovitun ajan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa
vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna
tahan kirjallista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia
sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat raken-
nukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko ta-
man sopimuksen maarayksia myés muutoin. Katselmuksesta tu-
lee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Kunta pidattaa oikeuden sijoittaa tarvittaessa vuokra-alueelle
kunnallisteknisia johtoja. Kunnalla on oikeus korvauksetta sijoittaa
vuokra-alueelle kortteli- ja katusuunnitelmien mahdollisesti edellyt-
tamia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia. Vuokralai-
selle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuvat mah-
dolliset vahingot.



4 MAKSUT

4.1 Vuokra

4.2 Indeksiehto

4.3 Muut maksut
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Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kalenterivuosittain vuotuis-
ta vuokraa, joka on viisikymmentaneljatuhatta satanelja
(54.104 €) euroa siihen saakka, kun alueelle laadittava ensim-
mainen asemakaava on saanut lainvoiman ja vuokra-alue on
mahdollista liittda vesi- ja viemariverkostoon.

Perusvuokra sen jalkeen, kun alueelle laadittu ensimmainen
asemakaavan on saanut lainvoiman ja vuokra-alue on mahdollis-
ta liittda vesi- ja viemariverkostoon, on seitsemankymmentayk-
situhatta kaksitoista (71.012 €) euroa.

Perusvuokran muutos tapahtuu sitd kuukautta seuraavan kuu-
kauden alusta, kun alueelle laadittu ensimmainen asemakaava on
saanut lainvoiman ja vuokra-alue on ollut mahdollista liittaa vesi-
ja viemariverkostoon.

Taman sopimuksen mukainen laskutuskausi on 1.1. — 31.12.

Ensimmaisen vuoden vuosivuokrasta laskutetaan vuokrasopi-
muksen allekirjoittamiskuukauden liséksi jaljella olevat taydet
kuukaudet. Ensimmaisen vuoden vuosivuokra laskutetaan kolmen
(3) kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Jatkossa vuosivuokra maksetaan kunkin vuokravuoden huhtikuun
1. paivdan mennessa vuokranantajan lahettdamaa laskua vastaan.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951=100) seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan vi-
rallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkis-
tusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksina on vuoden 2024 keski-indeksiluku, joka on 2332.
Tarkistusindeksi on kutakin vuokranmaksuvuotta edeltdvan vuo-

den keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tar-
kistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Kunta perii vesihuoltolakiin (119/2001) perustuvia maksuja.
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4.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds ne vuokrat viivas-
tyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt
maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuo-
delta.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta vuokrauksen kohde ei ole
vuokrattuna ennen tdman sopimuksen allekirjoittamista.

5 ALUEEN LUOVUTTAMINEN
5.1 Alueen luovuttaminen

Ennen tdman vuokrasopimuksen voimassaolon paattymista vuok-
ralaisen on kustannuksellaan poistettava kaikki rakennuksensa,
rakennelmansa, kalustonsa, materiaalinsa ja muun irtaimen omai-
suutensa vuokra-alueelta, siistittava alue, havittamaan alueella
mahdollisesti olleet jatteet asianmukaisesti ja korjattava mahdolli-
set vuokra-alueen vahingot, jotka ovat aiheutuneet vuokralaisen
tai sen tyontekijoiden, urakoitsijoiden tai muiden heidan toimin-
taansa liittyvien tahojen toiminnasta ja/tai oleskelusta vuokra-
alueella.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tyét, jotka vuokralainen on toteut-
tanut vuokra-alueelle kohdan 2.2 Vuokra-alueen pohjarakenta-
minen nojalla, jaavat sellaisenaan vuokra-alueelle vuokrananta-
jan kayttéon korvauksetta, mikali vuokranantaja katsoo niiden
jaamisen tarkoituksenmukaiseksi. Mikali vuokranantaja katsoo, et-
ta vuokralaisen kohdan 2.2 Vuokra-alueen pohjarakentaminen
nojalla toteutetut vuokra-alueen pohjarakenteet tulee poistaa, tu-
levat ne vuokralaisen toimesta ja kustannuksella poistaa ennen
tdman vuokrasopimuksen voimassaolon paattymista.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa edella mainitut toimet vuok-
ralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistéon
rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erai-
den yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa sadnnéssa maara-
taan.
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6.2 Vuokranantajan oikeus suorittaa tutkimuksia vuokra-alueella

Vuokranantaja pidattaa itselleen tai maaraamalleen / osoittamal-
leen taholle oikeuden vuokra-aikana suorittaa vuokra-alueella tar-
peellisia kairausperusteisia ja muita pohjatutkimuksia seka tutki-
muksia pohjaveden tasosta ja paineellisuudesta. Lisaksi alueelle
vuokranantaja saa suorittaa muita tutkimuksia ja selvityksia, joiden
yhteydessa ei ole tarpeellista muokata maastoa.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta kolmannelle
ilman vuokranantajan Kirjallista lupaa.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korko-
lain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan
kokonaan tai osittain ennen maaraaikaisen vuokra-ajan paatty-
mistad kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla, mikali kunta tarvit-
see vuokra-aluetta tai sen osaa omaan tai Vihdin Veden kayttéon.

Ensimmainen mahdollinen ajankohta vuokrasopimuksen irtisano-
miselle, joko kokonaan tai osittain, on 1.5.2027, jolloin vuokraso-
pimus paattyisi 31.10.2027.

Osittaisen irtisanomisen jalkeen vuokralaisella on oikeus saada
vuokra-alueen vuokra tarkistetuksi jaljelle jaavaa vuokra-aluetta
vastaavaksi.

Muutoin sopijapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokra-
lain (258/66) mainituilla perusteilla.

6.6 Vuokraoikeuden kirjauttaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten
kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.7 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut alueen ja rajat seka maasto-
olosuhteet. Vuokralainen on verrannut néita esitetyista asiakirjois-
ta saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.
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6.8 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita

ovat:

- lainhuutotodistukset x.x.2025

- rasitustodistukset x.x.2025

- kiinteistorekisteriotteet x.x.2025

- lainvoimaisen asemakaavan (kaava N198) kaavakartta ja -
maaraykset

- vireilld olevan asemakaavan (kaava N202a) kaavaluonnoskart-
ta ja -maaraykset (jos on olemassa)

Vuokralainen on tutustunut myés naapurikiinteistéja koskeviin
kaavakarttoihin ja —maarayksiin.

6.9 Erimielisyyksien selvittaminen

6.10 Sitovuus

Vuokranantaja

Vuokralainen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkais-
taan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Tama vuokrasopimus sitoo Vihdin kuntaa sen jalkeen, kun kun-
nanhallituksen, tata vuokrausta koskeva paatés xx.x.2025 § xx on
saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta,
yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vihdissa, kuun . paivana 2025

VIHDIN KUNTA

Taman maanvuokrasopimuksen hyvaksyn ja sitoudun tayttdmaan
maanvuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Vihdissa, kuun . paivana 2025

KULJETUS ARTO KORPELA OY



© Vihdin kunta

Mittakaava 1 :2500
Paivamaara 07.02.2025 12:57:20

50 m

S — |






