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MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

1 VUOKRA-ALUE

Vihdin kunta

PL 13

03101 Nummela
Y-tunnus: 0131905-6

Mantsalan limailukerho MILK ry
Hepokalliontie 18

00850 Helsinki

Y-tunnus: 2608452-1

Sopimuksen tarkoittama vuokra-alue on noin 197 m2 suuruinen
alue, joka muodostuu osasta Vihdin kunnan omistamaa kiinteis-
t0& 927-401-2-885 Lentokenttaalue.

Alue on merkitty likiméaraisesti oheiseen liitekarttaan.

Vuokra-alueelle rakennetut rakennukset ovat vuokralaisen omai-
suutta.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/66) muuta maan-
vuokraa koskevan 5 luvun tarkoittamalla tavalla kaytettavaksi ker-
horakennuksen rakennuspaikkana.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on
kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen ja alueella tapahtuvaan
toimintaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta han noudattaa lain-
saadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toi-
menpiteilla tai toiminnallaan aiheuttaa vuokranantajalle tai kol-
mansille vahinkoa tai haittaa. Mikali néin kuitenkin tapahtuu, on
vuokralainen velvollinen korvaamaan vahingot tai haitat.

Vuokralaisen on noudatettava voimassa olevan lentokentén toi-
mintaa koskevan ympaéristoluvan ja sen muutosten maarayksia
(Ymparistblupa ymparistolautakunta 22.4.2008 § 33, maarayksen
muutokset ymparistolautakunta 24.3.2009 § 41 ja 19.11.2014 §
49 liite 5) ja oltava tietoinen ymparistéluvan sisallosta ja maarayk-
sista (mm. alueen erityisluonne, toimintakausi, toiminta-ajat, lento-
toiminnan maara, polttoaineen jakelu ja vuotuiset kayttomaarat).
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Vuokrasopimus ei anna parempaa oikeutta mihink&éan sellaiseen
toimintaan, mista maarataan ymparistéluvassa ja sen muutoksis-
sa.

Vuokralaisen tulee sopia ymparistéluvan haltijan (nykyisin Num-
melan Lentokenttayhdistys ry) kanssa siita, miten paljon lentoja
vuokralaisella voi olla ja miten ymparistoluvan sallimat lentomaa-
rat jaetaan eri toimijoiden kesken.

Vuokralaisen tulee noudattaa lentopaikan toiminnasta annettuja
ohjesaantoja ja maarayksia seka lentopaikan pitajan tai paallikon
antamia yksittaisia ohjeita lentopaikan kayttoon liittyen.

Mikali vuokralainen / toiminnanharjoittaja rikkoo toiminnallaan ym-
paristéluvan maarayksia, on vuokranantajalla oikeus purkaa vuok-
rasopimus valittomasti.

2.2 Rakentaminen vuokra-alueella

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on rakentanut alueelle aikaisemman vuokrasopi-
muksen voimassaoloaikana kerhorakennuksen.

Vuokralainen vastaa siita, etta rakennuksen pysyttamiseen vaadit-
tavat luvat ovat olemassa ja, ettd han noudattaa luvissa maaréatty-
ja ehtoja.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen
littyvat maaperatutkimukset, mikali ne katsotaan tarpeelliseksi.
Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta.

Muiden kiinteiden rakennelmien tai rakennusten rakentaminen
vuokra-alueelle on kielletty ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuok-
ra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Val-
miita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien maanrakennustéiden tekemisesta ja vastaa téiden
kustannuksista. Oleellisiin maanrakennustgihin tulee saada vuok-
ranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta, kenttarakenteiden, perusparan-
nuksen tai muiden sellaisten tdiden tekemisesta aiheutuneista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.
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Kulkuyhteydesta lentopaikan kiitotielle, kulkuyhteyden kunnossa-
pidosta ja paallystamisesta ja kayttamisesta on sovittava erikseen
lentopaikan pitajan tai hanen edustajansa kanssa.

Vuokralainen kulkee vuokra-alueelle vuokranantajan osoittamaa
reittia pitkin. Vuokralainen vastaa omalta osaltaan kulkuyhteyden
tekemisesta ja kunnossapidosta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyes-
sa saada korvausta mistaan vuokra-alueelle tekemistaan perus-
parannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperén pilaantuminen

Vuokralainen on tietoinen, etté vuokra-alue sijaitsee Nummelan-
harjun 1-luokan pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumis-
alueella seka Luontolan vedenottamon suoja-alueella. Alueella on
voimassa Luontolan vedenottamon suoja-alue maaraykset, joita
vuokralaisen tulee noudattaa.

Vuokra-alue on ollut vuokralaisen hallinnassa 3.2.2020 lukien.

Vuokranantaja vastaa ennen hallinnan luovutusta (3.2.2020) ta-
pahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta aiheu-
tuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on
mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Ymparistosuojelulain 139 8:n mukaisena selontekona vuokranan-
taja ilmoittaa, etta sen tiedossa ei ole, etta vuokra-alue olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin todettu pilaantuneeksi tai
ettd maaperéassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikéd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-
alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokra-
lainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin lain 14 luvussa séadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa maaperan puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja perié toimenpiteestd aiheutuneet kustan-
nukset vuokralaiselta.
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3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on 5 vuotta.
Vuokra-aika alkaa 3.2.2025 ja paattyy 2.2.2030.

Sopimus puretaan, mikéali vuokralainen rikkoo olennaisesti tAméan
sopimuksen ehtoja tai lentokentan ymparistélupaa. Niin ikdan so-
pimus puretaan, mikali vuokralainen ei saa tarvittavia viranomais-
lupia rakennuksensa pysyttamiseksi vuokra-alueella.

Sopimus voidaan paattaa tai sitéa voidaan muuttaa kesken sopi-
muskauden, jos sopimusosapuolet yhteisesti niin sopivat. Sopi-
musosapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sopimuksen ehdoista,
jos sopimus kay jommallekummalle sopimusosapuolelle kohtuut-
tomaksi tavalla, jota ei sopimusta tehtdessa osattu ennakoida.

Vuokrasopimuksen paattyessa kesken vuokranmaksukauden en-
nakkoon maksetusta vuosivuokrasta palautetaan vuokranmaksu-
kaudesta jaljella olevien taysinaisten kuukausien osuus.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tAiman sopimuksen
mukaiset velvoitteensa,;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttotarkoitukseen; ja

C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajal-

le puolta vuotta ennen vuokrakauden paattymista ha-
luavansa kayttaa tassa sopimuksessa tarkoitettua op-
tiota.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita
pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun
madaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Vuokraehdot neuvotellaan uudestaan ennen vuokra-ajan jatka-
mista.

Mikali alue tullaan vuokrakauden paattyessa valittomasti vuok-
raamaan uudelleen, on vuokralaisen haettava ennen tdmén sopi-
muksen paattymista rakennuslupaa rakennuksen pysyttamiseksi.

Mikali sopimusosapuolet hyvaksyvat molemmin puolin tarkistetut
ehdot, vuokrasopimusta voidaan jatkaa yhdessa sovitun ajan.



3.3 Alivuokraus

3.4 Katselmukset

4 MAKSUT

4.1 Vuokra
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Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa
vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna
tahan kirjallista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia
sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat raken-
nukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko ta-
man sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tu-
lee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Kunta pidattaa oikeuden sijoittaa tarvittaessa vuokra-alueelle
kunnallisteknisia johtoja. Kunnalla on oikeus korvauksetta sijoittaa
vuokra-alueelle kortteli- ja katusuunnitelmien mahdollisesti edellyt-
tamia pengerryksia, leikkauksia tai muita rakennelmia. Vuokralai-
selle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuvat mah-
dolliset vahingot.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kalenterivuosittain vuotuis-
ta vuokraa, joka on viisisataa (500 €) euroa (perusvuokra).

Taman sopimuksen mukainen laskutuskausi on 1.1. — 31.12.

Vuotuinen vuokra maksetaan etukéateen viimeistaan maaliskuun
1. paivana vuokranantajan lahettamaa laskua vastaan.

Vuoden 2025 vuosivuokra maksetaan vuokranantajan lahettamaa
laskua vastaan kahden (2) kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali alueen voimassa olevaa ymparistdlupaa muutetaan myo-
hemmin siten, etta se mahdollistaa vuokralaisen toiminnan laajen-
tamista, voidaan vuokraa tarkistaa yldspain, kuitenkin enintaan
kaksinkertaiseksi. Vuokran korotus tulee tapahtua yhden (1) vuo-
den sisélla uuden ymparistéluvan julkipanon jalkeen ja sen koro-
tus maaritetddn samassa suhteessa lentomaarien kasvun kanssa.



4.2 Indeksiehto

4.3 Muut maksut

5 LUNASTAMINEN
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Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951=100) seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan vi-
rallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkis-
tusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi kuin pe-
rusindeksiluku, perusvuokraa korotetaan. Mikali tarkistusindeksi
on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2019 keski-indeksiluku, joka on 1968.
Tarkistusindeksi on kutakin vuokranmaksuvuotta edeltavan vuo-
den marraskuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perus-
vuokralla, ottaen kuitenkin huomioon, ettd vuokra ei alene, vaikka
tarkistusindeksi olisi alempi.

Vuokralainen vastaa kaikista liittym&maksuista ja liittymisista ai-
heutuvista kustannuksista.

Kunta perii lisdksi vesihuoltolakiin (119/2001) perustuvia maksuja,
mika&li alue niihin myéhemmin liittyy.

5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus

Edella tamén sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokrakauden
paatyttya vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokranantajan kir-
jallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusoikeus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokra-
laisen omistamia pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitok-
sia, joiden voidaan katsoa palvelevan alueen tulevaa kayttoa.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa my6s kohdan 5.1 tarkoitta-
man lunastusoikeuden ulkopuolelle jdavaéa vuokra-alueella olevaa
vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiin-
teiston tulevaa kayttoa.

5.2 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusoikeuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan
pidentamisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyes-
sa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuok-
ranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusoikeus siirtyy uuden
vuokrakauden loppuun.
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5.3 Lunastamatta jAdva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan
pois sellaiset omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka
muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu
alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisel-
la huutokaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
lahinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kus-
tannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suh-
teen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.4 Alueen luovuttaminen

Vuokralainen on velvollinen siistiméan alueen, poistamaan alueel-
la mahdollisesti olevat jatteet asianmukaisesti seka luovuttamaan
alueen vuokranantajan hyvaksymassa kunnossa.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa siistiminen vuokralaisen lu-
kuun ja perid toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralai-
selta.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon
rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eréi-
den yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty sekd asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maara-
taan.

6.2 Vuokraoikeuden siirto

6.3 Viivastyskorko

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta kolmannelle
IIman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korko-
lain (633/82) 4 8:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.
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6.4 Sopimuksen irtisanominen

Sopijapuolella on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralain
(258/66) mainituilla perusteilla.

Jos kunta alueelle myohemmin laadittavan asemakaavamuutok-
sen takia, ennen vuokra-ajan paattymista, tarvitsee osaa vuokra-
alueesta kaduksi, pyséakdintialueeksi tai muuksi yleiseksi alueeksi,
on vuokranantajalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus niiltd osin
paattymaan kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus paat-
tymaan ennen vuokra-ajan paattymista, mikali tama ja tasta laa-
jempi alue oltaisiin vuokraamassa / myymassa myohemmin laadit-
tavan asemakaavamuutoksen mukaiseen kayttotarkoitukseen,
kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla.

Mikali vuokrasopimus irtisanotaan edella mainittujen syiden takia,
sitoutuvat osapuolet neuvottelemaan vuokra-alueen uudesta sijoi-
tuspaikasta lentokenttaalueella.

Vuokrasopimuksen paattyessa kesken vuokranmaksukauden en-
nakkoon maksetusta vuosivuokrasta palautetaan vuokranmaksu-
kaudesta jaljella olevien taysinaisten kuukausien osuus.

6.6 Vuokraoikeuden kirjauttaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten
kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.7 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut alueen ja rajat sekéa maasto-
olosuhteet. Vuokralainen on verrannut naita esitetyistéa asiakirjois-
ta saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

6.8 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat

- Lainhuutotodistus x.x.2025

- Rasitustodistus x.x.2025

- Kiinteistorekisteriote x.x.2025

- Kaavakartta ja —méaaraykset (N4)

- Kaavaehdotuksen kaavakartta ja -maaraykset (N199)

- Luontolan vedenottamon suoja-alue maaraykset

- Ymparistblupa muutoksineen

Vuokralainen on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin
kaavakarttoihin ja —maarayksiin.
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6.9 Erimielisyyksien selvittdminen

6.10 Sitovuus

Vuokranantaja

Vuokralainen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkais-
taan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Tama maanvuokrasopimus sitoo Vihdin kuntaa sen jalkeen, kun
kunnanhallituksen hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta,
yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vihdissa, kuun __. paivana 2025

VIHDIN KUNTA

Taman maanvuokrasopimuksen hyvaksyn ja sitoudun tayttamaan
maanvuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Vihdissa, kuun __. paivana 2025

MANTSALAN ILMAILUKERHO MILK RY
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