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Sosiaali- ja terveydenhuoltopalveluiden voimaanpanolain mukaan ne
kiinteistot, joita kunta aikoo vuokrata hyvinvointialueelle, tulee yhtioittaa
kolmen vuoden (ja vuoden optiovuoden) jalkeen hyvinvointialueiden
aloitettua toimintansa. Hyvinvointialueiden aloitettua toimintansa vuonna
2023, tulee yhtidittdmisvelvoite voimaan vuoden 2025 lopulla tai
hyvinvointialueen kdyttdessa optio-oikeuttaan, vuoden 2026 lopulla. Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa kaytyjen neuvotteluiden pohjalta
tiedetdan, etta hyvinvointialue ilmoittaa kiinteistoista, joiden optiovuoden
kaytto toteutetaan, vuoden 2024 lopulla.

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen tekeman ja hyvaksyman
palveluverkkostrategian myota on tiedossa, etta Vihdin kunnassa
sijaitsevien sosiaali- ja terveydenhuollon yksikdiden toiminnan osalta
hyvinvointialue ei suunnittele muutoksia lahivuosille. Taman vuoksi
tarkastelu yhtidittamisesta tulee tehda suhteessa talla hetkelld kaytossa
olevien kiinteistdjen nakokulmasta. Kiinteistoista on tarkastelussa
huomioitu yhtiditettaviksi kiinteistdiksi Nummelan paloasema, Kirkonkylan
VPK, Nummelan terveysasema ja Kirkonkylan terveysasema. Nadiden
kiinteistdjen osalta Nummelan terveysaseman seka Kirkonkylan VPK:n
tilanne on toistaiseksi epavarma mahdollisten uusien kiinteist6jen
investointipaatoksien vuoksi. Kiinteistot, joiden pinta-alasta vihemman
kuin puolet on hyvinvointialueen kdytdssd, on suljettu ulos kartoituksesta,
eika yhtioittamisvelvoite koske niita.

Kunta voi sosiaali- ja terveydenhuollon kiinteistdjen yhtidittamisen
yhteydessa tehda paatoksen siitd, vastaanottaako kunnan omistama yhtio
yhtioitettavat kiinteistot, vai perustetaanko tehtavaan uusi yhtio. Kunta
omistaa 100%:lla omistusosuudella Nummelan Teollisuustalot Oy-nimisen
yhtion, jonka omistuksessa on talla hetkella kaksi yksittdista kiinteistoa.
Nummelan Teollisuustalot Oy:n toiminta on nykymuotoisena
pienimuotoista ja taloudellisesti kustannusneutraalia. Yhtion tavoitteena
on vuokrata omistamiaan kiinteistdja alueen yrittdjien kayttoon. Kyseinen
yhtio soveltuu toimialaltaan yhtiditettavien kiinteistdjen
vastaanottamiseen ja tayttda lainsdadannon maaraamat velvoitteet
markkinoille suuntautuvan toiminnan yhtidittamisesta. Taloudellisesta ja
hallinnollisesta nakdkulmasta on katsottu kannattavammaksi sijoittaa
kiinteistot mieluummin olemassa olevaan kuin erikseen perustettavaan
yhtioon.

Yhtiditettavien kiinteistojen tukipalvelut

Yhtiditettavien kiinteistojen osalta on tehtava paatos siita, kuinka
yhtiditettavien kiinteistdjen kiinteistohuolto tullaan jarjestamaan.
Yhtidittamisen yhteydessa on mahdollista siirtdaa nykyisen
kiinteistohuollon henkilostda ja kalustoa yhtiéon edellyttdaen, etta
siirrettavan henkiloston tydpanos on kohdistunut padasiassa



yhtiditettavien kiinteistdjen huoltoon tai ylldpitoon tahdan mennessa.
Vaihtoehtoisesti yhti6 voi ostaa kiinteistéhuollon palveluita ulkopuoliselta
toimijalta vai kunta voi tuottaa niitda markkinaehtoisesti yhtiolle.
Tilanteessa, jossa kunta pdattaa tuottaa yhtidlle markkinaehtoisesti
kiinteistohuollon palveluita, tulee myynti kirjanpidollisesti eriyttaa.

Nykyisellaan yhtiditettavien kiinteistojen kiinteistohuoltoa hoitaa taydelld
tyopanoksella kaksi tyontekijaa. Tyon organisoinnin kannalta ollaan ndhty
perustettavan yhtion seka kunnan ndkdkulmasta kannattavimpana
vaihtoehtona, ettd kunta myos tulevaisuudessa tuottaa kiinteistohuollon
palvelut yhtiditettaviin kiinteistoihin. Nykyiselldan kunnan kiinteistohuolto
kuuluu tilapalveluiden tulosalueelle, joka on ennestaan kirjanpidollisesti
eriytetty yksikkd, minka vuoksi jarjestely markkinaehtoisten
kiinteistohuollon palveluiden myynnista perustettavalle yhtiélle ei aiheuta
erillisia toimenpiteita.

YhtidGitettavien kiinteistdjen siirtaminen yhtiélle

Osakeyhti6lain ja valtiontukisaadoksien mukaisesti yhtiditettavat
kiinteistot tulee siirtaa yhtiolle kdypaan ja markkinaehtoiseen arvoon.
Kaypa ja markkinaehtoinen arvo voidaan maaritellda muun muassa
ulkopuolisen arvioitsijan tekeman arvioinnin avulla (kuntalaki §130), silla
suora markkinoilla kiinteistdjen myyminen tarjousten perusteella, ei
tilanteeseen nahden ole soveltuva ratkaisu. Markkinaehtoinen arvo tulee
maarittda ennen varsinaisen yhtidittamisen toteuttamista. Kiinteist6jen
siirtoarvon maarittelyssa tulee huomioida kiinteiston tuotto-olettama,
minka vuoksi lopullinen arvon maaritys voidaan tehda vasta sen jalkeen,
kun on selvilla hyvinvointialueen siirtymaajan jalkeinen vuokran suuruus ja
tulevan vuokrasopimuksen kesto. Tavoitteena on toteuttaa arvon maaritys
vuoden 2025 aikana kiinteistdjen tuotto-olettaman varmistuttua
hyvinvointialueen kanssa kaytavien vuokraneuvotteluiden yhteydessa.

Kiinteistojen siirto voidaan toteuttaa padomasijoituksena eli ns.
apporttisijoituksena, kiinteiston kauppana tai niiden yhdistelmana.
Kiinteiston kaupassa kauppahinta jaa joko kokonaan tai osittain velaksi,
jolloin yhtio maksaa otettavasta velasta korkoa kunnalle. Yhtidlle tulee
maksettavaksi varainsiirtovero, mutta se maksaa tulevaisuudessa
vahemman tuloveroa, ja silld on laskennallisesti parempi mahdollisuus
omistajatuloutukseen kunnalle. Tuloutus tapahtuu korkotuloina. Kauppana
toteutettavan siirron yhteydesséa on kiinnitettdva huomiota yhtion
ensimmadisen vuoden kassavarojen riittamiseen varainsiirtoveron seka
lainanlyhennysten johdosta. Kauppahinta voi olla tehtadvassa kaupassa
korkeintaan kiinteistdjen kdyvan arvon suuruinen. Kaupassa
vastaanottavan yhtion tulee maksaa kiinteistoista varainsiirtovero (3%).
Kauppavaihtoehdossa kunnalle syntyy luovutusvoittoa. Kiinteistdn
kauppana tehty yhtidittaminen painottaa omistajatuloutusta ja pitkan
aikavalin pienempia verokustannuksia.

Padomasijoituksena tehty siirto on sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen kiinteistdjen osalta varainsiirtoverovapaa
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hyvinvointialueen siirtymasdaadoksien mukaisesti vuoden 2030 loppuun
saakka. Padomasijoituksessa omistajatuloutus on mahdollista tehda vain
osinkojen muodossa. Sijoitus tehdaan kayvan arvon mukaisesta arvosta.
Kunnalle syntyy luovutusvoittoa pddomasijoituksesta vain, jos kiinteistojen
kdypa arvo ylittaa kiinteistdjen poistamattomat hankintamenot.
Pdadomasijoitus painottaa yhtiditettavat kiinteistot vastaanottavan yhtion
vakavaraisuutta.

Alustavien selvityksien pohjalta jatkovalmistelua esitetdan tehtavaksi
pdadomasijoituksen ja kiinteiston kaupan yhdistelmana.

Taloudelliset vaikutukset kunnalle

Kiinteistdjen yhtidittaminen tulee tehda kaypaan arvoon, jolloin kunnalle
syntyy kirjanpidossa luovutusvoittoa, jos kiinteiston tasearvo on ollut
pienempi kuin siirron yhteydessa maaritetty kaypa arvo. Kunnalta poistuu
kiinteiston yhtioon siirtamisen yhteydessa kiinteistdon liittyvat tuotot,
kulut seka poistot. Vuoden 2023 tilinpaatostietojen perusteella
kiinteistdjen siirto konserniyhtioon heikentda peruskunnan kayttétaloutta
merkittavasti. Vaikutusten minimoimiseksi kunnan tulee arvioida tulevia
omistajatuloutuksen keinoja huomioiden yhtion taloudellisen
vakavaraisuuden peruskorjaus- ja uudisrakentamisen investointeihin.

On huomattava, ettda mahdolliset purkuun menevat kiinteistot on syyta
jattaa kunnan omistukseen, jotta purkukulujen arvonlisdaverojen
vahennyskelpoisuus voidaan varmistaa.

YhtiGittamisen prosessi kunnassa

Yhtidittamiseen liittyva prosessi on aloitettu Vihdissa BDO:n kanssa
yhteistyossa tehdylla selvitykselld, joka on kunnanhallituksen pykalatekstin
liitteena. Selvityksen yhteydessa on selvitetty vaihtoehtoisia
yhtidittamistapoja, oikeudellisia rajoitteta, kiinteistéhoidon organisointia
seka alustavia talousvaikutuksia.

Ennen yhtidittamisen etenemista kunnan tulee tehda paatos
yhtiditettdvista kohteista, siirron kohdeyhtioistd, yhtidittdmistavasta seka
tilapalveluhenkildston organisoinnista. Paatos yhtidittamistapaan seka
yhtiditettaviin kiinteistoihin liittyen pyritddn tuomaan kunnanhallituksen
paatoksentekoon alkuvuonna 2025. Taman pdatoksen perusteella voidaan
toteuttaa tarkennettu selvitys organisoitumiseen liittyen ja mallintaa
yhtion taloutta tarkemmalla tasolla. Ennen yhtidittamista tullaan
toteuttamaan kiinteistdjen kayvan arvon maaritys. Vuoden 2025 loppuun
mennessa yhtidittaminen toteutetaan kiinteistojen siirrolla
vastaanottavaan yhtioon valittavasta yhtioittamistavasta riippuen.
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