Etuosto-oikeuden kdyttdminen kiinteiston 927-451-3-122 Mantyla kaupassa

Kunnanhallitus 18.11.2024 § 259
441/10.00.01.01/2024

4.9.2024 on tehty kiinteistokauppa, jolla on myyty kiinteisté 927-451-3-
122 Mantyla. Kauppakirjan / kiinteistéluovutusilmoituksen mukaan
kiinteiston pinta-ala on 5,3948 ha ja kauppahinta 20.000 euroa, eli noin
0,37 €/m2.

Kiinteistd 927-451-3-122 Mantyla sijaitsee Veikkolassa Nummelan ja
Vihdin kirkonkylan vélisella alueella. Alue on Vihdin kunnan strategisen
yleiskaavan mukaisella maaseutuelinkeinojen alueella jolla on tunnistettu
Nummelan ja Vihdin kirkonkylan valisen yhdyskuntarakenteen
jasentamistarvetta. Yhdyskaytavaa pyritdan edistamaan kestavaan
lilkenteeseen ja palvelukeskittymien palveluihin nojautuvaksi.

Kunnassa on kaynnistymassa Nummelan osayleiskaavaty0, jossa tutkitaan
mm. taajaman kasvu- / kehittdmissuuntia.

Etuostolain 1 §:n mukaan kunnan etuosto-oikeutta voidaan kayttaa maan
hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten. Etuostossa kunta tulee kaupantekohetkella
luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla.
Kauppahinnan lisdksi kunnan on etuostolain mukaan korvattava ostajalle
mm. kaupan johdosta syntyneet rahoitus- ja muut tarpeelliset
kustannukset.

Kohteen sijainti huomioiden etuosto-oikeuden kdyttdminen on perusteltua
sen johdosta, ettd kunnan yksi kehittdmissuunnista on tunnistettu olevan
Nummelan ja Vihdin kirkonkyldan yhdyskuntarakenteen yhdistaminen, jota
tdma maanhankinta osaltaa tukee.

Myyja on pyynnosta antanut etuostolain 2 §:n tarkoittaman selostuksen
sellaisista kiinteistokauppaan liittyvista ehdoista, jotka eivat ilmene
kauppakirjasta. Myyjan ilmoituksen mukaan ostajan kanssa on laadittu
erillinen sopimus kiinteistokaupan rasitteista, ehdoista ja sopimuksista.
Myyjan toimittamassa erillisessd sopimuksessa on myyjan ja ostajan valilla
sovittu mm., ettd naapurikiinteistolle johtavan rasitetien perustamiskulut
tulisivat etuosto-oikeuden kdyttamistilanteessa kunnalle, kyseisen
rasitetien talvi- ja kesakunnossapitovelvoitteet tulisivat etuosto-oikeuden
kayttamistilanteessa kunnalle, kiinteistolle ei saisi rakentaa, kiinteistoa ei
saisi kayttaa yritystoimintaan, kiinteiston metsdala tulisi sailyttaa
luonnontilaisena 50 vuotta, naapurikiinteistolle on annettu suostumus
sijoittaa maalampdkaivon alle 7,5 m etdisyydelle kiinteiston rajasta ja, etta
myyjalla olisi etuosto-oikeus kiinteistéon mahdollisessa
edelleenmyyntitilanteessa.

On kyseenalaista miksi edella mainittuja ehtoja ei ole kirjattu suoraan
kauppakirjaan kaupan ehdoiksi. Lisdksi padosa erilisessa sopimuksessa
mainituista ehdoista on myds juridisesti patemattomia.



Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Kiinteist6on 927-451-3-122 Mantyla ei rasitustodistuksen mukaan
kohdistu kiinnityksia.

Mika Kukkula etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5227
Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Kunnanhallitus paattaa, etta kunta kayttaa etuostolain mukaista etuosto-
oikeutta 4.9.2024 tehdyssa kiinteiston 927-451-3-122 Mantyla kaupassa.
Alue on Nummelan taajaman tulevaa kasvu- ja kehittymisaluetta Vihdin
kirkonkylan suuntaan.

Kiinteiston pinta-ala on 5,395 ha ja kauppahinta on 20.000 euroa.

Muut varsinaiset kaupan ehdot ilmenevat liitteena olevasta
kauppakirjasta.

Korvaukset kaupasta ostajalle aiheutuneista kuluista suoritetaan
etuostolain mukaisesti.

Markku Pietila esitti Pasi Saarion kannattamana, etta kunta ei kayta
etuosto-oikeutta kiinteiston 927-451-3-122 Mantyla kaupassa. Koska
asiasta oli annettu pohjaesityksesta poikkeva muutettu paatosesitys, tuli
asiasta danestaa. Puheenjohtaja esitti, ettd he jotka ovat pohjaesityksen
kannalla, danestavat JAA ja he, jotka ovat muutetun paatosesityksen
kannalla danestavat El. Puheenjohtajan daanestysesitys hyvaksyttiin
yksimielisesti. Adnestyksessd annettiin viisi JAA-danta (Pursiainen,
Rajajarvi, Lehikoinen, Uusitalo, Hiila) ja nelja El-aanta (Laitinen, Pietila,
Saario ja Valimaa). Pohjaesitys jai voimaan.

Kunnanhallitus paatti, etta kunta kdyttaa etuostolain mukaista etuosto-
oikeutta 4.9.2024 tehdyssa kiinteiston 927-451-3-122 Mantyla kaupassa.
Alue on Nummelan taajaman tulevaa kasvu- ja kehittymisaluetta Vihdin
kirkonkyldan suuntaan.

Kiinteiston pinta-ala on 5,395 ha ja kauppahinta on 20.000 euroa.

Muut varsinaiset kaupan ehdot ilmenevat liitteena olevasta
kauppakirjasta.

Korvaukset kaupasta ostajalle aiheutuneista kuluista suoritetaan
etuostolain mukaisesti.



