Lausunto Kiinteisto Oy Luksian Opiskelija-asuntojen osoitteessa Majatuvankuja 1 (Nummela)
vapauttamiseksi aravarajoituksista

Kunnanhallitus 18.11.2024 § 262
420/00.01.06/2024

Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma pyyta Vihdin kunnalta
lausuntoa Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asuntojen osoitteessa
Majatuvankuja 1 (Nummela) vapauttamiseksi aravarajoituksista.

Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma omistaa 100 % sen
tytaryhtion, Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnon osakkeista. Yhtiolla
on 33 osakehuoneistoa, joista 16 sijaitsee osoitteessa Majatuvankuja 1,
Nummela.

Majatuvankujan 16 huoneistossa on 39 opiskelijapaikkaa. Seitseman
huoneistoa on yksioita, viisi huoneistoa neljan huoneen soluasuntoja ja
nelja kolmen huoneen soluasuntoja. Solu-asuntojen kysynta on ollut viime
vuosina varsin heikkoa, koska opiskelijat eivat paasaantodisesti halua
vuokrata niitd, jos muita vaihtoehtoisia asumistapoja on tarjolla. Opiskelu
on ammatillisen koulutuksen reformin myota myés muuttunut yha
enemman monimuoto-opiskeluksi, mika pienentaa entisestaan
opiskelijoiden asuntotarvetta. Lisdksi vuonna 2024 Kelalta tullut muutos
yleiseen asumistukeen on heikentanyt opiskelijoiden taloudellista
mahdollisuutta vuokrata asunto, ja nuorten kotona asuminen on
lisaantynyt.

Koy Luksian Opiskelija-asuntojen Majatuvankujan kdyttdaste
(vuokrausaste) on ollut laskeva ja tilikauden 2024 aikana se on vaihdellut
30-40 % valilla, mika on nakynyt yhtion taloudessa suurena haasteena.
Kayttoasteen kohentaminen ei ole realistista opiskelijoiden muuttunut
asumistarve huomioon ottaen. Alhainen vuokrausaste tekee
mahdottomaksi Majatuvankujan huoneistojen peruskorjauksen ja
kiinteiston muun peruskorjaustarpeen. Majatuvankujan kiinteistd on
rakennettu 1990-luvun alussa, ja rakennuksen tekniset jarjestelmat ovat jo
elinkaarensa loppupaassa. Vihdissa on my0s runsaasti tarjolla
vuokratasoltaan ldhes samoja huoneistoja vapailla markkinoilla.

Koy Luksian Opiskelija-asuntojen talousarvio vuodelle 2025 paatyy noin
155.000 euron arvioidulla lilkevaihdolla 66.000 euron alijgagmaan. Alijaama
johtuu paiosin Majatuvankujan kayttoasteesta.

FCG:n tekeman vaestoennusteen mukaan Luksia, Lansi-Uudenmaan
kuntayhtyman alueen 16—18-vuotiaiden maara laskee keskimaarin 29 %
vuoteen 2040 mennessa. Vihdissa arvioitu lasku on 26 %. Nuorten maara
kaantyy 10 %:n laskuun jo vuoteen 2030 mennessa ja laskukayra kiihtyy
vuoteen 2035 mennessa keskimaarin 25-30 %:n tasolle.

Edellda mainitun perusteella Luksia, Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma pyytaa Vihdin kuntaa antamaan lausuntonsa



Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Paatos

osoitteessa Majatuvankuja 1, Nummela, Kiinteisté Oy Luksian Opiskelija-
asuntojen vapauttamiseksi aravarajoituksista.

Vihdin kunnan hallintosdannon 23 §:n 35. kohdan mukaan paatosvalta
asiassa on kunnanhallituksella.

Antti Luukkanen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4798
Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Kunnanhallitus paatta ilmoittaa lausuntonaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARAlle Luksia, Léansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyman
lausuntopyynnosta seuraavaa:

Vihdin kunta puoltaa Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asuntojen osoitteessa
Majatuvankuja 1 (Nummela) vapauttamista aravarajoituksista.

Perusteena ovat alla mainitut pykalatekstissa ja oheismateriaalissa
tarkemmin kuvatut seikat:

- yhtion kayttoaste (vuokrausaste) on muihin Vihdin kunnassa
sijaitseviin ARA-rahoitteisiin vuokrataloihin verrattuna merkittavasti
alhaisempi ja suunta on ollut laskeva.

- opiskelijoiden muuttunut asumistarve ei vastaa enaa yhtion
palvelutarjontaa (mm. soluasuntoja).

- opiskelun muuttuminen yha enemman monimuoto-opiskeluksi ja
Kelan asumistukiuudistus pienentdvat entisestdaan opiskelijoiden
asuntotarvetta.

- alhainen vuokrausaste tekee taloudellisesti kannattamattomaksi
Majatuvankujan huoneistojen ja kiinteiston muun peruskorjauksen.

Kunnanhallitus paati ilmoittaa lausuntonaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARAlle Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyman
lausuntopyynndsta seuraavaa:

Vihdin kunta puoltaa Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asuntojen osoitteessa
Majatuvankuja 1 (Nummela) vapauttamista aravarajoituksista.

Perusteena ovat alla mainitut pykalatekstissa ja oheismateriaalissa
tarkemmin kuvatut seikat:

- yhtion kayttoaste (vuokrausaste) on muihin Vihdin kunnassa
sijaitseviin ARA-rahoitteisiin vuokrataloihin verrattuna merkittavasti
alhaisempi ja suunta on ollut laskeva.

- opiskelijoiden muuttunut asumistarve ei vastaa enaa yhtion
palvelutarjontaa (mm. soluasuntoja).



- opiskelun muuttuminen yha enemman monimuoto-opiskeluksi ja
Kelan asumistukiuudistus pienentdvat entisestdan opiskelijoiden
asuntotarvetta.

- alhainen vuokrausaste tekee taloudellisesti kannattamattomaksi
Majatuvankujan huoneistojen ja kiinteiston muun peruskorjauksen.

Tiedoksi - Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA, Luksia Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma



