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Tausta

Oikaisuvaatimuksen hakija on saanut 10.9.2024 teknisen johtajan
kielteisen poikkeamispadtoksen nro 2024-178 kayttotarkoituksen loma-
asunnon muutokselle vakituiseen asumiseen otsikossa mainitulle
kiinteistolle Vihtijarvelld Ylimmaisen jarven rannalla. Oikausvaatimus on
saapunut 20.9.2024.

Perustelut kielteiselle paatokselle olivat:

”Kun otetaan huomioon vesistéjen ranta-alueille jatkuvasti kasvavat raken-
tamispaineet ja koska kyseessa ei ole vahdinen maara mahdollisia
kayttotarkoituksen muutostapauksia edes talla kyseisella Ylimmaisen
lansipaan rantajaksolla, niin kaikkiin vastaaviin hakemuksiin ei voitaisi
suostua. Se johtaisi kaavoituksella suunnittelemattoman ymparivuotisen
asumisen huomattavaan lisdiykseen MRL 72 §:n tarkoittamalla
rantavyohykkeelld. Haettu poikkeaminen ei taytda MRL 171 §:n mukaisia
edellytyksia, koska vakituista asumista ei voida lisata rannoille
kaavoituksesta irrallisella poikkeamiskasittelylla. Vakituisen asumisen
hyvaksyminen edellyttdisi, ettd asumisen vaikutukset tulisi tutkia kaavalla,
jolloin pystytdan selvitysten ja MRL:n edellyttaman
vuorovaikutusmenettelyn kautta selvittamaan vakituisen asumisen
sijoittamisedellytykset.”

Oikaisuvaatimus ja sen perustelut

Vihdin kunta epasi poikkeamishakemukseni muuttaa omistamani
huvilarakennus omakotitaloksi. Olen paatokseen tyytymaton ja haluaisin,
ettd Vihdin elinvoimalautakunta oikaisee paatdksen edukseni.

Vihdin kunnan toimittamaan paatosasiakirjaan oli jaanyt “Hakijan
Perustelut”-osaan jonkun edellisen hakijan esittdmia perusteluja, talla on
saattanut olla vaikutusta paatokseen.

Nykyinen vapaa-ajan kiinteistd Haukiranta sijaitsee Ylimmainen-jarven
pddssa, tontti aukeaa itdan, kaakkoon ja eteldén ja on erinomainen
rakennuspaikka. Puuston ja maanmuodostuksen ansiosta rakennukset
eivat ndy jarvelle tai naapurikiinteistoille muutoin kuin vastarannalle, jossa
on vain maatalousmaata. Pdarakennus on 89 neliometria, rakennettu
aivan Kaislarannan yksityistien viereen ja sijaitsee 93-103 lasermitattua
metria nykyisestd, vesijattojen lunastusten mukaisesta rantaviivasta.
Poikkeamishakemukseen esitdn seuraavat perustelut ja erityiset syyt ja
toivon positiivista poikkeamispaatosta.

1. Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on jarjestda alueiden kaytto ja
rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset hyville elinymparistoélle



seka edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestavaa kehitysta. (MRL 18)

Hankimme Haukiranta-nimisen kiinteiston Vihtijarven kylasta valmiine
rakennuksineen joulukuussa 2010. Asuintalo on ymparivuotiseen
kayttoon, vanhan mokin tilalle v. 2008 rakennettu hirsitalo kaikin
mukavuuksin. Se on ollut meille ymparivuotinen kakkoskoti ja osan aikaa
myo0s ainoa koti. Talldin tosin maistraatin paatoksellad ”vailla vakituista
asuntoa”. 14 vuoden aikana meista on tullut henkisesti vihtijarveldisia ja
eldkoidyttyani (ja vaimokin piakkoin) olisikin luonnollista muuttaa
pysyvasti maalle Haukirantaan, hyvaan elinymparistoon. Olisi myos
taloudellisesti jarkevaa ja ekologista asua yhdessa paikassa; suurin hyotyja
pidemmalla tahtaimella olisi erityisesti Vihdin kunta, kun luodaan uusi
pysyva asuinpaikka myos tuleville sukupolville. (MRL 5§ riittavan
asuntotuotannon edellytyksista)

2. Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
MRL:ssa sdaadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maadrayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Maanomistajia on myds kohdeltava tasapuolisesti.

Rajanaapurikiinteisté Unelmaranta 927-452-7-125, Kaislarannatie 36 on
lohkottu samassa toimituksessa Nro 61622 kuin omistamani Haukiranta,
molemmat merkitty maarekisteriin 27.1.1960. Unelmarannan kiinteistolla
on samassa kohtaa tonttia, samalla tavoin Kaislarannantiehen valittomasti
tiehen tukeutuva omakotitalo. Rakennuslupa on mydnnetty v. 1966 ja
rakennus on valmistunut v. 1968. Molemmat tontit ovat samanlaisia seka
maaston muodoltaan ettd peitteellisyydeltddn ja molemmat
paarakennukset sijaitsevat suunnilleen yhta kaukana rannasta.

Katson, ettd Vihdin kunta voi myontaa edelld mainituilla perusteilla MRL
171 §:n mukaisen poikkeamisen. Erityisena syyna esitan lisdksi
maanomistajien tasapuolisen kohtelun. Mitdan erityista syyta olla
myontamatta poikkeamista MRL:n 171 1§:n mukaan ei nayta olevan.

Poikkeamisluvan epdamispaatoksessa tuotiin esille seuraavat perustelut:
”Kun otetaan huomioon vesistéjen ranta-alueille jatkuvasti kasvavat
rakentamispaineet ja koska kyseessa ei ole vahdinen maara mahdollisia
kayttotarkoituksen muutostapauksia edes talla kyseiselld Ylimmaisen
lansipaan rantajaksolla, niin kaikkiin vastaaviin hakemuksiin ei voitaisi
suostua. Se johtaisi kaavoituksella suunnittelemattoman ympaérivuotisen
asumisen huomattavaan lisdykseen MRL 72 §:n tarkoittamalla
rantavyohykkeelld. Haettu poikkeaminen ei taytd MRL 171 §:n mukaisia
edellytyksia, koska vakituista asumista ei voida lisata rannoille
kaavoituksesta irrallisella poikkeamiskasittelylla. Vakituisen asumisen
hyvaksyminen edellyttaisi, etta asumisen vaikutukset tulisi tutkia kaavalla,
jolloin pystytdan selvitysten ja MRL:n edellyttaman
vuorovaikutusmenettelyn kautta selvittamaan vakituisen asumisen
sijoittamisedellytykset.”



Vastine perusteluihin: Vastaavia kiinteistdja (rantatontin koko, vanha
rakennuspaikka, paarakennus yhta kaukana jarvestd, Kaislarannantiehen
valittdmasti tukeutuvia) on Ylimmaisen lansikulmassa kolme kappaletta.
Niista yksi on jo edelld mainitsemani naapurin omakotitalo ja kaksi loma-
asuntoa. Jos meidan Haukiranta tassa yhteydessa ja yksi kayttamattomana
oleva kiinteisto joskus muutettaisiin omakotitaloksi, siita tuskin olisi
suuremmin haittaa alueen kdyton jarjestamiselle kaavoituksen osalta. Olisi
my6s MRL 171 §:n osalta tarkoituksenmukaista, asiallista harkintaa
myontda meille pysyva asuinpaikka kiinteistéon, jonne sukkuloimme joka
tapauksessa kesat talvet. Motivaatio kiinteiston kehittamiseen,
aurinkovoimalan rakentamiseen ja muihin paikkakunnan yrittdjia
tyollistaviin hankkeisiin lisdantyisi luonnostaan mika olisi myds Vihdin
elinvoiman kannalta mukava asia.

Aiemmin perusteluissani mainitsema naapurin omakotitalon asukas on
Keha lll:lla Vantaalla toissa kdayva nuori yrittdja, joka osti vapaa-ajan
kdytossa olleen talon muutama vuosi sitten ja muutti Vihtiin Tuusulasta.
Mielestani tallainen yksittdinen muuttoliike my6és meidan osaltamme on
perustelussani esitetyn MRL 1§:n mukaista positiivista, maaomistajia
tasapuolisesti kohtelevaa kehitysta Vihdin eduksi, ilman valittémia
kaavoituspaineita.

Valmistelijan vastine oikaisuvaatimukseen

Maankaytto- ja rakennuslain pykalan 72 § mukaan meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena. Maankaytto- ja
rakennuslain pykalan 171 § mukaan kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontda poikkeamisen tassa laissa saddetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontas, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Ylimmaisen jarven
rannalla. Kayttotarkoituksen muutoksen salliminen yksittaisilla luvilla voi
johtaa vakinaisen asumisen suunnittelemattomaan kasvuun kaukana
palveluista. Rakennuspaikka ei ole Vihdin veden toiminta-alueella, joten
kiinteisto ei ole vesijohto- tai viemariverkoston piirissa. Hakemuksen
kohteena oleva rakennuspaikka on entuudestaan luvitettu vapaa-
ajanasumiseen. Kiinteistén molemmin puolin Ylimmaisen lansipadssa on



Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

paria poikkeusta lukuunottamatta vain loma-asutusta. Kun poiketaan MRL
728§:n mukaisesta rantojen suunnittelutarpeesta yksittdiselld, kaavoituksen
korvaavalla lupapaatdkselld, tulee arvioida, millaisin edellytyksin hankkeen
mukainen rakentaminen voidaan alueelle osoittaa. Ylimmaisen rannalle n.
650 metrin etdisyydelle hakijan kiinteistosta on haettu MRL 72 §:n
mukaista poikkeamista kiinteiston kayttotarkoituksen muutokselle
vakituiseen asumiseen samaan aikaan nyt kyseessa olevan hakemuksen
kanssa. Paatos oli kielteinen. Mikali nyt oikaisuvaatimuksen mukainen
hanke hakemuksen mukaisesti myonnettaisiin, voisi vaikutus alueen
vhdyskuntarakenteeseen olla merkittava, kun maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vuoksi vastaava poikkeamislupa tulisi myontaa
myo6s muille vastaaville Ylimmaisen rantakiinteistaille.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeaminen voidaan
myontaa erityisesta syysta. Hakemuksen tueksi ei voida katsoa esitetyn
erityisia syita, joiden perusteella haettu lupa voitaisiin myéntaa. Erityisten
syiden tulee olla luonteeltaan maankaytollisia, ei esimerkiksi taloudellisia
tai henkilokohtaisia. Poikkeamisen erityinen syy voi olla esimerkiksi alueen
maankadyton toteutumisen edistaminen, tai maaradysten ja ympariston
tilanteen muuttuminen. Koska hakemuksen tueksi ei ole esitetty erityisia
syitd, eika poikkeamisen edellytykset kiinteiston kayttotarkoituksen
muuttamiselle tayty (MRL 171 §), haettua lupaa ei ole voitu
viranhaltijapaatokselld 2024-178 myontaa.

Ylimmaisen rannoilla on n. 50 loma-asuntoa, joille pitdisi voida
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun perusteella suostua kiinteistdjen
kayttotarkoituksen muutoksiin kun olosuhteet ovat vastaavat, joten
kyseessa ei ole vdahdinen maara mahdollisia kayttotarkoituksen
muutostapauksia.

Poikkeamispdatokseen jaanyt, valmisteluun kuulumaton, lause ei ole
vaikuttanut kielteisen paatoksen tekemiseen.

Matti Hult etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 171
Tekninen johtaja Ville Kbndnen

Elinvoimalautakunta paattaa pitaa voimassa teknisen johtajan 10.9.2024
antaman kielteisen poikkeamispaatoksen 2024-178 koskien maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) pykéaldn 72 § mukaista poikkeamista rannan
suunnittelutarpeesta kiinteistolle 927-452-7-126, Haukiranta.

Oikaisuvaatimukseen annetussa valmistelijan vastineessa mainituin
perustein voidaan kayttotarkoituksen muutoksen todeta aiheuttavan
haittaa alueen kaavoitukselle ja alueiden kdayton muulle jarjestamiselle.
Vakituisen asutuksen muodostumista kaukana palveluista ole
tarkoituksenmukaista synnyttaa yksittadisilla poikkeamispaatoksilla, koska
silloin ei tule laajemmin selvitetyksi vakituisen asutuksen aiheuttamat
vaikutukset mm. yhdyskuntarakenteeseen. Maanomistajien
vhdenvertaisen kohtelun perusteella pitaisi voida suostua muidenkin
Ylimmaisen rannoilla olevien rantakiinteistdjen kayttétarkoituksen



Kasittely

Paatos

muutoksiin. Kyseessa ei ole silloin vahdinen maara mahdollisia
kayttotarkoituksen muutostapauksia. Hankkeelle ei voida katsoa esitetyn
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n edellyttamia erityisia syita
maankdyton muutokselle.

Varapuheenjohtaja Lasanen ehdottaa Granlundin kannattamana
seuraavaa:

Elinvoimalautakunta paattaa hyvaksya teknisen johtajan antamaan
kielteiseen poikkeamispaatokseen 2024-178 vapaa-ajanasunnon
muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi kiinteistolla 927-452-7-126
Haukiranta tehdyn oikaisuvaatimuksen ja kumoaa kielteisen
poikkeamispaatoksen.

Alueella oikeusvaikutteisen Vihdin strategisen yleiskaavan mukaan alueelle
voi sijoittua mm. olemassa olevia kylia taydentavaa asumista seka vapaa-
ajan asumista. Haettu kayttotarkoituksen muutos ei ole kaavan vastainen.

Kunnanvaltuusto on lisaksi 11.11.2019 linjannut, etta vapaa-ajan
asuntojen muuttamista vakituisiksi asunnoiksi helpotetaan kaikin
kunnallisen paatoksenteon piiriin kuuluvin keinoin.

Kiinteiston 927-452-7-126 Haukiranta kadyttotarkoituksen muutoksen
ymparivuotiseen asuinkdyttoon ei voida todeta aiheuttavan MRL 171§ 2.
momentin mukaista haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei myodskaan johda
vaikutuksiltaan merkittavaan, ymparistdstaan taysin poikkeavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeaminen kayttotarkoituksen muuttamiseen kiinteistolla 927-452-7-
126 Haukiranta myonnetdaan hakemuksen mukaisesti.

Kayttotarkoituksen muuttamiselle on vield haettava rakennuslupa.

Lautakunta hyvaksyi Lasasen ehdotuksen ja elinvoimalautakunta paatti
hyvaksya teknisen johtajan antamaan kielteiseen poikkeamispaatékseen
2024-178 vapaa-ajanasunnon muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi
kiinteistolla 927-452-7-126 Haukiranta tehdyn oikaisuvaatimuksen ja
kumoaa kielteisen poikkeamispaatoksen.

Alueella oikeusvaikutteisen Vihdin strategisen yleiskaavan mukaan alueelle
voi sijoittua mm. olemassa olevia kylia taydentavaa asumista seka vapaa-
ajan asumista. Haettu kayttotarkoituksen muutos ei ole kaavan vastainen.

Kunnanvaltuusto on lisaksi 11.11.2019 linjannut, etta vapaa-ajan
asuntojen muuttamista vakituisiksi asunnoiksi helpotetaan kaikin
kunnallisen paatoksenteon piiriin kuuluvin keinoin.



Kiinteiston 927-452-7-126 Haukiranta kayttotarkoituksen muutoksen
ymparivuotiseen asuinkdyttoon ei voida todeta aiheuttavan MRL 171§ 2.
momentin mukaista haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei myodskaan johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan, ymparistostaan tdysin poikkeavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeaminen kayttotarkoituksen muuttamiseen kiinteistolld 927-452-7-
126 Haukiranta myonnetdan hakemuksen mukaisesti.

Kayttotarkoituksen muuttamiselle on vield haettava rakennuslupa.
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 25.10.2024.

Tiedoksi



