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KAUPPAKIRJA

KAUPAN OSAPUOLET

Myyja:

Ostaja:

KAUPAN KOHDE

Kiinteisto:

Pinta-ala:

Rakennukset:

Kaavoitustilanne:

Kayttotarkoitus

Kauppahinta

Lisédkauppahinta

KAUPPAEHDOT

Vihdin kunta , jallempéana myyja
PL 13
03101 NUMMELA

Y-tunnus: 0131905-6

Vestera Oy / perustettavan yhtion lukuun, jaljempéna ostaja
Piilipuunkatu 1

21200 RAISIO

Y-tunnus: 2324076-0

Myyja luovuttaa ostajalle Vihdin kirkonkylan Kantomaen
asemakaavan mukaisen korttelin 110 tontit 1 ja 2, jotka
muodostuvat kiinteistosta 927-434-x-xx NIMI

Kaupan kohde on rajattu oheiseen liitekarttaan.
Kiinteiston pinta-ala on x.xxx m?2.
Kiinteistolla ei ole rakennuksia.

Kaupan kohde on voimassa olevan asemakaavan mukaan
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR).
Paakayttotarkoituksen mukaista asuinrakennusoikeutta tonteilla on
yhteensa 2.200 k-m2.

Ostajan tarkoituksena on toteuttaa kiinteistélle 927-434-2-xx NIMI
40-50 paikkainen esteetdn ikdantyneiden asumispalveluyksikko.

Kauppahinta on kolmesataakolmekymmentatuhatta (330.000)
euroa.

Kunnanhallituksen tekemé&n myyntipdatoksen 17.6.2024 § xx
mukaan ostaja maksaa lisakauppahintaa:

- sataviisikymment& (150) euroa per k-m?2 jokaisesta
rakennusluvalla myoénnetysta lisdkerrosnelidsta, joka ylittaa
kaavanmukaisen paakayttétarkoituksen rakennusoikeuden
maaran 2.200 k-m?2

1. Kauppahinta sek& mahdollisen lisdkauppahinnan maksaminen ja maksuehdot


Väätäinen Taru
Tekstiruutu
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Varausmaksuna, joka hyvitetaan kauppahinnasta, on maksettu
kaksituhatta (2.000) euroa. Kauppahinnan loppuosa
kolmesataakaksikymmentédkahdeksantuhatta (328.000) euroa
maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan maksetuksi
kauppakirjan allekirjoituksilla.

Kauppahinnan liséksi kunta perii ostajalta kauppahinnan
maksamisen yhteydessa tuhatkaksisataa (1.200) euroa
kiinteistbnmuodostuskuluja.

Mahdollinen lisakauppahinta maksetaan kolmen (3) kuukauden
kuluttua siitd, kun kohteen lopullinen rakentamisen maara on
varmistunut.

. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle
kauppakirjan allekirjoituksin.

. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistoon 927-434-2-xx NIM ei xx.x.2024 paivatyn
rasitustodistuksen mukaan kohdistu kiinnityksia, eika sellaisia ole

vireilla.

Kiinteistd luovutetaan vapaana kaikista kiinnityksista ja muista
rasituksista.

. Rasitteet ja osuudet yhteisiin maa- tai vesialueisiin

Myyja vakuuttaa, ettd myytavaan kiinteistoon ei kohdistu muita
rasitteita tai kayttdoikeuden rajoituksia kuin kaupantekopaivélle
paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

Kiinteistdlla ei ole osuutta yhteisiin maa- tai vesialueisiin.

. Verot ja maksut

Kiinteistoon kohdistuvista veroista ja muista maksuista vastaa
hallintaocikeuden siirtymiseen saakka myyja ja siita lahtien ostaja.

Kiinteiston ostaja vastaa kaupasta aiheutuvasta varainsiirtoverosta
ja kirjaamismaksuista.

Kauppahintaan ei sisally korvausta viemarin eika vesijohdon
littymismaksuista. Nama peritdan erikseen vahvistettujen
perusteiden mukaisesti.
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6. Vaaranvastuu

Vaaranvastuu kiinteistoista siirtyy ostajalle silloin, kun
omistusoikeus on siirtynyt ostajalle.

7. Irtain omaisuus

Taman kaupan yhteydessa ei ole erikseen myyty irtainta
omaisuutta, eika sellaisen myynnista ole tehty eri sopimustakaan.

8. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka
tutustunut kohteen maasto-olosuhteisiin ja todennut kaupan
kohteen kaikilta osin vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja.

Ostaja on omalla kustannuksellaan toteuttanut kaupan kohteella
maaperatutkimuksia ja on siten tietoinen maaperan
rakennettavuudesta.

9. Vastuu kaupan kohteen kunnosta

Myyijéa on selvittanyt ostajalle, etta korttelin 110 tontin 1 alueelle on
sen aikaisemman omistajan toimesta aloitettu asuinkerrostalon
rakentamisen valmistelevat maanrakennustyot tuomalla tontin
aikaisemman omistajalta saadun tiedon mukaan tontille
rakentamisen pohjamateriaaliksi soveltuvaa tayttdmaata.

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisena selontekona myyja
ilmoittaa, ettéd hénen tiedossaan ei ole, etta alue olisi todettu
pilaantuneeksi tai, ettd maaperéassa olisi joitain muita sellaisia
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mahdollisesti pilaantuneen maaperan kunnostamisvastuu
maaraytyy ymparistésuojelulain (527/2014) mukaisesti
ensisijaisesti pilaajan vastuuna maanomistuksesta ja -hallinnasta
riippumatta.

Myyjé vastaa maaperasta mahdollisesti my6hemmin loydettavista
haitallisista aineista tai jatteista aiheutuvista maaperan poisto- ja
torjuntakuluista, mikali pilaajaa tai alueen aikaisempaa haltijaa ei
olla saatu vastuuseen. Myyjan vastuu rajoittuu maaperaén ennen
hallintaoikeuden siirtymisté joutuneisiin aineisiin ja jatteisiin.

10.Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin
asiakirjoihin:
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Kiinteistorekisteriote xx.x.2024
Lainhuutotodistus xx.x.2024
Rasitustodistus xx.x.2024
Kaavakartta ja —maaraykset (V32A)
Lohkomisasiakirjat

PowpbpNhE

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki ne tiedot, joiden
voidaan katsoa vaikuttaneen ostopaatokseen.

11.Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan 50 % kaupan kohteen
asuinrakennusoikeuden maarasta kolmen (3) vuoden kuluessa
kaupanteosta sellaiseen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa maankaytto- ja
rakennuslain edellyttaman hyvaksyttavan 153 §:n mukaisen
loppukatselmuksen tai 153 a 8:n mukaisen osittaisen
loppukatselmuksen.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttdmista
hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

12.Luovutusrajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta
edelleen kaupan kohdetta rakentamattomana, ellei myyja anna
tahan kirjallista suostumusta.

13.Sopimussakko

Mikali ostaja laiminlyo edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden,
on ostaja velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkona 20 %
kiinteiston kauppahinnasta maarédajan umpeen kuluttua kultakin
alkavalta viivastysvuodelta viiden vuoden ajan, kunnes velvoite on
taytetty.

Jos ostaja luovuttaa kiinteiston taman sopimuksen vastaisesti
rakentamattomana edelleen, maksaa ostaja myyjalle
sopimussakkoa 100 % kiinteiston myyntihinnasta
kertasuorituksena.

14.Johtojen yms. sijoittaminen ja siirtaminen

Kiinteiston uusi omistaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai
kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja
niiden kiinnikkeiden sijoittamisen tontille, sen yli ja silla sijaitseviin
rakennuksiin.
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Jos kiinteiston uusi omistaja jakaa kiinteiston useampaan osaan
kuin ohjeellisessa tonttijaossa on esitetty, vastaa han kaikista
niistd kustannuksista, joita tontin jakaminen aiheuttaa
kunnallisteknisille jarjestelmille.

15. Kaupanvahvistajan palkkio

Tasta kaupasta menevan kaupanvahvistajan palkkion maksaa
ostaja.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET
Vihdissa . paivana kuuta 2024

Myyja:  VIHDIN KUNTA

Ostaja: VESTERA QY / perustettavan yhtion lukuun

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS:
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