V/HT\

V49

Koivissillan k128, k129, k171
ja Koivissillanpuiston asema-
Kaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14.5.2024




Asia 213/10.02.03.00/2024

Kaavan laatija:

Vimme Veikkolainen, kaavasuunnittelija \
Asemantie 30, 03100 Nummela

s-posti vimme.veikkolainen@vihti.fi \M\,N
puh. 044 767 4785 NAA

i V/HT\

KAAVAPROSESSI JA KASITTELYVAIHEET

Aloitusvaihe
OAS ja tavoitteet
e Ella14.5.2024 §

KAAVA V49

N



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNI-
TELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vai-
kuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvi-
oida. Lisdksi siind esitetddn pddpiirteittdin kaavatyén tarkoitus, IGhtétilanne ja kaavan laa-
dinnan eri tyovaiheet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mddritellddn myds kaava-
tyon tavoitteet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten
erikseen. Tama suunnitelma on laadittu Vihdin kirkonkylan Koivissillan
korttelien 128, 129, 171 ja Koivissillanpuiston asemakaavamuutoksen laati-
miseksi sekd alueen katujen ja yleisten alueiden suunnitelmien laatimista
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Kuva 1 Kaava-alueen alustava sijainti taustakartalla. © MML, Vihdin kunta
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SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA
ALUSTAVAT TAVOITTEET

Suunnittelualue sijaitsee Vihdin kirkonkylén historiallisessa taajamassa, Vihdin kunnan kes-
kiosissa. Alue on asemakaavoitettu ja pédosin rakentunut voimassa olevien asemakaavojen
mukaisesti. Alueen rakennuskanta koostuu erikokoisista ja -ikdisisté pientaloista.

Kaavamuutosalue on alustavasti rajattu koskemaan aluetta, jonka aiempien kaavojen merkinnat ovat van-
hentuneita, poikkeavat toteutuneesta tai johtavat kiinteistonomistajien epatasa-arvoiseen asemaan. Kaava-
alueeseen kuuluu myos padosin toteutettu Koivissillanpuisto. Suunnittelualue rajautuu alustavasti pohjoi-
sessa Koivissillantiehen, lannessa Poutakaaren asuinkortteliin, eteldssa Rinnelammenkujan eteldpuolella
sijaitsevien tonttien eteldpuolelle ja iddssa Nummelantiehen.

Suunnittelualue on alustavan rajauksen mukaan pinta-alaltaan noin 8 ha. Ensisijaisesti kaavamuutos koskee
osia voimassa olevista kaavoista V35 ja V29. Kaavan suunnittelualue on Vihdin kunnan kaavoitusohjelmassa
esitetysta kaavasta V41 irroitettu alue.

Kaavatyon tavoitteena on tutkia rajauksen alueella voimassa olevien kaavamerkintdjen toteutumista ja
ajantasaisuutta. Tavoitteena on luoda asemakaava, jossa puistoalueen yhteydet on tutkittu toteutuneen
tilanteen mukaisiksi, rakennettujen alueiden maaraykset ovat maanomistajien kannalta tasapuoliset ja to-
teutumattoman rakennuspaikan muista poikkeava maarays on tutkittu uudelleen alueen nykyisen tarpeen
mukaiseksi. Kaavatyon lopulliset tavoitteet tdydentyvat kaavan laadintaprosessin aikana yhteistyossa osal-

listen kanssa.

Kuva 2 Kaava-alueen rajaus ortokuvassa. © MML, Vihdin kunta
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SUUNNITTELUALUE JA SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue on rakennettua pientaloympdristod ja viheraluetta. Metsdiselld ldhivirkis-
tysalueella on toteutunut puistoaukea. Suunnittelualueen liikenteellisen pddverkon muo-
dostavat Nummelantie ja Koivissillantie, joista ensimmdiiseltd on yhteys niin kirkonkyldn
palveluihin kuin valtatie 2:lle Nummelan ja Helsingin sekd Karkkilan ja Porin suuntiin.

Suunnittelualue on alustavalta kooltaan noin 8 hehtaaria. Rajauksen lantinen osa koostuu suurimmalta osin
virkistyskayttoon osoitetusta alueesta. Alueen itdisessa osassa sijaitsee kolme omakotitaloja sisaltavaa kort-
telialuetta. Kuutta rakennuspaikkaa lukuun ottamatta alueen kaavanmukainen rakentaminen on toteutu-
nut. Kaavatyon alue on kaavoitusohjelmassa vuodelle 2025 osoitetun kaavan V41 eteldinen osa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet (VAT) ovat osa maankdytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa ja ne tulee ottaa huomioon kaikessa alueiden kaytén suunnittelussa ja kai-
killa kaavatasoilla. Padsaantoisesti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat kuitenkin asemakaa-
voitukseen ylemman asteisten kaavojen, erityisesti maakuntakaavan, mutta myds kunnan yleiskaavojen oh-
jausvaikutuksen valityksella.

Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen kun-

tien kaavoituksessa seka tdsmentda ja konkretisoida VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTO)-
kaavojen sisadltoévaatimuksia valtakunnallisesta nako- TAVOITTEET

kulmasta. VATeilla pyritdan osaltaan vastaamaan niihin
haasteisiin, joita mm. yhdyskuntarakenteen eheytta-
misen tarve, elinympariston laatuvaatimukset, luon-
non ja rakennusperinndn sdilyminen ja liikenneverkko-
jen toimivuus alueidenkaytolle asettavat.

Valtioneuvosto paatti maankaytto- ja rakennuslain 22
§ mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-

teista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi
valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkis-
taman paatoksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista.
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Tata asemakaavatyo6ta ohjaavat valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden teemoista etenkin:

e  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Maakuntakaava

Kuva 3 Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Kaava-alueen sijainti osoitettu punaisella katkoviivalla. © Uudenmaan
liitto, Vihdin kunta

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyma Uusimaa-kaavan 2050 on saanut lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaavaa ja 4.
vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua.

Asemakaava-alue sijoittuu Uusimaa-kaavassa 2050 Vihdin taajaman keskustatoimintojen keskuksen tuntu-
maan. Kaavan lantiselld puolella sijaitsee Kirkkojarvi, joka on maakuntakaavassa osoitettu vedenhankinnan
kannalta arvokkaaksi pintavesialueeksi. Alueen pohjois- ja lansipuolella sijaitsee kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue. Maakuntakaavassa ei ole muita aluetta koskevia merkintgja.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa koko Vihdin kunnan kattava strateginen yleiskaava (hyvaksytty kunnanvaltuustossa

21.9.2020, lainvoimainen 19.10.2021), jonka tavoitteena on luoda yhteinen ndakemys Vihdin maankayton

tulevaisuudesta pitkalla aikavalilla. Kaavalla pyritdan alueidenkdyton strategisten linjausten tekemiseen ja

kokonaiskuvan muodostamiseen kunnan maankayton tavoitellusta kehityksesta.

Strateginen yleiskaava koskee koko kuntaa ja
on laadittu oikeusvaikutteiseksi. Strateginen
yleiskaava on hyvin yleispiirteinen, vastaten
ensisijaisesti yhdyskuntarakenteen strategi-
seen ohjaustarpeeseen. Kaavaratkaisu sisaltaa
padkartan ja kaksi oikeusvaikutteista teema-
karttaa, jolloin oikeusvaikutteisia karttoja on
yhteensa kolme:

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus (paakartta)
2. Luonto- ja kulttuuriarvot seka virkistys
3. Kestava liikenne ja yhdyskuntahuolto

Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartta on
strategisen yleiskaavan paakartta. V49 kaava-
alue sijoittuu kartassa tiivistyvan taajaman alu-
eelle. Rajauksen lantiselld puolella, Kirkkojar-
ven rannan tuntumassa kulkee koko kirkonky-
Ian taajaman lapaiseva viheryhteystarve.
Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee tuotanto- ja
varastotoiminnan alue.

Luonto- ja kulttuuriarvot sekd virkistys -kar-
tassa kaavatyon lantisella puolella on esitetty
paakartassakin mainittu viheryhteystarve.
Kaava-alue sijoittuu aivan Kirkkojarven valuma-
alueen tuntumaan (ohut sininen katkoviiva).

Kuva 5 Yhdysrakenteen ohjaus (pddkartta). V49 kaava-alue
korostettu punaisella. © Vihdin kunta.

Kuva 5 Luonto- ja kulttuuriarvot ekd virkistys -kartta. V49
kaava-alue korostettu punaisella. © Vihdin kunta.
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Kestdvd liikenne ja yhdyskuntahuolto-teema-
kartassa suunnittelualue sijoittuu joukkoliiken-
teen kaytavan varrelle, ja sen poikki kulkee
my0s joukkoliikenteen laatukdytava. Numme-
lantie on kartassa merkitty olemassa olevaksi
seudulliseksi kdvelyn ja pyorailyn yhteydeksi.

Osayleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa
osayleiskaavaa.

Asemakaava

Laadittava asemakaava sijaitsee voimassaole-
vien kaavojen V35 ja V29 alueella. Voimassa
olevissa kaavoissa kaikki rakennuspaikat on
osoitettu asuinrakentamiselle. Kaava-alueella
sijaitsee my0s lahivirkistysalue ja puisto, johon
on osoitettu ohjeellinen leikkikentta.

Muita kaavatyota koskevia selvityksia ja suun-
nitelmia

e Vihdin kdvelyn ja pyorailyn edistamis-
ohjelma

Tehtavat selvitykset ja suunnitelmat

Kaavatyon kuluessa tullaan tarvittaessa teke-
maan, tarkentamaan seka paivittdmaan suun-
nittelualuetta koskevia selvityksia tarpeen mu-
kaan.

Kuva 6 Kestdvd liikenne ja yhdyskuntahuolto. V49 kaava-
alue korostettu punaisella. © Vihdin kunta.

Kuva 7 Kaava-rajaus ajantasa-asemakaavalla. © Vihdin
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laatimisen yhteydessd arvioidaan maankdytto- ja rakennuslain edellyttimdilld ta-
valla suunnitelman toteuttamisen ekologisia, kulttuurisia, sosiaalisia ja taloudellisia vaiku-
tuksia. Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin sekd
yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset, jotka koskevat aluetta. Asemakaavan vaikutuk-
sia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

MRL 9 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
mdidirin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvi-
tykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 & Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettéessé otetaan huomi-
oon kaavan tehtdvd ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seké muut selvitysten tarpeellisuu-
teen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittévdit tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitel-
man toteuttamisen merkittavdt vdlittémdit ja vdlilliset vaikutukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinympdrist6on;

2. maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaa, ja ilmastoon;

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen;

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdrist66n.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on tukea kaavan valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltévaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arvi-
ointi perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin,
suunnitelmiin, maastokdynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka laa-
dittavien suunnitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa ver-
rataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Eri tekijoiden vaikutukset arvioidaan ja optimoidaan suunnittelussa siten, ettd loppuymparistd on toimiva,
viihtyisa ja turvallinen.
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Vaikutusalue

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan osin paikallisella tasolla ja osin laajempaa aluetta koskevina. Kaavan
vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijdiden osalta. Vaikutukset luonnonymparistddn ovat paikallisia,
rajoittuen suunnittelualueeseen ja sen valittdmaan ldhiymparistoon.

OSALLISTUMINEN

Osallistuminen painottuu kaavaprosessin alkuvaiheisiin, jolloin osallisilla on parhaimmat
mahdollisuudet vaikuttaa kaavan sisdltéon. Osallisilla on koko kaavatyén ajan mahdolli-
suus antaa asemakaavatyéhon liittyvdd palautetta kunnan verkkosivuilla tai sdhképostitse
kaavoituksesta vastaaville kunnan edustdajille. Kaavan laatijaan voi ottaa myds yhteyttd pu-
helimitse, kirjeitse tai kdymdllé kunnanvirastolla (tapaamisaika varattava etukdteen) koko
kaavaprosessin ajan. Kaavatyon aikana ollaan yhteydessd ja tarvittaessa pidetddn neuvot-
teluita eri viranomaistahojen kanssa.

Suunnittelun kdynnistyminen

Asemakaavaty6 kaynnistyy tyon ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laadin-
nalla. Elinvoimalautakunnan ja kunnanhallituksen kasiteltya osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja hyvak-
syttya siihen kirjatut kaavatyon tavoitteet, ilmoitetaan kaavatyon vireilletulosta ja OAS:in nahtavillaolosta
(MRL 63 §). Kaavatyo kuuluu kaavoitusohjelmassa mainitun kaavan V41 laajennusalueeseen.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koko kaavaprosessin ajan ja suun-
nitelmaa voidaan tdydentdaa saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin kuluessa. Suunnitelmaa koskevissa
puutteellisuuksissa pyydetaan kddntymaan kunnan edustajien puoleen. Kaavatyon kdynnistymisesta lahete-
taan tieto viranomaistahoille kirjeitse tai séhkopostitse.

Osallisten kannalta keskeinen suunnitteluvaihe on kaavan valmistelu, jolloin tehddan muun muassa tarvit-
tavia lisaselvityksia kaava-aluetta koskien sekd tdsmennetadn kaavatyon tavoitteita ja suunnitteluperiaat-
teita.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien yksi tai useampi kaavaluonnos. Elinvoimalautakunnan
hyvaksyttya kaavan valmisteluaineiston, asetetaan se julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldoloai-
kana osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteitd kaavaluonnoksesta ja muusta valmisteluaineistosta
(MRL 62 § ja MRA 27 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.
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Valmisteluaineiston nahtavilld ollessa jarjestetaan tarvittaessa ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kai-
kille avoimessa esittelytilaisuudessa kdydaan lapi kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla
on mahdollisuus esittaa niitd koskevia kysymyksia ja kannanottoja.

Asemakaavaehdotus

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jonka kunnanhalli-
tus hyvaksyy asetettavaksi julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilldoloaikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaeh-

dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen
lopullista kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat merkittavia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahta-
ville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole merkittavia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan elinvoima-
lautakunnan kautta kunnanhallitukseen, joka esittdaa sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavan hyvaksyminen

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja verkkosivuilla. Lisaksi hyvaksy-
mispaatoksesta lahetetdan tieto MRL:n mukaisesti niille kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka
ovat kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa sitad pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 §). Kun-
nanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen.

Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 §).

Asemakaavamuutoksen keskeisia osallisia ovat ainakin:

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen kiinteistonomistajat

e kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, erityisesti infra- ja tukipalvelut
e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, erityisesti ELY-keskus
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TIEDOTTAMINEN

Ldhtokohtana tiedottamisessa on, ettd niillé, joita kaavatyé koskee, on mahdollista seurata
suunnittelua ja osallistua siihen.

Kaavan suunnittelun etenemisen ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa,
kunnan internetsivuilla ja ilmoitustaululla.

Kaavatyon suunnittelun kdynnistymisesta ja kaavaehdotuksen nadhtaville asettamisesta seka kaavan hyvak-
symisesta ja voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdesséa (Vihdin Uutiset ja Lansi-Uu-
simaa), internet-sivuilla (www.vihti.fi) ja ilmoitustaululla. Kuulutuksissa kerrotaan my6s mahdollisesti jarjes-
tettavista yleisotilaisuuksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville Vihdin kunnanviraston
ilmoitustaululle sekd kunnan internet-sivuille.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen teh-
neille, jotka ovat sitad kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdaneet ja ovat jattdneet yhteystietonsa. Kaava-
tyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Kaavoitusta koskevia tietoja |0ytyy osoitteesta www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/

AIKATAULU

Kaava-alue on irroitettu osa kaavan V41 rajausta, joka kuuluu kaavoitusohjelmaan 2023-
2024. (Kv 12.12.2021 §65).

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilldolo
kesa-heindkuu 2024

Ehdotuksen nahtavillaolo

talvella 2024 — kevaalla 2025

Asemakaavan hyvaksymiskasittely

kesalla 2025
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LISATIETOJA

Kuulutukset
Kunnan viralliset ilmoituslehdet, kunnan ilmoitus-
taulu seka internet -sivut

Verkkosivut
www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavat
www.vihti.fi/palvelut/kadut_tiet_puistot_ja_torit

Tiedustelut

Vimme Veikkolainen, kaavasuunnittelija
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Raportissa esitetyt lainaukset maankaytto- ja rakennus-
laista (MRL) eivat ole kaikilta osin suoria lainauksia. Lakipy-
kalien tekstia on osittain lyhennetty, kuitenkin niin, ettei la-
kipykalien merkitys ole muuttunut. Alkuperadiset MRL:n
sddannokset 16ytyvat muun muassa osoitteesta
www.finlex.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Vihdin
kunnan kaavoitustoimesta, Asemantie 30, Nummela. Suun-
nitelmaraportti julkaistaan my6s kunnan internet-sivuilla
http://www.vihti.fi/palvelut/kaavoitus/asemakaavoitus
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