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ASUNNOT

Vihdin kunnanvaltuustolle

ASIA:

Hakija

Takausanomus tertidarilainojen sijaan otettaville lainoille

KAS asunnot Oy (yhti6) on valtakunnallinen 40 kunnan omistama vuokrataloyhtid, joka on
perustettu vuonna 2001. Vihdin kunta on KAS asuntojen perustajaosakaskunta yhdessa Ro-
vaniemen, Sipoon ja Yl6jarven kuntien kanssa.

KAS asunnoilla on yhteensa 8 400 vuokra-asuntoa ja 405 asumisoikeusasuntoa. Vihdin kun-
nassa KAS asunnoilla on 464 vuokra-asuntoa. Lisdksi Vihtiin (Nummelaan) on joulukuun alus-
sa 2023 valmistumassa 56 vuokra-asunnon uudiskohde.

Suurin osa KAS asuntojen omistamista asunnoista on ns. ara-asuntoja. Asunnot on rakennet-
tu sosiaaliseen asumiseen, ja niihin kohdistuu kdytto- ja luovutusrajoitukset. Asuntojen vuok-
ran maarityksessa noudatetaan omakustannusperiaatetta. Asukasvalinnat tehdaan arava- ja

korkotukiasuntojen asukasvalintaperusteiden mukaisesti.

Hakemuksen tausta

Vihdin kunta on vuonna 2006 luovuttanut omistamansa kiinteistoyhtididen osakkeet yhtiolle
apporttina vastikkeeksi yhtion uusista osakkeista. Tassa yhteydessa yhtio on arava-
/korkotukilainaehtojen vastaisesti maksanut kunnalle vuokratalokohteiden omarahoitus-
osuudet kattaneet tertiddrilainat rahana.

Tertidarilainalla (ns. kolmoissijalaina) tarkoitetaan omistajan antamaa lainaa, joka tarvitaan
omarahoitusosuuden kattamiseksi arava- tai korkotukilainoitetussa kohteessa. Koska laina

annetaan omarahoitusosuuden kattamiseksi, ja se siten rinnastuu omiin varoihin, lainaa ei

olisi saanut lyhentda tai maksaa pois ennen kuin arava- tai korkotukilaina korkoineen on

maksettu. Jos tertiddrilaina konvertoidaan rahalaitoslainaksi, sille on saatava riittava va-

kuus, jollaisena pidetdaan kunnan omavelkaista takausta.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on esittanyt toukokuussa 2012 yhtiélle vaati-
muksen, jonka mukaan yhtion laina- ja takausrakenne oli saatettava arava- ja korkotukilaino-
jen lainaehtojen edellyttdmaan tilaan tertidarilainojen osalta.

Kesalla 2012 yhti6 on esittanyt osakaskunnilleen asuntokannan luovuttamisen yhteydessa
tapahtuneen lainaehtojen vastaisen menettelyn oikaisemista siten, ettd kunta myontaa
omavelkaisen takauksen tertidarilainan sijaan otettavalle 10 vuoden laina-ajalla olevalle lai-
nalle. Kuntien omavelkaisten takausten avulla yhtion laina- ja takausrakenne on saatu laina-
ehtojen osalta ARA:n edellyttamaan tilaan ja samalla my6s yhtion rahoitusasema vakiinnu-
tettua. Yhtion lyhytaikaiset lainat on talta osin muutettu pitkaaikaiseksi rahoitukseksi.
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Siirtyminen lyhytaikaisesta lainoituksesta pitkdaikaiseen rahoitukseen perustuvaan rahoitus-
rakenteeseen on turvannut kohtuuhintaisen vuokra-asumisen toteuttamisen. Omakustan-
nusperiaatteen mukaisesti maarittyvat vuokrat ovat pysyneet kohtuullisina, eika isoja vuok-
rankorotuksia ole tarvinnut tehda. Samalla asuntojen ja kiinteistdjen kunnossapitoon ja kor-
jauksiin on pystytty satsaamaan aiempaa enemman.

Kuntien omavelkaisten takausten kohteena olevat 10 vuoden laina-ajalla olevat tertidarilai-
nojen sijaan otetut lainat erddntyvat maksettavaksi suurimmalta osin vuoden 2023 aikana.
Lainat on uudelleen jarjesteltava ja niitd varten tarvitaan osakaskuntien omavelkaiset ta-
kaukset.

Osakaskuntien takauspdatokset

Perustajaosakkaista Rovaniemen kaupunki on myontanyt kevaalla 2023 omavelkaiset ta-
kaukset erdadantymassa olevien 4.844.518,00 euron ja 1.282.114,00 euron tertidarilainojen si-
jaan otettujen lainojen uudelleen jarjestelemiseksi. Muista perustajaosakkaista, Sipoo ja YI6-
jarvi, ovat syksyn 2023 aikana tehneet myonteiset takauspdatokset tertidarilainojen 754.737
€ ja 1.456.276 € maarille. Kaikkiaan myonteisen takauspaatoksen on tehnyt 12 osakaskuntaa.
Yksikdaan osakaskunta ei ole tehnyt kielteista takauspdatosta. Tertiddritakaukset koskettavat
kaikkiaan 17 osakaskuntaa. Osakaskuntien tekemien takauspdatosten mukaiset takausprovi-
siot ovat asettuneet 0,25 — 0,50 % valille. Yhtio ei voi suosia yksittdistd osakaskuntaa ja siksi
yhtion hallitus on paattanyt, etta korkein hyvaksyttdva takausprovision maara on 0,5 %.

Vihdin kunnan yhtiélle myéntamien takausten tilanne

Vihdin kunnalle on maksettu arava- /korkotukilainaehtojen vastaisesti tertidarilainoja
1.456.690 euroa. Vihdin kunta on myontanyt vuonna 2012 takauksen tertidarilainojen sijaan
otetulle 10-vuotiselle lainalle. Tertidarilainojen sijaan otettua lainaa on lyhennetty kiinteisto-
kehitystoiminnan yhteydessa myytyjen kohteiden lainamaarilld yhteensa 331.512 euroa. Tal-
13 hetkellad Vihdin kunnan takausvastuu yhtion tertidarilainoista on 1.125.178 euroa.

Vihdin kunnan omavelkaisen takauksen kohteena oleva tertidarilainan sijaan otettu laina
eradntyy maksettavaksi 15.11.2023. Laina on uudelleen jarjesteltava ja sille tarvitaan kun-
nalta omavelkainen takaus. Uusi laina maksetaan pois seuraavan 10 vuoden aikana lyhen-
nysohjelman mukaisesti.

Vuonna 2012 Vihdin kunnan muille kuin tertidarilainoille myéntamia takauksia oli 6.428.882
euroa. Naiden takausten kohteena olevat lainat on maksettu pois ja kunnan takausvastuu
niiden osalta on 0 euroa.

Takaussanomus uudelleen jarjesteltidvalle tertidarilainan sijaan otettavalle lainalle

KAS asunnot Oy pyytaa kunnioittavasti, ettd Vihdin kunta mydntaisi uuden, omavelkaisen ta-
kauksen lainalle, joka kohdistuu Vihdissa sijaitsevien ARA-rajoitusten alaisten vuokratalojen
tertiddrilainan sijaan otettavaan lainaan. Takaus hillitsee rahoituskuluja ja sita kautta myos
nousevien kustannusten aikana vuokrankorotuspainetta. KAS kodit Oy kilpailuttaa lainan pyy-
tdmalla lainatarjouksen useammalta rahoituslaitokselta. Tarjouksista valitaan kokonaistalou-
dellisesti edullisin.

KAS asunnot Oy ja sen yleishyodylliseksi nimetty tytaryhtié KAS kodit Oy pyytaa, ettd
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Vihdin kunnanvaltuusto myontaa KAS kodit Oy:lle 100 % omavelkaisen takauksen
1.125.178,00 euron suuruiselle, 10-vuoden laina-ajalla olevalle lainalle siten, etta ta-
kaus kattaa lainan padoman, korot, viivastyskorot sekd muut velkakirjaan tai yleisiin
ehtoihin perustuvat kulut ja maksut seka mahdolliset perimiskulut ja siten, etta ta-
kaus on tdysimaardisend voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut ovat lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luoton-
antajalle takaisin.

Takaukselle voidaan maksaa takausprovisio, jonka toivotaan sosiaalisen asumisen
kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi asettuvan 0,1 — 0,5 % valille. Korkeampi takaus-
provisio ei hyddyta rahoituskulujen hillinndssa eika siten kunnan alueella omakus-
tannusvuokran madrittamisessa.

Takaukselle annettaan riittavat vastavakuudet.

KAS asuntojen kasityksen mukaan kunnan omavelkainen takaus ei vaaranna kunnan taloudel-
lista asemaa, ja on valtiontukisddnnosten mukaista ns. SGEI-tukea. Takaus myoénnetaan yleis-
ta taloudellista etua koskevan palvelun, sosiaalinen asuntotuotanto, toteuttamiseen yleis-
hyodylliseksi nimetylle KAS kodit Oy:lle, joka vuokraa kohtuuhintaisia asuntoja. Asukasvalin-
nassa noudatetaan arava- ja korkotukilainsdddannon asukasvalintaperusteita. KAS kodit Oy:n
omistaa 100 % KAS asunnot Oy. KAS asunnot Oy:n omistaa kunnat ja se on omistajana ole-
vien kuntien yhteisessa maaraysvallassa. Yhdenkadn kunnan maaraysvalta yksin ei ylitd 20 %.

Helsingissa 16. lokakuuta 2023
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