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1. TIIVISTELMA
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

1.2

1.3

Kaavatyo vireille, OAS ja tavoitteet
OAS, tavoitteet ja vireilletulo:
Elinvoimalautakunta 11.1.2022 § 4
OAS, tavoitteet ja vireilletulo:
Kunnanhallitus 17.1.2022 § 4

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia ranta-asemakaava kolmen kiinteistdn alueelle Vihdin Saarijar-
ven pohjoisrannalla. Alue on aikaisemmin toiminut yksityisend tyontekijoiden loma- ja virkistys-
paikkana. Yhteisrantaisella alueella on télla hetkelld yksi asuinrakennus ja kolme lomarakennusta.
Kaavan tavoitteena on tutkia omarantaisten lomarakennuspaikkojen ja yhden vakituiseen asumi-
seen tarkoitetun rakennuspaikan sijoittamismahdollisuuksia alueelle.

Ranta-asemakaavalla tarkistetaan maankayttd- ja rakennuslain 42.4 §:n tarkoittamalla tavalla
yleiskaavan tavoitteita, jotka ovat vanhentuneet suunnittelualueen osalta. Samalla varmistetaan,
etta ranta-asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen, ja otetaan huomioon yleiskaavan
sisaltévaatimukset.

Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laatijana toimii maanomistaja Saga Furs Oyj.

Kaavaa laativa konsultti ja Kaavahankkeen yhteyshenkil6t
maanomistajan edustaja: Vihdin kunnassa

Ramboll Finland Oy Roosa Saarela, kaavasuunnittelija
Juha Riihiranta, projektipaallikkd puh. 044 042 1171

puh. 050 312 4770 etunimi.sukunimi@vihti.fi

etunimi.sukunimi@ramboll.fi
Emma Kiukas, kaavoitusinsindori
puh. 040 612 4193
etunimi.sukunimi@vihti.fi
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2. LAHTOKOHDAT
2.1 Yleiskuvaus

2.2

Suunnittelualue sijoittuu Vihdin kunnan kaakkoisosaan Saarijdrven pohjoisrannalle. Suunnittelu-
alue on Idhimmillaan alle 200 metrin etdisyydelld Espoon kaupungin rajasta. Kuntaraja kulkee Saa-
rijdrven halki koillis-lounaissuuntaisesti. Suunnittelualue kasittda kiinteistét 927-430-2-4, 927-
430-2-106 ja 927-430-2-108. Alue rajautuu koillisosassa maantiehen, eteldassa vesialueeseen ja
muilta osin viereisiin kiinteistdihin. Nuuksion kansallispuisto rajautuu Saarijarveen lounaassa. Alu-
een pohjoispuolella kulkee Vanha Porintie (maantie 120) ja alueelta on matkaa Otalammen taaja-
maan noin 11 km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15,7 hehtaaria. Alue on kokonaan yksityi-
sessd omistuksessa. Kaavan mitoitustarkasteluissa huomioidaan myds samaan kokonaisuuteen
kuuluva, Vanhan Porintien pohjoispuolella sijaitseva, kiinteistd 927-430-2-45.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (Maanmittauslaitos 2021).

Maankdyton historia

Kaava-alueen lapi mutkitteli vield 1900-luvun alkupuolella Vihdin ja Espoon kirkonkylien vélinen
maantie. Vanha tie on edelleen kdytdssa osittain yksityistiend ja osittain metséatiena. Tien etela-
puolelle perustettiin 1900-luvun alussa Niemeld@-niminen torppa, joka muodostettiin itsendiseksi
tilaksi vuonna 1920. Torpan pellot levittdytyivat tien molemmille puolille pihapiirin l1aheisyyteen.
Alue on maataloustoiminnan paatyttya toiminut yksityisend loma-asuinpaikkana seka yrityksen
tyontekijéiden loma- ja virkistyspaikkana, minka vuoksi rannan laheisyyteen on rakennettu yksit-
taisia mokki- ja saunarakennuksia. (Maanmittauslaitos 2022a, 2022c)
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Kuva 1. Niemeldn torpan tilukset ja vanha maantielinjaus vuoden 1920 lohkomiskartalla (Maanmittauslai-
tos 2022c)

Kuva 2. Niemeldn tilakeskuksen ymparistoa vuoden 1948 ilmakuvassa (Maanmittauslaitos 2022c)

2.3 Luonnonympdristo
2.3.1 Maisemarakenne

Kaava-alueen ympéristdssd maastonmuodot ovat luode-kaakkosuuntaisia, mikd on seurausta jaa-
kauden aikaisen mannerjaatikdon samansuuntaisista liikkeistd. Maanpinnan korkeus vaihtelee valilla
+73 - +89 mpy. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Vanha Porintie ja eteldssa alue rajautuu
Saarijarveen. Kaava-alue on paaosin metsan peittamad aluetta, mutta vanhat peltoalueet lansi-
osassa ovat sdilyneet avoimina. Pihapiiristd avautuu paikoitellen pitkia nakymia jarvelle. Maasto
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on rantaa kohti viettdvaa ja varsinkin alueen keskiosassa hyvin jyrkkapiirteistd. Rannassa on mydés
vanha kalanviljelyallas. (Maanmittauslaitos 2022b)

Kuva 4. Jyrkkapiirteista ja kivikkoista rantaa kaava-alueen keskiosassa

2.3.2 Vesistot

Saarijarvi kuuluu Lakistonjoen valuma-alueelle. Paavesistdona on Vantaanjoki, jota myodten vedet
paatyvat lopulta Helsingin Vanhankaupunginlahdelle. Saarijarveen laskee pienten lampien vesia.
Jarven valuma-alue on pieni ja se ei ole erityisen tulvaherkka. Suurin osa jarven ainoasta saaresta
seka lounais- ja kaakkoisrannan takaiset alueet sisaltyvat Natura 2000 -alueena Nuuksion kansal-
lispuistoon. Jarvi sisaltyy Vihdin ymparistonsuojeluyksikén pintavesien seurantaohjelmaan, jota
toteutetaan vuosina 2016-2025. Tehtyjen mittausten perusteella veden laatu jarvessa on ollut
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2.3.3

erinomaista. Jarvessa on niukasti ravinteita ja levatuotantoa ilmentava a-klorofyllipitoisuus on ollut
erittain pieni, mika ilmentaa niukkatuottoista jarvea. Jarvi on sailynyt hyvin luonnontilaisena tai
hyvin lahelle sitd. (Ldnsi-Uudenmaan vesi ja ymparistd ry 2019; SYKE 2022)

Luonnonolot

Saarijarven eteldpuolella oleva Nuuksion kansallispuisto kuuluu Natura 2000 -alueeseen. Suunnit-
telualueen lansipuolelta alkaa valtakunnallisesti arvokas Mustakallion-Sudenrotkon kallioalue.
Kaava-alueella on tehty luontotyyppi- ja liito-oravaselvitys vuonna 2022 (Ramboll Finland Qy).
Alueen vallitsevana luontotyyppina on tuore kangas. Lansiosassa on laaja pihapiirialue nurmikko-
alueineen. Alueen itdosassa on luonnonsuojelulailla suojeltu tervaleppakorpi. Sen pohjoispuolella
virtaa puro, joka pitaa ylla tervaleppdkorven vesitasapainoa. Puro itsessdaan on hakkuiden myéta
menettanyt alkuperdiset luontoarvonsa, joten se ei ole enda huomioitava kohde.

Tervaleppédkorven lisaksi alueella esiintyy eriasteisesti uhanalaisia luontotyyppeja, kuten tuoreita
kankaita ja kangaskorpia sekd metsdlain 10 §:n mukainen vahapuustoinen kallioluontotyyppi.
Uhanlaisten luontotyyppien edustavuudessa ja luonnontilaisuudessa on vaihtelua, mutta paaasi-
assa ne ovat kohtalaisen edustavia.

Kuva 5. Vdhapuustoista kallioluontotyyppia

Luontotyyppien lisdksi alueelta 16ytyi kesdlla 2022 yksi palokdrjen tekema kolopuu ja runsaasti
haitallista vieraslaji komealupiinia. Palokarki on lintudirektiivin I-liitteen laji, mutta se ei itsessaan
ole suojeltu. Palokarjen tekemassa kolopuussa voi pesia muitakin lajeja, kuten liito-orava, mutta
liito-oravasta ei tehty havaintoja. Komealupiini tulisi mahdollisuuksien mukaan havittaa tai vahin-
tdan ehkaista sen leviamista alueella ja sen ulkopuolelle. Alueella ei havaittu jalkia liito-oravasta,
mutta sielld on liito-oravalle soveltuvaa elinymparistdéa. Soveltuva elinymparisto ei estd maankayt-
toa. (Ramboll 2022)
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Kuva 7. Kartta alueen lajihavainnoista (Ramboll 2022)
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2.3.4 Maaperéa

2.4

2.4.1

Kaava-alueen maaperd muodostuu hiekkamoreenimaista, joita maaston korkeimmilla kohdilla sa-
vyttavat kalliomaat. Vanhan Porintien pohjoispuolelta Vaakkoi-jarvestd laskevan ojan laheisyy-
dessa on myds pehmeita savi- ja turvemaita. Suunnittelualueen lénsipuolelta alkaa valtakunnalli-
sesti arvokas Mustakallion—-Sudenrotkon kallioalue, joka kasittda laajoja alueita Saarijarven etela-
puolella. (GTK 2022)

Rakennettu ymparistoé
Rakennettu kulttuuriympéristo

Soiniemen vanhimmat rakennukset ovat todennakdisesti perdisin alueen torppa-ajalta 1900-luvun
alkupuolelta. Vuonna 1931 puutarha-arkkitehti Paul Olsson laati alueelle puutarhasuunnitelman,
joka on osittain toiminut lahtékohtana nykyisen pihapiirin jédsentelylle. Yhteisrantaisella kaava-alu-
eella on talla hetkella asuinrakennus ja kolme lomarakennusta. Rannassa on myds kolme erillista
saunarakennusta ja pihapiirin pohjoisosassa vanha navettarakennus.

Arkkitehti J. S. Sirénin suunnittelema saunarakennus (indeksikartan numero 4) on rakennettu
vuonna 1932. Pdarakennus (nro 1) valmistui 1950-luvun alussa J. S. Sirénin pojan Heikki Sirenin
suunnittelemana. Paarakennukselta saunalle johtava terassoitu polku on tiettdvasti rakennettu jo
1930-luvulla. Vuoden 1931 puutarhasuunnitelman laatimisen jdlkeen toteutettujen rakennusten
paikat eivat sen sijaan tdysin vastaa puutarhasuunnitelmaa ja myds suunnitelmaan hahmoteltu
runsas puusto on jaanyt suurelta osin toteutumatta. (Olsson 1931, Maanmittauslaitos 2022b,
2022¢, Soini 2023)

1980-luvulla rakennetut itdisimmat kaksi lomarakennusta ja yksi saunarakennus edustavat alueen
uusinta rakentamista. Selkedsti vanhimmat rakennukset ovat vanha navetta (indeksikartan nu-
mero 2), yksi lomarakennuksista (nro 3) ja rantasauna (nro 5), joista jalkimma&inen on siirretty
paikalle muualta. Kaksi ensin mainittua sen sijaan ovat alueen alkuperaistd rakennuskantaa 1900-
luvun alkupuolelta. Osa alueen rakennuksista on huonokuntoisia. Rannan tuntumassa on myds
vanha kalanviljelyallas ja paarakennuksen vieressa vanha, aidattu tenniskenttd. (Maanmittauslai-
tos 2022b, 2022c)

Taulukko 1. Kaava-alueen rakennukset (Maanmittauslaitos 2022b, 2022c, Vihdin kunta 2022)

Numero Kayttotarkoitus Rakentamisajankohta

1 Paarakennus 1950-luvun alussa

2 Talousrakennus / navetta ei tiedossa

3 Lomarakennus / torppa ei tiedossa

4 Sauna 1932

5 Sauna ei tiedossa

6 Lomarakennus 1980-luku

7 Lomarakennus 1980-luku

8 Sauna 1980-luku
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Kuva 8. Kaava-alueen rakennukset esitettynd ortokuvan p&aalla. Numeroinnit viittaavat edellisella sivulla
olevaan taulukkoon. (Maanmittauslaitos 2022).

Kuva 9. Vasemmalla Soiniemen 1950-luvun alussa rakennettu ja Heikki Sirenin suunnittelema paaraken-
nus (indeksikartassa nro 1) ja oikealla kasvillisuuden takana yksi lomarakennuksista
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Kuva 11. Loma-asuntokdytossa oleva vanha torpan paarakennus (indeksikartassa nro 3)
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Kuva 12. Hirsinen J. S. Sirénin suunnittelema rantasauna (indeksikartassa nro 4)

Kuva 13. Hirsinen rantasauna (indeksikartassa nro 5)

Rakennuksista on lisda kuvia kaavaselostuksen liitteessa (Liite 2).
2.4.2 Arkeologinen kulttuuriperinté

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoéksia tai muita arvokkaita kulttuuriperintékohteita.
Saarijarven kaakkoispuolella sijaitsee Tackskogin keskiaikaisperdinen kylatontti, joka on kiintea
muinaisjadnnés (1000001895). Raasillantien ja Vanhan Takkulantien valinen polku on puolestaan
keskiaikainen Vallskogin ja Tackskogin valisen kylatien pohja (muu kulttuuriperintokohde). Sama
tie on jatkunut kaava-alueen lapi kohti Vihdin kirkonkylaa. Vanha tielinja erottuu metsamaastossa
mutkittelevana polkuna. Tama osuus on viety vuonna 2023 muuna kulttuuriperintékohteena Mu-
seoviraston yllapitdmaan muinaisjadnndsrekisteriin (Tielinja Tackskog-Sorkki, 1000047026). Saa-
rijarven etela- ja pohjoispuolella sijaitsevien lampien ja jarvien tuntumasta on tehty ajoittamatto-
mia irtoldytdja (ruuhia). (Museovirasto 2023, Harju 2012)
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2.4.3

2.4.4
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Kuva 14. Vanha tielinjaus kaava-alueen pohjoisreunalla.
Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Otalammen taajaman palveluihin on noin 11 kilometria ja Espoon puolelle
Kalajarven palveluihin noin 10 kilometria.

Virkistys

Kaava-alue rajautuu Saarijarveen, jonka eteldpuolella on laaja Nuuksion kansallispuistoalue. 53
nelidkilometrin kokoinen kansallispuisto sijaitsee suurimmaksi osaksi Vihdin kunnan alueella, mutta
osittain myds Kirkkonummen ja Espoon puolella. Kaava-alueen pohjoispuolella on Vaakkoin ulkoi-
lualue, jonka uimapaikka on Saarijéirven rannalla aivan kaava-alueen itapuolella.
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Kuva 15. Ote Nuuksion kansallispuiston kartasta. Kaava-alue on merkitty kuvaan likimaaraisesti violetilla
katkoviivalla. (Metsahallitus 2021)
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2.4.6

2.5

2.6
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Liikenne

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa osittain Vanhan Porintien lilkkennealueeseen. Vanha Porintie on
seututie 120, joka kulkee Helsingin Haagasta Vihdin Maikkalaan. Tien keskimaarainen vuorokausi-
liikenne oli noin 3560 ajoneuvoa/vrk vuonna 2021. Seututieltd johtaa kaava-alueelle yksityistie
(Niemelantie). Niemelantien liittyman kohdalla on bussipysdkit, joiden kohdalla pysahtyy kaukolii-
kenteen bussivuoroja. HSL:n bussipysakit sijaitsevat kaava-alueen koillispuolella noin 500 metrin
paassd. (Vaylavirasto 2022)

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella ei sijaitse kunnan vesijohtoverkkoa eikd viemardintid. Asuinrakennuksen ja sen
edustalla olevan saunarakennuksen jatevedet johdetaan umpisdilidihin. Muilla majoitusrakennuk-
silla on ulkokdymalat ja harmaat jatevedet imeytetdan maahan. Talousvetena kaytetdan kaivo-
vetta.

Maanomistus

Suunnittelualue on Saga Furs Oyj:n omistuksessa (Maanmittauslaitos 2022a).

Ymparistohadiriot
Vanhan Porintien liikenne aiheuttaa kaava-alueelle meluhaittaa. Tien keskimaardinen vuorokausi-

liikenne on noin 3000-4000 ajoneuvoa. Tielta on tehty meluselvitys 1997, jonka tietoja on mah-
dollista hyddyntaa kaavoituksessa, silld likennemaarat ovat pysyneet samana.

Melulaskennan tuloksia voidaan suoraan verrata Valtioneuvoston paatdkseen melutason ohjear-
voista (VNp 993/1992). Liikenteen aiheuttama paivdajan 45 dB:n vybhyke ei itdisinta saunaa lu-
kuun ottamatta merkittdvasti ulotu nykyisten asuin-, loma- ja saunarakennusten alueelle. (Vihdin
kunta 1997)
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Kuva 16. Kaava-alueen ympariston paivaajan meluvyéhykkeet dB(A). Kaava-alue on merkitty kuvaan liki-
maaraisesti violetilla katkoviivalla.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 -kaavakokonaisuus, joka on saanut lainvoi-
man korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2023. Suunnittelualue sijaitsee Helsingin seu-
dun vaihemaakuntakaavan alueella. Uusimaa-kaava 2050 korvaa paaosin aiemmin voimassa olleet
maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaavaa ja 4. vaihemaakunta-
kaavan tuulivoimaratkaisua.

Maakuntakaavoissa suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitseva Nuuksio on merkitty Natura 2000 -
verkostoon kuuluvana tai ehdotettuna alueena (pallorasteri, Uudenmaan maakuntakaava). Lisdksi
Nuuksio on esitetty luonnonsuojelualueena (turkoosi alue, Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava).
Lahimmilldén suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu arvokas geologinen muodostuma (vinoviivoi-
tus, Helsingin seudun vaihemaakuntakaava). Lisaksi alueen pohjoispuolelle on merkitty virkistys-
alue Vaakkoi (vihrea alue, Helsingin seudun vaihemaakuntakaava).

Kuva 2. Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmdsta (Uudenmaan liitto). Suunnittelualueen liki-
maarainen sijainti on esitetty punaisella ympyralla

Yleiskaava

Alueella on voimassa Otalammen-Harkalan oikeusvaikutteinen osayleiskaava (voimaantulo
20.5.1998 YM). Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa yksityisen palvelun ja hallinnon alueeksi
(PK-2), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-3), maa- ja metsatalousalueeksi (M-3) ja vesialueeksi (W).
PK-2-alueelle saa kaavamaardyksen mukaan rakentaa virkistys- ja koulutus- ja toimistotiloja. Maa-
ja metsdtalousalueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (pallomerkintd). Suunnittelualueelle jar-
ven rannalle on liséksi merkitty virkistyskohde (musta kolmio), jonka kohdalla ovat venevalkama
(LV) ja uimaranta-alue (VV).

Otalammen-Harkalan yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista eika sitd nain ollen voida kayttaa
maankaytté- ja rakennuslain 44 §:n tarkoittamalla tavalla rakennuslupien mydntamisen perus-
teena. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi yleiskaavan laatimisen yhteydessa
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on kuitenkin maaritelty kiinteistokohtaiset rakennusoikeudet. Mitoituslaskelma on vaikuttanut kaa-
varatkaisuun, ja laskelman perusteella maaritetyt rakennuspaikat on merkitty ohjeellisesti kaava-
karttaan.

Yleiskaavan mitoituslaskelma on kadonnut, mutta siihen perustuva mitoituskartta on tallessa.
Ranta-asemakaavoitettavalle alueelle on yleiskaavan mitoituskartassa merkitty 2-3 toteutunutta
rakennuspaikkaa ja kaksi uutta rakennuspaikkaa. Yleiskaavakartassa PK-2-alueella on nelja oh-
jeellista rakennuspaikkaa.

—
L. 1 Asemakaava-alue

200 400 m

m I W ﬁﬁ

Kuva 3. Ote voimassa olevien yleiskaavojen epavirallisesta yhdistelmdsta (SYKE:n Yleiskaavapalvelu
26.11.2021). Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella pistekatkoviivalla.

i =\

MITOITUSKARTTA
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[[TEIM  raxewnerrw xunteisto

TUMINE  maxennerru Raxennuseaa
AT} UUSI RAKENNUSPAIKKA

[CA7]  uusi RAKENNUSPRIKKA (ITSENAINEN TILA)

Kuva 3. Ote Otalammen-Harkadlan osayleiskaavan mitoituskartasta ja merkintojen selitteestda. Ranta-ase-
makaava-alueelle on merkitty 2 toteutunutta rakennuspaikkaa (viivarasteri ja neliésymboli) ja 2 uutta
rakennuspaikkaa (kolmiosymboli).

Vihdin strateginen yleiskaava saanut lainvoiman 19.10.2021. Strateginen yleiskaava koskee koko
kunnan aluetta lukuun ottamatta voimaan jatettyja oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja. Yksi
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voimaan jatetyistd kaavoista on Otalammen-Harkalan osayleiskaava, joten strateginen yleiskaava
ei ole voimassa laadittavana olevan Soiniemen ranta-asemakaavan alueella.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kaytoén suunnittelujérjestelmaa. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden viimeisin tarkistus on
astunut voimaan 1.4.2018. Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaan tavoitteet on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

O O O O O

Rakentamisrajoitus

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Rakennusjarjestys

Vihdin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.11.2020.
Pohjakartta

Alueelta on laadittu asemakaavan pohjakartta, joka tdyttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n
(11.4.2014/323) vaatimukset. Pohjakartta on hyvdksytty Vihdin kunnassa 8.6.2023.

Selvitykset
Kaavoituksessa on hyddynnetty tehtyja selvityksia. Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

e Vanha Porintie, tieliikenteen meluselvitys 1997
e Saarijarven veden laatu 2018 (Lansi-uudenmaan vesi ja ymparisto ry)
e Liito-orava- ja kasvillisuusselvitys 2022 (Ramboll Finland Oy)

SUUNNITTELUN VAIHEET

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Soiniemen alue on aikaisemmin toiminut yksityisena tydntekijoiden loma- ja virkistyspaikkana. Nyt
tallaiselle toiminnalle ei ole enda tarvetta, joten ranta-asemakaavalla on tarpeen tutkia maankay-
téon muutosmahdollisuuksia. Yhteisrantaisella alueella on téllé hetkelld yksi asuinrakennus ja kolme
lomarakennusta.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia ranta-asemakaava kolmen kiinteiston alueelle Vihdin Saarijar-
ven pohjoisrannalla. Tavoitteena on tutkia omarantaisten lomarakennuspaikkojen ja yhden vaki-
tuiseen asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan sijoittamismahdollisuuksia alueelle.

Ranta-asemakaavalla tarkistetaan maankadyttd- ja rakennuslain 42.4 §:n tarkoittamalla tavalla
yleiskaavan tavoitteita, jotka ovat vanhentuneet suunnittelualueen osalta. Samalla varmistetaan,
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ettd ranta-asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen, ja otetaan huomioon yleiskaavan
sisaltdévaatimukset.

Aloitusvaihe

Elinvoimalautakunta merkitsi kokouksessaan 11.1.2022 (4 §) tiedoksi ranta-asemakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman. Kunnanhallitus kuulutti ranta-asemakaavan vireille 17.1.2022 (4
§). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kunnan internetsivuilla koko kaavaprosessin
ajan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 9.3.2022.

Valmisteluvaihe

Elinvoimalautakunta paatti kokouksessaan 13.12.2022 (95 §) asettaa kaavan valmisteluaineiston
nahtaville. Ranta-asemakaavan valmisteluaineisto asetettiin nahtaville kunnantalolle ja kunnan in-
ternetsivuille 30 vuorokauden ajaksi 16.1.-14.2.2023. Valmisteluaineistosta saatiin lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta, Lansi-Uudenmaan museolta, Carunalta ja Vihdin ymparistdvalvonnalta.
Lisaksi saatiin kolme mielipidetta. Valmisteluaineistoa koskeviin lausuntoihin ja mielipiteisiin laa-
dittiin vastineet (Liite 3).

Keskeisimmat mielipiteissa ja lausunnoissa esitetyt huomiot kaavan valmisteluaineistosta:

e Vanhojen peltojen sailyttamista avoimina vanhan pihapiirin lahialueella tulisi harkita
(Lansi-Uudenmaan museo)

¢ Vanhan tielinjauksen osoittaminen ohjeelliseksi ulkoilureitiksi on arkeologisen kulttuuripe-
rinnén nakdékulmasta hyva ratkaisu. Linjauksen merkitsemista kaavaan muuksi kulttuuri-
perintékohteeksi on syyta harkita. (Lansi-Uudenmaan museo)

e Nykyisten rakennusten esittelya tulee tarkentaa niin, ettd mahdollisen kaavassa osoitetta-
van suojelutarpeen arviointi on mahdollista. (Lansi-Uudenmaan museo ja Uudenmaan ELY-
keskus)

e Tervaleppdkorpi ja sen ymparilld olevien d@rimmaisen uhanalaisten luontotyyppien muo-
dostama aluekokonaisuus on syyta osoittaa luonnonsuojelualueeksi. (Uudenmaan ELY-kes-
kus)

e M-alueen maaraykseen tulee lisatd MRL 128 §:n mukainen lupatarve. (Uudenmaan ELY-
keskus)

e Kaava-aineistossa on esitettdva perusteltu arvio kaavan salliman harmaiden jatevesien ka-
sittelyn mukaisista enimmaispdastoista

e Ohjeellisen ulkoilureitin merkintaa tulisi siirtéa (yksityinen mielipide)

e AO-1-korttelin rakennusalaa tulisi muuttaa (yksityinen mielipide)

Kunta jarjesti Uudenmaan ELY-keskuksen ja Lansi-Uudenmaan museon kanssa erillisen tydneu-
vottelun 23.3.2023.

Ehdotusvaihe

Valmisteluaineistosta saadun palautteen perusteella laadittiin kaavaehdotus, jonka kunnanhallitus
kasittelee. Kaavaehdotus pidetdan nahtavilla 30 paivan ajan lausuntojen antamista ja mahdollisten
muistutusten tekemistd varten. Nahtavilldolosta tiedotetaan samaan tapaan kuin valmisteluaineis-
tostakin. Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet. Tarvittaessa jarjeste-
tédan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Keskeisimmat valmisteluaineistoon tehdyt muutokset ennen kaavaehdotusta:

e Luonnonsuojelualue on lisatty kaavaan

e AO-tontin ja lantisen RA-tontin rajausta on muutettu

e AO-tontin rakennusalaa on supistettu lannessa

e AO-tontin saunalle on merkitty ohjeellinen ajoyhteys

e Puustoisena sailytettdvan alueen osan rajausta on supistettu
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e Kolme rakennusta on osoitettu Lansi-Uudenmaan museon toiveen mukaisesti sr-merkin-
nalla

e Kaavassa on osoitettu ma-1-aluetta, jonka sailymistd avoimena tulee edistaa

e Saunojen rakennusalat on poistettu lukuun ottamatta suojeltavaa saunaa

e Vanha tielinja on merkitty muuna kulttuuriperintdkohteena

e Ulkoilureittia on viety hieman kauemmaksi naapurin rajasta.

e Pohjakartan kiinteistorajoja on paivitetty, minka seurauksena kaavan ulkorajoja ja kortte-
lialueiden ulkorajoja on muutettu.

e Kaavamerkintdja ja -maardyksia on tarkennettu.

e Kayttétarkoitusmerkintéjen indekseja on muutettu

Hyvdksymisvaihe

Ranta-asemakaavan hyvaksyy Vihdin kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatdkseen tyytymattémalla
on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen.

Taydentyy myéhemmin.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa asiasta. Osallisia ovat mm. kaavoitettavan alueen maanomistajat, naapurit ja
ympariston kayttajat. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimia-
laa.

= Tarkemmat tiedot osallisista ja vuorovaikutusmenettelyistd on esitetty ranta-asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).

EMATILA- JA MITOITUSTARKASTELU

Emétilaperiaate on kaavoituksen ja lupamenettelyn tueksi kehitetty menetelma rakennuspaikkojen
maaran maarittelyyn erityisesti rantavyohykkeilld. Keskeista rakentamisen sijoittumisen ohjaami-
sessa on samassa asemassa olevien maanomistajien yhdenvertainen kohtelu, yhdyskuntaraken-
teen ja -toimintojen jarkeva kehittdminen seka ymparistéarvot. Maanomistajien tasapuolisen koh-
telun turvaamiseksi huomioidaan emadtilan ja siitd muodostettujen kiinteistéjen ns. hyddynnetty
rakennusoikeus ja niilla sijaitsevien rakennuspaikkojen maara. Vesisto- tai aluekohtaiset mitoitus-
periaatteet ilmaisevat, kuinka monta rakennuspaikkaa voidaan enintddn muodostaa ematilaa kohti.
Vihdissd ematilatarkasteluiden lahtokohtana on rakennuslain voimaantulovuosi 1959, ja tarkem-
pana leikkausajankohtana kadytetdaan paivaystd 1.7.1959. Ematilakohtainen kokonaisrakennusoi-
keus jaetaan ematilasta muodostettujen tilojen kesken nykyisen kiinteistéjaotuksen mukaan. Kay-
tetty rakennusoikeus véhennetdan ematilan laskennallisesta rakennusoikeudesta.

Rantarakennusoikeus muodostuu kunkin tilan muunnetun rantaviivan pituudesta. Muunnetun ran-
taviivan maarittamiseksi todellinen rantaviiva ensin pyoristetaan kapeiden niemien ja lahtien koh-
dalla siten, etta rantaviiva vastaa todellista kdytettdvissa olevaa rantaviivaa. Ndin saadaan oikaistu
rantaviiva. Lopullinen muunnettu rantaviiva lasketaan oikaistun rantaviivan pituuden seka ranta-
viivan muodon ja etdisyyksien perusteella ns. Etela-Savon maakuntaliiton mallin mukaisesti. Koska
lahekkain sijoittuvat loma-asunnot hadiritsevat toisiaan, kapean niemen, lahden tai salmen rannalle
voidaan sijoittaa vdhemman rakentamista kuin leveiden lahtien, niemien ja salmien rannalle.
Muuntamisperiaate on yleisesti kaytdssa koko Suomessa. Muunnetun rantaviivan sijaan puhutaan
joskus myods mitoitusrantaviivasta.

Mitoitusnormi harkitaan aina tapauskohtaisesti. Harkintaan vaikuttavat vesistén ja rannan omi-
naispiirteet, kuten vesistdn pinta-ala, muoto ja vapaan rantaviivan maara. Ymparistoarvoiltaan
vaihteleva kaava-alue voidaan myds jakaa olosuhteiden perusteella erilaisiin mitoitusvydhykkeisiin.
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Otalammen-Harkalan osayleiskaavassa on osoitettu vesistdsta riippuen 4-7 lomarakennuspaikkaa
rantaviivakilometrid kohden. Yleiskaava-asiakirjoista ei suoraan kay ilmi, mika mitoitusnormi on
ollut Saarijarven tai toisen suuremman vesiston Salmijarven rannoilla. Saarijarven rannalle on
yleiskaavan mitoituslaskelmassa muodostunut yhteensa 12 rakennuspaikkaa. Saarijarven luoteis-
puolella sijaitsevalla huomattavasti pienialaisemmalla Pyyslammella mitoitusnormina on kaytetty
7 rakennuspaikkaa rantaviivakilometria kohden.

Espoon puolisella osalla Saarijarvea on kahdeksan olemassa olevaa rantarakennuspaikkaa. Voi-
massa olevassa Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa II) ei kuitenkaan oteta kantaa alueen mi-
toitukseen. Vihdin puolisella osalla Saarijarved on Soiniemen yhteisrantaisen alueen lisaksi kah-
deksan toteutunutta rakennuspaikkaa. Jarven eteld- ja lounaisrannat ovat yhtd rakennuspaikkaa
lukuun ottamatta rakentamattomia, joten siella on yhtendista rakentamatonta rantaviivaa yli kaksi
kilometrid. Yhtendista rakentamatonta rantaviivaa on noin puolen kilometrin verran myds Vanhan
Porintien varressa jarven pohjoisrannalla. Ranta-asemakaavoitettavalla alueella on yhtenaista ra-
kentamatonta rantaviivaa noin 200 metria.

Soiniemen ranta-asemakaavassa mitoitusnormina kdytetadn 6 rakennuspaikkaa muunnettua ran-
taviivakilometria kohden. Mitoitusnormi mahdollistaa Soiniemen yhteisrantaisen alueen jakamisen
neljaksi omarantaiseksi rakennuspaikaksi siten, ettd kullakin rakennuspaikalla sijaitsee yksi ole-
massa oleva asuin- tai lomarakennus. Mitoitusnormi on yleiskaavan tavoitteiden mukainen, silla
yleiskaavan mitoituskartassakin alueelle on muodostunut 4-5 laskennallista rakennuspaikkaa.
Myos yleiskaavakartassa Soiniemen PK-2-alue on jaettu ohjeellisesti neljéksi rakennuspaikaksi.
Ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella mitoitusnormi 6 rp/mrv-km ei mahdollista enda uusien ra-
kennuspaikkojen muodostamista Vihdin puoliselle osalle Saarijérvea.

O«

Kuva 3. Ote Otalammen-Harkadlan osayleiskaavasta Soiniemen PK-2-merkinndn kohdalta. PK-2-alueelle
on merkitty kaavan mitoituslaskelman perusteella nelja ohjeellista rakennuspaikkaa.

Kaava-alueen kiinteistét on muodostettu poikkileikkausajankohdan 1.7.1959 mukaisista emaéti-
loista 927-430-2-4 Niemela ja 927-430-2-40 (X) Soiniemi. Ematiloilla on yhteensa noin 860 metria
oikaistua rantaviivaa ja 760 metri@d muunnettua rantaviivaa (mrv). Kaytetylld mitoitusnormilla (6
rp/mrv-km) laskettuna ematilan 927-430-2-4 Niemela laskennallinen rakennusoikeus on 3,53 ra-
kennuspaikkaa (pyoristettynd 4 rp). Ematilan alueella on talla hetkella yksityiskaytossa oleva yh-
teisrantainen virkistysalue majoitus- ja saunarakennuksineen. Lakanneen ematilan 927-430-2-40
(X) Soiniemi laskennallinen rakennusoikeus on 1,04 rakennuspaikkaa (pyoristettyna 1 rp). Taman
ematilan rakennusoikeus on hyédynnetty tdysimadardisesti nykyisella kiinteistélla 927-430-2-107
Saarisalo kaava-alueen ulkopuolella.

Niemelan ematila ja lakanneesta ematilasta Soiniemi muodostetut tilat kuuluvat nykyisin samalle
maanomistajalle. Nain ollen tilojen Saariselka ja Soiniemi jaaminen rakentamattomiksi ei ole maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun ndkdkulmasta kohtuutonta. MRL 73 §:n tarkoittamaa yhtendista
vapaata rantaa jaa noin 200 metria.
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Taulukko 2. Emadtilojen 927-430-2-4 Niemelad ja 927-430-2-40 (X) Soiniemi mitoituslaskelma

Oikaistu  Muunnettu Laskennallinen Nykyiset Kaavassa osoi-

Emadkiinteiston rantaviiva rantaviiva rantaraken-  rakennus- tettavat raken-
tunnus ja nimi  Kiinteistotunnus- ja nimi (m) (m) nusoikeus paikat nuspaikat
927-430-2-4 Niemeld 686 588 3,53 1 4
927-430-2-4 Niemeld 686 588 3,53 1 4
927-430-2-40 (X) Soiniemi 175 173 1,04 1 0
927-430-2-106 Saariselka 41 41 0,25 0 0
927-430-2-107 Saarisalo* 80 80 0,48 1 0
927-430-2-108 Soiniemi 54 52 0,31 0 0

* = kaava-alueen ulkopuolella

Ranta-asemakaava-alueen kiinteistdjen kanssa samaan maanomistuskokonaisuuteen kuuluu myds
Vanhan Porintien pohjoispuolella sijaitseva kiinteistd 927-430-2-45, joka on muodostettu vuonna
1957 ja on siten sellaisenaan poikkileikkausajankohdan 1.7.1959 mukainen emétila. Kiinteistén
pinta-ala on noin 5 hehtaaria ja se on rakentamaton. Kiinteistd on merkitty yleiskaavaan maa- ja
metsdtalousalueena (M-5). Yleiskaavan mitoitustarkastelussa kiinteistd kuuluu edullisuusvydhyk-
keeseen III ja yleiskaavan mitoituskartan mukaan kiinteistoltd muodostuu laskennallista, pinta-
alaan perustuvaa rantavydhykkeen ulkopuolista rakennusoikeutta yhden rakennuspaikan verran.
Tama rakennusoikeus on yleiskaavassa siirretty Vanhan Porintien eteldpuolisille kiinteistoille. Koska
yleiskaavan mitoituslaskelma ei ole tallessa, on epaselvéa, mita kerrointa kuivan maan rakennus-
oikeuden muuntamisessa rantarakennusoikeudeksi on kaytetty. Kiinteiston 927-430-2-45 lasken-
nallinen rakennusoikeus on rantavydhykkeelle siirrettynd joka tapauksessa niin pieni (< 1,0 rp),
etta kiinteiston rakennusoikeus ei kasvata maanomistuskokonaisuuden yhteenlaskettua rakennus-
oikeutta siten, ettd ranta-asemakaavan mitoituslaskelma oleellisesti muuttuisi.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavaratkaisu

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 102 ja sen rakennuspaikat 1-4, maa- ja metsatalousalu-
etta, luonnonsuojelualuetta seka vesialuetta.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu kaava-alueelle ematilatarkastelun ja mitoituslaskelman mahdol-
listamat nelja omarantaista rakennuspaikkaa. Olemassa olevan asuinrakennuksen kohdalle on
osoitettu erillispientalojen korttelialue AO-15, jonne saa rakentaa yhden yksiasuntoisen pientalon.
Korttelialueelle sisdltyy myds olemassa olevat sauna- ja navettarakennukset. AO-15-korttelin ita-
puoliselle nurmikkoalueelle on osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA-8). Olemassa ole-
vien hirsimokkien kohdalle on osoitettu kaksi lomarakennuspaikkaa (RA-9). RA-8- ja RA-9-alueella
on kummallakin yksi olemassa oleva saunarakennus.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Rakennusten ja rakenteiden tulee so-
peutua myds malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltdan luonnonmaisemaan.
Lisdksi alueen yleisilme tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena. Korttelialueilla rantaan
on merkitty puustoisena sailytettdva alueen osa. Merkintéd koskee olemassa olevaa puustoa. RA-8-
ja AO-15-kortteleissa avoimina sdilyneet vanhat peltoalueet on merkitty kaavaan alueina (ma-1),
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joiden sailymistad avoimena - my6s tulevaisuudessa - tulee edistaa kasvillisuuden hoitotoimenpi-
teilld seka rakentamisen ja muun toiminnan sijoittamisella.

Rakennuspaikkojen rakennusalat on rajattu siten, ettd korttelialueilla AO-15 ja RA-8 muun kuin
saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vdhintaan
50 metria. Korttelialueella RA-9 nykyiset lomarakennukset on rakennettu em. etdisyytta ldhem-
maksi rantaa. Rakentamista rajoittaa talla kohdalla myds liikennemelu, silld valtioneuvoston ase-
tuksen mukainen loma-asumista koskeva 45 dB:n paivaohjearvo ylittyy melko lahelld rantaa. Ta-
man vuoksi RA-9-korttelissa sallitaan myds muun kuin saunarakennuksen rakentaminen hieman
lahemmaksi keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa kuin korttelissa RA-8.

Saunaa lukuun ottamatta uusi rakentaminen sijoittuu edelld olevan mukaan olemassa olevien
asuin- ja lomarakennusten kanssa samaan pihapiiriin. Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
erillisen saunan paarakennuksen rakennusalan ja rantaviivan valiin. Talléin saunarakennuksen va-
himmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maaraytyy rakennuksen koon pe-
rusteella siten, ettd rakennuksen kerrosala (m2) = etdisyys (m).

Kaava-alueella on kolme olemassa olevaa saunarakennusta, jotka kaikki sijaitsevat em. vahim-
maisetaisyyttd lahempana rantaviivaa. Kaavassa on madardys, jonka mukaan olemassa olevalle
saunarakennukselle voidaan my®ntaa muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mita
edelld on todettu saunan etdisyydesta rantaviivaan. Jos olemassa oleva sauna puretaan tai tuhou-
tuu, uusi sauna voidaan rakentaa vanhalle rakennuspaikalle sen estamatta, mita edelld on todettu
saunan etdisyydesta rantaviivaan.

Kaava-alueen lansiosassa sijaitseva luonnonsuojelulailla suojeltu tervaleppdkorpi lahiymparistoi-
neen on osoitettu luonnonsuojelualueena (SL-2). Kaavamaardys edellyttad, ettd alueella ei suori-
teta luonnonarvoja heikentévia toimenpiteitd. Metsélain 10 §:n mukainen vahapuustoinen kallio-
luontotyyppi on merkitty kaavaan paallekkdismerkinnalld luo-8. Kaavamaardys edellyttad, ettd alu-
eella ei suoriteta luonnonarvoja heikentdvia toimenpiteitd. Muu osa kaava-alueesta on osoitettu
maa- ja metsatalousalueena (M-3) tai vesialueena (W). M-3- ja SL-2-alueilta muodostuva raken-
nusoikeus on siirretty maanomistajan AO-15, RA-8- ja RA-9-alueille.

Kaava-alueen vanhimmat rakennukset — vanha torpan padrakennus, navetta ja sauna — on mer-
kitty kaavaan historiallisesti arvokkaina ja miljédn sailymisen kannalta tarkeina rakennuksina (sr-
13). Rakennuksia ei saa purkaa. Kaavamaardyksen mukaan naissa rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten historiallisesti arvokkaat luonteet
sailyvat. Rakennusta koskevista toimenpiteistd tulee kuulla alueellista vastuumuseota (Lansi-Uu-
denmaan museo).

Kaava-alueen lapi kulkeva vanha tielinja on merkitty kaavaan muuna kulttuuriperintdkohteena (s-
14). Se tulee sailyttaé avoimena ja ndkyvana elementtind maastossa. Tiehen kohdistuvista suun-
nitelmista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa. Sama
tielinjaus on osoitettu ohjeelliseksi ulkoilureitiksi, joka toteutuessaan edistda samalla arkeologisen
kulttuuriperinnén sailymista.

Aluevaraukset

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 15,8 hehtaaria. Korttelialueiden pinta-ala on noin 4,3
hehtaaria (27 %).

Taulukko 3. Korttelikohtaiset rakennusoikeudet

Kortteli Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?2) Rakennuspaikat
AO-15 1,71 510 1

RA-8 0,93 310 1

RA-9 1,63 400 2

M-3 7,83 0 0
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w 2,40 0 0
SL-2 1,32 0 0
Yhteensa 15,82 1220 4
6.3 Alin rakentamiskorkeus

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Rakentamisessa tulee huomioida Saarijarven ylin tulvataso (HV 1/100). Kaavassa annettu alin sal-
littu rakentamiskorkeus kastumiselta vaurioituville rakenteille on +74,0 m (N2000). Maarays kos-
kee uudisrakentamista ja siihen verrattavissa olevaa taysimittaista saneerausta.

Liikenne

Olemassa olevan Niemelantien kohdalle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys, joka johtaa kaikille ra-
kennuspaikoille.

Tekninen huolto

Kaava-alueelle ei ulotu Vihdin kunnan vesihuoltoverkostoa, joten rakennuspaikkojen talousvetena
tulee kayttaa kaivovetta.

Rakennuspaikkojen jdtevedet tulee kasitelld ja kasittelylaitos sijoittaa kiinteistdlld kunnan voi-
massa olevien ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti siten, ettei niistd aiheudu terveydelle tai
ymparistolle haittaa. Harmaiden jatevesien kasittelylaitteisto on sijoitettava rakennuspaikalle ja
tulvariskikorkeuden yldpuolelle. Lomarakennuspaikoilla tulee kdyttda kompostoivaa tai muuta vas-
taavaa kaymalaa. Vesikdymaldn rakentaminen on kiellettya.

Aurinkoenergian hyédyntaminen tulee mahdollisuuksien mukaan huomioida rakennuspaikkojen ja
rakennusten suunnittelussa.

Nimisto
Kaavassa ei ole osoitettu uutta nimistoa.
Rantakaavoituksen erityiset sisdltovaatimukset

Ranta-asemakaavassa on huomioitu maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n mukaiset rantakaavoi-
tusta koskevat sisaltévaatimukset:

e Suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ym-
paristoon. Alue on muotoutunut pdaosin kaavaratkaisun kaltaiseksi jo 1980-luvulla. Kaa-
vamerkinndilld ja -maarayksilla ohjataan rakentamisen sijoittumista ja sopeutumista ran-
tamaisemaan.

e Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu merkittavaa vaikutusta luonto- tai maisema-arvoihin,
virkistysalueisiin, Saarijarven vesistéon tai vesihuollon jarjestdmiseen. Kaavaratkaisussa
on otettu huomioon vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

e Saarijdrven ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendista rakentamatonta aluetta. Kaavan raken-
nuspaikat sijoittuvat yleiskaavan mukaisille jo valmiiksi rakennetuille alueille.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Osayleiskaavan laatimisen jdlkeen tavoitteet Soiniemen alueen suhteen ovat osittain muuttuneet.
Yksityiselle palvelu- ja hallintotoiminnalle ei ole enda tarvetta. Soiniemen arvioidaan soveltuvan
hyvin omarantaiselle loma-asutukselle - ja myds nykytilannetta vastaavalle pysyvélle asutukselle.
Alueella on jo valmiiksi tarkoitukseen sopivaa rakennuskantaa, piha-alueita ja infrastruktuuria.
Saarijarven rannalla on ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella 16 pysyvan tai loma-asumisen



SOINIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

KAAVASELOSTUS

7.1

7.2

22

rakennuspaikkaa. Vaikutusten arvioinnissa tai suhteessa yleiskaavan sisaltévaatimuksiin ei ole tul-
lut esiin sellaisia tekijoita, jotka olisivat toiminnan esteena.

Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Vaakkoin ulkoilualueeseen. Kaava-alueella on vanha kylatielin-
jaus, joka toimii I&dnsiosassa kaava-alueen paasytiena ja samalla epavirallisena ita-lansisuuntaisena
kdvely-yhteytena. Tama yhteys osoitetaan ranta-asemakaavassa ohjeellisena ulkoilureittina. Mer-
kinta tarkentaa yleiskaavan ulkoilureittimerkintaa.

Espoon puolella Saarijarven pohjoisrannalla on Vaakkoin uimapaikka, joten toista uimarantaa ei
yleiskaavamerkinnasta huolimatta ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi merkitd ranta-asema-
kaava-alueelle. Ranta-asemakaava-alueella ei ole ollut téhdn asti mydskaan venevelkamaa eika
tallaiselle toiminnalle ole nahtavissa tarvetta tulevaisuudessakaan. Talle kohdalle jaa jatkossakin
yhtendinen rakentamaton rantaosuus. Kun alueelle ei ohjata toimintoja, turvataan paremmin myos
luonnonsuojelulailla suojellun tervaleppakorven arvojen sailyminen.

Ranta-asemakaavassa on huomioitu maankdytté- ja rakennuslain 39 §:n mukaiset yleiskaavan
sisdltovaatimukset:

e Kaava tukeutuu olemassa olevaan ja suunniteltuun rakenteeseen ja perustuu olemassa
oleviin, hyviin lilkkenneyhteyksiin. Kaava ei vaikuta heikentavasti yhdyskuntarakenteen toi-
mivuuteen, taloudellisuuteen tai ekologiseen kestdvyyteen. Tervaleppdkorpi ymparistdi-
neen on osoitettu luonnonsuojelualueeksi.

e Kaavalla mahdollistetaan olemassa olevien rakennusten hyddyntaminen pysyvaan asumi-
seen ja loma-asumiseen. Talla tavalla luodaan edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle.

e Kaava-alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Kaavamaardykset ohjaavat vesi- ja jate-
huollon jarjestamistd ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

e Kaava mahdollistaa turvallisen ja terveellisen elinympariston sdilymisen alueella.

e Kaavalla ei ole vaikutusta kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytyksiin.

e Suunnittelualueella ei ole ympéaristdn hairidtekijoitd. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta mer-
kittdvaa hairiota ympardivalle maankdytdlle tai ymparistolle.

e Kaavassa on otettu huomioon rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnon arvokohteet.

e Kaava-alueen ympdrille jaa laajoja metsdalueita virkistyskayttoon. Nykyiset ja suunnitellut
ulkoilureitit kulkevat paaosin kaava-alueen ulkopuolella.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon. Kaava
ei vaikuta merkittdvasti alueen virkistyskdyttdémahdollisuuksiin, silld vapaan yhtenaisen rantaviivan
riittdvyys on varmistettu jo yleiskaavassa tarpeellisella laajuudella. Ranta-asemakaavassa ei varata
yleiskaavaa enempéa rantaviivaa. Kaava-alueen ymparistéssa on erittdin laajat virkistysalueet,
joiden kaytt6on kaava ei aiheuta muutoksia.

Vaikutukset maa- ja kallioperadn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pintavesiin kohdistuvat vaikutukset ovat vahaisia, silla kaavalla ei osoiteta merkittdvaa lisaraken-
tamista. Padaosassa majoitusrakennuksista on nykyisin ulkokdymaldt ja niiltd muodostuvat harmaat
jatevedet imeytetaan maahan. Tehtyjen mittausten perusteella Saarijarven veden laatu on ollut
nykyisilla jatevesiratkaisuilla erinomaista. Kaavamaarayksillda muutetaan nykytilanteeseen verrat-
tuna rakennuspaikkojen jatevesien kasittelytapoja, silla jatevedet on kaavan toteuduttua kasitel-
tdva niin, ettei niistd missaan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pinta- ja jatevesille.
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Lainsdadanndn ja kaavamaaraysten edellyttdmien kiinteistdkohtaisten jatevesijarjestelmien ja hu-
levesien imeytys- ja viivytysratkaisujen myotd Saarijarveen kohdistuva kuormitus ei kasva. Vaiku-
tuksia lieventaa myds rakennuspaikkojen rakentamattomien osien sdilyminen luonnonmukaisena.
Arviointia tukevat nykyiset jarviseurantatiedot.

Kaavalla ei ole vaikutuksia luokiteltuihin pohjavesialueisiin.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin

Luonnonsuojelulailla suojeltu tervaleppékorpi ja metsalain 10 §:n mukainen vahapuustoinen kal-
lioluontotyyppi on rajattu rakentamisalueiden ulkopuolelle. Tervaleppdkorpi ymparistdineen on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi, mika turvaa nykyistéa paremmin luontoarvojen sailymisen. Kaa-
valla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin tai luonnon monimuotoisuu-
teen.

Kaavaratkaisun mukaisella vahaiselld rakentamisella ja vahdiselld muutoksella maankayttéén ei
ole vaikutuksia Nuuksion Natura-alueen suojeluperusteisiin. Lainsdadanndén ja kaavamaaraysten
edellyttéamien kiinteistokohtaisten jatevesijarjestelmien ja hulevesien imeytys- ja viivytysratkaisu-
jen myoéta Saarijarveen kohdistuva kuormitus ei kasva.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vdhaisia. Olemassa olevan asuinkdytdssa olevan raken-
nuspaikan kohdalle osoitetaan yksi ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka. Kaa-
valla mahdollistetaan olemassa olevien rakennusten hyédyntdminen pysyvaan asumiseen ja loma-
asumiseen. Kaavassa annetulla aurinkoenergiaa koskevalla kaavamaarayksella pyritaan edista-
maan ilmaston kannalta kestdvaan energiajarjestelmaan siirtymista. Edelld kuvatuilla tavoilla luo-
daan edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. Kaavalla ei ole mer-
kittavia vaikutuksia liikenteeseen.

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamerkinnat ja -maardykset turvaavat alueen vanhimpien rakennusten sailymisen osana mil-
joota. Osa kaava-alueen lapi kulkevasta vanhasta, todennakdisesti jo 1700-lukua edeltavalta ajalta
periytyvasta, kylatiesta on osoitettu kaava-alueelle johtavana ajotiena ja osa ohjeellisena ulkoilu-
reittind. Tielinjauksen osoittaminen ulkoilureitiksi on arkeologisen kulttuuriperinnén nakdkulmasta
hyva ratkaisu, koska talléin vanha tielinja sdilyy avoimena ja ndkyvana elementtind maastossa.
Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu muita maiseman tai kulttuuriymparistén kannalta
huomionarvoisia kohteita tai alueita. Merkittdvammat kohteet sijaitsevat kauempana, jolloin niihin
ei etaisyydesta johtuen kohdistu vaikutuksia.

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparisté6n ovat vahaisia.
Ilmastokestdiva kaavoitus

Kaavan ilmastovaikutukset on arvioitu Kaavan ilmastovaikutusten arviointi -tyokalun (KILVA)
avulla. Kaava-alue sijaitsee erillddn Vihdin ja Espoon olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta,
mutta kaavaratkaisu tukeutuu Soiniemen alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja infraan.
Koska alueelle kohdistuva uudisrakentaminen on hyvin maltillista, myds vaikutukset liikkkumistar-
peeseen jadvat vahaisiksi. Virkistysalueiden hyva saavutettavuus vahentda alueen asukkaiden ja
loma-asukkaiden tarvetta lahtea virkistdytymaan kauemmaksi. Alue on saavutettavissa myos jouk-
koliikenteelld, mika tukee kestavaa liikkumista.

Ranta-asemakaavassa ei maaritelld energiantuotantomuotoja, mutta kaava mahdollistaa esimer-
kiksi paikallisesti tuotetut uusiutuvat energiamuodot. Aurinkoenergian hyédyntdminen tulee mah-
dollisuuksien mukaan huomioida rakennuspaikkojen ja rakennusten suunnittelussa. Ilmastovaiku-
tusten kannalta on myoénteista, etta kaavassa ei poissuljeta eikd heikenneta kestdvien energia-
muotojen hyédyntamista. Koska kaavan mahdollistama rakentaminen suuntautuu jo rakennetulle
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alueelle, sdastetdan metsien hiilinieluja. Ranta-asemakaavalla ei ole suuria vaikutuksia hiilinieluihin
ja -varastoihin, eikd kaava ohjaa laajentumista uusille alueille. Maaraltdan maltillinen rakentami-
nen saastda luonnonvaroja.

KAAVAN TOTEUTUS

Alue on jo paaosin toteutunut ranta-asemakaavan mukaisena. Kaava mahdollistaa alueen jakami-
sen neljéksi erilliseksi rakennuspaikaksi ja my0ds jonkin verran lisarakentamista kaikille rakennus-
paikoille. Rakentaminen on mahdollista aloittaa ranta-asemakaavan saatua lainvoiman.
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