Rakennusvalvonnan taksan paivitys

Ympadristolautakunta 22.11.2023 § 59
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Nykyinen Vihdin kunnan rakennusvalvonnan maksutaksa, rakennustyén valvon-
nasta suoritettavat maksut Vihdin kunnassa, maksutaksa, on tullut voimaan
1.8.2020. Maankaytto- ja rakennuslain 145 § sdadetdan lupa- ja valvontamaksuis-
ta. Laissa ei sdddetd maksujen tasosta, mutta lainsdddannon tavoitteena on
maksutuotoilla kattaa toimintakuluja ja turvata toiminnan jarjestamisen riittavaa
resursointia. Vihdissa rakennusvalvonnan talousarviota laadittaessa on
periaatteena pidetty, ettd maksutuotoilla pyritaan kattamaan ulkoiset
toimintakulut.

Voimassa olevasta maksutaksasta saatujen kokemusten perusteella on tullut
ajankohtaiseksi tarkistaa joidenkin toimenpiteiden taksoja ja samalla tasmentada
sanamuotoja joidenkin nimikkeiden osalta, jotta kustannusvastaavuutta voidaan
parantaa ja tulkinnanvaraisuutta vahentaa, seka tehda teknisia korjauksia
seliteteksteihin (esim. aurinkopaneelien tehon yksikké kWhp on korjattu
muotoon kWp).

Liitteena olevassa esityksessa uudeksi maksutaksaksi esitetyt kertakorotukset
vastaavat padsaantoisesti suuruusluokaltaan vuosittaista n. 5 prosentin korotusta
kolmen vuoden aikana. Yksittdisten kohtien osalta prosentuaalinen korotus voi
olla suurempikin, mutta absoluuttiset korotukset ovat padosin pienempia.
Suurimmat perusmaksut kohdentuvat paasaantodisesti vaativampiin hankkeisiin,
jolloin suuremmilla korotuksilla on kohdennettu maksua tyémaaraa paremmin
vastaavaksi (esim. matkaviestintukiasemat). Ndiden vaikutukset maksukertymaan
kokonaisuutena ovat kuitenkin pienet. Korotuksilla on pyritty myos
kompensoimaan kohonnutta yleista hintatasoa.

Korotustarvetta arvioitaessa taksan tasoa on verrattu naapurikuntien (Lohja ja
Kirkkonummi) vastaaviin siten, etta ehdotetut uudet taksat olisivat padosiltaan
samaa tai alempaa tasoa niilta osin, kuin suora vertailu on mahdollista. Vihdin
rakennusvalvontataksat ovat korotusten jalkeenkin keskitasoa. Vertailussa tulee
huomioida myos eroavaisuudet kuntien lupakdytanndissa. Vihdin
rakennusjarjestyksessa on vapautettu useat toimenpiteet luvan hakemisesta
tietyin edellytyksin.

Vuoden 2025 alusta voimaan tuleva uusi rakentamislaki vapauttaa suuren osan
pienemmistd rakennuksista ja rakennelmista luvan tarpeesta, jolloin myds
rakennusvalvonnan maksutuottokertyma tulee odotettavasti putoamaan. Tasta
johtuen on mahdollista, ettd taksan tasoa ja kohdentumista on tarpeen arvioida
uudelleen jo lahivuosina.

Rakennuttajavalvontapaatoksen maksuperusteisiin ehdotetaan lisattavaksi
maininta "Taksan mukaisesta perusmaksusta hyvitetdan enintdan 20%”.
Rakennuttajavalvonta koskee vain suurimpia hankkeita, joissa hankkeeseen
ryhtyvalla on edellytykset suorittaa osa rakennusvalvonnalle kuuluvista
tehtavista. Lisdayksella huomioitaisiin mahdollisuus hyvittda vahenevaa tyomaaraa
harkinnan mukaan.

Kokoontumistilan vahvistamispaatoksen maksuperusteissa esitettya
enimmaistaksaa esitetdadn nostettavaksi 300 eurosta 1000 euroon. Maksu
koostuu perusmaksusta ja pinta-alan mukaan maaraytyvasta osasta.



Valmistelija

Nykymuodossaan taksa ei ota huomioon 600 neliometria ylittdvaa osaa
kokoontumistilan pinta-alasta. Ehdotuksen mukaisesti tuo raja nousisi 2000
neliometriin, jolloin taksaa edelleen kohtuullistettaisiin suurimpien tilojen osalta
mutta vastaisi paremmin aiheutuvaa tydomaaraa.

Taksoja korotetaan nimikkeesta riippuen keskim. 16 %. (3v x 5% = 16%).
Neliotaksojen osalta eri lupatyyppien hinnoittelua on yhtendistetty (sama taksa
uudisrakentamisen ja korjaus- ja muutostyon luville). Suurin absoluuttinen
korotus kohdistuu kohtaan 7.9 matkaviestintukiaseman tai tukiasemaan liittyvan
rakennuksen tai rakennelman rakentaminen, jonka taksaa korotetaan 1000 €.
Ulkopuolisen tarkastuksen madradmisen seurauksena on yleensa hankkeen
pitkittyminen ja valvonnan tarpeen kasvu, mika lisda merkittavasti
rakennusvalvonnan tyémaaraa. Maksujen muutokset on tehty osaan
perusmaksuista ja nelioperusteisiin maksuihin. Korotusten ldhtékohtana on ollut
kohdentaa maksuja tehtaviin, jotka ovat viranomaiskasittelyn kannalta
vaativampia, mm. purkulupien perusmaksua korotettiin 50€. Rakennusluvan
yhteydessa tehtavan vahaisen poikkeamisen perusmaksuun esitetdan korotusta.
Rakennusoikeuden ylityksen kasittely edellyttaa lisatyota rakennusvalvonnalta ja
korkeampi maksu kohdistuu lisdrakennusoikeuden mukanaan tuomaan
taloudelliseen hyotyyn. Nelidperusteista maksua esitetdaan niin ikdan
korotettavaksi.

Erds merkittdva muutosesitys taksaan kohdistuu asiakkaan laiminlyénneista
aiheutuvaan ylimaardiseen tyohon (ns. vastuu paattyy -katselmukset). Tahan asti
taksa on ollut sama (550 euroa) riippumatta siita, kuinka pitka aika luvan
vanhentumisesta on kulunut. Osa asiakkaista hakee jatkoaikaa (nykytaksa 150
euroa/vuosi, ehdotettu uusi taksa 175 euroa/vuosi), jolloin jo 4 vuoden jalkeen
kiintedhintainen vastuu paattyy -katselmus on halvempi vaihtoehto kuin lain
noudattaminen. Tilanteen korjaamiseksi esitetdan muutosta maksun
maaraytymisen perusteisiin ja samalla kohdennetaan maksua vanhojen lupien
selvittelysta aiheutuvan ylimaardisen tyon aiheuttajille. Ehdotuksen mukaisesti
luvan voimassaolon jalkeen suoritetun katselmuksen, tarkastuksen tai téiden
loppuunsaattamista koskevan velvoitepdatoksen perusmaksu olisi 680 euroa,
jonka liséksi veloitettaisiin 50 euroa/vuosi voimassaolon paattymista seuraavilta
vuosilta. Kustannusvastaavuuden ja kohtuullisuuden varmistamiseksi ehdotetaan
asetettavaksi katselmukselle hintakatto 4000 euroon, joka vastaisi 19 vuoden
jatkoajan hintaa uudella taksalla (175 euroa/vuosi). Joissakin kunnissa vastaavissa
tilanteissa kaytetddn hintahaarukkaa kaytetyn tydmaaran mukaan, mutta
tallainen ratkaisu olisi tulkinnanvarainen verrattuna kaavamaiseen taksaan.
Uuden rakentamislain myota rakentamishankkeille ei lahtokohtaisesti myonneta
jatkoaikaa siten, ettd hankkeen valmistumiseen kuluu yli 10 vuotta luvan
myontamisestd, joten taman tyyppisten ongelmien voi odottaa lievenevan tai
poistuvan ajan kuluessa.

My06s mittauspalvelun maksut (rakennuslupien yhteydessa perittavat maksut)
esitetaan tarkastettavaksi vastaamaan kustannusten nousua.

Vihdin kunnan hallintosdannon 40 §:n mukaan lautakunta paattaa toimialansa
maksuista ja taksoista, mikali valtuusto on hyvaksynyt maksujen yleiset
perusteet. Ehdotus uudeksi rakennusvalvontataksaksi, rakennustyon valvonnasta
suoritettavat maksut Vihdin kunnassa, maksutaksa, on esityslistan liitteena.
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Esittelija Elinvoimajohtaja Petra Stahl

Ehdotus Ymparistolautakunta paattaa hyvaksya "Rakennustydn valvonnasta
suoritettavat maksut, maksutaksa"-maksutaksaan esitetyt muutokset
liittteen mukaisesti. Pdivitetty maksutaksa tulee voimaan 1.1.2024.

P&aatos Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.
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