Haimoon osayleiskaava, kaava 0560 / Valmisteluvaihe

Elinvoimalautakunta 13.12.2022 § 99

Haimoon osayleiskaavan laatiminen on sisaltynyt Vihdin kunnan
kaavoitusohjelmaan vuosille 2022-2023 (kv 13.12.2021), jossa kaavan
kdynnistdminen on ajoitettu vuoden 2022 loppuun.

Osayleiskaavoitusta varten on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on esitetty suunnitelma osallistumis-
ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty keskeiset aluetta
koskevat suunnitelmat seka kaavatyon alustavat tavoitteet. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarpeen mukaan suunnittelutyon
edetessa.

Haimoon osayleiskaavatyon keskeisena tavoitteena on Vihdin strategisen
yleiskaavan (lainvoimainen 19.10.2021) periaatteiden mukaisesti tutkia
asutuksen tiivistamismahdollisuudet Haimoon koulun ja paivakodin
l[ahiymparistossa samalla alueen maaseutumainen kylamaisyys sailyttaen.

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan, miten alueen kehittaminen tulisi
toteuttaa suhteessa muuhun kuntarakenteeseen, palveluihin sekad alueen
maisemaan ja luonnonolosuhteisiin. Kaavalla maaritelldan tulevaisuuden
maankayton rakenne alueen ymparistdarvot seka ylemman asteiset
maankayttésuunnitelmat huomioiden.

Paikallisia erityiskysymyksia suunnittelussa ovat rakentamisen
sovittaminen kyldkuvaan ja maisemaan, maaseutuelinkeinojen
harjoittamisen edellytysten turvaaminen ja kehittaminen, kestavien ja
turvallisten liikkkumismahdollisuuksien edistaminen seka alueen luonto- ja
kulttuuriarvojen tunnistaminen.

Paikallisten tavoitteiden lisdaksi suunnittelussa tulee varautua Helsingin
seudun vaihemaakuntakaavassa osoitettujen Haimoo-Selki -valisen
viheryhteystarpeen seka Forssa-Tammisto 400 kV -voimajohdon
esittdmiseen. Vt 25 tulee huomioida valtakunnallisena yhteytena
kehittamistarpeineen.

Osayleiskaava laaditaan MRL 44 §:n mukaisesti suoraan rakentamista
ohjaavaksi, jolloin erilliselle, rakennuslupamenettelya edeltavalle
suunnittelutarveratkaisumenettelylle ei ole enaa tarvetta.
Rakennuspaikkojen mitoituksen osalta poikkileikkausajankohdan
lahtokohtana pidetdan vuotta 2000.

Osayleiskaavatyon tavoitteet ja kaavarajaus tarkentuvat kaavatyon
edetessa.

Valmistelija Teija Liuska-Eloranta etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0503024695



Esittelija Elinvoimajohtaja Petra Stahl
Ehdotus Elinvoimalautakunta paattaa:

1)  merkita tiedoksi Haimoon osayleiskaavan (kaava 0560)
osallistumis- ja arviointisuunnitelman

2) esittdaa kunnanhallitukselle, ettad se hyvaksyy Haimoon osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan kirjatut, kaavatyon alustavat tavoitteet ja
kuuluttaa osayleiskaavan vireille.

P&atos Elinvoimalautakunta paatti

1) merkita tiedoksi Haimoon osayleiskaavan (kaava 0560)
osallistumis- ja arviointisuunnitelman

2) esittdad kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy Haimoon osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan kirjatut, kaavatyon alustavat tavoitteet ja
kuuluttaa osayleiskaavan vireille.

Tiedoksi

Kunnanhallitus 19.12.2022 § 266

Valmistelija etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0503024695
Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola
Ehdotus Kunnanhallitus paattaa

1) hyvaksya Haimoon osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut,
kaavatyon alustavat tavoitteet ja;

2)  kuuluttaa osayleiskaavan vireille.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kunnanvaltuuston | varapuheenjohtaja Jokinen poistui esteellisena
(Hallintolain 28 §:n 1 mom. 3-kohdan mukainen intressijadvi) taman asian
kasittelyn ajaksi).

Tiedoksi

Elinvoimalautakunta 15.08.2023 § 78



Haimoossa on kdynnistetty kyldalueen osayleiskaavoitus Vihdin
strategisessa yleiskaavassa (VISY) linjattujen kehittamisperiaatteiden
mukaisesti. Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja siihen
sisaltyvat alustavat tavoitteet hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 19.12.2022
ja kaavatyo kuulutettiin vireille 2.1.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on esitetty Haimoon kaava-
alueen alustava rajaus, jonka on todettu tarkentuvan kaavatyon edetessa
(OASissa esitetyn rajauksen mukaisesti suunnittelualueen pinta-ala on noin
1 600 ha). Alustava rajaus perustuu Vihdin strategiseen yleiskaavaan
(VISY), jossa on madritelty kunnan osayleiskaavoitettavat alueet. VISY:ssa
maaritettya Haimoon osayleiskaavoitettavaa aluetta on osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitetyssa alustavassa rajauksessa laajennettu jo
jonkin verran pidemmalle Haimoontien ja Molkintien varsille. Lisaksi
Haimoon kaava-alue on maaritetty ulottumaan luontevasti Nurmijarven
rajaan saakka seka iddssa valtatiehen 25 asti mm. meluvaikutusten vuoksi.
VISY:n mukaisia yhtenadisia metsavyohykkeita on myos liitetty mukaan mm.
virkistystarpeiden nakékulmasta ja alueelle suuntautuvan
maakuntakaavan mukaisen viheryhteystarpeen tutkimiseksi.

Haimoon osayleiskaavan tavoiteaikataulun mukaan kaavan
hyvaksymiskasittely olisi kevaalla 2024. Jotta aikataulu on mahdollinen,
kaavan valmisteluaineistoa tulisi kdsitella nahtaville asettamista varten
elinvoimalautakunnassa lokakuussa 2023. Kaavaehdotusaineistoa on
puolestaan tavoitteena kasitelld lautakunnassa loppuvuodesta 2023.

Osana Haimoon osayleiskaavan aloitusvaiheen vuorovaikutusta pidettiin
Haimoon koululla 4.5.2023 tydpajamuotoinen kyldilta, jossa kerattiin
osallisten nakemyksia suunnittelutyon lahtokohdista ja tavoitteista.
Kylaillassa osallistujat ehdottivat kaava-alueen laajentamista Tupakkiaron
alueella vield OAS:ssa ja kyldillan kartoissa esitettya pidemmalle.
Tupakkiaron suunnalta ollaan oltu yhteydessa kaavakonsulttiin viela
kyldillan jalkeen laajentamisen mahdollisuutta tiedustellen.

Tupakkiaron alueen (laajennusehdotusalueen pinta-ala n. 180 ha)
liitttamista mukaan osayleiskaava-alueeseen perustelevat erityisesti alueen
sijainti Iahella Haimoon koulua (enimmilldan noin 3 km:n etaisyys kouluun
tietd pitkin mitattuna) ja alueelle johtavat hyvat, olemassa olevat
tieyhteydet.

Kaava-alueen laajentaminen tarkoittaa, ettd myos kaavoitusta palvelevat
selvitykset tulee laajentaa koskemaan laajennusaluetta. Kaavatyon
pohjaksi tarvitaan koko kaava-alueelta luontoselvitys, arkeologinen
inventointi, rakennusinventointi ja ematilaselvitys. Luontoselvityksen
laatiminen on sidottu tiiviisti vuodenaikoihin. Tasta syysta luontoselvitys
on sovittu tehtavan kesalla 2023 myos Tupakkiaron mahdollisen
laajennusalueen osalta. Alustavien tietojen mukaan laajentumisalueelta
I6ytyi yksi liito-oraville soveltuva elinymparistd Nurmijarven rajan
tuntumasta. Tupakkiaron alueen luontokartoituksen yhteydessa ei
kuitenkaan ollut mahdollista tehda varsinaista liito-oravakartoitusta
kartoitusajankohdan ajoittuessa kesaan (liito-oravakartoitusten



suositeltavin ajankohta on kevaalla helmi-toukokuussa, kun kellertavat
papanat ovat helposti havaittavissa eika kasvillisuus peitéa niitd). Siten, jos
talle noin 3 hehtaarin suuruiselle metsdalueelle halutaan osoittaa
osayleiskaavassa uutta rakentamista, talloin tarvitaan erillinen
kartoituskaynti vield kevaalla 2024. Talloin kaavaehdotuksen nahtavilldolo
siirtyisi todennakoisesti alkukesdaan 2024 ja hyvaksymiskasittely syksylle
2024. Jos taas ko. alueelle ei osoiteta uutta maankayttoa, myoskaan
erillista liito-oravakartoitusta ei tarvitse tehda ja kaavan tavoiteaikataulun
mukainen hyviaksymiskasittely on edelleen mahdollinen.

Rakennusinventointi ei ole luontoselvityksen tavoin sidottu vuoden aikaan
ja arkeologisen inventoinnin mahdolliset maastokdynnit voi tehda syksylla.
Nain ollen laajentumisalueen osalta nama selvitykset taydentyisivat
ehdotusvaiheeseen. Tama ei kuitenkaan esta laajentumisalueen mukaan
ottamista kaavaluonnosratkaisuun.

Kaava-alueen laajentaminen nostaa jonkin verran kaavoituskustannuksia.
Laajentaminen vaikuttaa paitsi selvitysten laatimisen, myds
suunnittelutyon kustannuksiin. Lisatéiden kustannusarvio on noin 13 500
euroa (alv 0 %) sisdltden jo tehdyn luontoselvityksen laajentamisen.

Valmistelija , etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 345
Esittelija Elinvoimajohtaja Petra Stahl
Ehdotus Elinvoimalautakunta paattaa:

1) Haimoon osayleiskaava-aluetta laajennetaan kasittamaan Tupakkiaron
alue liitteena olevan kaavarajauksen mukaisesti ja, etta

2) kaavatyon paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuodaan
elinvoimalautakunnan hyvaksyttavaksi samanaikaisesti kaavan
valmisteluaineiston kanssa.

P&aatos Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Tiedoksi

Elinvoimalautakunta 03.10.2023 § 106
509/10.02.02.00/2022

Kaavatyon vaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustavat tavoitteet hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 19.12.2022 § 266 ja kaavatyd kuulutettiin vireille
2.1.2023. Elinvoimalautakunta paattti 15.08.2023 § 78 laajentaa kaava-
aluetta Tupakkiaron suuntaan. Kaava-alueen laajentamistarve nousi esille
Haimoon koululla 4.5.2023 jarjestetyssa kylaillassa. Kaavatyota on jatkettu
pavittamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka laatimalla kaavan
valmisteluaineisto MRL 62 §&:n ja MRA 30 §:n mukaisen
vuorovaikutusprosessin kdymiseksi. Tupakkiaron laajennusalueen osalta
kaavaa varten laadituista selvityksista rakennusinventointia paivitetaan
ehdotusvaiheeseen.



Valmisteluaineisto

Haimoon osayleiskaavaa on tarkoitus kdyttaa rakennusluvan perusteena
maankaytto- ja rakennuslain 44 §:n ja 72 §:n tarkoittamalla tavalla.
Osayleiskaavaratkaisu tukeutuu paaasiassa Haimoon olemassa olevaan
kylarakenteeseen. Kaava-alueelle on suunniteltu mittakaavaltaan,
laadultaan ja vaikutuksiltaan kylamaista rakentamista. Uusien raken-
nuspaikkojen suunnittelussa on noudatettu tavoitetta, etta
suunnittelualue sailyy jatkossakin kyldasutusmaisena alueena.
Rakennuspaikat on sijoitettu paaasiassa olemassa olevien rakennus-
paikkojen tai rakennuskokonaisuuksien yhteyteen tai pieniksi uusiksi
asuntoryhmiksi.

Rantavyohykkeelld laaditun ematilatarkastelun lahtokohtana pidetaan
rakennuslain voimaantulovuotta 1959. Kuivan maan mitoituksessa
ematilatarkastelun lahtokohtana kaytetaan Vihdin kunnanhallituksen
19.12.2022 tekeman paatoksen mukaisesti ajankohtaa 1.1.2000. Kuivan
maan mitoituksen osalta suunnittelualueelle on maaritetty
lisarakentamismahdollisuuksia kuvaavat mitoitusvyéhykkeet.
Vyohykkeiden muodostamiseksi suunnittelualue on arvotettu
erityyppisten muuttujien perusteella paremmin ja heikommin
rakentamiseen soveltuviksi osa-alueiksi. Mitoitusvyéhykkeet on laadittu
tilastoruutuaineistona, joka perustuu paikkatietopohjaisen
Iahtotietoaineiston kasittelyyn ja pisteytykseen. Rantarakennusoikeus
muodostuu kunkin tilan ns. muunnetun rantaviivan pituudesta.

Kaavaluonnoskartalla on osoitettu 110 uutta asuinrakennuspaikkaa ja yksi
uusi lomarakennuspaikka, mika tarkoittaa noin 25 prosentin lisdysta
nykytilanteeseen nahden. 110 uutta asuinrakennuspaikkaa tarkoittaa noin
330 uutta asukasta, kun mitoitusperusteena kaytetaan 3
asukasta/rakennuspaikka. Alueelle tullaan todennakoisesti toteuttamaan
enimmillaan noin 4-8 asuinrakennuspaikkaa vuodessa. Jos kayttotarkoi-
tusmuutokset loma-asunnoista pysyvan asumisen asunnoiksi toteutuvat
kaavan mahdollistamassa laajuudessa, uusia pysyvan asumisen
rakennuspaikkoja tulisi yhteensa 135.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu pysyvan asutuksen alueet
pientalovaltaisina asuntoalueina (AP-9) ja maatilojen talouskeskusten
alueina (AM-5) seka loma-asutuksen alueet RA-15 ja RA-16 -merkinnoilla.
Haimoon koulun alue on osoitettu kaavassa julkisten palvelujen ja
hallinnon alueena (PY-2) ja koulun |aheinen alue, jolla on mm.
urheilukenttd ja maauimala urheilu- ja virkistyspalveluiden alueena (VU-2).
Haimoon vanhan koulun alue on osoitettu kaavaratkaisussa palvelujen
alueena (P-4). Olemassa oleva teollisuusalue on osoitettu teollisuusaluena,
jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Maa-
ja metsatalouteen liittyvat alueet on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisina alueina (M-8), maisemallisesti arvokkaina
peltoalueina (MA-2) ja maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-9). Lisaksi kaavaluonnoksessa on osoitettu
lilkenteeseen seka kulttuuriymparistén, luontoarvojen ja
ymparistohairididen huomioimiseen liittyvia merkint6ja.



Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

Vaikutusten arviointi

Haimoon osayleiskaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa on arvioitu
kaavan alustavia vaikutuksia maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla. Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan Haimoon kyldarakenteeseen ja palveluihin kohdentaen raken-
tamista kestavan kehityksen, yhdyskuntarakenteen ja -tekniikan seka
liikenneverkon kannalta edullisimmille alueille. Kaavaratkaisu tukee sen
mahdollistaman vdestonkasvun myota Haimoon koulun, paivdkodin ja
muiden palveluiden toimintaedellytyksia seka edesauttaa alueen
sdilymista elinvoimaisena.

Kaava mahdollistaa maisemallisesti arvokkaiden peltokokonaisuuksien
sdilymisen avoimina uudisrakentamisen sijoittuessa olemassa olevan
rakennuskannan laheisyyteen. Kaavaratkaisu edesauttaa siten olemassa
olevien maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Kaavan mahdollistamalla autoliikenteen matkatuotoksella ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia lilkenteen sujuvuuteen tarkastelualueella,
eikda Haimoontien liittymissa valtatielle 25 ja seututielle 120. Paikallisesti
lilkenteen kasvu kohdistuu Haimoontielle ja Haimoonraitille, joilla
lilkennemaarien kasvu nykytilanteesta on kuitenkin huomattavaa. Kaavan
toteuttaminen ei merkittavasti lisaa kunnan vuosittaisia hoito- tai
kayttokustannuksia. Uudet mahdolliset jalankulku- ja pyorailyvaylat
aiheuttavat kustannuksia kunnalle.

IImastovaikutusten arvioinnin nakokulmasta kaavan merkittavimmat
vaikutukset liittyvat kaavan mahdollistamaan vaestonkasvuun alueella,
joka on heikosti saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla ja tukeutuu
pddosin isompien taajamien palveluihin. Mikali kaikki rakennuspaikat
rakennettaisiin kaavan mahdollistamalla maksimimitoituksella, seuraisi
siitd pysyvia paastovaikutuksia alueelle liikkkumistarpeen kasvun myota.

Suvi Kaski etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 345
Laura Pihlajakangas, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5219

Elinvoimajohtaja Petra Stahl
Elinvoimalautakunta paattaa

1) merkita tiedoksi Haimoon osayleiskaavan paivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman,

2) asettaa Haimoon osayleiskaavan, kaava 0560,
valmisteluaineiston nahtaville vuorovaikutusprosessin kdaymiseksi
vahintaan 30 paivan ajaksi MRL 62 &:n ja MRA 30 §:n
tarkoittamalla tavalla

3) ja pyytaa valmisteluaineistosta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Viranomaiset ja yhteisty6tahot
- Uudenmaan ELY-keskus: Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue
seka ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue



- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Museovirasto

- Nurmijarven kunta

- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue: pelastuslaitos, sosiaali- ja
terveyspalvelut

- Suomen luonnosuojeluliiton Uudenmaan piiri

- Metsdkeskus Hame-Uusimaa

- Fingrid Oyj

- Caruna Oy

- Rosk’n Roll Oy

- Gasum

- Aurin kaasunjakelu

- kaava-alueella olevat tiehoitokunnat

- puhelinyhtiot (DNA welho Oy, Elisa Oyj, Voimatel Oy, Etel/Telia)

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

- Elinvoimapalvelujen palvelukeskus: ymparistévalvonta,
rakennusvalvonta ja mittaustoimi

- Infra- ja tukipalvelujen palvelukeskus: kunnallistekniikka,
tilapalvelu ja Vihdin Vesi

- Sivistys- ja hyvinvointipalvelujen palvelukeskus

- Konsernipalvelujen palvelukeskus

- Nuorisovaltuusto

- Vammaisneuvosto

- Vanhusneuvosto

Alueella toimivat yhdistykset, seurat, jarjestot, toimikunnat
- Haimoon kylayhdistys ry

- Haimoon vanhempaintoimikunta

- Haimoon Martat ry

- Haimoon Kisa ry

- Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry

- Vihti-Seura ry

- Vihdin omakotiyhdistys ry

- Vihdin yrittajat ry

- Vihdin maataloustuottajain yhdistys ry

- Vihdin ratsastajat ry

- Vihdin luonto ry

- Rasti-Vihti ry

- Vihdin retkeilijat ry

- Kaakkois-Vihdin Metsastysseura ry

- Lansi-Uudenmaan vesi- ja ymparisto ry LUVY
- Virtavesien hoitoyhdistys Virho ry

- Metsanhoitoyhdistys Lansi-Uusimaa

Kasittely Lasanen ehdottaa Lehtirannan kannattamana, etta kaava palautetaan
valmisteluun.



Paatos

Tiedoksi

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa kaavan valmisteluun seuraavin
evastyksin:

- suojeltujen SR-1, SR-2 ja sk-kohteiden kriteerit tulee tarkastella
uudelleen, samoin kun kaavamaaraysten sisalto ja kohtuullisuus.

- Tammenkallion oikoreitti tulee huomioida mitoitusperiaatteissa
koulutieta lyhentavana reittina.

- tulee selvittaa, voidaanko aineistosta poistaa maininta, etta kiinteistolla
oleva yksittdinen sauna varaa rakennuspaikan.

- mitoitusperiaatetta tulee tarkastella sallivammaksi. Osayleiskaavan ei
tule vahentda rakennusoikeutta suhteessa siihen, kuinka paljon
kiinteistolle saisi rakennusoikeutta haja-alueen mitoitusperiaatteiden
perusteella.

- kaavamerkinnat tulee yhdenmukaistaa muiden samaan aikaan
valmisteltavien kaavojen merkintdjen kanssa, pois lukien kunkin alueen
erityispiirteet huomioivat merkinnat.



