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KAAVA 1123, Tervalammen osayleiskaava

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan selostus koskee 3. lokakuuta 2023 paivattya luonnosvaiheen osayleiskaavakarttaa.

Kaavan virallinen nimi on KAAVA 1123 Tervalammen osayleiskaava

Kaava-alue koskee Tervalammen kyldaluetta, joka eteldosissaan kattaa Tervalammentien varteen synty-
neen kylaasutuksen alueen ja pohjoisessa ulottuu aina Poikkipuoliaisen pohjoispdahan saakka. Idassa
kaava-alue rajautuu Nuuksion jarviylankoon ja lannessa metsdalueeseen, joka erottaa Tervalammen Lu-
silan asutuksesta. Pohjoisessa kaava kasittaa Poikkipuoliaisen ranta-alueiden ohella Hulttilantien ja Fi-
nerintien varsien alueet. Eteldssa kaava-alue ulottuu Kirkkonummen Veikkolan alueeseen.

Yleisaavan mukaisesti voidaan myontaa rakennusluvat seka kuivalle maalle MRL 44.1 §:n seka ranta-
alueelle MRL 72.1 §:n perusteella niilld alueilla kuin kaavassa on osoitettu. Hyvaksytty yleiskaava on oh-
jeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kdyton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Kaavassa on tutkittu loma-asuntorakentamisen ja vakituisen asumisen mahdollisuudet Tervalammen
kaava-alueella. MRL 44 §:ssa sdadetty suunnittelutarve kuivalla maalla ja MRL 72 §:ssa saadetty suun-
nittelutarve ranta-alueella on ratkaistu emétilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella.

Suoraan rakentamista ohjaavista yleiskaavoista on sdadetty ns. kuivan maan alueen osalta maankaytto
ja rakennuslain 44 §:ssd. Kaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vastamaan tatd saadésta. MRL 44.1 §:n
mukaisesti rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa sadadetyn esta-
matta myontas, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayt-
tamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena. Maardys ei voi koskea aluetta, jolla maankdytén
ohjaamistarve edellyttdad asemakaavan laatimista. Edellytyksena on lisdksi, etta yleiskaava ohjaa riitta-
vasti rakentamista ja muuta maankdyttda kyseisella alueella.

Yleiskaavan kdytosta rakennusluvan perusteena ranta-alueella sdddetadan maankdytto- ja rakennuslain
72:ssd. Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on sdddetty maankaytté ja rakennuslain 73
§:ssa erityisia sisaltovaatimuksia. Kaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vastamaan tata sadadosta.
Ranta-alueella rantavyohykettd koskevien sdannésten soveltamisen edellytyksend on, ettd 1) alueelle
on odotettavissa maankdyton jarjestamistd edellyttavan loma-asutuksen muodostumista, 2) alueen ra-
kentamisen ja muun maankdyt6én suunnitteleminen on tarpeen ja 3) suunnittelutarpeen aiheuttaa paa-
asiassa loma-asutuksen jdrjestaminen.

Rantavydhykkeen vahimmaisleveys on keskimadrin 50 metrid. Yleensa sen voidaan katsoa ulottuvan
noin 100 metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan missadan pidemmalle kuin 200 metrid keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alue on rantavy6hykettd levedmpi rannan osa, jolla rannassa
oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestdmista. Ranta-alueen leveys on hallintokdytan-
ndssa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja muista olosuhteista riippuen se voi olla

leveampikin.
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus
Tervalammen osayleiskaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2 360,5 hehtaaria.

Tervalammen osayleiskaava-alue sijaitsee Vihdin kunnan eteldosassa, kunnan asukasluvultaan suurim-
man taajaman Nummelan itdpuolella (Kuva 1). Suunnittelualueen kaakkoispuolella on Kirkkonummen
Veikkolan taajama. Kaava-alueelta on lyhimmilldan matkaa Ojakkalaan 0,5 kilometrid, Kirkkonummen
Veikkolaan 1 km, Nummelaan 11 km, Vihdin kirkonkylalle 15 km, Lohjan keskustaan 24 km, Espoon kes-
kukseen 20 km ja Helsingin keskustaan 38 km.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti osoitettu siniselld katkoviivalla vdrilld. (Taustakartta: MML 2022)

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu Etela-Nummelan osayleiskaava-alue, jonka kunnanvaltuusto
hyvaksyi 24.1.2022 (§ 3) (Kuva 2). Itdpuolella kaava-alue rajautuu lainvoimaisiin Heindssuon ja Terva-
lampi-Salmi osayleiskaavoihin. Tervalammen eteldpuolella on vireilld Palojarven tyopaikka-alueen laa-
jennuksen asemakaava, joka luonnosvaiheessa. Suunnittelualueen eteldosassa, Huhmarjarvella on voi-
massa Vihdin kunnanvaltuuston 15.12.1997 hyvaksyman Pohjantalon ranta-asemakaavan 3 eteldosa.
Kun Tervalammen osayleiskaava saa lainvoiman, ranta-asemakaava pysyy edelleen voimassa. Seuraavat
[ahimmat asemakaavoitetut alueet ovat Palojarvella ja Ojakkalassa.

Kaava-alueen eteldosaan kuuluu Tervalammentien varteen syntynyt kylaasutus. Pohjoisessa kaava-alue
ulottuu aina Poikkipuoliaisen pohjoispadhan saakka. Idassa kaava-alue rajautuu Nuuksion jarviylankéon
ja lannessda metsdalueeseen, joka erottaa Tervalammen Lusilan asutuksesta. Pohjoisessa kaava-
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alueeseen kuuluu Poikkipuoliaisen ranta-alueiden lisdksi Hulttilantien ja Finerintien varsien alueet.

Kuva 2. Osayleiskaava-alue. (Taustakartta: Vihdin kunnan opaskartta)
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1.3 Kaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Tervalammen osayleiskaavalla on tarkoitus maaritelld kylan kehittamisen suuntaviivat. Kaavatyossa on
tutkittu, miten haja-asutusalueen kehittaminen tulisi toteuttaa suhteessa muuhun kuntarakenteeseen,
kunnallistekniikkaan, palveluihin seka alueen maisemaan, kulttuuriympaéristé6n ja luonnonolosuhteisiin.
Kaavalla méaaritelladn tulevaisuuden maankayton rakenne alueen ympaéristdarvot seka ylemman asteiset
maankayttdésuunnitelmat huomioiden. Lahtotilanteessa Tervalampi on maaseutumainen kyldalue paa-
kaupunkiseudun tuntumassa. Suunnittelun paatavoitteena on maaseutumaisen kylamaisyyden sailytta-
minen yhteensovittamalla erilaiset kasvupaineet ja suojelutarpeet.

Tervalammen osayleiskaava on laadittu MRL 44 §:n mukaisesti suoraan rakentamista ohjaavaksi. Tarkoi-
tuksena on ohjata rakentaminen hyville rakennuspaikoille sekd pienentda suunnittelutarvetta kaava-
alueella. Kaavakartalle on merkitty rakennuspaikat, joille voidaan myontda rakennusluvat suoraan
osayleiskaavan perusteella. Kuivan maan rakennuspaikkojen mitoituksen osalta poikkileikkausajankoh-
dan lahtokohdaksi on otettu maankaytto- ja rakennuslain voimaantulopdaiva 1. 1.2000.

Laadittaessa MRL 44 §:n mukainen suoraan rakentamista ohjaava yleiskaava edellytyksena on, etta yleis-
kaava ohjaa riittavalla tavalla rakentamista ja muuta maankayttoa alueella eika kaavoitettavalle alueelle
sijoitu alueita, joilla maankayton ohjaustarve edellyttdaa asemakaavan laatimista. Mahdolliset asemakaa-
vatarpeet on tutkittu kaavatyon yhteydessa.

Paikallisia erityiskysymyksia ovat olleet kylan ja sen palveluiden kehittamisen mahdollistaminen, ranta-
rakentaminen seka kulttuuri- ja luontoarvojen sailyminen. Keskeisina palvelujen kehittamisen kannalta
ovat Tervalammen entisen koulun alue ymparistdineen seka Tervalammen kartanon ja tyolaitoksen
alue. Kaavatyon yhteydessa on pohdittu mahdollisuuksia saada alueelle lisaa palveluita, joskin painopis-
teena on ollut kehittdaa toimivat kulkuyhteydet erityisesti kevyelle liikenteelle [ahimpien taajamien pal-
veluihin.

Rantojen runsaaseen loma-asutukseen kohdistuu paine muuttua ymparivuotiseksi asutukseksi. Kaava-
tyon yhteydessa on maaritelty rantojen kdyton periaatteet kokonaisuutena kuivan maan rakentamisen
suunnittelun kanssa. Tyossa on tutkittu, missa sijaitsevat parhaiten ymparivuotiseen asumiseen sopivat
rantarakentamisen alueet, missa sallitaan vain loma-asuntojen rakentaminen ja mitka rannat tulisi jattaa
kokonaan rakentamisen ulkopuolelle.

Paikallisten erityiskysymysten lisdksi osayleiskaava toimii valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden,
maakuntakaavan, seudullisten kehittdmistavoitteiden, kunnan maankdyton kehityskuvan ja muiden
kunnan strategioiden valittdjana. Maakuntatason lahtokohtia ovat Nuuksio, Siuntionjoen vesisto seka
Espoo-Salo-oikoradan linjaus, joka sijoittuu kaava-alueen eteldosaan valtatien 1 pohjoispuolelle.

Vuonna 1994 perustettu Nuuksion kansallispuisto, jossa kay vuosittain yli 200 000 vierailijaa, on keskei-
nen lahtdkohta suunnittelussa: Nuuksion ldahialueiden maankayttésuunnitelmat eivat voi olla ristirii-
dassa Nuuksion hoito- ja kdyttosuunnitelman tavoitteiden kanssa. Virkistysyhteyksien parantaminen
Nuuksion suuntaan palvelee vihtildisten lisaksi myds muita kansallispuiston kayttajaryhmia.

Tervalammen kaava-alueen maankayttoratkaisut vaikuttavat Siuntionjoen veden laatuun. Kuormitus on
nykyisellaan hajaantunut pistemaisiin kohteisiin. Tervalammen osayleiskaavaty6ssa tavoitteena on pie-
nentaa pistekuormitusta ohjaamalla mahdollisimman suuri osa kiinteistoista kunnallistekniikan piiriin.

Ylikunnalliset suunnittelutavoitteet liittyvat padasiassa liikenteen jarjestelyihin. Kaava-alueen etela-
osassa on varauduttu Espoo-Salo oikoradan yleissuunnitelmassa osoitettuun ratalinjaukseen. Espoo-
Salo oikoradan yleissuunnitelma on ollut uudelleen nahtavilla 12.12.2022 — 12.1.2023. Seuraavaksi Vay-
lavirasto toimittaa yleissuunnitelman Liikenne- ja viestintavirastoon Traficomiin hyvaksyttavaksi.
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Osayleiskaava-alue rajautuu eteldassa Kirkkonummen rajaan. Tarkoituksena on sovittaa raja-alueen
maankdayttd yhteen Kirkkonummen maankayton kanssa. Tavoitteena on toimivat ulkoilureitti- ja kdvely-
ja pyoraliikenteen yhteydet kuntarajan yli. Auto- ja joukkoliikenteen ratkaisuja on tutkittu myos tarpeel-
lisessa laajuudessa osayleiskaavan valmistelun yhteydessa.

Edelld mainittujen tavoitteiden ohella suunnittelussa on kiinnitetty erityistd huomiota arvokkaiden luon-
non- ja kulttuuriymparistdjen sdilymiseen ja suojelutarpeisiin sekd meluhaittojen vahentamiseen.

Osayleiskaava on laadittu mittakaavassa 1:10 000. Kaava on MRL 42 §:n mukainen yksityiskohtainen
aluevarausosayleiskaava, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttoa sielld, missa ei erik-
seen muuta osoiteta.

KAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Kaava on oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Maankdytto- ja rakennuslain 42 §:ssa maarataan yleiskaa-
van oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Osayleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennusluvat sekd kuivalle maalle MRL 44.1 §:n etta
ranta-alueelle MRL 72.1 §:n niilla alueilla kuin kaavassa on osoitettu. Kaavassa on tutkittu loma-asunto-
rakentamisen ja vakituisen asumisen rakentamismahdollisuudet Tervalammen kaava-alueella. MRL 44
§:ssd saadetty suunnittelutarve kuivalla maalla ja MRL 72 §:ssa sdaddetty suunnittelutarve ranta-alueella
on ratkaistu ematilaperiaatteeseen perustuvalla mitoituksella.

Osayleiskaava-alueella voimassa oleva Pohjantalon ranta-asemakaavan 3 eteldosa jaa voimaan osayleis-
kaavan hyvaksymisen jalkeen, kunnes se muutetaan tai kumotaan.

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdaessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella muutoin kuin yleiskaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdyttod koskevia toimenpiteitad ja padttdaessaan niiden to-
teuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). Saan-
nos koskee niin kunnan, maakuntaliittojen kuin valtion viranomaisia.

Voimassa olevat asemakaavat

Osayleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla muutoin kuin asemakaavojen muuttamista koskevan
vaikutuksen osalta (MRL 42.3 §). Sama koskee ranta-asemakaava-alueita.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asiasta
toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Yleiskaavan ja muun lainsdadannon mukaisen paatéksenteon suhde

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suunniteltaessa ja paatetta-
essa muun lainsdadannon nojalla ympariston kdyton jarjestamisesta siten kuin erityislaeissa saddetdan.
Muussa lainsddadanndssd on vastaavasti sdadnnoksid, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava
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huomioon. Keskeisimpia huomioitavia lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, rakennussuojelulaki, muinais-
muistolaki, tielait, metsalaki, maa-aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki.
1.4 Kaavan tavoitevuosi

Tervalammen osayleiskaavan tavoitevuodeksi on asetettu vuosi 2050. Tavoitevuosi on sama, kuin Vihdin
strategisella yleiskaavalla sekd Uusimaa-maakuntakaavalla. Tervalammen osayleiskaavalla pyritdan tur-
vaamaan asutuksen sijoittuminen tavoitteiden mukaiseksi ja alueen elinvoimaa tukevaksi.

2 NYKYTILANNE JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne s .
Maankaytto- ja rakennuslain muutok-

sen (230/2017) myota yleiskaavaa on
mahdollista kdyttaa aiempaa laajemmin
rakennusluvan perusteena (MRL 44 §),
kun yleiskaavassa on ndin erityisesti

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017. Tavoitteet astuvat

voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maa-
kunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

maaratty. Yleiskaavan kayton laajenta-
mista rakennuslupaan suoraan oikeut-
tavana kaavana voidaan siten pitaa pe-
rusteltuna sellaisilla alueilla, joilla ra-
kentaminen edellyttaa suunnittelua,
mutta alueiden kaytto ei ole niin teho-

kasta, etta asemakaavan laatiminen
olisi tarpeellista. Tiivis ja tehokas raken-
taminen ja asemakaava-alueiden laajen-
taminen edellyttavat kuitenkin edelleen
asemakaavojen laatimista tai rakenta-
misen sopivuuden arvioimista yksittai-
sessa suunnittelutarveratkaisussa.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista
|6ytyy ymparistoministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

2.1.2 Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen
useampaa kuin yhta kuntaa koskeva yleispiirteinen maan-
kayton suunnitelma. Maakuntakaavassa esitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain silta osin ja
silla tarkkuudella kuin alueiden kaytt6a koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta
taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kayton yhteen sovittamiseksi on tarpeen.

Kaava-alueella on voimassa Uusimaa-kaavan kokonaisuus, joka sisaltdd Helsingin seudun, Itd-Uuden-
maan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Kokonaisuus kattaa koko Uudenmaan 26 kunnan alu-
een lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta ja se tdhtda 30 vuoden pddhan. Uusimaa-kaavan koko-
naisuus sai lainvoiman Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Y-tunnus 1940671-3
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Tervalammen osayleiskaava-alue
sijoittuu Uusimaa-kaavan kokonai-
suudessa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavan alueelle (Kuva 3).
Siind Tervalammen kaava-alue on
osoitettu paddosin ns. valkoiseksi
alueeksi, johon ei kohdistu maa-
kunnallisia aluevarausmerkintgja ja
jota koskevat kaavan yleiset suun-
nittelumaaraykset.

Lisdksi kaava-aluetta koskevat
seuraavat maakuntakaavan mer-
kinnat ja maardykset: suojelu-
alue, Natura 2000 -alue, arvokas
geologinen muodostuma, pohja-
vesialue, valtakunnallisesti mer-
kittdva kaksiajoratainen tie, paa-
rata, voimajohto seka viheryh-
teystarve.

Kuva 3. Ote voimassa olevasta Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta,
joka kuuluu Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen.

Tervalammen osayleiskaavan kannalta merkityksellisia poimintoja koko maakuntakaavan aluetta koske-
vista suunnittelumaarayksista:

Kasvun kestdivéd ohjaaminen sekd liikkuminen ja logistiikka

Alueidenkdytén suunnittelussa on edistettévd ilmastonmuutoksen hillinnén ja iimastonmuutokseen so-
peutumisen kannalta kestévid ratkaisuja.

Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittdd olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Ympdrivuotista asumista sekd tyopaikkarakentamista on ohjattava ensisijaisesti maakuntakaavassa
osoitettuihin keskuksiin, pdédkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle, taajamatoimintojen kehittdmisvyéhyk-
keille sekd palvelukeskittymiin. Keskusten vdlisten liikkenneyhteyksien kehittdmisté on tuettava erityisesti
joukkoliikenteeseen perustuen.

Olemassa olevia taajamia tulee kehittdd niiden maankdyttéd tdydentden ja tehostaen ja niiden toimin-
nallista rakennetta monipuolistaen. Taajama-alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edis-
tettdvd kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettéd sekd pdivittdisten palveluiden saavutettavuutta. Lisdksi
on turvattava riittdvdt virkistysmahdollisuudet sekd virkistysyhteydet maakunnallisille virkistysalueille.

Ympdiristén voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkdytéssd on otettava huomioon alueiden arvokkaat
ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympdristén arvot. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on tarkistettava viranomaispddtdsten, inventointien tai rekisterien ajantasainen tieto ar-
vokkaista alueista, kohteista ja yhteyksistd mukaan lukien alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvat tai sii-
hen kuuluviksi ehdotetut alueet, turvattava alueiden yhtendisyys, arvioitava suunnitelmasta alueelle
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kohdistuvat vaikutukset ja huolehdittava, ettei merkittdvdsti heikennetd niitd luonnonarvoja, joiden pe-
rusteella alue on ehdotettu tai sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon. Suunnitelman vaikutukset ja hyvék-
symisedellytykset tulee arvioida siten kuin luonnonsuojelulaissa on sdddetty. Vaikutuksia arvioitaessa on
otettava huomioon mahdolliset yhteisvaikutukset muiden suunnitelmien ja hankkeiden kanssa. Suunnit-
telussa tulee kéyttdd valtioneuvoston Natura-alueita koskeviin pddtéksiin sisdltyvid aluerajauksia sekd
viimeisimpid Natura-tietolomakkeita.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdvé vesiensuojelua ja pyrittdvd parantamaan vesien

ekologista tilaa.

Lisatietoja maakuntakaavoituksesta |16ytyy Uudenmaan liiton sivuilta:
https://uudenmaanliitto.fi/kaavoitus-ja-liikenne/maakuntakaavat/

2.1.3 VYleiskaavat
Vihdin strateginen yleiskaava

Vihtiin on laadittu koko kuntaa koskeva strateginen yleiskaava, jonka tavoitevuosi on 2050 (Kuva 4-5).
Vihdin strateginen yleiskaava (VISY) hyvéaksyttiin kunnanvaltuustossa 21.9.2020 ja sai lainvoiman
19.10.2021. Strategisen yleiskaavan tavoitteena on luoda yhteinen ndakemys Vihdin maankayton tulevai-
suudesta pitkalla aikavalilla. Kaavalla pyritdaan alueidenkayton strategisten linjausten tekemiseen ja ko-
konaiskuvan muodostamiseen kunnan maankayton tavoitellusta kehityksesta.

Tervalammen osayleiskaava-alue on strategisessa yleiskaavassa osoitettu padosin osayleiskaavoitetta-
vaksi kylaalueeksi, osayleiskaavoitettavan kylan ydinalueeksi ja metsavyohykkeen alueeksi. Strategi-
sessa yleiskaavassa todetaan seuraavaa:

o Kylaalueeksi merkityille alueille tulee laatia osayleiskaavat, joiden tarkka rajaus maaritellaan
osayleiskaavatyossa.

e Ennen osayleiskaavan valmistumista alueen paakayttotarkoitus on maa- ja metsatalousalue.

e Uusi rakentaminen ei saa haitata myohempaa kaavoitusta, kylarakenteen suunnitelmallista
kehittamista tai olevia maaseutuelinkeinoja.

o Metsavybhyketta yllapidetdaan ja kehitetdan yhtendisena, luonnonymparistéltaan monipuoli-
sena metsdalueena, jota ei ilman erityisia perusteita tule ottaa taajamatoimintojen kayttéon.

Strategiseen yleiskaavaan on merkitty voimassa olevan maakuntakaavan mukaiset liikennevaylat ja tek-
niset rakenteet, pohjavesialue seka virkistysyhteydet. Maaraykset noudattavat paapiirteissaan maakun-
takaavan maarayksia. Strategisen yleiskaavan mukaisesti on myds tarkoitus selvittaa sujuvan ja tehok-
kaan joukkoliikennereitin jarjestaminen rengasreitilla Nummela-Ojakkala-(Tervalampi-)Huhmari-Num-
mela.

Vihdin strategisessa yleiskaavassa on osoitettu Tervalammentien varteen olemassa olevan paikallisen
kavelyn ja pyorailyn yhteyden lisdksi paikallinen kdvelyn ja pyorailyn yhteystarve sekd pohjoiseen Ojak-
kalan suuntaan etta etelaan Vanhalle Turuntielle. Myds Tervalammen kyldakeskuksesta Nummelaan on
merkitty paikallinen kdvelyn ja py6railyn yhteystarve. Lisdksi Vanhan Turuntien varteen on osoitettu seu-
dullinen kavelyn ja pyorailyn yhteystarve.
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Kuva 4. Ote Vihdin strategisen yleiskaavan Kestdvd liikenne ja yhdyskuntahuolto -kartasta.

Kuva 5-6. Ote Vihdin strategisen yleiskaavan pddkartasta (vasemmalla) ja kulttuuri- ja luontoarvoja koskevasta
kartasta (oikealla).
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Tervalammen osayleiskaavan alueella olevat Vihdin strategisen yleiskaavan merkinnat ja maaraykset
pdakartalla ovat:

- osayleiskaavoitettava alue,

- osayleiskaavoitettavan kyldn ydinalue,

- tuotanto- ja varastotoiminnan laajennusalue, bio- ja kiertotaloustoiminta,
- metsavyohyke,

- luonnonrauhan vydhyke,

- tarve viheryhteydelle,

- raideyhteystarve,

- yhdystie,

- seututie,

- maanteiden paavaylat.

Tervalammen osayleiskaavan alueella olevat Vihdin strategisen yleiskaavan merkinnat ja maaraykset
luonto- ja kulttuuriarvot seka virkistys -kartan (Kuva 4-5) osalta ovat:

- laaja yhtendinen metsaalue,

- keskeinen ulkoilureitti,

- muinaisjaannos tai muu kulttuuriperintékohde,

- pohjavesialue,

- Nuuksion lantinen portti.

Vihdin strategisen yleiskaavan yleiset koko suunnittelualuetta koskevat maaraykset:

Ruuduista muodostuvat alueet kuvaavat maankdytén pddkdyttétarkoitusta. Aluerajaukset, tarkempi
maankdytté ja alueiden toiminnot tdsmentyvidt maankdyton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Toimiva yhdyskuntarakenne syntyy sovittamalla eri kaavamddrdysten alaisten alueiden maankdytté yh-
teen vierekkdisillé kaava-alueilla. Tdlld yleiskaavalla ei ohjata yksityiskohtaista asumisen sijoittumista.

Muilla alueilla kuin keskustatoimintojen ja aluekeskuksen alueilla merkitykseltédn seudullisen vihittdis-
kaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-m2, ellei toisin ole kaavamdiéirdyksissé mainittu.

Kaikkien tuotanto- ja varastoiminnan laajennusalueiden toteuttaminen on ajoitettava pddsddntdisesti
vuonna 2006 vahvistetun maakuntakaavan suunnittelukauden loppupuolelle tai tdmdn jélkeiselle ajalle.

Tarkemmassa maankdytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa tulee laatia ja ottaa huomioon
ajantasaiset ja tarkkuudeltaan suunnittelun tarvetta vastaavat luontoselvitykset ja selvitykset suunnit-
telualueen ekologisista verkostoista. Hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan ja hyvddn laatuun tulee
kiinnittdd huomiota tarkemmassa suunnittelussa. Suunnittelun tulee perustua riittédvdn laajaan selvityk-
seen arvokkaista luontokohteista ennen yksittdisié asemakaava- tai asemakaavamuutoshankkeita. Tar-
kemmassa maankdytén suunnittelussa tulee myds huomioida yleiskaavatasoa tarkemmin paikallisesti
arvokkaat kulttuurikohteet.

Tieliikenteen ja raideliikenteen sekd muiden merkittévien meluldhteiden melu ja térinédvaikutukset tulee
huomioida asemakaavoituksessa ja lupakdsittelyssd. Erityisesti tulee kiinnittédd huomiota asuinalueiden,
hoito- ja oppilaitosten tms. melulle tai tdrindlle herkkien kohteiden melutasoihin ja sijoittumiseen melu-
ja tdrindléhteisiin néhden.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon pddkartan liséiksi yleiskaavakarttojen 2—3 merkinndit
ja noudattaa niihin liittyvid mddrdyksid. Strategisen yleiskaavan tarkempi tulkinta on esitetty kaava-

selostuksessa.
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Tervalampi-Salmen osayleiskaava

Nyt vireilld oleva Tervalammen osayleiskaava (Kuva 6) rajautuu ldhes koko itarajaltaan Tervalampi-Sal-
men osayleiskaavaan (kaava 1134). Vihdin kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan 1996, mutta kaavavalituk-
sista johtuen ymparistoministeri6 sai vahvistettua kaavan vasta vuonna 2003. Kaava-alue on suuri, noin
3240 hehtaaria. Siita suurin osa, yli 2400 ha, on Nuuksion kansallispuistoa. Retkeily- ja ulkoilualueita on
noin 650 ha ja maa- ja metsatalousalueita reilu 100 ha. Asumiseen on varattu 20 ha ja lomarakentami-
seen 75 ha.

Heindssuon osayleiskaava

Tervalammen osayleiskaava-alueen itdpuolelle sijoittuu Heindssuon osayleiskaava-alue. Heindssuon
osayleiskaava (kaava 1136) on oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Se hyvaksyttiin vuonna 1999 ja vahvis-
tettiin vuonna 2000. Heindnsuon osayleiskaava sijaitsee Veikkolan ja Tervalammen vilissa, Kirkkonum-
men rajalla. Kaava-alue sisdltda padasiassa maa- ja metsatalousaluetta ja Nuuksion kansallispuistoa.
Kaava-alue on pieni, noin 330 hehtaaria.

Eteld-Nummelan osayleiskaava

Tervalammen osayleiskaava-alueen lounaispuolelle sijoittuu Etela-Nummelan osayleiskaava-alue (kaava
0267), jonka tarkoituksena on maaritelld etelaisen Nummelan kehittyminen ja laajentuminen seka osoit-
taa rakentamisalueet asemakaavoituksen pohjaksi. Etela-Nummelan osayleiskaava on hyvaksytty kun-
nanvaltuustossa 24.1.2022 § 3. Kaava on saanut lainvoiman 8.3.2023.

Osayleiskaava-alueeseen rajoittuvista Kirkkonummen kaavahankkeista kdynnissa ovat seuraavat:

e Pohjoisen Kirkkonummen liikennekdytdavan osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa Es-
poo-Salo oikorata suunnittelu ja toteuttaminen. Lisdksi osayleiskaavalla varaudutaan sa-
massa ratakdytavassa toimivaan ldhijunaliikenteeseen ja osoitetaan siihen liittyvdn Veikkolan
seisakkeen paikka seka siihen liittyvat lilkkenneyhteydet ja seisakkeen lahialueen maankaytto.
Kaava on ollut luonnoksena nahtavilla MRL 62 &:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 25.6. - 11.9.2020.

e Kirkkonummella on voimassa my6s Kirkkonummen yleiskaava 2020 niilld alueilla, joilla ase-
makaavaa tai osayleiskaavaa ei ole.

Kuva 7. Tervalammen
osayleiskaavan rajautuminen
Tervalampi-Salmen, Heinds-
suon ja Eteld-Nummelan
osayleiskaavoihin.
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2.1.4 Asemakaavat

Suunnittelualueen eteldosassa, Huhmarjarvelld on voimassa Vihdin kunnanvaltuuston 15.12.1997 hy-
vaksyma Pohjantalon ranta-asemakaava 3 (Kuva 7). Ranta-asemakaavan itdisempi alue on Tervalammen
osayleiskaava-alueella.

Vaikka Tervalammen osayleiskaava hyvaksytaan ja saa lainvoiman, Pohjantalon ranta-asemakaava 3 jaa
edelleen voimaan Tervalammen osayleiskaava-alueella.

Kuva 8. Ote Vihdin ajantasa-asemakaavasta.
Pohjantalon ranta-asemakaava 3 muodostuu
kahdesta osa-alueesta, joista eteldisempi
osuu Tervalammen osayleiskaava-alueelle.
Tervalammen osayleiskaava-alueen raja pu-
naisella. (Vihdin karttapalvelu).

Kuva 9. Suunnittelualueen Iéheisyyteen sijoit-
tuvat asemakaavoitetut alueet. Suunnittelu-
alueen rajaus on esitetty punaisella. Vihdin
kunnan voimassa olevat asemakaava-alueet
keltaisella, Kirkkonummen asemakaava-alu-
eet vihredlld ja Espoon asemakaava-alueet
punaisella rasterilla. (Taustakartta MML, ase-
makaava-alueiden rajaukset SYKE).

Palojarven tyopaikka-alueen laajennus (kaava N201) on parhaillaan asemakaavoitettavana (asemakaa-
van muutos) (Kuva 8). Laajennuksen kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja tavoitteet on hy-
vaksytty kunnanhallituksessa 26.4.2021.

Osayleiskaava-alueeseen rajoittuvista Kirkkonummen kaavahankkeista kdaynnissa on Veikkolanportin
asemakaava, joka on ollut valmistelussa vuodesta 2014. Kaavoitusohjelman mukaan kaava on tarkoitus
tehda vuosina 2023-2024.
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2.1.5 Rakennusjarjestys

Vihdin kunnan rakentamista ohjaa 13.11.2020 voimaan tullut rakennusjarjestys. Rakennusjarjestys sisaltaa
ohjeita muun muassa rakennusten sijoitteluun liittyen seka muita yksityiskohtaisempia ohjeita rakentami-
seen. Rakennusjarjestyksessa on erityisia ohjeita suunnittelutarvealueita varten. Suunnittelutarvealueiksi
on listattu muun muassa Vihdin kunnan asemakaavoittamattomasta alueesta valtateiden, kantateiden,
seututeiden ja rautateiden ymparistot. Ndiden lisdksi suunnittelutarvealueina on listattu valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot sekd luonnonsuojelualueet.

2.1.6 Rakennus- ja toimenpidekiellot

Tervalammen alueella ei talla hetkelld ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamaa raken-
nuskieltoa tai toimenpiderajoitusta. Alueella oli aiemmin voimassa rakennuskielto ja toimenpiderajoitus
kaavan laatimista varten. Rakennuskielto ei paatoksen mukaan ole koskenut olemassa olevaan asuinra-
kennukseen liittyvan talous- ja/tai maatalousrakennuksen rakentamista eikd enintaan kaksi asuntoa ka-
sittdvan asuinrakennuksen korjaamista tai sen vahaista lisarakentamista.

2.2 Rakennettu ymparisto

2.2.1 Vdesto ja tyopaikat

Tilastokeskuksen mukaan Vihdin kunnan vaestomaara oli 31.12.2022 yhteensa 28 913. Vihdin asukas-
maara kasvoi vuoteen 2010 saakka lahes kahden prosentin vuosivauhtia. Taman jalkeen kasvu on hiipu-
nut. Vihdin vaesto on vanhenevaa. Vaeston huoltosuhde on Tilastokeskuksen mukaan 62,1. Kuvassa 10
on karttakuva Vihdin strategisen yleiskaavan selostuksesta. Karttakuva havainnollistaa vaestonmuutosta
tilastoalueittain aikavalilla 2010-2017.

Kuva 10. Vihdin kunnan vdestékehi-
tys tilastoalueittain 2012-2017. Ter-
valammen osayleiskaavan suunnit-
telualue on kuvattu mustalla katko-
viivalla. (Ldhde: Tilastokeskus, kuva
muokattu Vihdin strategisen yleis-
kaavan selostuksen sivulla 26 esite-
tystd kartasta. Taustakartta: MML
WMS 2022).
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Vihdin asukkaista vajaa 20 000 asukasta asuu Vihdin asemakaavoitetuissa taajamissa, joita ovat Num-
mela, Ojakkala, Kirkonkyla ja Otalampi. Noin kolmasosa vaestosta asuu haja-asutusalueella. Vihdin kun-
nan vaestonkasvu suuntautuu valtatien 25 varrelle, jonka varren taajamista etenkin Nummelan taajama-
alue on viimeisten vuosien aikana saanut uusia asukkaita. Vihdin vaestomaara oli vuoden 2020 lopussa
29 160. Nummelan taajaman vakimaara oli saman vuoden lopussa 14 593 eli noin puolet kunnan asuk-
kaista. Tervalammen suunnittelualueen lahella sijaitsevassa Ojakkalan taajamassa asui vuoden 2020 lo-
pussa 1 438 asukasta ja Huhmarin taajamassa 329.

Tervalammen osayleiskaavan laheisten taajamien vaestdkehitys 1990-2020
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Kuva 11. Tervalammen osayleiskaavan Idheisten taajamien vdestékehitys 1990-2020 (Ldhde: SYKE, YKR taajama-
alueet 1990-2020)

Kuvasta 10 selviaa, ettd Tervalammen suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuvan Huhmarin taajama-
alueen asukasmaara on pysynyt jokseenkin tasaisena 1990-luvulta ldhtien. Suunnittelualueen pohjois-
osassa Hulttilan alueelle ulottuva Ojakkalan taajaman vaestémaara on kasvanut selvasti viela 2010-lu-
vulle tultaessa, mutta pysynyt viimeisten kymmenen vuoden ajan tasaisena. Suunnittelualueen etela-
osassa sijaitseva, Kirkkonummen kunnan puolelle ulottuva Veikkolan taajama-asutuksen alue on kasva-
nut merkittavasti vuoteen 2010 asti, mutta sen jalkeen alueen vaestdnkasvu on kdaytanndssa pysahtynyt.

Vuonna 2020 suunnittelualueella asui noin 890 asukasta, mika on noin 3 % koko kunnan vaestosta. Paa-
osa suunnittelualueen nykyisista asukkaista asuu Tervalammen ja Vanhan Turuntien valiselld alueella.
Verrattuna koko Vihdin kunnan asukkaiden ikdjakaumaan, osayleiskaava-alueella asuu keskimaaraista
vahemman alle kouluikaisia ja keskimaaraistda enemman eladkelaisid. Kouluikaisia ja tyoikdisida on samassa
suhteessa kuin muuallakin Vihdissa.

Suunnittelualueella sijaitsee noin 208 loma-asuntoa. Loma-asukkaiden maarasta ei ole tilastotietoa,
mutta jo kaksi lomailijaa kesamokkia kohden toisi Tervalammen alueelle merkittdvan vaestolisdayksen
kesdkuukausiksi. Kesdasutus painottuu jarvien rantavyohykkeille.

Vuonna 2020 Vihdissa oli 7 874 tydpaikkaa. Vihtildisista noin 60 % kay tdissd oman kuntansa ulkopuolella
ja vastaavasti noin 40 % Vihdissa tyOssa kayvista tulee muista kunnista. Vihdin merkittavimpia elinkei-
noja ovat julkishallinto, kauppa seka teollisuus ja rakennustoiminta. Palveluiden osuus tydpaikoista on
jo yli 70 prosenttia. Maa- ja metsdtalouden osuus on enaa noin 2 %.
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Tervalammen suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia tyopaikkakeskittymia. Suunnittelualueella sijait-
sevat yrittajat tarjoavat mm. arkkitehtisuunnittelua, LVI-palveluita, huonekalujen entisointia ja verhoi-
lua, kuljetuspalveluita ja tilintarkastuspalveluita.

Suunnittelualueen pelloista suurin osa on ammattiviljelijoiden vuokraamia. Aktiivisia tilakeskuksia on
alle 10, joista vain yksi on karjatilallinen. Kaupallisista talleista Vihdin Ratsutalli Tervalammen kartanon
yhteydessa on suurin 28 hevosellaan.

2.2.2 Kylarakenne

Vanhimmat kirjalliset maininnat Tervalammen kylasta ovat 1500-luvulta. Tervalammen kartano muo-
dostui 1650-luvun puolivdlin paikkeilla. 1770-luvulta olevassa Kuninkaan kartastossa kaava-alueella on
pienialaisia viljelyksia Poikkipuoliaisen ja Tervalammen rannalla. Kartalla (Kuva 11) nakyy myos nykyista
Tervalammentietd mukaileva vanha tieyhteys. Tervalammen rannalle on merkitty Hiska by ja Tervajarvi
by. Tervalammentien varrella on joitakin asumuksia ja torppia. Myds alueen pohjoisosaan Hulttilaan ja
Poikkipuoliaisen itdpuolella koilliseen johtavan tien varrella on asutusta.

1900-luvun alkuun mennessa kaava-alueen pohjoisosaa lukuun ottamatta kaikki tilat ja niiden maille
perustetut torpat olivat kartanon omistuksessa. Torpat itsenaistyivat 1920-luvulla, mutta maatalouden
tilakoon kasvun myota maatalous kavi entisilla torpilla kannattamattomaksi 1900-luvun loppupuolis-
kolla ja niinpa torpat jaivat joko asuinkayttoéon tai vapaa-ajan asunnoiksi.

1900-luvun jalkipuoliskolla tarkastelualueen rakenne on taydentynyt aiemman asutuksen lomassa. Ran-
noilta on lohkottu etenkin kesamadkkitontteja. Vakituinen asutus keskittyy isoimpien teiden tuntumaan
ja peltoaukeiden laidoille. Kaava-alueen eteldosassa uutta asutusta on runsaammin myés metsdisem-
massa ymparistossa.

Nykyaadn kylan ydinalueen muodostavat edelleen Poikkipuoliaisen ja Tervalammen viliin jadva Terva-
lammen kartanon ja ty6laitoksen seka entisen koulun alueet niitd ympardivine pelto- ja asuinalueineen.

Kuva 12. Tervalammen kylén ydinalue.
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2.2.3 Palvelut ja virkistys

Vihdin kunnan kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Nummelaan ja muihin taajamiin. Vihdin peruster-
veydenhuollon palvelut tuotetaan Nummelan terveysasemalla. Vihdissd on yhdeksan 1-6-luokkien yleis-
opetuksen alakoulua, joista yksi on ruotsinkielinen. Lisdksi kunnassa on kaksi 1-9 -luokkien yhtenaiskou-
lua seka kaksi 7-9-luokkien ylakoulua. Kunnallisia pdivakoteja on 15, joista yksi on ruotsinkielinen.

Tervalammen lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Nummelassa, jonne on kylan ytimestda matkaa
noin 10 km. Lisaksi Tervalammelta asioidaan Ojakkalassa ja Kirkkonummen Veikkolassa, joihin molem-
piin on matkaa noin 6 km kyldkeskustasta. My0s ldhin terveyskeskus ja kirjasto sijaitsevat Nummelassa.
Kattavien ldhipalvelujen tarjonta, kunnan jarjestamien kuljetusten seka autoriippuvuuden viahentami-
nen ovat olleet Tervalammen alueella haasteina.

Espoo-Salo oikoradan toteuttaminen Espoosta Veikkolan ja Nummelan kautta Lohjalle ja edelleen Salon
kautta Turkuun seka Turunvaylan liikenneolosuhteiden (esim. lisdkaistat ja meluesteet) parantaminen
luovat edellytykset taajamien maankayton kehittamiselle Nummelassa ja lahialueilla. My6s Tervalam-
men maankayton ja palvelujen kehittamispaineita lisda alueen kytkeytyminen Nummelan eteldosaan,
joka on liikenteellisesti ja yhdyskuntarakenteellisesti keskeisen sijaintinsa vuoksi Vihdin kunnan paaasi-
allista kasvu- ja kehittamisaluetta.

Kylalla on erinomaiset puitteet ulkoiluun ja liikkkumiseen seka erilaisiin harrastuksiin. Tervalammen kyla-
keskuksen alueella on iso kylatalo (entinen kyldkoulu), jonka ymparisto tarjoaa monipuoliset ja ympari-
vuotiset liikkunta- ja harrastemahdollisuudet lahipalveluina. Kyldtalolla on sisaliikuntatiloja seka erilaisia
harrastetiloja. Ulkoalueella on urheilukenttd, tenniskentta, skeittiparkki, valaistu pururata ja pidempi n.
10 km kavely- ja latureitti. Talvisin kyldalueella on myds luistelu-/pelijaa. Lisaksi kylakeskuksen alueella
on ratsastusharrastukseen Vihdin Ratsutalli, jossa kdy paljon harrastajia my6s kauempaa. Myos koko
Tervalammen alueelta kdvelymatkan etdisyydelld on Nuuksion ulkoilualue. Tervalammen kylakeskuksen
monipuoliset harrastusmahdollisuudet ovat helposti saavutettavissa ilman autoa.

2.2.4 Liikenne

Kaava-alueen eteldisimmat osat kuuluvat Espoo-Salo oikoradan kehittamisvyohykkeeseen. Kaava-alu-
een eteldosan poikki kulkee Turunvayla (vt 1) ja Vanha Turuntie (mt 110). Turunvayla on paayhteys paa-
kaupunkiseudulle ja kaava-alueen kohdalla liikennemaarat ovat 37 700 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Maastossa on vield vanha rampin paikka moottoritien rakentamisen ajoilta, mutta se ei ole enaa kay-
tossa. Lahin liittyma moottoritielle on Porintien (vt 2) kautta Huhmarissa 1,3 kilometria lanteen Terva-
lammen liittymasta. Toinen vaihtoehto on ajaa Vanhaa Turuntietd Veikkolan taajaman lapi ja liittya
moottoritielle sielta.

Vanha Turuntie on tarkea vayla Nummelaan, silla Nummelassa sijaitsee suurin osa alueen palveluista.
Valitettavasti Vanhan Turuntien Huhmarin ja Tervalammen valilta puuttuu tievalaistus ja kavely- ja pyo-
railyvayla, joten se on melko vaarallinen kulkuyhteys autottomalle. Vanhalla Turuntielld nopeusrajoitus
kaava-alueen kohdalla on 70 km/h. Liikennemaarat Tervalammentien liittymasta idan suuntaan on 5351
ajon. / vrk ja Tervalammentien liittymasta lannen suuntaan 2754 ajon. / vrk. (Ldhde: Digiroad, katsottu
8.5.2023).

Vanhan Turuntien (mt 110) varteen on suunnitteilla kdvelyn ja pyorailyn vayla Veikkolan Kyntajantien ja
Vihdin Pillistontien valille. Ty6 on esisuunnitteluvaiheessa.

Tervalammentie on kaava-alueen tieverkon tarkein yhteys. Se toimii alueen kokoojatiena ja sen kautta
kulkee kaikki alueen ajoneuvoliikenne, 950 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tervalammentien nopeusrajoitus
on 60 kilometria tunnissa. Tervalammentie yhdistdd Ojakkalan taajaman Vanhan Turuntien kautta
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Veikkolaan. Kuten valtatiet 1 ja 2 seka Vanha Turuntie myds Tervalammentie on valtion yllapitama. Tien
hoidosta ja kunnossapidosta vastaa Uudenmaan ELY-keskus. (Lahde: Vayl3§, tieto haettu 4.9.2023)

Tervalammentien varteen on rakennettu valaistu kavely- ja pyorailyvayla Vanhan Myllytien liittymasta
Jarventaustantien liittymaan. Kavely- ja pyorailyvayla sijoittuu Tervalammentien itdpuolelle ja on pituu-
deltaan noin 3,5 kilometria. Tavoitteena on, ettd kdvelyn ja pyorailyn yhteytta jatkettaisiin eteldan Van-
halle Turuntielle ja pohjoiseen aina Ojakkalaan asti. Tervalammentien tielinjaus on padosin alkuperai-
nen, joten se on seka makinen ettd mutkainen. Erityisesti talviseen aikaan se on turvaton autottomille
liikkujille siella, missa kavelyn ja pyorailyn yhteydet puuttuvat.

Tervalammentiehen yhtyy kolme merkittavaa kylan liikennetta kokoavaa yksityistietd: Vanha Myllytie,
Jarventaustantie ja Lusilantie. Vanha Myllytie vie Nuuksioon Ruuhilammelle, Jarventaustantie kulkee
Poikkipuoliaisen itdrantaa pohjoiseen ja Lusilantie yhdistda Tervalammentien Nummelan katuverkkoon
kulkien Endjarven eteldpuolitse. Hulttilan suurimmat yksityistiet saavat alkunsa Ojakkalasta Enatielta.

Sen lisdksi, etta vakituisen asumisen ja loma-asutuksen leviamisen myota Tervalammen alueen tiever-
kosto on muodostunut varsin kattavaksi, metsissa risteilee metsadajoteitd ja metsdakoneiden tyouria,
jotka toimivat oivallisina virkistys- ja ulkoilureitteina. Aktiivinen metsassa liikkkuminen yllapitaakin tiheda
polkuverkostoa. Pienia teita ja polkuja pitkin on mahdollista oikaista Tervalammen entiseltd koululta
Huhmarnummen koululle tai vaikka Pihtisillantien sillalle.

Suunnittelualueella kulkee joukkoliikennereitit Tervalammentieta pitkin pohjoiseen Ojakkalan suun-
taan, seka etelan Huhmarin kautta Nummelaan. Lisaksi Tervalampi-Helsinki palvelee arkisin vaihdollisin
yhteyksin aamuisin Helsinkiin, paluulaht6 iltapaivisin noin klo 16 saakka. Vanhan Turuntien kautta kulkee
osa Helsingin suunnan liikenteestd, arkipaivisin keskimaarin 44 linja-autovuoroa suuntaansa. Viikonlop-
puisin Vihdin suunnalta Helsinkiin Vanhan Turuntien kautta kulkee noin 20 vuoroa vuorokaudessa ja
takaisin Helsingista Vihtiin kulkee noin 13 vuoroa. (Katsottu 1.9.2023)

Tervalammentien varrella on linja-autopysakkeja tihedssa. Vanhan Turuntien varrella on pysakkiparit
molemmin puolin Tervalammentien risteystd, mutta linja-autoa vaihtava joutuu kdvelemaan maantien
vartta olemattoman kapealla pientareella. Lahin liityntapysakointipaikka on Huhmarissa. Veikkolan lii-
tyntapysakointipaikasta on tullut myos suosittu. Kunnan palveluliikenteen auto mahdollistaa asioinnin
Nummelassa kerran viikossa.

Helsinki-Turku-yhteysvilille on suunnitteilla nopea kaksiraiteinen junayhteys. Tunnin juna -hankkeen Es-
poo-Salo oikoratalinjaus sijoittuu kaava-alueen eteldosaan Turunvaylan pohjoispuolelle. Tavoiteaikatau-
lun mukaisesti Helsinki-Turku rataosuuden suunnittelu on valmis teknisin osin vuoden 2023 lopussa. Ra-
dan rakentamissuunnittelu, rakentaminen ja kdyttoonotto ajoittuvat vuosille 2025-2031. Oikoradalle on
suunniteltu yleissuunnitelmassa asemapaikka Vihti-Nummelaan. Radan toteuttamisesta ei ole tehty
viela rakentamis- ja investointipaatoksia.

2.2.5 Maanomistus

Osayleiskaava-alueen maanomistus on valtaosin yksityisomistajien hallussa. Kunta omistaa suunnittelu-
alueen maapinta-alasta (noin 2135 ha) noin 75 hehtaaria. Kunnan omistukseen kuuluvat Tervalammen
entiset koulukiinteistdt, Sampolan kiinteisto seka Teirlan ja Eriksbergin kiinteistoista vaihdettuja alueita.
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2.2.6 Nykyinen maankaytto ja rakennuskanta

Maanmittauslaitoksen maastotietokannan mukaan alueella sijaitsee n. 1 700 rakennusta tai rakennel-
maa. Naista luokittelemattomia rakennuksia on n. 1 000. Luokittelemattomat rakennukset ovat padasi-
assa pihapiireihin kuuluvia talousrakennuksia. Jaljelle jdaneista rakennuksista ldhes 60 % on asuinraken-
nuksia (n. 410 kpl). Lomarakennuksia suunnittelualueella on n. 220 kpl ja liike- tai julkisia rakennuksia
on n. 20 kpl. Tervalammelle valmistuneet rakennukset vuosina 1900-2010 nakyvat kuvassa 13.

Valmistuneet rakennukset Tervalammella
| Kpl

72 20
60
54
40
28
23
16 16
13
l -

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Kuva 13. Valmistuneet rakennukset Tervalammella

2.2.7 Rakennettu kulttuuriymparisté

Tarkastelualueella ja sen Iaheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
rist6ja (RKY 2009). Lahin RKY-kohde on Vuorelan koulukoti Nummelan taajaman luoteispuolella. Alue
sijaitsee n. 8 km tarkastelualueesta luoteeseen Hiidenveden rannalla.

Tarkastelualue ei kuulu myoskaan valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin (VAMA 2021). Léhin
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA 2021) Siuntion ja Degerbyn viljelymaisemat sijoittuu
Siuntion kunnan puolelle tarkastelualueesta lounaaseen. Maisema-alueen koilliskarki ulottuu Vihdin
kunnan puolelle Palojarven kapeaan lounaisosaan. Tarkastelualueen eteldareunalta maisema-alueen reu-
nalle on n. 3 km.

Tarkastelualueella ei ole maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparist6ja. Lahin maakunnallisesti mer-
kittava kulttuurimaisema on Endjarven kulttuurimaisema, joka kattaa Enajarven luoteisrannan. Alue on
osoitettu Uusimaa-kaava kokonaisuudessa.

Tervalammen osayleiskaava-alueelta on laadittu aiemmin kolme rakennusinventointia (2000, 2010 ja
2012). Kaavahanketta varten laadittiin tarkistusinventointi (FCG, 2023), jonka maastokaynnit tehtiin ke-
sdn 2022 aikana. Inventoinnissa tarkistettiin n. 150 kohdetta, joista n. 30 oli Tervalammen kartanoalueen
rakennuksia.

Tervalammen rakennetun kulttuuriympariston selvitys (FCG 2023) kuuluu kaavaa varten laadittuihin sel-
vityksiin. Selvityksen arvokohteet on esitetty kuvissa 13 ja 14.
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Kuva 14. Rakennetun kulttuuriympdristén kohteet Tervalammen osayleiskaava-alueella. Numeroiden nimikkeet ra-
kennetun kulttuuriympdristoén liitteessd.
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Kuva 15. Rakennetun kulttuuriympdriston kohteet Tervalammen kartanon ja tyélaitoksen alueella. Kohdetaulukko

selvityksessd.
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2.2.8 Arkeologia

Alueella on aiemmin tehty arkeologisia tutkimuksia: 1966 inventointi, Kerttu Itkonen, 2005 arkistotutki-
mus, Georg Haggrén, 2007 inventointi, Esa Hertell, 2010 inventointi, Esa Hertell ja Mikael A. Manninen,
2014 arkistotutkimus, Timo Jussila seka 2019 arkistotutkimus, Thomas Ermala.

Kaava-alueella tunnettiin entuudestaan nelja kiintedd muinaisjaannostd, kahdeksan mahdollista mui-
naisjdannosta, yksi muu kulttuuriperintokohde seka kaksi 16ytdpaikkaa. Vuoden 2022 inventoinnissa alu-
eelta l6ydettiin kahdeksan uutta kiinteda muinaisjdannosta seka kolme muuta kulttuuriperintokohdetta.
Lisdksi useiden entuudestaan tunnettujen kohteiden muinaisjaannosstatukset tarkentuivat.

Inventoinnin jalkeen alueelta tunnetaan 11 kiintedd muinaisjaannosta, kahdeksan muuta kulttuuriperin-
tokohdetta ja kaksi l0ytopaikkaa. Viisi kohdetta suositeltiin poistettavaksi muinaisjaannosrekisterista.

Tervalammen arkeologinen inventointi (Heilu Oy 2023) kuuluu kaavaa varten laadittuihin selvityksiin.

Arkeologisen inventoinnin kohteet on esitetty kuvassa 16.

Kuva 16. Arkeologisen inven-
toinnin  mukaiset  kohteet
kaava-alueella. Numerointi
viittaa Tervalammen arkeolo-
giseen raporttiin, Heilu Oy
2022.Sama numerointi toistuu
kaavakartalla.
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2.2.9 Yhdyskuntatekniikka
Vesi- ja viemari

Vihdin kunnallinen vesi- ja viemariverkko yltda Tervalammen entisen koulun kiinteistolle saakka. Linjaus
kulkee Poikkipuoliaisen kautta Ojakkalaan ja sieltd edelleen Nummelaan. Vesi tulee Vihdin Veden ve-
denottamoilta Nummelanharjulta ja jatevedet puhdistetaan Nummelan jatevedenpuhdistamolla Hoyti-
onnummella. Huhmarissa vesi- ja jatevesiverkko yltdd Huhmarnummen koululle.

Tervalammen entiselta koululta eteenpain toimii (Perdlantien, Myyrantien ja Lusinojantien) Tervalam-
men vesiosuuskunta (TVO), joka on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Tallad hetkella vesi-
osuuskunnalla on 17 kpl liittymia ja kaikki uudet ko. alueen kiinteistot velvoitetaan liittyméaan kyseiseen
vesi- ja viemariverkostoon. Jatevesiverkosto ja vesijohtoverkosto kuvattu alla kuvissa 16 ja 17.

Kuvat 17-18. Tervalammen nykyinen jéitevesiverkosto ja vesijohtoverkosto. Kunnallinen verkosto yltdd Tervalam-
men entiselle koululle. Siité eteenpdin toimii Tervalammen vesiosuukunta.

Tervalammen eteldosan vesihuoltoa on selvitetty vuonna 2022 valmistuneessa vesihuollon kehittdamis-
suunnitelmassa. Selvitys on kohdistunut vain Tervalammen alueen eteldosaan, koska se on taajamaksi
luokiteltavaa aluetta ja kehittamissuunnitelmassa keskityttiin verkostojen ulkopuolisten alueiden osalta
pdadasiassa vain taajama-alueisiin.

Vuoden 2022 aikana on selvitetty myos Tervalammen pohjavesialueen vedenhankintamahdollisuuksia
Etela-Nummelaa ajatellen. Kehittdmissuunnitelmassa verkoston rakentaminen Tervalammen eteldosiin
on suunniteltu tehtavaksi vasta siind yhteydessd, mikali Tervalammelle tulee vedenottamo ja sielta
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2.3

rakennetaan vesijohto Etela-Nummelan yritysalueita kohti. Mikali Tervalammen pohjavesialueelta ei ole
mahdollista saada lisdvettd, Tervalammen eteldosan vedenjakelu tulee jarjestettavdksi samasta lah-
teestd kuin Etelda-Nummelaan tarvittava vesi.

Tervalammen alue, jossa jo on verkostoa, voisi olla mahdollista liittda nykyisiin verkostoihin, mikali asu-
tuksen maaran kasvu ei ole kovin suurta. Alla kuva 18.

Kuva 19. Tervalammen eteldosien vesihuollon jérjestd-
minen Vihdin veden laatiman vesihuollon kehittdmis-
suunnitelman mukaan. Kehittdmissuunnitelman kartta-
kuvassa oletuksena on, ettd Tervalammen pohjavesi-
alueelle saadaan vedenottamo ja sitd kautta hoidetaan
Tervalammen eteldosan vesihuolto.

Kunnallisen vesihuoltoverkoston ulkopuolisilla haja-asutusalueilla vesihuolto on hoidettu paikallisesti:
kayttovesi saadaan kuilu- ja porakaivoista, WC-jatevedet keratdaan paasaantoisesti umpikaivoon ja ta-
lousjatevedet ohjataan saostuskaivon kautta imeytyskenttaan.

Sahkoé

Kaava-alueen kautta kulkee 400 kV voimansiirtolinja, jonka johtoalue on yli 50 metria levea. Lisaksi suun-
nittelualueella kulkee useita 20 kV:n ilmajohtoja, jotka vaativat 10 metrid levedn johtoalueen, jolla ra-
kentamista on rajoitettu. Sahkon jakelun varmistamiseksi vireilld on kaksi uutta 110 kV voimansiirtolin-
jaa, joista toinen kulkee kaava-alueen eteldosan poikki Turunvaylan suuntaisesti.

Luonto

Tervalammen osayleiskaava-alueelta aiemmin laaditut luontoselvitykset ovat noin kymmenen vuotta
vanhoja: kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, liito-oravaselvitys sekad ekologisten yhteyksien selvitys on
laadittu vuonna 2011 (Faunatica), linnustoselvitys vuonna 2011 (Luonto-osuuskunta Aapa), lepakkosel-
vitys vuonna 2010 (BatHouse 2010) ja saukkoselvitys vuonna 2011 (Faunatica).

Osayleiskaavahanketta varten laadittiin luontoselvitysten paivitys vuonna 2022. Pdivitys kasittaa
osayleiskaava-alueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen, viitasammakkoselvityksen ja liito-orava-
selvityksen. Lisdksi ty0ssa on paivitetty vuonna 2010 laadittuja linnusto- ja lepakkoselvityksia tarkaste-
lemalla aiemmissa selvityksissa arvokkaiksi arvioitujen alueiden nykytilaa ja -arvoa.

Tervalammen osayleiskaavan luontoselvityksen paivitys kuuluu kaavaa varten laadittuihin selvityksiin.

2.3.1 Metsat

Tervalammen selvitysalue sijaitsee etelaboreaalisella vyohykkeella, tarkemmin Lounaismaa ja Pohjanmaan
rannikko (2a). Alue sijaitsee aivan hemiboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen pohjoisrajalla.
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Suunnittelualueelle tyypillisid ovat kuusivaltaiset tuoreet (MT) ja lehtomaiset (OMT) kankaat ja pienehkot
tuoreet lehtolaikut, joista osalla esiintyy muun muassa liito-oravaa. Alueen puusto vaihtelee idltdan nuo-
rista taimikoista noin 70- vuotiaisiin kasvatusmetsiin. Selvitysalueelle sijoittuu myos tuoreita avohakkuu-
aloja.

Yli satavuotiasta puustoa esiintyy mosaiikkimaisesti eri puolilla aluetta pienehkéina kuvioina. Vanhem-
paa puustoa on padosin alueen pohjois-, itd-, ja eteldreunoilla. Metsat ovat pdaosin metsatalouskay-
tossd, jonka vuoksi puusto on tasaikaista ja valtaosalla selvitysalueesta lahopuustoa on niukasti. Metsia
on kasitelty viime vuosina voimakkaasti muun muassa Tervalammen kartanon ja kylan tuntumassa, jossa
on parin vuoden aikana ollut voimakkaita harvennus- ja avohakkuita. Selvitysalue rajautuu idassa Iso-
Parikas-jarveen, jonka lansipuolelle sijoittuu suojeltua Nuuksion kansallispuistoa ja Natura 2000-aluetta.
Alueen yhtendisemmat metsdkuviot ovat puustoltaan varttuvaa ja vanhaa (60—-170-vuotiasta).

Aivan kansallispuiston rajalla Klaarassa on vastikdan tehty kaksi laajaa avohakkuuta.

2.3.2 Kulttuuriymparistot

Kulttuuriymparistojen kasvillisuutta edustavat alueella olevat pellot ja pihat seka teiden pientareet. Alue
on maa- ja metsatalousvaltaista ja viljelyspeltoja on laajalti, etenkin selvitysalueen keskiosissa Tervalam-
men kyladn tienoilla seka selvitysalueen pohjoisosassa Hulttilassa. Viljelykasvien ohella kulttuuriymparis-
tojen alueella esiintyy pientareiden tyypillista lajistoa kuten pelto-ohdaketta, maitohorsmaa, mesian-
gervoa ja kastikoita. My0ds haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua komealupiinia esiintyy yleisesti teiden
pientareilla etenkin Tervalammentien pientareella.

2.3.3 Maisemaymparistot

Alue rajoittuu luoteessa Lusilan kallioselanteeseen ja kaakossa Nuuksion jarviylankodalueeseen, joiden
valiin jaa lounais-koillissuuntainen jarvi- ja jokilaakso. Laaksossa sijaitsevat Siuntionjoen vesisto6n kuu-
luvat Poikkipuoliainen, Tervalampi ja Huhmarjarvi. Palojarvi rajautuu suunnittelualueen ulkopuolelle.

Tervalammen maiseman peruspiirteet pohjautuvat jadkauden jalkeisiin Itameren kehitysvaiheisiin. Vil-
jelykseen kelpaava maa sijoittuu alueella Siuntionjokilaaksoon, joka on vanhaa Ancylusjarven pohjaa.
Korkein ranta (muinaisranta) (70 mpy) kulkee seldnteiden ja metsasaarekkeiden reunoissa. Metsdsaa-
rekkeet ovat Ancylusjarven aikaisia saaria. Lahes kaikki hedelmallinen maa on raivattu pelloiksi viimeis-
tdan 1800-luvun kuluessa. Alueella sijaitsevat 1800-luvun Tervalammen kartanon torpanpaikat sijoittu-
vat Ancylusjarven muinaisten lahtien darelle, ylankoalueen reunalle.

Suunnittelualueen upeimmat kallioselanteet ovat osa Nuuksion jarviylankodaluetta. Poikkipuoliaisen ita-
rannalta alkava selanne on rantavy6hykkeelld rakennettua, mutta sisdmaassa padsee erametsan tunnel-
maan nopeasti. Kallioilla kasvaa kitukasvuisia mantyja ja ylimmilla lakialueilla on upeita pitkia nakymia.
Kallioiden valeissa on suopainanteita ja osa rinteista on jyrkkia ja vaikeakulkuisia.

Vastaavaa kalliomaisemaa on pienemmassa mittakaavassa Lusilan ja Hulttilan kallioselanteilla. Lusila ja
Hulttila ovat aktiivisia metsatalousmaita, joten selanteiden hyvatuottoisilla osilla on eri ikaisia metsa-
laikkuja, eika yhtendista vanhan metsan aluetta ole paassyt syntymaan.

Suurin osa kaava-alueesta on jarvien, jokien, peltojen ja pienten seldnteiden mosaiikkia. Jokien ja puro-
jenvarret ovat padosin hyvin sulkeutuneita ja umpeenkasvaneita. Luontoarvojen kannalta tdma on hyva
asia, eika jokirantoja tulisi perata avoimiksi satunnaisia rantaanpaasymahdollisuuksia lukuun ottamatta.

Suurimmat peltoaukeat |6ytyvat Ojakkalasta, Hulttilan kallioseldnteen ja Nummelanharjun valista. Nai-
den peltojen ymparilld on sdilynyt parhaiten perinteinen rakennusten sijoittelutapa. Uusi rakentaminen
on suurimmilta osin taiten sijoitettu metsavydhykkeelle pellon reunaan.
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Suurin osa asuntorakentamisesta on sijoittunut kaava-alueen keski- ja eteldvaiheille. Rakentaminen on
levinnyt metsiin tihedn yksityistieverkon myotad. Rakentamisen maara ei ndy Tervalammentielle, silla tie-
maisema on eteldosissa yhd metsdinen. Alueelle leimaa antavat peltomaisemat levittaytyvat molemmin
puolin Tervalammentieta juuri Tervalammen kohdalla. Tama lahes rakentamaton ndakyma on se, mika
luonnehtii parhaiten Tervalammen kylaa, vaikka suurin osa asunnoista on metsissa moreenirinteilla.

Kauniita, pienimittakaavaisempia peltomaisemia on lisdksi mm. Poikkipuoliaisen eteldpuolella, Mannis-
tossa Turunvaylan eteldpuolella ja Lemmoonlaaksossa. Vaikka osa pelloista on jo jaanyt viljelykierron
ulkopuolelle, jaljelle jaaneet pellot riittavat yllapitamaan selkedd maisemarakennetta erottaen savilaak-
sot moreenikallioseldnteista.

Monipuolisimmat kulttuurihistorialliset maisemat ovat Tervalammen kartanon ymparistossa. Joenran-
taniittyjen laidunkaytté parantaisi maisemia entisestdan. Metsdinen kalliomaki Tervalammen rannalla
peltojen keskelld on hieno maisematilan jakaja. Yksityisomistuksesta johtuen télle osalle Tervalampea ei
ole yleista paasya.

Alueen upeat jarvimaisemat ovat pdaosin piilossa satunnaiselta kulkijalta. Iso osa rannoista on yksityis-
kdytossa. Rakentamattomilla rannoilla on polkuja, mutta useimmiten tihea rantakasvillisuus estaa hel-
pon paasyn veden dareen. Huhmarjarvi ja Tervalampi ovat pienia ja nakymiltaan yllatyksettomia.

Poikkipuoliainen on muodoltaan pitka ja rantaviiva poimuilee muodostaen useita lahtia ja niemia. Poik-
kipuoliainen tarjoaakin hienoja ja vaihtelevia rantamaisemia.

Riiheldntie vie Tervalammentielta lanteen kohti Nummelaa. Tien loppupddssa ja siita eteenpain polku-
verkostolla on muusta ymparistdsta poikkeavaa metsamaisemaa. Maaperassa on nailla alueilla runsaasti
hiekkaa ja vanhoihin hiekanottokuoppiin on muodostunut lampia. Lampien ymparilla kasvaa harjumai-
selle ymparistolle tyypillista mantyvaltaista metsaa.

Kaivuutoiminta on muuttanut paikoin maastonmuotoja rajustikin. Vesilammikot ovat yllatyksellisid ndin
korkealla selannealueella. Maanottotoiminta yleensa pilaa maisemaa, mutta taalla nakymista on tullut
pikemminkin mielenkiintoisia. Kokonaisuutena tdma alue on vetovoimainen ja se nakyy aktiivisesti kay-
tetyssa polustossa.

2.3.4 Rannat, pienvedet ja suot

Alueen luonnon monimuotoisuutta lisdavat pienialaiset suokohteet, purot, norot ja tihkupinnat ja virta-
vedet seka jarvien rantaluhdat. Selvitysalueen pohjoisosassa Endjarvesta alkava Hulttilanjoki muuttuu
Poikkipuoliaisen jalkeen Siuntionjoeksi. Edustavinta Siuntionjoen ymparistd on Tervalammesta Huhmar-
jarveen laskevalla osin mutkittelevalla ja puiden reunustamalla osuudella, joka on rajattu avokkaaksi
luontokohteeksi.

Selvitysalueelle sijoittuu nelja jarvea, pohjoisosan Poikkipuoliainen, keskella sijaitseva Tervalampi, Huh-
marjarvi ja eteldosan lansiosassa Palojarvi. Poikkipuoliaisen rannoilla on useita arvokkaiksi luontokoh-
teiksi rajattuja luontokohteita, joilla esiintyy edustavia avo- ja metsaluhtia seka lehtoja. Rannaoille sijoit-
tuu myos linnuston kannalta paikallisesti arvokkaita alueita. Selvitysalueelle sijoittuu myos pienempia
lampia, kuten eteldosan Haukilampi ja pohjoisessa sijaitseva Kerlampi, jotka ovat rannoiltaan rakennet-
tuja eivatka tayta esimerkiksi vesilain mukaisten luontotyyppien kriteereja. Selvitysalueen metsaiset
suot ovat pddosin ojitettuja, mutta alueella pienialaisia ojittamattomia korpia ja rehevia ruohokorpia,
saranevoja, seka rantaluhtia, jotka on rajattu arvokkaiksi luontokohteiksi.
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2.3.5 Pinta- ja pohjavedet

Alue kuuluu suurimmaksi osaksi Siuntionjoen valuma-alueeseen, sen latvaosiin. Endjarvi on vesiston lat-
vajarvi ja sen vedet valuvat kaava-alueen jarvien kautta Palojarveen ja sieltd Palojoen kautta edelleen
Siuntioon ja merelle.

Kaava-alueen jarvia ovat Poikkipuoliainen (49,1 mpy), Tervalampi (48,3 mpy), Huhmarjarvi (47,1 mpy) ja
suunnittelualueeseen rajautuva Palojarvi (43,5 mpy). Nuuksion jarviylankoalueella on runsaasti pienia
jarvia ja lampia, joista osa kuuluu Mankinjoen valuma-alueeseen. Siuntionjokilaaksossa sijaitsevat jarvet
ovat perdisin Ancylusjarvi-vaiheesta ja Nuuksion jarviylangolla suurimmaksi osaksi Yoldiameri-vaiheesta.
Jarvet ovat matalia, rehevid ja osin humuspitoisia. Talvella 2002-2003 kaikissa jarvissa oli kalakuolemia
happikadosta johtuen ja rapukannat romahtivat.

Joet, purot ja norot

Merkittavimpia vesiuomia ovat jarvien valiset joet, joissa on vettda ympari vuoden. Hulttilanjoki virtaa
Endjarvesta Poikkipuoliaiseen. Jokiuomaa on suoristettu ja perattu niin paljon, ettd se on pikemminkin
iso valtaoja. Siuntionjoki virtaa Poikkipuoliaisesta Tervalampeen ja sekin on pdaasiassa peltojen ja niit-
tyjen keskellad virtaava uoma. Tervalammesta Huhmarjarveen virtaava uoma on luonnollisen kurvikas ja
rannat ovat suurelta osin luonnontilaisia. Huhmarjarvesta Palojarveen laskeva Huhmarjoki ei enaa kuulu
kaava-alueeseen, vaan se on kasitelty Nummelan eteldosien osayleiskaavassa. Muita merkittavia, mutta
selvadsti pienempia uomia ovat Poikkipuoliaiseen pohjoisesta laskeva Myllyjoki seka Tervalampeen las-
kevat Myllyoja ja Kurjolammelta tuleva oja. Pienia noroja on runsaasti, mutta niissa ei virtaa vetta kui-
vimpina kausina.

Pohjavedet

Kaava-alueella sijaitsee yksi vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue ja aivan kaava-alueen etelakar-
jessa sijaitsee Kirkkonummen puolella oleva pohjavesialue. Tervalammen pohjavesialue (0192702) si-
jaitsee padosin Tervalammentien lansipuolella entisen koulun kohdalla. Pohjavesialue on suurelta osin
savipohjaista peltoa. Peltoa ymparoivat rinteet ja pellosta nousevat pienet maet ovat moreenia, hiekkaa
ja karkeaa hietaa. Pohjavetta puskee pinnalle useasta kohdasta ja laakson alavimmilla kohdilla on aina-
kin viisi tunnettua Iahdetta. Pohjavesialueen koko on hieman vajaa kaksi nelikilometria.

Pohjavettd on kaava-alueella muuallakin, ldhes kaikki taloudet ovat kaivoveden varassa. Pohjavetta
muodostuu vetta lapdisevilld maalajeilla. Hiekka- ja soramuodostumien alueella keskimaarin 30-60 %
sadannasta suotautuu pohjavedeksi. Moreenimailla suotautuminen on pienempaa ja voi olla vain 10 %.
Savimailla ja kallioalueilla pohjaveden muodostuminen voi olla vield vahaisempaa. Hienorakeisilla vetta
huonosti lapaisevien maalajien alueilla sade- ja sulamisvedet valuvat pintavaluntana ojien kautta suo-
raan vesistoihin.

Ne alueet, jolla pohjavettd muodostuu eniten, ovat myds parhaita rakentamiseen soveltuvia alueita.
Maankayton ratkaisujen tulee kuitenkin ottaa huomioon pohjaveden suojelu. Pohjavesialueelle ei tule
sijoittaa vetta likaavia toimintoja, kuten pienpuhdistamojen imeytyskenttid, tai vedenlaatua uhkaavia
riskitekijoita, kuten maalampoputkia.

2.3.6 Arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet

Selvitysalueelta rajattiin kesan 2022 maastoselvitysten perusteella 63 arvokasta kasvillisuus- ja luonto-
tyyppikohdetta. Kohteisiin sisdltyy vuoden 2010 luontoselvityksessa rajattuja kohteita, joiden luontoar-
vot ovat sdilyneet seka uusia, vuonna 2022 rajattuja luontokohteita.

Alueelta tiedossa olevat, huomionarvoisten, luontodirektiivin liitteen 1V(b) tai silmallapidettavien kasvi-
lajien esiintymat painottuvat jo suojelulle Nuuksion kansallispuiston alueelle, eikd muualta
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selvitysalueelta ollut aiempia havaintoja huomionarvoisista kasvilajeista (Lajitietokeskus 2022). Maasto-
kartoituksissa selvitysalueelta |6ytyi yksi silmallapidettavan ketoneilikan esiintyma.

Alueelle tyypillisid ovat kuusivaltaiset tuoreet ja lehtomaiset kankaat ja pienehkoét tuoreet lehtolaikut.
Alueen puusto vaihtelee idltdan nuorista tammista aina noin 70-vuotiaisiin kasvatusmetsiin. Arvokkaita
kohteita alueella ovat muun muassa tuoreet keskiravinteiset lehdot, joiden kenttakerroksessa kasvaa
muun muassa sini- ja valkovuokkoja ja taikinamarjaa. Naiden lisaksi alueella on muun muassa erilaisia
pienialaisia ojittamattomia korpia ja rehevia ruohokorpia, joissa on lahopuuta.

Alueen luonnon monimuotoisuutta lisddvat pienalaiset suokohteet, purot, norot ja tihkupinnat ja virtaa-
vat vedet seka jarvien rantaluhdat. Arvokkaita kohteita alueella ovat muun muassa useat rantaluhdat,
joiden puusto vaihtelee monilajisesta ja kerroksellisesta aina koivuvaltaisiin rantaluhtiin seka avoluhtiin.
Arvokkaita suokohteita alueella on monia, kuten avosuot, suolampi, vdhapuustoinen suo ja puustoinen
suo. Naiden lisdksi arvokkaita kohteita alueella ovat useat purot, joista osa on luonnontilaisen kaltaisia
purouomia ja osa talousmetsaalueelle sijoittuvia puroja.

Arvokkaat luontokohteet on esitetty kuvassa 20. Tarkemman kohdetiedot on esitetty liitteena olevassa sel-
vityksessa. Kohdenumerointi kuvassa ja kaavakartalla on yhtenevdinen liitteena olevan selvityksen kanssa.

Kuva 20. Tervalammen alueelta raja-
tut arvokkaat luontokohteet. (Terva-
lammen osayleiskaavan luontoselvi-
tyksen pdivitys, FCG 2022)
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2.3.7 Liito-orava

Liito-orava on luontodirektiivin liitteen IV(a) laji ja luokiteltu vaarantuneeksi (VU) lajiksi. Vuoden 2010
luontoselvityksessa liito-oravan papanoita havaittiin vain kahdella alueella; asuttu elinymparisté Hauki-
lammen laheisyydessa seka yksi papanapuu Myllyméaen alueella, joka arvioitiin mahdollisesti vain lajin
kulkureitiksi.

Vuoden 2022 kartoituksissa selvitysalueelta |6ytyi kuusi liito-oravan elinymparist6a, joilla havaittiin yh-
teensd 29 papanapuuta. Alue 1 ja 2 sijaitsevat kaava-alueen eteldosassa, Haukilammen ldheisyydessa ja
niissd oli eniten papanapuuhavaintoja. Alue 2 sijoittuu vastaavalle metsdalueelle kuin vuoden 2010
elinymparisto. Alue 5 sijaitsee Nuuksion kansallispuiston kupeessa ja alueelta tehtiin useita papanapuu-
havaintoja.

Loput vuoden 2022 maastohavaintojen perusteella tehdyt liito-oravan elinymparistorajaukset perustu-
vat yksittdisiin papanapuuhavaintoihin ja ne voivat olla liito-oravan kulkuyhteyksia tai levahdyspaikkoja,
mutta niille ei sijoitu todennakoisesti lisadantymispaikkoja. Selvitysalueen pohjoisosissa ei havaittu lain-
kaan merkkeja liito-oravasta.

Liito-oravan asuttamat elinymparistot on esitetty liitteena olevassa selvityksessa. Selvityksessa on kuva,
johon on myd6s osoitettu maastohavaintoihin ja ilmakuvatulkintaan perustuen mahdolliset liito-oravan
kulkuyhteydet.

2.3.8 Viitasammakko

Viitasammakon elinymparist6ja ovat suot, vesistojen rannat (myds murtovesi) ja erilaiset pienvedet, ku-
ten lammikot ja ojat, seka naiden laheiset maa-alueet: kosteikot, rantaluhdat seka kosteat niityt ja met-
sat. Laji elaa seka akvaattisessa ettd maaelinymparistdssa, ja liikkuu niiden valilla.

Selvityksessa kutevia viitasammakoita havaittiin yhteensa neljalta alueelta eri puolilta Poikkipuoliaisen
rantoja. Liitteend olevassa selvityksessa on kuva viitasammakon elinymparistdihin liittyen.

2.3.9 Pesimilinnusto

Tervalammen osayleiskaava-alueen pesimalinnustoa on selvitetty laajasti vuonna 2011. Tuolloin teh-
dyssa selvityksessa alueella havaittiin yhteensa 105 lintulajia, joista alueella todenndkdisesti pesiviksi
tulkittiin 91 lajia. Linnustoselvitysraportissa mainituista lajeista suojelullisesti arvokkaita uusimpien luo-
kitusten mukaisesti on 36 lajia.

Vuoden 2022 kartoituksissa selvitysalueella varmasti tai todennakaoisesti pesivia lajeja havaittiin 83 lajia,
joista suojelullisesti arvokkaita on 34 lajia. Kartoitukset tehtiin kohdennetusti linnuston kannalta arvok-
kaiksi arvioiduille alueille, eikd koko aluetta kartoitettu systemaattisesti lapi. Huomionarvoisesta lajis-
tosta tehdyt havainnot on esitetty liitteena olevassa selvityksessa.

Huomionarvoisen pesimalajiston lisaksi selvitysalueelta tehtiin vuonna 2011 havaintoja alueen ulkopuo-
lella pesivista tai vain alueella levahtavaista lajeista, joita ei havaittu vuoden 2022 kartoituksissa. Tallaisia
olivat:

Punasotka (CR): toukokuussa Tervalammen keskiosan rehevillad luhdalla levahtdvana
Tukkasotka (EN): Kerran kaksi koirasta Linnalahdella (pesinta epavarma)

Kalasaaski (D): Iso-Parikkalalla saalisteleva lintu, ei pesi alueella
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Pikkulokki: Ruokailevana Poikkipuoliaisen ja Tervalammen alueilla (ei pesi alueella).

Naurulokki: kuten pikkulokki

2.3.10 Linnuston kannalta tarkeat alueet

Alue on padosin melko tavallista lintujen elinymparistod, kuten hoidettua talousmetsaa, vesistoja, vilje-
lykdytossa olevia peltoja seka muita kulttuuriymparistoja. Alueelle ei sijoitu maakunnallisesti merkittavia
linnustokohteita. Linnuston kannalta tarkeilld alueilla on paikallista merkitysta. Lintujen pesimaymparis-
toina tarkeimpia ovat monet tarkeiksi luontokohteiksi rajatut alueet. Tallaisia ovat vanhemmat metsa-
alueet, korvet seka alueen virtavesien ja ojien rehevat lahiymparistot, joilla pesii lukumd&araisesti muuta
aluetta enemman linnustoa.

Vuoden 2011 linnustoselvityksessa rajatut arvokohteet, muut ldht6tietojen mukaiset linnustoalueet
(Natura 2000 -alueet ja maakunnallisesti arvokkaat lintualueet) sekd vuoden 2022 kartoitusten perus-
teella rajatut lintualueet on esitetty liitteena olevassa selvityksessa.

2.3.11 Lepakot

Tervalammen osayleiskaava-alueen lepakkolajistoa on selvitetty laajasti vuonna 2010 tehdyssa lepakko-
selvityksessd (Bathouse 2010). Vuonna 2022 lepakkoselvitysta paivitettiin tarkistamalla ensisijaisesti
aiemmassa selvityksessa arvokkaaksi luokiteltuja alueita ja arvioimalla niiden nykymerkitysta lepakoille.

Suunnittelualueen elinymparistot ovat lepakoiden kannalta padosin melko tavanomaisia talousmetsa-
alueita, peltoja ja kulttuuriymparist6ja, ja alueen lepakkolajisto edustaakin padasiassa Suomessa yleisina
ja melko runsaina esiintyvia lajeja.

Pohjanlepakko esiintyy suunnittelualueella hyvin yleisena ja laji ruokailee puoliavoimilla paikoilla, kuten
tiealueiden ja hakkuiden reunoilla ja asutuksen ymparistdssa. Pohjanlepakko on elinymparistonsa suh-
teen muita lajeja joustavampi ja se hyddyntaa usein ihmisen muuttamia elinymparistoja.

Viiksisiippalajien ruokailualueita ovat ensisijaisesti alueen varttuneet metsakuviot, jotka ovat puustol-
taan riittavan valjia. Jarvien ja lampien rannat ovat vesisiippojen ruokailualueita, ja kartoituksessa lajista
tehtiin havaintoja muun muassa Poikkipuoliaisen eteldosasta Siuntionjoen suiston rumpuputkilta.

Selvitysalueella ei havaittu todennédkoisia lepakoiden lisddantymis- ja levahdyspaikkoja tai niihin viittaa-
vaa parveilua. Alue on kuitenkin niin laaja, etta niitd todennakdisesti sijoittuu alueelle. Todennakoisim-
min lisddntymis- ja levahdyspaikat sijoittuvat alueella sijaitseviin rakennuksiin. Lisaksi lepakoiden valiai-
kaisia paivalepopaikkoja voi sijoittua rakennuksiin, puiden koloihin ja kaarnan rakoihin.

Laaditun Tervalammen osayleiskaavan luontoselvityksen paivityksen (FCG 2023) mukaan selvitysalueen
lepakkolajisto on laadittujen selvitysten perusteella alueellisesti tavanomaista (viiksi- ja/tai isoviiksi-
siippa, vesisiippa, pohjanlepakko seka satunnaisena muun muassa pikkulepakko). Alueella on kohtalai-
sesti eri lepakkolajeille soveltuvaa elinymparistda eli varttunutta ja varttuvaa kuusimetsaa (viiksisiipat)
seka puoliavoimia kulttuuriymparistdja kuten pihoja ja pellonlaiteita (pohjanlepakko) seka vesistéjen
rantoja (vesisiippa). Lisaksi alueella on lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi soveltuvia vanhoja rakennuksia.
Mikali tarkeille lepakkoalueille sijoittuvia rakennuksia puretaan, suositellaan ne inventoitavaksi tarkem-
min mahdollisten lisddntymispaikkojen varalta.

Lepakoille tarkeat alueet on esitetty liitteena olevassa selvityksessa.

2.3.12 Muu eldimisto

Tavanomaisesta eldimistosta havaintoja tehtiin mm. oravasta, hirvestd, valkohdntapeurasta, supikoi-
rasta, ketusta ja metsakauriista. Alueelle on tehty saukkoselvitys vuonna 2010 (Faunatica) eika selvitysta
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ollut tarpeen uusia. Alueen keskeisimmat saukkoymparistot ja tarkeimmat saukkojoet ja -purot ovat
edelleen merkityksellisia saukon kannalta.

2.3.13 Ekologinen verkosto

Ekologinen verkosto muodostuu niin sanotuista luonnon ydinalueista seka niita yhdistavista ekologisista
viheryhteyksista. Luonnon ydinalueet eli luontoytimet ovat yksittdisia luonnonarvokohteita, jotka ovat
luonnon monimuotoisuuden kannalta tavalla tai toisella merkittavia. Luontoydin voi olla esimerkiksi suo-
jelualue, kansallispuisto, lajistollisesti monimuotoinen ja rikas alue, harvinainen luontotyyppi tai uhan-
alaisen lajin esiintymispaikka. Luontoydin voi olla my&s pienialainen kohde. Alue voi olla lajistolle tarkea
pysyvasti (esim. pesimis- tai esiintymisalue), sddannollisesti (muuttolintujen levahdysalue) tai satunnai-
sesti (poikkeuksellisten sadolosuhteiden, kylmien talvien, huonon ravintovuoden tms. varalle). Luon-
toytimet muodostavat ekologisten vydhykkeiden perustan.

Tervalammen selvitysalueella luontoytimia ovat kaikki kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen arvokoh-
teet seka erillisten eldimistoselvitysten tuloksina rajatut lajiston arvokohteet kuten liito-oravan elinym-
paristot ja linnuston kannalta tarkeat elinymparistot. Ekologisen verkoston kannalta hyvin merkittava
tekija on selvitysalueen itapuolelle sijoittuva Nuuksion kansallispuisto, joka muodostaa alueelle laajan ja
arvokkaan luonnon ydinalueen.

Selvitysalueella ekologisen vyohykkeen perustan muodostavat luonnon arvokohteet ja niitd yhdistava
ekologinen verkosto on esitetty kuvassa 21. Alueella olevia luonnon ydinalueita yhdistava ekologinen
verkosto selvitysalueen sisalla ja sieltad ulos on nykytilanteessa melko toimiva, mutta selvitysalueen kes-
kiosissa, Tervalammen kylan alueella pohjoiseteldasuuntaiset yhteydet ovat heikentyneet metsanhakkui-
den seurauksena. Talle alueelle sijoittuvat myds laajimmat peltoalueet seka asutusta. Tulevina vuosina
myds selvitysalueen keskiosien ekologisten yhteyksien voidaan olettaa parantuvan, kun metsaalueilla
kasvava puusto varttuu.
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Kuva 21. Selvitysalueen
luonnon ydinalueet ja -yh-
teydet.

Poikkipuoliainen
Jarven pinta-ala on 192 hehtaaria, keskisyvyys 1,4 metria, rantaviivaa noin 15 kilometria, valuma-alueen

koko 6178 hehtaaria, lahivaluma-alue 2824 hehtaaria, josta rakennettua 130 ha.

Endjarven vedet valuvat Poikkipuoliaiseen jarven puolivalissa olevasta Hulttilanjoesta. Siksi vedenlaatu
voi vaihdella jarven eteld- ja pohjoispadssa. Pohjoispadhan kohdistuu vahemman ravinnekuormitusta,
mutta vedenvaihtuvuus on hitaampaa, kestden teoreettisesti laskien jopa kaksi kuukautta. Eteldpdassa
vesi vaihtuu rivakammin Endjdrvesta tulevan veden myota.

Poikkipuoliaiseen laskee vesia my6s Nuuksion suunnalta idasta.
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Suurin osa Poikkipuoliaisen rantaviivasta on yksityista pihapiiria. Omakotitaloja on noin 30 ja kesdasun-
toja arviolta 80. Tarkkoja lukuja ei ole tiedossa, koska joillakin kiinteist6illd on useita loma-asumiseen
soveltuvia rakennuksia ja osa rakennuksista on ymparivuotisessa kaytossa, vaikka ne olisivat rekisterei-
den mukaan kesaasuntoja.

Poikkipuoliaisen vedenpintaa on laskettu 1920-luvun lopulla ja nykyinen pinnankorkeus pysyy ylla 1996
peruskorjatun pohjapadon ansiosta. Pohjapato virtavesineen on merkittava saukon talviruokailupaikka.

Tehtyjen mittausten perusteella nayttaa siltd, ettd Poikkipuoliaisen pohjavesista loppuu happi joka talvi
kahta metria syvemmalta. Jos talvi on pitka ja ankara, saattaa happi loppua jdan alta kokonaan. Jarven
fosforitasot ovat korkeat. Loppukeséllad jarvessa on voimakasta levakasvua, myos sinilevaa. Pintaveden
laatu on fosfori- ja typpipitoisuuksien perusteella tyydyttava ja levapitoisuuden perusteella valttava tai
huono.

Poikkipuoliaisen vesialueen suurin omistaja on Tervalammen osakaskunta. Muita omistajia ovat Hulttila-
Ojakkalan ja Salmen osakaskunnat seka useat yksityiset.

Tervalampi

Jarven pinta-ala on 41 hehtaaria, keskisyvyys noin 2 metria, rantaviivaa 3,4 kilometria, valuma-alueen
koko 8000 hehtaaria, lahivaluma-alue 1472 hehtaaria, josta rakennettua 65 ha.

Tervalampi saa vetta Poikkipuoliaisesta seka laajalta alueelta Nuuksiosta. Tervalammen kartano on lii-
tetty kunnan viemariverkkoon, eika se enda kuormita Tervalampea, mutta Kurjolammen rannalla sijait-
seva Elohovi laskee yha (puhdistetut) jatevetensa Tervalampeen.

Tervalammen vedenlaatua on seurattu 1970-luvulta saakka. Jarvi on matala ja sen vesi vaihtuu nopeasti
sateiden ja lumen sulamisen aikaan. Vedenlaatu on fosfori- ja typpipitoisuuksien perusteella valttava ja
levapitoisuuden perusteella huono.

Jarved ymparoi lahes kaikkialla rehevat ruovikot. Vaikka jarvi on pieni, sen rannalla on jo 5 omakotitaloa
ja 12 kesdasuntoa. Tervalammen vesialueen omistaa Tervalammen osakaskunta.

Huhmarjarvi

Jarven pinta-ala on 37 hehtaaria, keskisyvyys noin 3 metria, rantaviivaa 3,4 kilometria, valuma-alueen
koko 8403 hehtaaria, lahivaluma-alue 283 ha, josta rakennettua 20 ha.

Huhmarjarvi saa vetensa padasiassa Tervalammesta. Huhmarjarven vedenlaatu on fosfori- ja typpipitoi-
suuksien perusteella tyydyttava. Huhmarjarvi on paremmassa kunnossa kuin Poikkipuoliainen tai Terva-
lampi.

Jarven rannat ovat paikoin jyrkkia, eika jarvi siksi ole taysin vesikasvillisuuden ymparéima. Huhmarjarven
rannalla on paljon rakentamista, noin 10 omakotitaloa ja noin 30 kesdasuntoa.

Huhmarjarven vesialueen omistavat Tervalammen ja Palajarven osakaskunnat.
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2.4 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

2.4.1 Liikennemelu

Tervalammen kaava-alueella suurin ymparistohairié aiheutuu ajoneuvoliikenteesta ja sen aiheutta-
masta melusta erityisesti kaava-alueen eteldosissa. Siellda melun aiheuttajana on Turun moottoritien (Vt
1) ja Vanhan Turuntien liikenne. Osa kaava-alueen eteldosien asuin- ja lomarakennuksista on alueella,
jolla paivaajan liikkennemelun keskidanitaso ylittda Valtioneuvoston yleiset melutason ohjearvot (Tau-
lukko 1). Melun lisdksi Turunvayla tuottaa pienhiukkaspadstoja heikentden ilmanlaatua ja muodostaa
merkittavan liilkkumisesteen niin eldimille kuin ihmisillekin.

Vanha Turuntie (mt 110) on vilkasliikenteinen maantie, jonka liikenteesta aiheutuu myés meluhaittaa
kaava-alueen eteldosissa. Liikenneturvallisuuden kannalta tarkasteltuna Vanha Turuntie on ongelmalli-
nen, koska sen varrelta puuttuu kadvelyn ja pyorailyn yhteydet.

Tervalammentie on sdilyttanyt pitkalti historiallisen linjauksensa ja geometriansa makineen ja mutki-
neen. Vilille Vanha Myllytie — Jarventaustantie on rakennettu kadvely- ja pyorailyvayla. Suuret ajonopeu-
det muodostavat kuitenkin edelleen turvallisuusriskin pyorailijoille ja kavelijoille Tervalammentien ete-
ldosassa ennen Vanhaa Myllytieta ja Jarventaustantieltd Ojakkalan suuntaan. Sen sijaan liikennemaarat
Tervalammentiella ovat niin alhaiset, etta silla ei ole suurta melu- tai saastevaikutusta lahiymparistoon.

Tulevaisuudessa Espoo-Salo oikoradan mahdollisesti toteutuessa kaava-alueen eteldosien liikennemelu
lisaantyy. Huolimatta oikoradalle tehtavista meluntorjuntatoimenpiteista, melun maara kasvaa ja melu-
alue laajenee. Sivun alareunassa olevassa kuvassa 22 on esitetty paivaaikaisen melun levidaminen nyky-
tilanteessa kaava-alueen eteldosissa ja kuvassa 23 on esitetty ennustetilanne pdivamelun osalta tilan-
teessa, kun Espoo-Salo-oikorata on rakennettu.

Taulukko 1. Valtioneuvoston pddtoksen 993/1992 mukaiset yleisen melutason ohjearvot.

Melua koskevat ohjearvot ulkona LAeq (07-22) LAeq (22-07)

Asuinalueet, asutuskeskuksissa sijaitsevat virkistysalueet, sairaalat ja oppi- 55 dB 45-50 dB V2
laitokset
Virkistys- ja leirintdalueet, asutuskeskusten ulkopuolella sijaitsevat virkis- 45 dB 40dB 34

tys- ja luonnonsuojelualueet

Melua koskevat ohjearvot sisatiloissa _—

Asuinhuoneistot, sairaala- ja majoitustilat 35dB 30dB
Oppilaitokset ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistotilat dB -

Y Ydaikaan uusia asuinalueita koskee LAeq 45 dB(A) ohjearvo

2 Ypaikaiset ohjearvot eivit koske oppilaitosalueita

3) Ydaikaiset ohjearvot eivit koske luonnonsuojelualueita, joilla ei ydaikana tehda luonnon havainnointia
4 Asutuskeskuksissa sijaitsevia virkistysalueita voidaan pitd3 tavanomaisina asuinalueina
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Kuva 22. Tieliikenteen pdivdaikaisen melun leviéiminen nykytilanteessa 2020 Tervalammen osayleiskaava-alueen
eteldosissa. Helsinki-Turku nopean junayhteyden hankekokonaisuuden YVA, Viéyldvirasto 2020, Liite 6. Melukartat.

Kuva 23. Tie- ja rataliikenteen pdivdaikaisen melun levidminen ennustetilanteessa 2050 Tervalammen osayleis-
kaava-alueen eteldosissa meluntorjunnalla. Helsinki-Turku nopean junayhteyden hankekokonaisuuden YVA, Véy-
ldvirasto 2020, Liite 6. Melukartat.
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2.4.2 Saastuneet maa-alueet

Kaava-alueella on kolme kohdetta, joissa voidaan epailld maaperdan padsseen erilaisia haitta-aineita.
Tervalammen kartanon entinen jatevedenpuhdistamo jai pois kdytosta kartanon liityttya kunnalliseen
jatevesiverkkoon. Maanpailliset rakennukset on jo poistettu ja vanhat betonialtaat taytetty. Kohteessa
ei ole tehty maaperatutkimuksia. Tervalammen kartanon entisella kaatopaikalla on toiminta loppunut
90-luvun alkupuolella. Alue on peitetty puhtailla maamassoilla. Kohteessa ei ole tehty maaperatutki-
muksia. Molemmat alueet ovat mahdollisia pilaantuneen maan kohteita.

Tervalammen kartanon kasvihuoneessa jatkuu aktiivinen viljely. Tuotanto on erikoistunut torjunta-ai-
neettomien kasvihuonekurkkujen kasvattamiseen. Vanhemmat kauppakasvihuoneet merkitdan var-
muuden vuoksi selvitysta vaativiksi kohteiksi, kunnes maaperatutkimukset on tehty.

2.4.3 Radon

Sisdilman radon aiheuttaa Suomessa arviolta 300 keuhkosyOpatapausta vuosittain. Radon paatyy sisail-
maan talon alla olevasta maaperasta. Uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta sisail-
man radonpitoisuus on alle 200 Bg/m3. Sateilyturvakeskuksen aineiston mukaan Tervalammen kaava-
alue ei ole erityista riskivyohyketta. Mittaukset kannattaa tehda moreeni- ja hiekka-alueilla. Radon kan-
nattaa huomioida myds niissa kiinteistdissa, joihin on asennettu maalampokaivo.

2.4.4 Maa-ainesten otto

Kaava-alueen pohjoispuolella on laaja Katinhannansuo, joka on toiminut turvetuotantoalueena. Turve-
suon vedet valuvat Poikkipuoliaiseen Myllyjokea pitkin. Kaava-alueen lansipuolella on vireilld Verisuon
maankaatopaikan ja maa-aines- ja kierratysaseman ymparistolupahakemuksen lupakasittely. Alueen lii-
kenne ei kulje Tervalammen kautta, mutta rajaytysten dani saattaa kantautua laajalle. Kaava-alueella ei
ole voimassa olevia maa-aineslupia. Lemmoon laakson pohjoispuolelta on kaivettu hiekkaa, mutta alue
on jo pitkalti kasvanut umpeen.

2.4.5 Vedenlaatu

Jarvien korkeat ravinnepitoisuudet pitavat ylla sinilevariskia parhaaseen virkistysaikaan. Kun vesi nayt-
taa pahasti levdiseltd, monet jattavat uimisen valiin, vaikka vedessa ei olisikaan sinilevaa. Levaisyys vai-
kuttaa myo0s jarvimaisemaan. Vedenlaadun kannalta merkittavin ymparistéhaitta kaava-alueella on
Nummelasta Enadjarvesta Hulttilanjoen kautta Poikkipuoliaiseen virtaava vesi. Tervalammen osayleiskaa-
valla ei voida vaikuttaa Endjarven vedenlaatuun. Sen sijaan Hulttilanjoen varrella olisi hyva selvittda
mahdollisia vedenlaatua parantavia toimenpiteita.

2.4.6 Sosiaaliset hairiot

Nuuksion kansallispuiston metsia kaytetaan paljon jokamiehenoikeudella ulkoiluun, retkeilyyn, marjas-
tukseen ja sienestykseen. Metsaan pyrkivia on paikallisten lisdksi runsaasti Nummelasta, Ojakkalasta ja
kauempaakin. Useimmat tulevat paikalle autolla ja monin paikoin nadista kapeille yksityisteille pysa-
koidyista autoista on aiheutunut ongelmia. Metsassa liikkujat puolestaan kokevat ongelmalliseksi alati
lisaantyvan rakentamisen, mika sulkee ikiaikaisia polkuja jokamiehenoikeuden ulottumattomiin ja pa-
himmillaan kokonaisia tieyhteyksia puomien taakse. Kiistaa on syntynyt myos eri liikkujien valilla, erityi-
sesti ratsukkoja on toivottu pois yhteisilta reiteilta.

Laajojen yhtendisten metsdalueiden vahentyessa Nuuksio tulee houkuttelemaan autolla paikalle tulevia
metsassa liikkujia entistd kauempaa. Kaavalla olisikin tarpeen ratkaista kaikkia osapuolia tyydyttavasti
autojen pysakointi ja kulku asuntovyohykkeen poikki paikallisia hairitsematta.
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3 SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

3.1 Kaavatyon varhaisemmat vaiheet

Tervalammen osayleiskaavaty6 kaynnistyi varsinaisesti jo vuonna 2000, kun Vihdin kunnanvaltuusto hy-
vaksyi Tervalammen osayleiskaavan kaavoitusohjelmaan 30.3.2000. Samana vuonna ilmoitettiin kaavan
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta (MRL 63 §). Jo sitd ennen
alueella oli tehty luontoselvitys vuonna 1998. Vuosina 1999-2015 Tervalammen kaava-alueesta suurin
osa oli rakennuskiellossa. Kielto paattyi vuoden 2015 alussa.

Ensimmaisen kerran Tervalammen osayleiskaava oli luonnoksena nahtavilld 10.2.-18.3.2016 (kuva 23).
Kaavaratkaisu pyrki parantamaan Tervalammen kylan elinvoimaisuuden edellytyksid mahdollistamalla
uuden asuinrakentamisen sijoittuminen kyldaluetta tiivistaen. Kaava-alue oli jaettu mitoituksen pohjaksi
neljaan kehittamisvyohykkeeseen (ydinalue, kyldalue, haja-asutusalue ja loma-asutusalue), joiden taus-
talla oli yhdyskuntarakenteellinen edullisuus. Rakennuspaikkojen mitoittamista varten laaditun ns. ema-
tilatarkastelun poikkileikkausvuotena oli 1.7.1959. Luonnoksessa oli 145 ympadrivuotiseen kdytt66n osoi-
tettua uutta rakennuspaikkaa ja 27 uutta lomarakennuspaikkaa. Kaavaluonnos sisalsi alueita ymparivuo-
tiseen asumiseen noin 348 ha, vapaa-ajan asumiseen 96 ha, palvelujen ja hallinnon alueita 24 ha seka
tyopaikkatoimintoihin 4 ha. Muut kaava-alueen osat oli osoitettu joko maa- ja metsatalouteen (noin
1567 ha), suojelualueeksi (noin 72 ha), virkistysalueeksi (noin 10 ha) tai vesialueeksi (noin 240 ha).
Osayleiskaavalla ei esitetty asemakaavoitettaviksi mitdan osa-alueita.

Kuva 24. Kevddlld 2016 néhtdvillé ollut Ter-
valammen osayleiskaavan kaavaluonnos-
kartta ja mddrdykset.
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3.2

Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteita kaavaluonnoksesta ja muusta valmis-
teluaineistosta (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdis-
tyksiltd) pyydettiin lausunnot kaavaluonnoksesta. Nahtavilldolon aikana valmisteluaineistosta saatiin 30
lausuntoa ja noin 80 mielipidettd. Esitetyistd mielipiteistd ja lausunnoista koottiin ns. palauteraportti,
jossa on esitetty jatettyjen mielipiteiden ja lausuntojen ohella kunnan kannanotot palautteeseen. Pa-
lauteraportti on ollut kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kasittelyssd 22.3.2017 § 27. Palauteraportin
kasittelyn yhteydessa todettiin, ettd alueella oli muuttunut/muuttuva tilanne keskeisen palvelun osalta
(Tervalammen koulun lakkauttaminen), joten kaavaratkaisun mitoitusta ja mitoitusperiaatteita tuli tar-
kistaa.

Osayleiskaavatyota jatkettiin tavoitteiden tarkastamisella, jotka koottiin erilliseen raporttiin. Alkuperai-
sissd tavoitteissa muodostettavan kaavaratkaisun mitoituksen todettiin perustuvan koulukeskeiseen
vyohykemalliin, jonka keskitssa oli Tervalammen koulu. Tervalammen koulu oli paatetty lakkauttaa
31.7.2017, joten tavoitteita tuli tarkistaa vyohykemallin ja mitoituksen osalta. Tavoitteita paivitettiin
my6s mm. maakuntakaavatilanteen osalta. Kunnanhallitus hyvaksyi tarkistetut tavoitteet 24.04.2017 §
67. Tarkistettu vyohykejako perustui kunkin kiinteiston etdisyyteen seututiestd (maantie 110), yhdys-
tiestd (Tervalammentie), Tervalammen kartanosta tai taajamasta ja edullisuusvyohykkeita oli kolme (ky-
laalue, haja-asutusalue ja loma-asutusalue).

Valmisteluvaihe kdynnistyy uudelleen

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 1.6.2021 § 21 Vihdin kunnan uudet maaseuturakentamisen periaatteet.
Periaatteissa on esitetty, etta vuoden 2000 poikkileikkausajankohdan kadyttoonotto otetaan Iahtokoh-
daksi ensimmaisen kyldan laadittavan mitoittavan MRL 44§:n mukaisen osayleiskaavan yhteydessa (Ter-
valammen osayleiskaava). Paivitetty Tervalammen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja tarkistetut tavoitteet hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 21.06.2021 § 67.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilld ja osalliset voivat antaa siitd palautetta koko
kaavaprosessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarpeen mukaan saadun pa-
lautteen pohjalta kaavaprosessin kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen ja tavoitteiden hyvdksymisen jalkeen kaynnistettiin
uudelleen luonnosvaihe, jonka yhteydessa on pdivitetty ja laadittu uusia selvityksia:

e Rakennetun ympadristén inventointi (tdydennys), Minttu Kervinen, FCG 2023.
e Tervalammen osayleiskaavan luontoselvityksen paivitys, FCG 2022.

e Arkeologinen inventointi, Heilu Oy 2022.

e Rantamitoitus, FCG 2022.

e Kuivan maan mitoitus, FCG 2023.

Kaavaluonnoksen aineisto valmisteltiin lautakunnan kasittelyyn kevaalla 2023. Lautakunta paattiko-
kouksessaan 2.5.2023 palauttaa kaavaluonnoksen valmisteluun aineiston keskeneraisyyden vuoksi seka
osittain johtuen siita, ettei kaavaratkaisu vastannut tdysin sille asetettuja tavoitteita mitoituksen osalta.
Aiempien ja uusien selvitysten perustella on nyt laadittu uusi Tervalammen osayleiskaavaluonnos, joka
on tarkoitus laittaa nahtaville 30 vrk:n ajaksi loka-marraskuussa 2023. Osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteenséa kaavaluonnoksesta ndhtavilldoloaikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Saadut palautteet kasitel-
Iaan ja niihin laaditaan kaavanlaatijan vastineet, jotka kunnanhallitus hyvdksyy kaavaehdotuksen kasit-
telyn yhteydessa.
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3.3

34

Kaavaehdotus

Osayleiskaavaluonnoksesta nahtavilldoloaikana saadun palautteen pohjalta laaditaan osayleiskaavaeh-
dotus, jonka kunnanhallitus hyvdksyy asetettavaksi julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja
MRA 19 §). Alustavan aikataulun mukaan ehdotus on nahtavilla loppuvuodesta 2023.

Osalliset ja osallistuminen

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Luettelo osallisista ja eri yhteistyotahoista on
esitetty Tervalammen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on kaavaselostuksen
liitteena 2.

Aiemmassa luonnosvaiheessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan lahtotilannetta esitel-
tiin Tervalammen kylatalo Sampolassa kolmena iltana marraskuussa 2011. Vuoden 2016 kaavaluonnok-
sen valmistelumateriaalia esiteltiin kaksi kertaa kaikille avoimissa keskustelutilaisuuksissa kylatalo Sam-
polassa. Valmisteluaineistosta saatiin noin 80 mielipidetta. Saaduissa palautteissa (Kaavaluonnoksen pa-
lauteraportti, Kate 22.3.2017 § 27) nousivat esiin mm. kyldn elinvoimaisuuden lisddminen, rakennusoi-
keuden tasapuolinen jakautuminen, sivuasuntomahdollisuuden sailyttdaminen, kyldmaiseman ja alueen
luonteen vaaliminen, viheryhteyksien ja ekologisten yhteyksien turvaaminen.

Toisen kierroksen luonnosvaiheen alussa pidettiin tyopaja 14.6.2022 Tervalammen kylatalolla. Tyopa-
jassa pohdittiin yhdessa kaavan painotuksia ja kylan kehittamisen suuntaviivoja. Tyopajan perusteella
muodostettiin luvussa 4.4 esitetyt osallisten tavoitteet kaavatyoélle. Lisaksi tydpajassa saatiin runsaasti
lahtotietoja kaavatyota varten. Tervalammen kylatalolla pidettiin 2.2.2023 epavirallinen tapaaminen,
jossa kaytiin lapi osallisten toiveita ja kehitysideoita.

Kaavatyon etenemisesta on tiedotettu kunnan virallisissa ilmoituslehdissa (nykyisin Vihdin Uutiset ja
Lansi-Uusimaa), ilmoitustaululla seka kunnan kotisivuilla. Naiden lisdksi kaavatyén ajan on ollut kdytdssa
epavirallinen sahkdpostituslista, johon osalliset ovat voineet jattdad yhteystietonsa ja saada sitd kautta
tietoa kaavan etenemisesta.

Viranomaisyhteistyo

Tervalammen osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.5.2014 Uudenmaan
ELY-keskuksen ja muiden viranomaistahojen kanssa. Neuvottelussa esiteltiin kaavatyota, kaytiin lapi vi-
ranomaisten tavoitteet kaavan laatimiselle seka jatkotoimenpiteet ja kaavoituksen aikataulu. Viran-
omaisneuvottelu kaytiin ennen kuin kaavan tavoitteet vietiin kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Aiemmassa luonnosvaiheessa saatiin viranomaisilta 30 lausuntoa. Saaduissa lausunnoissa (Kaavaluon-
noksen palauteraportti, Kate 22.3.2017 § 27) nousivat esiin mm. seuraavat asiat:

e Liikenneturvallisuuteen tulee kiinnittaa erityistda huomiota erityisesti Tervalammentien ja sen
liittymien osalta.

e Maakuntakaavan viheryhteystarpeet/ekologiset yhteystarpeet tulee huomioida.

e Ympadrivuotisen asumisen uudet rakennuspaikat tulee osoittaa padasiassa varsinaiselle kyla-
alueelle.

e Sivuasuntojen ja kesdasuntojen rakentamista on hyva hillita.

e Vanha kylarakenne ja miljo6 pelto- ja metsaalueineen tulee sailyttaa.
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Kaava-aineistoon tulee liittda rakennusinventoinneista koostekartta, numeroitu luettelo koh-
teista sekd kohteiden arvotukset perusteineen.

Tervalammen vanhan myllypaikan historiallinen arvo ja paikalla mahdollisesti sailyneet ra-
kenteet tulee huomioida kaavassa.

Tervalammen historiallinen tielinjaus tulisi osoittaa kaavassa ja sen kaavamaarayksessa tulisi
todeta, etta tien linjaus, korko ja luonne tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Kaava-alueen muinaisjaannokset tulee osoittaa asianmukaisin merkinnéin ja maarayksin kaa-
vakartalla. Tervalammen keskiaikaisen kylanpaikan sdilyneisyys ja laajuus tulee selvittaa.

Osayleiskaavamaarayksiin lisdtdaan seuraava yleismaardys: mikali uutta rakennuspaikkaa ei
ole mahdollista liittaa vesi- ja viemariverkostoon, tulee rakennuspaikan pinta-alan olla vahin-
tdan 5000 m?2.

Viimeisin viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 18 §) Uudenmaan ELY-keskuksen ja muiden viran-
omaistahojen kanssa on pidetty 11.11.2021. Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa, kaavan lahtokohtia sekd kaavan keskeisia tavoitteita eri viranomaisten ndkoékulmasta. Lisdaksi Uu-
denmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin 1.6.2022 tyoneuvottelu, jossa kasiteltiin Tervalammen
osayleiskaava-alueen mitoitusasioita (ranta- ja kuivan maan mitoitus).

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 11.11.2021 nostettiin esille seuraavat asiat:

Todettiin, ettd osa kaava-alueesta on jo talla hetkella tilastollista taajamaa, joten naiden alu-
eiden osalta asemakaavojen laatimistarve tulee harkittavaksi. Osayleiskaavalla ohjataan
kaava-alueen rakentamista siten, etta alueen kylamainen luonne sailyy.

Viranomaiset edellyttivat uusien edullisuus-/mitoitusvyohykkeiden laatimista, mika on tehty
kaavatydssa. Edullisuusvydhykkeiden ohella kaavan kuivan maan mitoitusta ohjaa myds ema-
tilatarkastelu, jossa on sovelluttu poikkileikkausvuotta 2000.

Kaavassa on huomioitu myos esiin nostettu Nuuksion lantinen portti osoittamalla kaava-alu-
eelle paikoitusalue Nuuksion kavijoita varten ja osoittamalla kaava-alueelta Nuuksioon joh-
tavia ohjeellisia ulkoilureitteja.

Viranomaisneuvottelussa esiin noussut Siuntion vesisté on huomioitu kaavatydssa siina laa-
juudessa, jossa se yleiskaavassa on mahdollista tehda.

Tervalammen kyldakeskusta on kehitetty osoittamalla uusia rakennuspaikkoja alueelle. Viran-
omaisneuvottelussa todettiin, ettd palvelut tulevat jatkossakin sijoittumaan ldhitaajamiin.
Nain ollen kylakeskustaan ei ole osoitettu uusia palveluja. Sen sijaan Tervalammen kartanon
aluetta on mahdollista kehittaa palvelujen alueena.

Kaava mahdollistaa liikenteellisen rengasreitin (Nummela-Tervalampi-Ojakkala) kehittami-
sen: kaavassa on osoitettu uusi tieyhteys ja kdvelyn ja pyorailyn yhteys Tervalammentielta
Huhmarjarven pohjoispuolitse Huhmarin ja Huhmarnummen koulun suuntaan, mika on ollut
myds asukkaiden toiveena.

Viranomaisneuvottelussa esitetyista selvitystarpeista on kaavatyon valmisteluvaiheessa laa-
dittu rakentamisen edullisuus-/mitoitusvydhykkeet ja ematilatarkastelut, luontoselvityksien
paivitys ja rakennusinventointi seka arkeologinen inventointi. Liikenteellinen selvitys laadi-
taan kaavan ehdotusvaiheessa. Vihdin kunta on edistdnyt vesihuollon suunnittelua.

Kaavatyossa paadyttiin harkinnan jdlkeen kdymaan lapi uudelleen seka luonnos- etta ehdo-
tusvaihe.
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4 TAVOITTEET OSAYLEISKAAVAN LAADINNALLE

4.1 Valtakunnalliset ja seudulliset tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueiden-
kayton kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta seka

edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisia
my0s laadittavana olevassa yleiskaavassa:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteiden asiakohdista kaavatyon lahtokohtina toimivat erityisesti:

Monikeskuksisen ja hyviin yhteyksiin perustuvan aluerakenteen kehittaminen seka elinympa-
ristdjen toimivuuden ja taloudellisuuden edistdminen hydodyntamalla olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta ja eheyttamalla taajamia toimii kaavatyota keskeisesti ohjaavana yleisena
periaatteena. Erityisesti kaavatydssa pyritddn luomaan tasapainoiset kehittymisedellytykset
Tervalammen kylaalueen elinvoimaisuuden parantamiselle ja luontevalle liittymiselle ympa-
réivddn Uudenmaan aluerakenteeseen kestavalla tavalla.

Yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritdan vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan
liilkenneturvallisuutta sekad edistamaan kestavien liikkennemuotojen edellytyksiad ja kayttoa.
Lilkkenneympariston parantamistoimenpiteet keskittyvat olemassa oleviin vayliin.

Elinympariston viihtyisyytta edistetdaan kiinnittdmalla huomiota rakennetun ympariston ajal-
liseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta vahvistaviin, maise-
makuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmisldheisiin rakennettuihin ymparistoihin. Alu-
eelle suunnitellut vapaa-ajan toiminnot sekd matkailua ja luontoa palvelevat toiminnot tul-
laan sijoittamaan luontevaksi osaksi niin maisemaa ja luonnonymparistda kuin olemassa ole-
vaa ja tulevaa kylaasutustakin.

Virkistys- ja matkailukdytosta aiheutuvien liikennevirtojen ohjaamiseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Viheralueverkosto tulee muodostamaan alueella luontevat ekologiset yhteydet
niin Nuuksion kuin Nummelankin suuntaan. Uutta asutusta ei tule sijoittaa maisemallisesti tai
ymparistollisesti arvokkaille luonto- tai maisema-alueilla eikd myoskaan hairitsevan melun
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alueille. llman erityisia perusteita ei myodskaan yhtenaisia pelto- ja metsdalueita alueita tule
pirstoa muulla maankaytolla tai rakennelmilla.

e Luontoarvojen seka maisemallisten arvojen vaaliminen on kaavatydssa erityisen tarkeaa; ar-
vokkaat luontokohteet ja maisemakohteet tulee sdastda niitd muuttavalta toiminnalta. Lisaksi
erityista suojelua vaativat kohteet tulee maaritelld ja merkita kaavassa suojelualueiksi. Pohja-
ja pintavesien suojelu- ja kayttotarpeet huomioidaan kaavatyossa tarkoin lakien ja asetusten
mukaisesti siten, etta esimerkiksi asutusjatevesien kasittelyyn kiinnitetdan erityista huomiota.

Maakuntakaavoituksen osalta Uusimaa 2050 -kaavan keskeisimmat tavoitteet ovat

e Kasvun kestava ohjaaminen, mihin sisaltyy varautuminen vaeston kasvuun ja vdhenemiseen,
tasapainoinen alue- ja yhdyskuntarakenne, olevaan rakenteeseen tukeutuminen, seka tiivis-
taminen, tdydentdminen ja eheyttaminen.

e llmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnon ja luonnonvarojen kestava kayttd, mihin si-
saltyy luonnon monimuotoisuuden lisddminen.

e Hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisddminen, mihin sisdltyy luonnon ldheisyys, seka aluei-
den vahvuuksiin perustuva profilointi ja kehittaminen.

Maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimuksesta keskeisimmat tavoitteet ovat

e Yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma muodostavat kokonaisuuden, joka mahdollistaa seu-
dun kestavan kasvun, asukkaiden sujuvan ja turvallisen arjen seka turvaa kestavien liikkumis-
muotojen kilpailukyvyn. Asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden sijoittumista ohjataan kaavoi-
tuksella siten, etta lilkkkumiseen liittyvat valinnat voivat olla kestavia.

e Seudulle rakennetaan uusia asuntoja ja asuntokaavoituksen on oltava laadukasta ja maaralli-
sesti riittdvaa. Puurakentamisen osuus asunto- ja muussa rakentamisessa on kasvanut merkit-
tavasti.

4.2 Vihdin kunnan tavoitteet

Osayleiskaavalla on tarkoitus tarkastella kylan jarkevaa kehittamista suhteessa kuntarakenteeseen, kun-
nallistekniikkaan, palveluihin seka alueen maisemaan ja luonnonolosuhteisiin. Tavoitteena on tiivis ky-
layhteiso, kunnallistekniikan hyddyntamisen mahdollisuudet uusilla rakennuspaikoilla seka kuntastrate-
gian huomioiminen. Osayleiskaavoitettava Tervalammen alue monipuolistaa osaltaan Vihdin tonttitar-
jontaa ja mahdollistaa tavoiteltua vaestonkasvua.

Suunnittelun paatavoitteena on tiivis kyldyhteis6 ja maaseutumaisen kylamaisyyden sailyttaminen yh-
teensovittamalla erilaiset kasvu- ja suojelupaineet sekd maarittelemalla kylan kehittdmisen suuntaviivat.
Kaavalla méaaritelldan tulevaisuuden maankayton rakenne alueen ymparistdarvot seka ylemman asteiset
maankayttésuunnitelmat huomioiden.

Tervalammen osayleiskaava laaditaan MRL 44 §:n mukaisesti suoraan rakentamista ohjaavaksi. Mahdol-
liset asemakaavatarpeet tutkitaan kaavatyon yhteydessa.

Rakennuspaikkojen mitoituksen osalta poikkileikkausajankohdan lahtokohtana pidetdaan vuotta 2000,
tarkalleen ottaen maankaytté- ja rakennuslain voimaantulopdivaa 01.01.2000. Rantarakentamisen
osalta poikkileikkausajankohtana kaytetaan vuotta 1959.

Paikallisia erityiskysymyksia ovat kylan (palveluiden) kehittdminen, rantarakentaminen ja kulttuuriarvo-
jen sdilyminen. Kaavatyon yhteydessa tutkitaan mahdollisuus saada alueelle lisdaa palveluita, joskin pai-
nopiste on kehittaa toimivat kulkuyhteydet erityisesti kevyelle liikenteelle [ahimpien taajamien palvelui-
hin. Kaavatyon yhteydessd madritellddn rantojen kdyton periaatteet: missa sijaitsevat parhaiten
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asumiseen sopivat rantarakentamisen alueet, missa sallitaan vain kesdaasuntojen rakentaminen ja mitka
rannat tulisi jattdaa kokonaan rakentamisen ulkopuolelle.

Vihdin strategisessa yleiskaavassa keskeisia teemoja Tervalammen osayleiskaavan osalta ovat etenkin kes-
tava ja taloudellinen yhdyskuntarakenne, arkielaman sujuvuus, seka kestava liikkuminen ja liikenne. Vihdin
kunnan strategian mukaan kunnalla tulee olla jatkuvasti tarjottavana sopivia tontteja elinkeino- ja palvelura-
kentamista varten. Tulevaisuuden kehitysmahdollisuuksia tarjoaa Nummelan eteldinen laajentumisalue,
minne on myds Uudenmaan maakuntakaavassa osoitettu laajaksi yhtenaiseksi tyopaikka-alueeksi.

Vdestotavoite ja strategisen yleiskaavan linjaukset

Vihdin strategisen yleiskaavan (VISY, Iv 19.10.2021) tavoitteena on luoda yhteinen ndkemys Vihdin
maankdyton tulevaisuudesta pitkalla aikavalilld. Kaavalla on pyritty alueidenkayton strategisten linjaus-
ten tekemiseen ja kokonaiskuvan muodostamiseen kunnan maankayton tavoitellusta kehityksesta.

Strategisessa yleiskaavassa on asetettu vaestdnkasvutavoitteen suositukseksi 1-1,5 % vuodessa. Kaava-
ratkaisu ohjaa vaestdnkasvua hallitusti siten, etta valtaosa siitd toteutuu olemassa olevaan taajamara-
kenteeseen seka Etela-Nummelan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle uuden raideliikenteen
piiriin. Vihdin kunnan strategisen yleiskaavan tavoitteissa mainitaan, ettd maaseutualueilla rakentamista
ohjataan kyliin niin, etta pellot, yhtendiset metsadalueet ja merkittavat maisema-alueet voidaan sailyttaa
yhtenaisina. Asuin- ja muu rakentaminen pyritdan sijoittamaan niin, ettei tama hairitse peruselinkeino-
jen harjoittamista, tai ndiden tulevaa laajentamista.

Vdestomaadra on vahentynyt Vihdin haja-asutusalueilla vuosina 2012-2017 keskimaarin noin viiden pro-
sentin vauhtia. Vaestomaaran vahenemista haja-asutusalueella pyritdan hallitsemaan muun muassa ha-
jakeskittamisen periaattein ohjaamalla rakentamista VISYssa tunnistettuihin osayleiskaavoitettaviin ky-
liin. Taten kylien elinvoimaisuutta, yritystoimintaa ja palveluiden sdilymista ja kehittamista pyritdaan tu-
kemaan maaseutumaisen asumisen eduista tinkimatta.

Strategisessa yleiskaavassa kasvukyliksi luetaan Haimoo, Olkkala, Tervalampi, Jokikunta, Vanjarvi ja Vih-
tijarvi. Nailla kylilld on sijaintinsa, palveluiden saavutettavuuden, vaesténtiheyden ja -kasvun, seka pe-
rusinfrastruktuurin saatavuuden vuoksi parhaimmat edellytykset muodostua kasvukyliksi. Kasvukyliin
laaditaan mitoittavat osayleiskaavat, joilla maaritellaan tarkemmat kylakehityksen toimenpiteet ja reu-
naehdot. Osayleiskaavoitettavat kylat mahdollistavat osaltaan kunnan tavoitellun vaestdkasvun, moni-
puolistaen asuintonttitarjontaa.
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Kuva 25. Tervalammen ja Haimoon osayleiskaavojen kaavarajaukset sekd strategisessa yleiskaavassa osayleiskaa-
voitettaviksi mddiritellyt alueet (Jokikunta-Vanjdrvi, Olkkala ja Vihtijérvi).

Haja-asutusalueiden asuminen pyritddan ohjaamaan strategisen yleiskaavan mukaisesti osayleiskaavoi-
tettaviin kyliin. Pddosa haja-asutusluonteisesta rakentamisesta sijaitsisi siten vuonna 2050 yleiskaavan
linjausten mukaisesti Haimoossa, Olkkalassa, Tervalammella, Jokikunnassa, Vanjarvella ja Vihtijarvella.
Kasvukylien osayleiskaavoitus on kaynnistynyt Tervalammen (kaava 1113) ja Haimoon (kaava 0560)
osayleiskaavojen laatimisella.

Strategisen yleiskaavan mukaisesti 1,5 % vuosikasvulla Vihdissa olisi noin 47 050 asukasta vuonna 2050.
Vaestoskenaarion mukaisesti vuonna 2050 85 % vaestosta asuisi taajamissa ja 15 % haja-asutusalueella.
Haja-asutusalueella asuminen pyritddn ohjaamaan osayleiskaavoitettaviin kyliin, joten haja-asutusalu-
een 15 %:n vdesténosuudesta suurimman osan arvioidaan sijaitsevan vuonna 2050 kasvukylissa. Haja-
asutusalueen vdestdon vahentymisen voidaan arvioida osin tapahtuvan luonnollisen poistuman kautta.
Siten voidaan ajatella, ettd kylaalueille on perusteltua ohjata myos uutta rakentamista kaavoittamalla
uusia rakennuspaikkoja, koska strategisen osayleiskaavan tavoitteena on ohjata haja-asutusta nimen-
omaan kyliin.
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4.3

Taulukko 2. Vihdin strategiseen yleiskaavaan pohjautuva arvio vdestén sijoittumisesta vuonna 2050 verrattuna
nykytilanteeseen.

2022 | %-osuus 2050 | %-osuus
Kasvukylat 2154 8% 4 870 10 %
Muu haja-asutusalue 6 154 22 % 2230 5%
Taajamat 20183 71%| 40000 85 %
Koko kunta 28 491 47 067

Tervalammella on nykyisin kasvukylista eniten asukkaista ja kasvukylien vaesténkasvu tulee painottu-
maan jatkossakin Tervalammen alueelle. Tervalammen sijainti on kasvukylista vetovoimaisin johtuen
paakaupunkiseudun laheisyydesta ja alueen pohjoisosassa on jo nykyiselldan vesihuoltoverkosto. Hai-
moo on nykytilanteessa ja tulevaisuudessa seuraavaksi suurin kasvukylistd. Haimoossa toimii vuonna
2014 valmistunut koulu ja paivakoti, minka lisaksi alueen sijainti on houkutteleva mm. liikenneyhteyk-
sien kannalta.

Taulukko 3. Viestdn jakautuminen kasvukylien kesken nykytilanteessa ja vuonna 2050.

2022 2050

%-0suus | %-osuus
Haimoo 29% 21 %
Olkkala 12 % 11 %
Tervalampi 37% 42 %
Vanjarvi-Jokikunta 13% 12%
Vihtijarvi 9% 14 %

Viranomaisten tavoitteet

Maakunnallisen tason suunnittelukysymyksia ovat Nuuksio, Siuntionjoen vesistod seka ESA-radan linjaus,
joka kulkee kaava-alueen eteldosan lavitse. Nuuksion kansallispuistossa kdy vuosittain yli 200 000 vie-
railijaa. Nuuksion lahialueiden maankdyttésuunnitelmat eivat voi olla ristiriidassa Nuuksion hoito- ja
kdyttésuunnitelman tavoitteiden kanssa.

Tervalammen kaava-alueen maankayttoratkaisut vaikuttavat Siuntionjoen veden laatuun. Kuormitus on
nykyiselladn hajaantunut pistemaisiin kohteisiin, joten kaavatyon tavoitteeksi tulee saada mahdollisim-
man suuri osa pistekuormituksesta kunnallistekniikan pariin tai tutkia mahdollisuuksia vesiston tilan pa-
rantamiseen yleiskaavoituksen keinoin. Lisaksi suunnittelualueella on pohjavesialue, joka tulee huomi-
oida suunnittelussa.

Ylikunnalliset suunnittelutavoitteet liittyvat padasiassa liikenteen jarjestelyihin. Kaava-alueen etela-
osassa on tarve varautua ESA-radan linjaukseen. Tervalammen osayleiskaava-alue rajautuu eteldpaassa
Kirkkonummen rajaan. Raja-alueen maankayttd tulee sovittaa yhteen Kirkkonummen maankayton
suunnittelun kanssa. Ulkoilureitit ja kdvelyn ja pyorailyn yhteydet tulisi suunnitella ja toteuttaa siten,
etta yhteydet kuntarajan ylitse Kirkkonummelle toimivat. Auto- ja joukkoliikenteen ratkaisuja tutkitaan
myo0s tarpeellisessa laajuudessa osayleiskaavan valmistelun yhteydessa.
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4.4

Ylikunnallisiin suunnittelutavoitteisiin lukeutuu myo6s suunnittelualueella sijaitsevan valtakunnallisesti
merkittavan voimansiirtoyhteyden yllapidon ja kehittamisen huomioinen.

Alueellisia tavoitteita ovat tiivis kylarakenne seka alueen erityispiirteiden huomioiminen, kuten kartanon
alueen huomioiminen. Alueella on runsaasti vanhaa rakennuskantaa, jonka huomioiminen suunnitte-
lussa on tarkeda. Tavoitteena on myds saada uudisrakentaminen sopeutumaan maisemaan ja miljoo-
seen sekd huomioida suunnittelussa alueen muinaisjdannokset.

Viranomaisten tavoitteet ovat nousseet esiin vuoden 2014 viranomaisneuvotteluissa seka osana Terva-
lammen osayleiskaavan suunnitteluprosessia.

Alueen ldhtokohdista johdetut tavoitteet
Suunnittelualueella on paljon luonto- ja kulttuuriarvoja, jotka on otettava huomioon suunnittelussa.

Kaavoituksen pohjaksi tehdyssa luontoselvityksessa on annettu suositukset luontokohteiden kaavamer-
kinnoiksi. Tervalammen osayleiskaavan luontoselvityksen péivityksessa on esitetty tunnistettujen arvok-
kaiden luontokohteiden arvoluokat. Arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet on tavoitteena jattaa
muuttuvan maankayton ulkopuolelle ja niiden ymparistoon jatetaan mahdollisuuksien mukaan puustoi-
set suojavyohykkeet reunavaikutuksen ehkaisemiseksi. Erityisesti pintavesista riippuvaisten arvokohtei-
den laheisyydessa kiinnitetdan huomiota siihen, ettei kohteiden pintavesiolosuhteita muuteta. Suunni-
teltaessa maankayttoa liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen laheisyydessd noudatetaan varo-
vaisuusperiaatetta. Metsalajiston kannalta metsadalueiden sdilyminen mahdollisimman laajoina ja yhte-
ndisind kokonaisuuksina edesauttaa lajien sdilymistd alueen pesimalinnustossa tulevaisuudessa. Vii-
tasammakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikat huomioidaan suunnittelussa. Suunnittelualueen metsa-
alueelle sijoittuu lepakoiden tarkeita ruokailualueita seka muita lepakoiden kayttamia alueita, jotka on
tavoitteena sailyttda metsaisina.

Rakennetun ympariston kohteet huomioidaan arvoluokituksen pohjalta ja kohteille on esitetty suojelu-
suositus Tervalammen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaisesti. Raken-
netun kulttuuriympariston selvityksessa kaavaratkaisussa huomioitavaksi suositeltiin kaikkiaan 61 koh-
detta ja kahdeksan (8) aluetta. Lisdksi on huomioitu entuudestaan tunnettu Karhuméaen hautapaikka
(kohde 62). Kohteita ja alueita arvotettaessa on tarkasteltu niiden rakennushistoriallisia arvoja (R), ra-
kennustaiteellisia arvoja (A), historiallisia arvoja (H) sekd maisemallisia (M) ja ymparistollisia arvoja (Y).
Arkeologisen inventoinnin raportissa ei annettu suosituksia kaavaratkaisuun. Kohteet on huomioitu
suunnitteluty6ssa Muinaismuistolain perusteella.

Ekologisten vydhykkeiden osalta tavoitteena on, ettei laajoja yhtendisia luonnonalueita tarpeettomasti
pirstota, tai jo pirstoutuneiden ja eristyneiden alueiden valilla pyritddn kehittdmaan ekologisia yhteyk-
sid. Vyohykkeiden perustan muodostavien luonnon ydinalueiden viliset ekologiset yhteydet tulee tur-
vata ja niita tulee kehittaa maankayton suunnittelussa.
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Kuva 26. Tervalammen luontoselvitysten pdivityksessd (FCG 2022) tunnistettujen luontokohteiden arvoluokitus.
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4.5 Kaavaprosessin aikana muodostuneet tavoitteet

4.5.1 Viranomaisten tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 11.11.2021 nostettiin tavoitteeksi seuraavat:

Taajamamaisten alueen osien asemakaavoitustarve tulee tutkia.

KaavatyGssa tulee laatia uudet edullisuus-/mitoitusvyohykkeet sekd ematilatarkastelu poik-
kileikkausvuotena 2000.

Nuuksion ldntinen portti ja Siuntion vesisto tulee huomioida.

Tervalammen kylakeskusta tulee kehittda huomioiden, ettd palvelut tulevat jatkossakin sijoit-
tumaan ldhitaajamiin.

Kaava tulee tutkia liikenteellisen rengasreitin (Nummela-Tervalampi-Ojakkala) kehittamis-
mahdollisuuksia.

Kaava-alueella tulee laatia rakentamisen edullisuus-/mitoitusvydhykkeet ja ematilatarkaste-
lut, luontoselvityksien paivitys, liikenteellinen selvitys, rakennusinventoinnin paivitys, ar-
keologinen inventointi seka vesihuoltosuunnitelma.

4.5.2 Osallisten tavoitteet

Aiemmassa luonnosvaiheessa saatujen palautteiden (Kaavaluonnoksen palauteraportti, Kate 22.3.2017
§ 27) perusteella on johdettu seuraavat osallisten tavoitteet:

rakennusoikeuden tasapuolinen jakautuminen

uusia rakennuspaikkoja ei tule sijoittaa maisemallisesti herkille paikoille
kylan elinvoimaisuutta tulee lisatd, missa uudisrakentaminen on yksi keino
kylamaisyytta tulee vaalia

lilkenneturvallisuuden parantaminen

viheryhteyksien seka ekologisten yhteyksien riittavyydesta tulee huolehtia

sivuasuntomahdollisuus tulee sailyttaa

Kaavasta jarjestettiin 14.6.2022 Tervalammen kylatalolla avoin tydpajatilaisuus, johon osallistui run-
saasti kiinnostuneita. Ty6pajassa nousi esiin seuraavat asiat:

Alueen maisema- ja luontoarvot koettiin tarkeiksi. Suunnittelussa toivottiin otettavan huomi-
oon mm. maaseutumaisen kulttuurimaiseman sailyttdminen, luonnon monimuotoisuuden
turvaaminen seka vesistojen tilan kohentaminen.

Alueella toivottiin joukkoliikenteen kehittamista seka turvallisempia kdvelyn ja pyorailyn yhteyk-
sid.

Uuden rakentamisen kohdistaminen alueelle toi esille erilaisia ndkemyksia: Toisaalta haluttiin
tiiviimpaa yhdyskuntarakennetta, mutta alueen valjan kylamaisyyden toivottiin sdilyvan.

Tervalammen kylan palvelut ja niiden kehittdminen koettiin tarkeaksi. Tervalamme etela-
osien merkityksen arvioitiin kasvavan alueen tulevaisuuden suunnitelmien perusteella.

Erityisend teemana tyOpajassa nousi esille Nuuksion kansallispuiston |dheisyys. Nuuksion
maisema- ja luotoarvot koettiin tarkeiksi Tervalammen alueelle, mutta Nuuksion liikenneyh-
teyksiin toivottiin parannusta ja selkeytta.
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Kuva 27. Tydpajan teemojen merkittévyys osallistuneiden mielestd.
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5 KAAVAN KUVAUS

5.1 Kokonaismitoitus

Tervalammen osayleiskaava-alueella on ldhtotilanteessa olemassa olevia (valmiita, rakenteilla tai luvi-
tettuja) rakennuspaikkoja yhteensa 615. Niista loma-asuntoja on 208 kpl ja vakituisessa asuinkdytossa
on 407 kpl. Uuden kuivanmaan- ja rantamitoituksen pohjalta alueelle on osoitettu yhteensa 404 uutta
rakennuspaikkaa, joista kahdeksan (8) on lomarakentamiseen ja 396 ympaérivuotiseen asumiseen. Uu-
sista osoitetuista rakennuspaikoista 399 on kuivan maan mitoituksen perusteella osoitettuja rakennus-
paikkoja ja viisi (5) rantamitoituksen perusteella osoitettuja rakennuspaikkoja.

Kaava-alueella on tehty 62 kayttotarkoituksen muutosta loma-asunnosta vakituiseen asumiseen. Peri-
aatteena on ollut, ettd rannoille ei tehda kadyttétarkoituksen muutoksia. Myds Nuuksion kansallispuis-
toon rajautuvien alueiden osalta on pyritty valttdmaan loma-asuntojen muuttamista vakituiseen asumi-
seen. Sen sijaan kyldalueilla ns. kuivanmaan mitoitusalueella kayttotarkoituksenmuutoksia on tehty eri
puolilla kaava-aluetta sielld, missa loma-asunnot sijoittuvat vakituisen asumisen yhteyteen. Kurjoon alu-
eella kayttotarkoitukset on pidetty nykyisellddn, koska alue on muotoutunut lomakylamaiseksi sijoittuen
Tervalammen eteldpuolelle rantavydhykkeelle.

Uusien asuinrakennuspaikkojen maaran ja sijainnin osoittaminen perustuu kaava-alueelle laadittuihin
mitoituksiin. Kaava-alueen mitoitus on jaettu kahteen osaa: rantavydhykkeen mitoitukseen ja ns. kuivan
maan mitoitukseen. N&illa kummallakin alueella on omat mitoitusperusteensa. Rantavyohykkeelld mi-
toitusperusteena on rakentamisen maara rantaviivakilometria kohden ja kuivan maan mitoitus perustuu
kaava-alueelle tehtyyn edullisuusvyohykeanalyysiin.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu raken-
nusoikeuksia maaritettdaessa. Tasapuolinen kohtelu on toteutettu kdayttamalla yhdenmukaisia mitoitus-
menetelmia. Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 44 §:ssa sdaddetty suunnit-
telutarve erikseen madaritetylta alueelta, jolla on katsottu, ettei maankaytén ohjaustarve edellyta ase-
makaavan laatimista, mutta toisaalta rakentamisen ohjaaminen kaavalla on tarpeen.

Tata tyota varten laadittu mitoitusraportti on liitteena 2.

5.1.1 Kaavakartalla osoitetut rakennuspaikat

Kuivan maan ja rantamitoituksen perusteella Tervalammen kaava-alueella on osoitettu yhteensa 404
uutta rakennuspaikkaa, joista 393 kuivalle maalle ja 11 rantavyhykkeelle. Mitoitustaulukot ovat tdman
raportin liitteena.

Rantamitoituksen perusteella kaava-alueen rantavyohykkeelle on saatu seitsemén (7) uutta rakennus-
paikkaa. Niista viisi (5) on muodostunut ematilan rakentamattoman rantaviivan perusteella ja kaksi (2)
on rakentamattomia ematiloja. Kaksi rakennusoikeutta on jatetty osoittamatta kaavakartalle maanomis-
tajan toiveesta, eli yhteenséa kaavakartalle on osoitettu viisi (5) uutta rakennuspaikkaa rantamitoituksen
perusteella.

Rantamitoituksen perusteella rannalle sijoittuvista viidesta (5) omarantaisesta rakennuspaikasta kolme
(3) on vakituisen asumisen omarantaisia rakennuspaikkoja (AP-8) ja kaksi (2) omarantaisia lomaraken-

nuspaikkoja (RA-12).

Kaavassa uusista rakennuspaikoista 8 on osoitettu loma-asumiseen ja 396 vakituiseen asumiseen.
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Taulukko 4. Uusien osoitettujen rakennuspaikkojen jakautuminen asumisen- ja loma-asumisen kéytto-

tarkoitusalueille.

Kayttotarkoi- Kaavassa osoitettujen uusien

tusalue rakennuspaikkojen maara /
kpl

AP-6 315

AP-7 77

AP-8 3

AM-4 1

RA-12 2

RA-13 6

Olemassa olevista kuivan maan rakennuspaikoista suurin osa, noin 89 %, sijaitsee mitoitusvyohykkeilla
1 ja 2. Uusista kuivan maan mitoituksen mukaisista rakennuspaikoista suurin osa (noin 68 %) on 0soi-
tettu mitoitusvyohykkeelle 1 (266 kpl). Loput rakennuspaikat jakautuvat kohtuullisen tasaisesti mitoi-

tusvyohykkeille 2-3.

Kuva 28. Rakennuspaikkojen jakautuminen vyéhykkeittéin kuivalla maalla. Olemassa olevia rakennus-
paikkoja on yhteensd 557 ja uusia 393 kpl.
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Yksi (1) rakennuspaikka on jadanyt mitoitustaulukkoon osoittamattomana rakennusoikeutena, koska ko.
kiinteistd (927-403-2-9) on kokonaan suota. Samoin kaksi (2) rakennuspaikkaa, joista toinen sijaitsee
Tervalammen entisen koulun kiinteistolla (927-445-2-3) ja toinen Tervalammen kartanon alueella kiin-
teistolla (927-445-3-432) jadvat myos mitoitustaulukkoon osoittamattomana rakennusoikeutena. Karta-
non alueen tarkempi maankaytto ratkaistaan asemakaavalla.

Tervalammen osayleiskaavassa tehdyssa mitoituksessa tarkasteltiin asukastiheytta vyohykkeittdin. Vyo-
hyke 1 on parhaiten rakentamiseen soveltuva vyohyke, ydinvydhyke. Siind rakennuspaikkojen vahim-
maispinta-ala on vyohykkeista matalin. Koko suunnittelualueen asukastiheys on 0,12 as/ha, kun taas
osayleiskaavan toteutuessa se on 0,27 as/ha. Asukastiheys on nain ollen edelleen melko matala Terva-
lammen osayleiskaavan osalta myos kaavan toteuduttua.

5.1.2 Vaesto ja asuminen

Kaavaratkaisu mahdollistaa noin 1 200 uuden asukkaan sijoittumisen Tervalammen osayleiskaava-alu-
eelle. Ennen kaavaa alueella asuu reilu 900 asukasta. Padosa uusista rakennuspaikoista sijaitsee vyohyk-
keelld 1.

5.1.3 Rakennusoikeuden muodostuminen ja sijoittaminen kuivalla maalla

Kun kuivan maan ematilat ja niistad lohkotut kiinteistét seka kunkin ematilan kayttamat rakennuspaikat
ovat tiedossa, seuraavana vaiheena on laatia edullisuusvydhykeanalyysi. Sen avulla selvitetdaan kaava-
alueen eri osien soveltuvuus rakentamiseen ja se, mitka ematilat ovat olosuhteiltaan samankaltaisia ja
vertailukelpoisia. Samalla taataan maankaytt6- ja rakennuslain edellyttama maanomistajien tasavertai-
nen kohtelu, kun koko suunnittelualuetta tarkastellaan samoilla kriteereilla ja maanomistusoloista riip-
pumatta.

Edullisuusvybhykeanalyysi on paikkatietopohjainen menetelma, jonka avulla suunnittelualueelle muo-
dostetaan yhdyskuntarakenteen ja ymparistotekijoiden kannalta suotuisiin lisdrakentamisen alueisiin
pohjautuvat edullisuusvydhykkeet. Rakentamisen edullisuusvyéhykkeilld tarkoitetaan suunnittelualu-
een olosuhteisiin perustuvia aluerajauksia, jotka on arvotettu erilaisten lahtokohtien perusteella parem-
min tai heikommin rakentamiselle soveltuviksi. Vyohykkeiden avulla saadaan suositukset siitd, miten
rakentamista kannattaa sijoittaa kaava-alueella. Sen sijaan vydhykkeet eivat maarittele rakentamisen
lopullista maaraa.

Edullisuusvyohykeanalyysin perustana on valtakunnallisesti saatavilla oleva avoin data (esim. Maanmit-
tauslaitoksen maastotietokanta, GTK:n maaperakartta, Vaylaviraston Digiroad). Aineistot ovat kaikille
avoimia, julkisesti tuotettuja ja jatkuvasti paivittyvia. Avoimen datan tarjoaman perustiedon lisaksi lah-
totietoina hyodynnetdan aluekohtaisia aineistoja. Tervalammella téllaisia alueellisia Iahtokohtia ovat ol-
leet mm. Tervalammentien laheisyys ja luontotiedot.

Tervalammen alueen vydhykeanalyysiin on valittu rakentamisen ohjaamisen kannalta merkittavia teki-
joita, joiden laheisyyteen rakentamista on tarkoituksenmukaista ohjata tai joiden laheisyyteen rakenta-
mista tulisi valttaa. Tavoitteena on ohjata rakentaminen hyville rakennuspaikoille seka siten, etta kyla-
rakenne ei hajautuisi merkittavasti.

Tervalammen osayleiskaava-alueen vyéhykeanalyysissa on huomioitu seuraavat tekijat:

e Luontoarvot
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Vyohykeanalyysissa on huomioitu luonnonsuojelualueet, Natura 2000 -alueet, pohjavesialu-
eet ja vesistot. Tervalammen luontoselvityksen paivityksessd tunnistetut luontoarvot on
otettu huomioon arvokohteiden suosituksen mukaisesti.

e Maisema-arvot

Analyysissa on huomioitu sekd luonnonympériston maisema-arvoja (kalliot, ranta ja tuuli-
muodostelmat, tuulirantakerrostuma ja maisemallisesti arvokkaat alueet) etta rakennetun
kulttuuriymparistén maisema-arvoja

e Maaston muodot ja maankayttd

Analyysissa on huomioitu maaston kaltevuus, pellot, suot, yhtenaiset metsaalueet, kiviaines-
ten ottoalueet sekd maaperan soveltuvuus rakentamiseen.

e Liikenneyhteydet
Olemassa oleva tieverkosto on huomioitu osana vyohykeanalyysia mitoittavia alueita maarit-
tavina tekijoina. Jotta kaavassa osoitettava rakennusoikeus sijoittuisi yhdyskuntataloudelli-
sesti jarkevalla tavalla, kaava-alueen lapi kulkevaa Tervalammentietd seka seututietd 110 on
painotettu vyohykeanalyysissd uudisrakentamista suosittelevana tekijand enemman kuin
alempia kokoojateita.

Lilkkenneyhteyksien tarkastelussa huomioitiin myos joukkoliikenteen saavutettavuus.

e Kunnallistekniikka

Analyysissa on huomioitu kaava-alueella oleva seka suunniteltu vesihuoltoverkosto. Se on va-
littu yhdeksi mitoitettavia alueita maarittavaksi tekijaksi, jotta kaavassa osoitettava rakennus-
oikeus sijoittuisi yhdyskuntataloudellisesti jarkevalla tavalla.

e Yhdyskuntarakenne

Analyysissa on huomioitu olemassa oleva kylarakenne ja rakennuskanta: uusi rakentaminen
on tarkoituksenmukaista ohjata olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen. Lisdaksi on huomi-
oitu asemakaavoitettujen alueiden etaisyys.

Vyohykeanalyysiin ei otettu mukaan palveluiden, kuten koulun ja paivdakodin etdisyytta, koska
ne ovat yli 2 km etdisyydelld kaava-alueelta. N&in ollen niilld ei voida katsoa olevan sellaista
merkitysta, jolla olisi vaikutusta kaavassa osoitettavan lisdrakentamisen sijoittumiseen.

e Melu

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevat melun kannalta merkittdvimmat tekijat ovat Turunvayla
(Vt 1) ja Vanha Turuntie (mt 110) seka suunniteltu Turun tunnin juna hankkeeseen kuuluva
Espoo-Salo oikorata.

Mikali melualueelle muodostuu uusia rakennuspaikkoja, niiden osalta tulee rakennuslupavai-
heessa huomioida, ettd rakenteet estavat melua riittavasti ja ettd esim. rakennusten sijoitte-
lulla saadaan syntyméaan ohjearvojen mukainen piha-alue. Melu on huomioitu kaavamaara-
yksissa.

Seuraavassa taulukossa viisi (5) on yhteenveto vyohykeanalyysissa kaytetyista tekijoista ja siitd, milla pe-
rusteella vyohykkeet on muodostettu.
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Taulukko 5. Vyéhykeanalyysissé huomioidut tekijcit.

Kielteiset tekijat

Luontoarvot ¥ (YM) >100 m 50-100 m <50m
Luontoselvitys (FCG): Luontokohteiden arvoluokat 1-2 >100 m 50-100 m <50m
Luontoselvitys (FCG): Luontokohteiden arvoluokat 3 >80 m 30-80m <30m
Luontoselvitys (FCG): Luontokohteiden arvoluokat 4 >50 m 20-50 m <20m
Maisema-arvot 2 (YM, Uudenmaan liitto, Museovirasto) >100 m 50-100 m <50m
Maaston kaltevuus (Maanmittauslaitoksen KM2) <5% 5-10% >10%
Pellot (Maastotietokanta) <1ha 1-2,5ha >2,5ha
Suot (Maastotietokanta) >100 m 50-100 m <50m
Laajat yhtendiset metsaalueet (Corine) > 500 ha 50 - 500 ha <50 ha
Maapera: turve + savi + lieju (GTK) >50m 10-50 m <10m
Kiviainesotto (Maastotietokanta) >100 m 50-100 m <50 m
Melualue 45 dB >50m 10-50 m <10m

Myonteiset tekijat
Joukkoliikenteen saavutettavuus (Digiroad) <250 m 250 - 500 m >500 m

Asemakaavoitetut alueet (YM) <50m 50-100 m >100 m

< 0 m (sijaitsee

Kylan ydinalue el 0-100 m >100 m
Tervalammentie ja seututie 110 (Maastotietokanta) <300 m 300 - 1000 m >1000 m
Alemmat kokoojatiet (Maastotietokanta) <100 m 100 -250 m >250m
Vesihuolto (Vihdin kunta) <50 m 50-100 m >100 m
Rakennukset (Maastotietokanta) <50 m 50-100 m >100 m

Y Luonnonsuojelualueet, Natura 2000, pohjavesialueet ja vesistot.
2 Kallio-, ranta- ja tuulimuodostelmat, tuulirantakerrostumat, arvokkaat maisema-alueet seka RKY-alueet.

Kylan ydinalue ja vesihuoltoverkosto tunnistettiin analyysin laadinnan yhteydessa erittdin tarkeiksi teki-
joiksi uuden rakennusoikeuden sijoittamisen kannalta. Uutta rakennusoikeutta halutaan ohjata erityi-
sesti kylan ydinalueelle ja olemassa olevan vesihuoltoverkoston yhteyteen. Taman takia kylan ydinalue
ja vesihuoltoverkosto + 100 m etdisyydelta on paatetty analyysin yhteydessa valita yhdeksi omaksi mi-
toitusvyohykkeekseen (vyohyke 1). Kuvassa 29 on esitetty analyysin tuloksena saadut mitoitusvydhyk-

keet.
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Kuva 29. Vyéhykeanalyysin avulla muodostetut kuivan maan mitoitusvyéhykkeet Tervalammen osayleis-
kaava-alueella.

Vyohykeanalyysin perusteella Tervalammen osayleiskaava-alueelle on saatu nelja vyéhyketta. Kullekin
vyOhykkeelle on muodostettu rakentamista ohjaava mitoitus sen perusteella, miten hyvin kyseinen vyo6-
hyke soveltuu rakentamiseen. Edullisimmille alueille on osoitettu enemman rakentamista ja vastaavasti
epdedulliseksi arvioiduille alueille vahemman. Rakentamisen maaraa eri vyohykkeilla ohjataan raken-
nuspaikan vahimmaiskoolla.
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Taulukko 6. Uusien rakennuspaikkojen vihimmdispinta-ala mitoitusvyéhykkeittdin.

Vyohyke 2

Vyohyke 3

Vyohyke 4

Ensimmainen rakennus-

oikeus edellyttas, etta
kiinteistdn pinta-ala on
vahintdan 0,2 ha.

Ensimmainen rakennus-
oikeus edellyttas, etta
kiinteistdn pinta-ala on
vahintdan 0,5 ha.

Ensimmainen rakennus-
oikeus edellyttas, etta
kiinteistdn pinta-ala on
vahintaan 1 ha.

Ensimmainen rakennus-
oikeus edellyttaa, etta
kiinteistdn pinta-ala on
vahintdan 1 ha.

Toinen ja kolmas raken-
nuspaikka edellyttavat,
etta kiinteiston pinta-ala
on taman liséksi vahin-
tdan 0,5 ha.

Toinen ja kolmas raken-
nuspaikka edellyttavat,
etta kiinteiston pinta-ala
on taman liséksi vahin-
tdan 3 ha.

Toinen rakennuspaikka
edellyttaa, etta kiinteis-
toén pinta-ala on tdman
lisdksi vahintaan 5 ha.

Toinen rakennuspaikka
edellyttaa, etta kiinteis-
ton pinta-ala on tdman
lisaksi vahintaan 10 ha.

Seuraavat rakennuspai-
kat edellyttavat, etta
kiinteistdn pinta-ala on
tdman lisdksi vahintdan
5 ha.

Seuraavat rakennuspai-
kat edellyttavat, etta
kiinteistdn pinta-ala on
tdman lisdksi vahintaan
7 ha.

Seuraavat rakennuspai-
kat edellyttavat, etta
kiinteistdn pinta-ala on
tdman lisdksi vahintdan
10 ha.

Seuraavat rakennuspai-
kat edellyttavat, etta
kiinteistdn pinta-ala on
tdman lisaksi vahintaan
30 ha.

Ematilaperiaate

Kuivan maan alueen ja ranta-alueen madarittelyn jalkeen on vuorossa ematilatarkastelu, jonka tavoit-
teena on turvata maanomistajien yhdenvertainen kohtelu seka kuivalla maalla etta ranta-alueilla.

Ematilaperiaatetta kdytettdessa selvitetddn ensin ematilasta erotetut rakennuspaikat seka nailla ja ema-
tilalla tapahtunut rakentaminen valitun poikkileikkausajankohdan jalkeen. Seuraavaksi verrataan tilan-
netta niihin ematiloihin, jotka ovat olosuhteiltaan samankaltaisia. Olosuhteilla tarkoitetaan mm. emati-
lan sijaintia yhdyskuntarakenteessa, rakennettavuutta, maisemallisia ndkdkohtia, luonnonolosuhteita,
infrastruktuuria ja palvelujen saatavuutta. Keskendaan samanlaisten olosuhteiden selvittamiseksi kuivalla
maalla maaritellaan edullisuusvyohykkeet, joiden muodostumista kasitellaan luvussa 2.5. Ranta-alueilla
rantojen olosuhteet selvitetddan muunnetun rantaviivan avulla, joka on puolestaan avattu luvussa 2.6.

Ematila

Ematilaperiaatteen lahtokohtana on jonkin poikkileikkausajankohdan mukaiset tilat, joita kutsutaan
ematiloiksi. Poikkileikkausajankohtana ns. kuivan maan osalta on kaytetty yleisimmin rakennuslain
(370/1958) voimaantuloajankohtaa 1.7.1959. Ranta-alueilla taas on ollut kaytossa joko em. raken-
nuslain voimaantuloajankohta tai rantakaavasaannosten voimaantuloajankohta 15.10.1969.

Poikkileikkausajankohta
Kuivan maan mitoituksessa poikkileikkausajankohta 1.7.1959 on edelleen kayttokelpoinen. Jossain
tapauksissa se voi kuitenkin johtaa ei-toivottuun yhdyskunta- tai kylarakenteen hajautumiseen. Li-
saksi ajankohta 1.7.1959 on koettu liian kaukaiseksi, eika sita ole koettu tasapuolisena. Niinpa kui-
van maan osalta on alettu kayttaa poikkileikkausajankohtana vaihtoehtoisesti voimassa olevan
maankaytto- ja rakennuslain voimaantulopaivaa |.1.2000, joka on luonteva paivitys vanhalle ajan-
kohdalle ja tuo poikkileikkausajankohdan lahemmas nykyhetkea lisaten tasapuolisuuden kokemusta.
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Tervalammen osayleiskaava-alueen mitoituksessa kuivan maan poikkileikkausajankohdaksi on valittu
maankdaytto- ja rakennuslain voimaantuloajankohta 1.1.2000, koska se edistdd ehyemman kylaraken-
teen muodostumista ja kohtelee Tervalammen kaava-alueen maanomistajia tasapuolisemmin kuin
aiempien ajankohtien kayttaminen. Lisdksi ajankohdan 1.1.2000 kaytto on perusteltua, koska Tervalam-
men alueen rakentaminen on ollut vilkastumaan péin ja aluetta kasitelladn Tervalammen osayleiskaa-
vassa ensimmaista kertaa kokonaisuutena.

Rantavyohykkeelld poikkileikkausajankohdaksi on valittu vanhan rakennuslain voimaantulohetki
1.7.1959, koska Tervalammen kaava-alueen rannat ovat jo hyvin tiheédsti rakennettuja ottaen huomioon,
ettd ranta-alueelle tulee jattda myos riittavasti vapaata rantaa ja rantautumispaikkoja.

Seka rantavyohykkeella etta kuivalla maalla ematila maaraytyy poikkileikkausajankohdan mukaan. Ema-
tila voi olla lohkomaton tai muodostua useista nykyisin voimassa olevista, poikkileikkausajankohdan jal-
keen ematilasta erotetuista kiinteistdista. Jos tila sijoittuu useamman leikkausajankohdan mukaiselle
ematilalle, huomioidaan mitoituksessa ns. merkitsevin ematila.

Olemassa olevat loma-asunnot ja vakituiset asunnot seka erilliset saunat katsotaan mitoituksessa tilan
ja siten ematilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi. Samoin voimassa olevat rakennus- ja poikkeamisluvat
lasketaan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi. Kuivan maan mitoituksessa ematilan kaytetyksi rakennusoi-
keudeksi on katsottu myds ranta-alueelle rakentuneet loma-asunnot, vakituiset asunnot, erilliset saunat
seka rakennus- ja poikkeamisluvat.

Esimerlki vuoteen 1959 ja vuoteen 2000 perustuvien emaitilatarkastelujen erosta:

Kun ematilatarkastelun poikkileikkausvuosi on 1959, ematilaksi katsotaan vuonna 1959 olemassa
ollut tila/kiinteisto. Vuoden 1959 jalkeen muodostetut rakennuspaikat vahentavat ematilan raken-
tamismahdollisuuksia.

Ematilasta on lohkottu vuoden 1959 jalkeen 10 kiinteistoa/tilaa. Ematilalla ja viidella lohkotulla kiin-
teistolla on kaytetty rakennusoikeus, viisi lohkottua tilaa ovat rakentamattomia. Kaikkien |1 tilan
pinta-ala riittaa edullisuusvyohyketarkastelun perusteella rakennuspaikan saamiseen. Vuoteen 1959
perustuvassa mitoitustarkastelussa ematila saa kuitenkin vain kuusi rakennuspaikkaa. Nain ollen viisi
lohkottua tilaa jaavat ilman rakennuspaikkoja, koska ematila on jo kayttanyt kaiken rakennusoikeu-
tensa.

Kun ematilatarkastelun poikkileikkausvuosi on 2000, ematilaksi katsotaan vuonna 2000 olemassa
ollut tila kiinteisto ja vasta vuoden 2000 jalkeen muodostetut rakennuspaikat vahentavat ematilan
rakentamismahdollisuuksia.

Edella mainitun vuoden 1959 ematilasta lohkotut |0 kiinteistoa/tilaa on lohkottu ennen vuotta 2000.
Ematilalla ja viidella lohkotulla kiinteistolla on kaytetty rakennusoikeus, viisi lohkottua tilaa ovat
rakentamattomia. Edelleen kaikkien || tilan pinta-ala riittaa edullisuusvyohyketarkastelun perus-
teella yhden rakennuspaikan saamiseen. Vuoteen 2000 perustuvassa mitoitustarkastelussa jokainen
lohkottu tila katsotaan emaitilaksi, jolloin jokaiselle kiinteistolle kuuluu yksi rakennuspaikka ja nain
ollen myos vuoden 1959 mitoituksessa vaille jaaneet lohkotut kiinteistot saavat rakennuspaikan.

5.1.4 Rakennusoikeuden muodostuminen ja sijoittaminen rantavyohykkeellad
Mitoituksen lahtokohdat

Ranta-alueiden mitoituksen lahtékohtana on maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja vapaiden ranta-
alueiden riittavyys. Mitoitus esitetdaan rakennuspaikkojen lukumaarana muunnettua rantaviivakilomet-

ria kohden.
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Tervalammen osayleiskaavan ranta-alueen mitoitustarkastelu koskee koko kaava-alueen ranta-alueita.
Rantavyohykkeen leveydeksi on maaritelty noin 200 metriad keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta.

Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 72 §:ssd saddetty suunnittelutarve
ranta-alueella.

Rantavyohykkeen leveydeksi on maaritelty noin 200 metriad keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Kiinteistot, joilla ei ole omaa rantaa, kuuluvat ns. kuivan maan mitoitukseen.

Rantavyohykkeelld sijaitsevat kiinteistot, jotka eivat rajoitu rantaan eika niilla ndin ollen ole rantaviivaa,
huomioidaan kuivanmaan mitoituksessa. Mikéli tallainen kiinteistd saa uusia rakennuspaikkoja mitoi-
tuksessa, paikat eivat voi ensisijaisesti sijaita rantavyohykkeelld vaan ne pyritdan sijoittamaan ranta-
vyohykkeen ulkopuolelle kuivalle maalle.

Kiinteistoilla, jotka rajoittuvat vesistoon ja jotka ulottuvat myds 200 metrin levyisen rantavyohykkeen
ulkopuolelle, mitoitus jakautuu siten, etta rantavydhykkeelld kdytetdaan rantamitoitusta ja sen ulkopuo-
lelle ulottuvalla osalla ns. kuivan maan mitoitusta.

Samoin kuin kuivalla maalla myds ranta-alueilla rakentaminen on lahtokohtaisesti pyritty ohjaamaan
siten, ettei kylarakenne hajautuisi merkittavasti. Tarkeina lahtékohtina on myos vesiston, tulva-aluei-
den, maaston seka maiseman ja luonnon ominaispiirteiden huomioiminen.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien tasapuolinen kohtelu ra-
kennusoikeuksia maaritettaessa. Tasapuolinen kohtelu on toteutettu kayttamalla yhdenmukaisia mitoi-
tusmenetelmia kaava-alueen ranta-alueella.

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena ranta-alueiden osalta on maanomistajien tasapuolinen kohtelu ra-
kennusoikeuksia maaritettdessa. Tasapuolinen kohtelu on toteutettu kayttamalla yhdenmukaisia mitoi-
tusmenetelmia kaava-alueen ranta-alueella.

Rantaviivan muunto

Muunnetun rantaviivan kasite on luotu sellaisen rantaviivan pituuden laskemiseksi, joka kuvaa parem-
min rakentamismahdollisuuksia alueen olosuhteissa. Rantaviivan laskemisessa on Suomessa vakiintunut
kayttoon niin suunnittelussa kuin paatésharkinnassa nk. Etelda-Savon maakuntaliiton malli muunnetun
rantaviivan laskemiseksi. Tassa rantaviivan laskemisessa vahentavana tekijana otetaan huomioon nie-
mien, lahtien, salmien ja jokien kapeus ja saarten pienuus. Merkittavimmat rakentamiseen tdysin sovel-
tumattomat rannat, kuten jyrkanteet, tulva-alueet ja laajat kosteikot, vdhennetdan rantaviivan pituu-
desta sellaisenaan. Mallin perusteella laskennassa voidaan kdyttaa ematilan todellista rantaviivan pi-
tuutta ainoastaan silloin, kun vastaranta on yli 300 metrin etdisyydella. Talldinkin rannan ominaispiirteet
voivat vahentaa rantaviivan pituutta. Lisaksi on huomioitava, ettad osoitettaessa rakennusoikeutta ka-
pean vesiston, kuten joen varrelle, rakennuksia ei tulisi sijoittaa kohtisuoraan vastakkaisille rannoille.

Rantarakentamisen yleisena padperiaatteena on, ettd kapean vesiston rannalle voidaan sijoittaa vahem-
man rakentamista kuin leveadn vesiston rannalle, koska lahekkain sijoittuvat asunnot hairitsevat toisiaan.

Tervalammen osayleiskaavan mitoituslaskennassa on kaytetty kuvassa 30 esitettyja ns. muunnetun ran-
taviivan muuntoperiaatteita ja -kertoimia. Eteld-Savon mallista poiketen Tervalammen osayleiskaavassa
rantaviivan pituuden maarittelyssa on ldhtdaineistona kdytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokan-
nan rantaviiva-aineistoa. Tama rantaviiva-aineisto on muodoltaan yksityiskohtaisempi ja siten pidempi
kuin rantamitoituksissa kadytetty Eteld-Savon yleispiirteisempi tarkastelu.

Muunto vaikuttaa mitoituksessa kadytettavaan rantaviivan pituuteen. Muuntokertoimet ovat riippuvaisia
rantaviivan muodosta, vastarannan seka esim. saarten ldheisyydesta seka niemien ja lahtien koosta.
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Kuva 30. Muunnetun rantaviivan laskeminen Tervalammen kaava-alueella.

Mitoitustarkastelu

Tervalammen osayleiskaava-alueen rannat on rakennettu jo varsin tihedsti. Olemassa oleva rakennus-
kannan tiheys on jo noin 12,7 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri (12,7 rp/mrv-km). N&in
ollen uusia rantaa varaavia rakennuspaikkoja ematilatarkastelun ja ranta-alueen mitoituksen myé6ta on
mahdollista osoittaa vain vahan.

Kaavassa esitetyn ratkaisun perusteena ovat olleet seuraavat tekijat:

Jarvien ja lampien ranta-alueen paasaantdisena mitoituslukuna kdytetdan 5 rakennuspaik-
kaa/muunnettu rantaviivakilometri (5 rp/mrv-km).

Jokivarsien mitoitusluku on 2 rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri (2 rp/mrv-km).
Tervalammen osayleiskaava-alueella jokirannat on muunnettu kertoimella 0,25.

Jokaisella rakentamattomalla ematilalla, joka tayttaa rakennuspaikalle asetetut vaatimukset,
on rakennusoikeus vahintdaan yhteen rakennuspaikkaan. Rakennuspaikan vaatimukseksi on
maaritelty paikan soveltuvuus rakennuspaikaksi sekd vahintdan 50 metrid luonnollista (ei
muunnettua) rantaviivaa.

Jos rakennusoikeuslaskelmassa ematilalle tuleva rakennusoikeus on olemassa olevat raken-
nusoikeudet huomioiden 0,6—1,4, oikeuttaa se ematilalle yhteen rakennuspaikkaan, raken-
nusoikeus 1,6-2,4 oikeuttaa kahteen rakennuspaikkaan jne.

Mitoituslaskelmaa noudatetaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi mah-
dollisimman tarkasti.

Ematilaselvitys, rantaviivan muunto, rakennettavuustarkastelu ja mitoitusluku muodostavat
mitoituslaskelmat, jotka tuottavat ematilakohtaisen, laskennallisen rakennusoikeuden.
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5.2

Mikali ematilan kokonaisrakennusoikeus on ylitetty, ei kiinteistdille osoiteta uusia rakennus-
oikeuksia, vaikka sitd laskennallisesti jollekin lohkokiinteistolle muodostuisi. Omarantaisen
rakennusoikeuden osoittaminen ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytdanto, milla pyri-
tddn maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumiseen.

Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltdan herkilta alueilta seka tulva-alueilta
siirretdan rakennusoikeus kaava-alueella saman maanomistajan omistuksessa oleville rakentamista pa-
remmin sietdville alueille. Rakennuspaikkojen osoittamisessa huomioidaan maankaytto- ja rakennuslain
73 §:n sisdltévaatimusten mukaisesti myos riittavan virkistyskayttoon soveltuvan vapaan rannan saily-
minen kyldalueiden ulkopuolella. Lisdksi kyldalueilla huomioidaan riittavat virkistykseen varatut alueet.

Kaavan rakenne

Kaavan rakenne pohjautuu Tervalammen olemassa olevaan kyldrakenteeseen ja noudattaa pitkalti
vuonna 2016 nahtavilld olleen kaavaluonnoksen rakennetta. Uusien asuinalueiden suunnittelussa kyla-
rakennetta on pyritty tdydentamaan yhdyskuntataloudellisesti jarkevalla tavalla huomioiden olemassa
oleva tieverkko ja vesihuoltoverkosto sekd huomioiden samalla alueen maisemalliset ja kulttuurihistori-
alliset arvot. Uudet rakennuspaikat on osoitettu mitoitusten pohjalta hyville rakennuspaikoille.

5.2.1 Asuminen

Olemassa olevat asuinalueet ja maatilojen talouskeskukset on osoitettu kaavakartalla. Uudet rakennuspai-
kat sijoittuvat paaosin kylan keskeisille alueille ja olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen tai sen la-
histolle. Uusia rakennuspaikkoja osoittaessa on pyritty erityisesti huomioimaan olemassa oleva ja suunnit-
teilla oleva vesihuoltoverkosto sekd Tervalammentien laheisyys.

Uusista rakennuspaikoista suurin osa (68 %) on osoitettu mitoitusvydhykkeelle 1 (266 kpl). Loput raken-
nuspaikat jakautuvat kohtuullisen tasaisesti mitoitusvydhykkeille 2-3.

Kaikki asuinalueet on varattu enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuk-
sille. Pientalovaltaisia asuntoalueita ei ole tarkoitus asemakaavoittaa vaan osayleiskaava ohjaa suoraan
rakentamista niilla (MRL 44 §). Asuntoalueet (AP) on jaettu sijaintinsa perusteella kolmeen eri tyyppiin.
Padosa ymparivuotisen asumisen rakennuspaikoista on osoitettu AP-6-alueiksi. Kaava-alueen pohjois-
ja lansiosiin pelto- ja metsaalueiden yhteyteen on osoitettu AP-7-alueita. Tavoitteena on mahdollistaa
puitteet maaseutumaiselle asumiselle, johon yhdistyy tiiviisti harrastustoiminta. Rannaoille sijoittuvien
omarantaisten ymparivuotisen asumisen AP-8-alueiden osalta rakentamisessa tulee huomioida rannan
laheisyys. Lisaksi yksi olemassa oleva ymparivuotinen rakennuspaikka sijaitsee P-3-alueella.

Lomarakentaminen sijoittuu pdaasiassa rannoille. Loma-asumisen alueita ei ole tarkoitus asemakaavoit-
taa vaan osayleiskaava ohjaa suoraan rakentamista niillda (MRL 72 §). Myds lomarakentaminen on sijain-
tinsa perusteella jaettu kolmeen eri tyyppiin. Suurin osa lomarakennuspaikoista sijaitsee RA-12-alueilla,
joilla rakennuspaikat sijoittuvat veden &darelle ollen omarantaisia. Ne lomarakennuspaikat, joilla ei ole
omaa rantaviivaa eikd yhteyttd rantaan, on osoitettu kaavassa RA-13-alueiksi. RA-14-alueella on vain
yksi lomarakennuspaikka. Alue sijoittuu keskelle suojelualuetta (SL), minka takia sen rakennusoikeutta
on rajoitettu.

5.2.2 Palveluiden ja tyopaikkojen alueet

Kaava-alueelle on osoitettu kolme palvelujen ja hallinnon aluetta (P-1, P-2 ja P-3) seka kaksi virkistyksen
kannalta tarkeaa aluetta (MU):
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e Tervalammen entisen koulun alue on osoitettu P-1-alueena (palvelujen, asumisen ja hallin-
non alue), jota voidaan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden alueena huomioiden alu-
een kulttuuri- ja rakennushistorialliset sekd maisemalliset arvot sekd mahdollinen alueella
asuminen. Tervalammen entinen koulu toimii nykyaan kylatalona ja se tarjoaa myos ulkoilu-
ja virkistyspalveluja mm. ulko- ja sisdliikunnan seka harrastusten muodossa.

e Tervalammen entisen koulun kiinteiston yhteydessa oleva kiinteistd, jolla sijaitsee valaistu
pururata, on osoitettu MU-alueeksi (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ul-
koilun ohjaamistarvetta).

e Tervalammen kartanon alue on osoitettu P-2-alueena (palvelujen ja asumisen alue), jota voi-
daan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden ja asumisen alueena huomioiden alueen
kulttuuri- ja rakennushistorialliset sekd maisemalliset arvot. Alueella on useita rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Kartanon ydinalueen ja tyolaitoksen keskei-
sen alueen muodostama miljé6 on huomionarvoinen. Lisaksi kokonaisuus ympardivine pel-
toalueineen on maisemallisesti merkittava. Olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sailytta-
maan kartanon ja ty6laitoksen alueella. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee so-
vittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaa-
rannu. Alueelle voidaan sijoittaa tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan, pihaym-
paristéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Alueen tarkempi suun-
nittelu ratkaistaan asemakaavalla. Koska alueeseen sisaltyy paljon arvoja, aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

e Poikkipuoliaisen itdrannalla sijaitseva toimintakeskus on osoitettu P-3-alueena (palvelujen ja
asumisen alue), jota voidaan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden ja asumisen alueena
huomioiden alueen rakennushistorialliset arvot. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettava museoviranomaisen lausunto. Alueella on olemassa oleva ymparivuotisen asumisen
rakennuspaikka. Toimintakeskusta voi kehittda palveluja ja/tai asumista silmalla pitden. Mi-
kali alueelle suunnitellaan lisdrakentamista, harkinnan mukaan on pohdittava, onko asema-
kaavan laatiminen tarpeen.

e Poikkipuoliaisen eteldosassa Tervalammentien varrella sijaitseva uimaranta ymparistdineen
on osoitettu kaavassa MU-alueena.

Maa- ja metsatalouden toimintaedellytykset on pyritty turvaamaan varaamalla suurin osa alueen pinta-
alasta maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, M-7.

e M-7-alueelta rakennusoikeus on siirretty alueille AP-6, AP-7, AP-8, AM-3, AM-4, RA-12, RA-
13, ja RA-14. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka
eivat sisalla asuntoja. Ranta-alueilla tulee sailyttaa kasvillisuusvydhyke, jonka leveys on va-
hintdan 20 metria keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta. Kasvillisuusvyohykkeellad ei
tule muokata maaperaa eika rikkoa pintakerrosta. Aluskasvillisuus tulee sailyttdad mahdolli-
simman ehyena.

Yksittdisten rakennuspaikkojen lisdédminen alueella on mahdollista MRL:n (§ 171) perusteella. M-7-alu-
eilla on voimassa metsalaki. Osayleiskaava ohjaa vain alueiden rakentamista ja sellaisia toimenpiteita,
jotka eivat liity metsahoitoon. Yleisten maaraysten mukaan rantojen metsanhoidossa noudatetaan Met-
satalouden kehittamiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsala-
kia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittaa erityishuomiota maisema- ja luontoarvoihin.

M-7-alueilla puiden kaatamiseen ja muihin metsdanhoitotoimenpiteisiin ei tarvita maisematydlupaa.
Maisematyoblupaa ei tarvita myoskadan myrsky- ja hyonteistuhojen korjaamiseen. Mutta mikali M-7-
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alueella on tarkoitus tehda esim. maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta tai muita vastaavia metsan-
hoitoon kuulumattomia toimenpiteita, maisematyodlupa on tarpeen.

Peltoviljelyn turvaamiseksi laajemmat peltoalueet on osoitettu MA-1-alueiksi, jotka on varattu viljelykayt-
toon. MA-1-alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisalla
asuntoja. Sen lisdksi, etta peltoalueet ovat tarkeitd viljelyalueina ja ruuantuotannon/omavaraisuuden kan-
nalta, niilld on tarkea rooli kylamaiseman avoimina tiloina. MA-1-alueilla rakennukset tulee suunnitella ja
sijoittaa siten, ettd ne sopeutuvat ymparoivaan luonnon- ja kulttuurimaisemaan eivatka sulje avoimia na-
kymia.

Maatalouden tilakeskusten AM-3-alueita kaava-alueelle on osoitettu kaksi (2). Alueille voi rakentaa
maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Alueelle voi rakentaa kaksi asuinrakennusta samaan
pihapiiriin. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Tervalammentien varteen Sampolantien ja Koivulantien valiin on osoitettu AM-4-alue, jolle voi sijoittua
monipuolisia hevosalaan ja hevosenpitoon liittyvid toimintoja, palveluja ja tyépaikkoja. Toiminnat tulee
sijoittaa alueelle ja tarvittaessa suojata rakenteellisesti siten, ettei niistd aiheudu haittaa naapurustolle,
vesistoille tai pohjavesiin. Alueen rakennettu kerrosala saa olla enintdan 1 600 k-m2. Aluetta ei ole tar-
koitus asemakaavoittaa. Toimintojen sijoittamisessa on noudatettava vallitsevien maardysten mukaisia
vahimmaisetdisyyksia mm. naapurikiinteistdihin ja vesistdihin.

Lisaksi palveluihin liittyvia tydpaikkoja voi sisaltya Tervalammen kartanon alueelle, jonka P-2-kaavamer-
kinta ja -maardys mahdollistava.

5.2.3 Virkistys

Kaava-alue rajautuu Nuuksion kansallispuistoon, joka on alueen asukkaille tarkea ulkoilu- ja virkistys-
kohde. Nuuksioon johtaa useampia reitteja ja polkuja, joita pitkin kavijat paasevat alueelle.

Tervalammen osayleiskaava-alueella metsaalueita voi kayttaa ulkoiluun, luonnossa liikkumiseen, mar-
jastukseen ja sienestykseen jokamiehenoikeudella. Metsissa on kattava metsaautotie- ja polkuverkosto,
josta on kaavakartalle nostettu keskeisimmat reitit ohjeellisina ulkoilureitteina. Myo6s Tervalammentien
varteen osoitettu kavely- ja pyorailyvayla seka kavelyn ja pyordilyn yhteys Vanhan Turuntien varressa
toimivat osana ulkoilureitist6a. Kaavakartalla on osoitettu myos ohjeellinen latupohja, joka koukkaa lan-
nessa kaava-alueen ulkopuolellekin.

Virkistyspalveluista on MU-merkinnalla osoitettu Tervalammen entisen koulun ldheisyydessa oleva alue
valaistuine pururatoineen ja Poikkipuoliaisen eteldpdassa sijaitseva uimaranta-alue.

Lisaksi vesialueet (W) ovat tarkeitd ulkoilun ja virkistymisen kannalta. Niitd voi hyodyntaa kevaasta syk-
syyn uimisen lisdksi vesiurheiluun ja vesilla liikkkumiseen ja kalastukseen. Talvisia virkistymis- ja ulkoilu-
mahdollisuuksia ovat jaatilanteen mukaan esim. pilkkiminen, jaalla liikkuminen hiihtaen, luistellen tai
kavellen ja napakelkkailu.

5.2.4 Liikenne

Tervalammen ajoneuvoliikenteen paayhteyden muodostaa Tervalammentie, joka on osoitettu kaava-
kartalle yhdystiena (yt). Sen varrelle on osoitettu kadvely- ja pyorailyvayla koko kaava-alueen pituudelta.
Muilta osin tieverkko pohjautuu olemassa oleviin yksityisteihin.

Olemassa olevaan tieverkkoon on tehty parannuksia Linnalahdentielle ja Grénkullantielle. Molempien tei-
den liittymat ovat hankalia etenkin talvisin. Linnanlahdentie, joka kiertdaa Poikkipuoliaisen rantaa pitkin
asuinalueelle, on mutkainen ja jyrkkamakinen. Uusi ohjeellinen linjaus kiertda maen pohjoispuolelta, missa
on tasaisempaa ja liittyma Tervalammentielle saadaan turvallisemmaksi. Kun uusi tie valmistuu, vanha on
syyta poistaa kaytostd. Gronkullantien liittyma on talvisin vaarallinen, koska Gronkullantie on liian jyrkka.
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Kaavakartalla on esitetty Gronkullantien ja Tervalammentien liittyman siirtamista pohjoisempaan. Lisaksi
Aholantielle on tehty linjaus liikkenneyhteyden parantamiseksi.

ma
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LML AIAE

.............

------ e

Moottoritie.

Seututie.

Yhdystie.

Paasytie.

Uusi ohjeellinen tieyhteys.

Ohjeelinen kivelyn ja pydrailyn reiti_

Ohjeelinen ulkoduresitti.

Ohjeeflinen latupohja.

Kuva 31. Ohjeelliset uudet tieyhteydet (punaisella). Pohjoisem-
pana Linnalahdentien oikaisu ja eteldmpdnd Grénkullantien

uusi linjaus.

Kaava-alueen eteldosassa Pohjois-Huhmarintielle on osoitettu uusi ohjeellinen tieyhteys ja kavely- ja
pyorailyvayla Huhmarin ja Huhmarnummen koulun suuntaan, missa ne voisivat liittya Palokalliontielle.
Tavoitteena on jarjestaa turvallisempi yhteys koululle ja Huhmariin.

o

st

Moattoritie.

Seufutie.

fhdystie.

Paasytie.

- Uusi chjeellinen tieyhteys.

LTI TPy Ohjeelinen kavelyn ja pyordilyn reitti-

..........

e Ohjeclinen ulkodureitti.

...... e Ohjeclinen latupohja.

Kuva 32. Ohjeellinen uusi tieyhteys (punaisella) ja kévely- ja
pyérdilyvdyld Huhmarin ja Huhmarnummen koulun suun-

taan.
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ma
Moottoritie.

it
= Seututie.

Yhaystie.
Paasytie.

--------- Uusi ohjeellinen tieyhteys.

AMA LI LA Ohjeclinen kavelyn ja pydrdilyn reitti.
............. Ohjeefinen ulkodureitti.

...... PR Ohjeefinen latugchja.

Kuva 33. Ohjeellinen uusi tieyhteys (punaisella) Aholantielle.

Tervalammen alueella on ollut ongelmana, kun Nuuksioon pyrkivat vierailijat ovat pysakdineet autojaan
kapeille kyla- ja muille yksityisteille. Kaavassa Nuuksioon tuleville vieraille on osoitettu pysakdintialue
(LP) Jarventaustantien varteen, mistd matkaa kohti Nuuksiota voi jatkaa kavellen tai vaikkapa maasto-
pyoralla pitkin Jarventaustantieta tai ulkoilureitteja. Ulkoilureitit ovat ohjeellisia. Niiden sijainti tarken-
tuu yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa.

Jarventaustantien pohjoispuolella Poikkipuoliaisesta lahtevan Siuntionjoen varrella on veneenlasku-
paikka, joka on osoitettu kaavassa LV-merkinnalla (Venevalkama/veneenlaskupaikka). Vanha ns. karja-
laisten venevalkama sijaitsee Tervalammen rannalla.

Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu oikoradan yleissuunnitelmassa osoitettu ratalinjaus seka Turun-
vaylan yleisen tien alueeksi (LT). Tervalammentien ja Vanhan Turuntien (mt 110) liittymaalue on myos
osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Kaavakartalle on merkitty myds ennustetilanteen 2050 mukainen
paivaaikainen 55 dB:n liikkennemelualue.

5.2.5 Suojelualueet

Kaava-alueen koillisosaan on osoitettu kolme suojelualuetta (SL), joista kaksi itdisempaa kuuluu Nuuk-
sion kansallispuiston alueisiin ja kolmas koostuu kahdesta yksityismaiden suojelualueesta, Pollonkallion
luonnonsuojelualue ja Tuliskallion luonnonsuojelualue.

5.2.6 Vesialueet

Vesialueina on osoitettu Poikkipuoliainen, Tervalampi, Huhmarjarvi ja Haukilampi seka Poikkipuolisesta
Tervalampeen ja edelleen Huhmarjarveen virtaava Siuntionjoki.

5.2.7 Luonnon arvokohteet, rakennetun kulttuuriympariston kohteet ja muinaisjaannokset

Luonnon arvokohteet ja rakennetun kulttuuriympariston kohteet on merkitty kaavakartalle selvityksissa
esitettyjen suositusten mukaisesti. Lisdksi osayleiskaavassa on ekologisen viheryhteystarpeen merkinta.
Silla osoitetaan liito-oravien kulkuyhteyksid, joiden alueet on pidettdva puustoisina ja riittdvan leveina.
Kartalla osoitettu merkinta on leveytensa osalta viitteellinen. Osa viheryhteystarpeista kulkee ranta-alu-
eilla ja osa rakennetulla alueella.

Lisaksi osayleiskaavassa on esitetty maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys, joka on tunnistettu Uu-
simaa-kaavassa.

Muinaisjaanndsten merkitsemisen l[ahtokohtana on muinaismuistolaki.
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5.3 Yleiset maaraykset

Uusien rakennuspaikojen maara kaava-alueella perustuu ematilaperiaatteeseen. Tervalammen osayleiskaa-
vassa ematilatarkastelu on tehty erikseen rantavyohykkeellad ja sen ulkopuolella kuivalla maalla. Kuivan maan
ematilatarkastelun leikkausajankohta on maankdytt6- ja rakennuslain voimaantuloajankohta 1.1.2000 ja ran-
tavyohykkeen leikkausajankohtana on rakennuslain voimaantulohetki 1.7.1959.

Rantavyohykkeella kullekin ematilalle on maaritelty laskennallinen kokonaisrakennusoikeus perustuen ns.
muunnetun rantaviivan pituuteen. Rantavydhykkeelld sijaitsevat kiinteistot, jotka eivat rajoitu rantaan eika
niilld ndin ollen ole rantaviivaa, on huomioitu kuivanmaan mitoituksessa.

Kuivan maan mitoituksessa kullekin ematilalle on maaritelty laskennallinen kokonaisrakennusoikeus perus-
tuen pinta-alaan ja edullisuusvydhykkeisiin. Edullisimmille alueille on osoitettu enemman rakentamista ja
vastaavasti epaedullisemmille alueille vdhemman.

AP-6-, AP-7-, AM-3-, RA-12-, RA-13- ja RA-14-alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan MRL 44
§:n nojalla my6ntda suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

AP-8- ja RA-12-alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan MRL 72 §:n nojalla myontda suoraan ta-
man oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista ja rakennuspaikan yksityiskohtaisesta sijainnista kiinteistolla
voidaan poiketa ilman poikkeuslupamenettelya pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa tai mikali tei-
den ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sita edellyttavat.

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava eheyttamaan kyldkuvaa ja vahvistamaan
alueen kulttuuriarvoja. Kulttuuriympariston kannalta arvokkaiden alueiden lahiymparistdssa on erityisesti
huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kyla- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriymparistéon kan-
nalta merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistdon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Jatevesihuolto tulee jarjestdaa asianomaisten viranomaisten hyvaksymalla tavalla noudattaen talousvesien
kasittelya koskevaa lainsdaadantoa ja Vihdin kunnan ymparistonsuojelumaarayksia. Viemariverkoston ulko-
puolisilla alueilla jatevesien kasittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen yhteydessa erikseen.

Mikali kiinteisto ei ole liitettdvissa yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon eika kiinteistolle ole raskasta ka-
lustoa kestdvaa tieyhteyttd, vesikdymaldan asentaminen on kielletty. Ennen rakentamista tulee esittaa rat-
kaisu asianmukaisesta vesihuollon jarjestamisesta. Rakennuspaikoilla rakennus on liitettava yleiseen vesi-
johto- ja viemariverkkoon, mikali se on kohtuullisesti jarjestettdvissa. Milloin rakennusta ei voida liittaa ylei-
seen vesijohtoja viemariverkkoon, niin suositellaan alueittain yhteista talousveden hankintaa seka jateve-
sien kasittelya. Ennen jatevesien kasittelyjarjestelmien rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja tarkem-
malla suunnittelulla osoittaa, ettei toimenpiteista aiheudu ymparistolle haittaa. Jatevesien kasittelyjarjes-
telmaa koskevat suunnitelmat on hyvaksyttava kunnassa.

Mikali rakennus liitetdan jatevesiverkostoon, voi rakennuspaikan koko olla pienempi kuin kaavamaarayk-
sessd AP-6, AP-7, AP-8, RA-12- ja RA-13, kuitenkin vahintdan 2 000 m?2.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta talousvesi tayttaa talousveden laatua koskevien asetusten
mukaiset laatuvaatimukset.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityista huomiota.

Hulevedet tulee imeyttda kiinteistolla eika niitd saa johtaa suoraan vesistoon.
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Rantojen metsdanhoidossa noudatetaan Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia ranta-alueita kos-
kevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittaa erityishuomiota mai-
sema- ja luontoarvoihin.

MU-alueilla seka sr-1-, sk-, luo-1-, luo-2-, luo 3-, luo-4- ja luo-5-alueilla maisemaa muuttavaa maanraken-
nustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n
mukaista maisematyo6lupaa. Kuitenkin, mikali luo-1-, luo-2-, luo 3-, luo-4- tai luo-5-merkinta koskee maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, maisematyolupaa ei tarvita puiden kaatamiseen. Maisematydlupaa ei tarvita
myrsky- ja hyonteistuhojen korjaamiseen.
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6 TAVOITTEIDEN JA PALAUTTEEN HUOMIOIMINEN

6.1

6.2

Osayleiskaavan suhde MRL 73 § mukaisiin erityisiin sisdltovaatimuksiin

Rakentamisen soveltuvuutta rantamaisemaan on ohjattu kaavassa antamalla rakentamisen rantaetai-
syyttd seka rakennusten ja rannan valista suojapuustoa koskevia maarayksia. Kaavan yleismaaraysten
mukaisesti rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityista huomiota.

Kaava-alueella on paljon olemassa olevaa rakennuskantaa. Uusia omarantaisia rakennuspaikkoja on kaa-
valla osoitettu vain viisi (5). Yhtenaista rakentamatonta rantaa on pyritty sdilyttdmaan osoittamalla ra-
kennuspaikkoja olemassa olevan rakentamisen yhteyteen.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottaminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on ryhmitelty asiasisallon perusteella viiteen kokonai-
suuteen, jotka on lueteltu alla olevassa taulukossa seitseman (7) vasemmassa sarakkeessa. Oikeaan sa-
rakkeeseen on kirjattu ko. tavoitteen huomioiminen Tervalammen osayleiskaavassa.

Taulukko 7. Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden huomioiminen osayleiskaavassa.

VAT

Toimivat yhdys-
kunnat ja kestava
liikkuminen

Huomioiminen kaavassa

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille alueille uusia asuin-
/lomarakennuspaikkoja ja olemassa olevia lomarakennuspaikkoja, joilla kayttotarkoituk-
sen muutokset ovat mahdollisia huomioiden kaava-alueen sijoittuminen Vihdin palvelui-
den ldheisyyteen sekd maltillisen etdisyyden paahan lahitaajamien palveluista ja kauppa-
keskusalueilta. Rakennuspaikat taydentavat alueen olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta ja lisddvat kunnallistekniikan hyddyntamisastetta.

Kaavalla tuetaan alueen olemassa olevia elinkeinoja osoittamalla alueita maa- ja metsata-
louden ja virkistyksen kayttoon.

Tehokas liikenne-
jarjestelma

Alue on padosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on paaasiallinen liikkkumismuoto.
Osa uusista rakennuspaikoista sijoittuu siten, etta niiden asukkaat pysyvat hyodyntamaan
joukkoliikenneyhteyksia.

Uusi rakentaminen on osoitettu pdasaantodisesti olemassa olevien teiden varsille.

Kaavassa on huomioitu uuden Espoo-Salo oikoradan suunnitelmat.

Terveellinen ja
turvallinen
elinympdristo

Kaava-alueella ei ole ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa eika sellaista kaavalla ole
osoitettu. Alueella tai sen ldheisyydessa olevat maantiet ja mahdollisesti toteutettava,
suunnitteilla oleva rautatie aiheuttavat melua alueelle. Kaavatydssa hydédynnetdan melu-
selvityksen tietoja ja uudet rakennuspaikat on osoitettu melualueiden ulkopuolelle.

Rakentamista ei ole osoitettu tulvaherkille alueille.

Elinvoimainen
luonto- ja kulttuu-
riymparisto seka
luonnonvarat

Suunnittelualueen luonnonymparistd ja muinaisjadanndkset on inventoitu.

Kaavassa on osoitettu omilla merkinngilldan ja maarayksilladn arvokkaat luontokohteet,
maisema-alueet ja rakennukset sekd muinaisjadannokset ym. kulttuuriperintékohteet

Nuuksion kansallispuiston alueelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Rakentaminen
on osoitettu olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Vapaata rantaviivaa on jatetty-
virkistyskayttoa varten.

Uusiutumiskykyi-
nen energia-
huolto

Kaavakartalle on osoitettu alueella kulkeva voimajohto.
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6.3

6.4

6.5

Maakuntakaavoituksen huomioon ottaminen

Osayleiskaavassa on huomioitu alueen kattava Uusimaa-kaava. Uusimaa-kaavassa Tervalammen
osayleiskaavan alue on osoitettu ns. valkoisena alueena, johon ei kohdistu maakunnallisia aluevaraus-
merkintéja. Osayleiskaava tydssa on huomioitu maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Lisaksi kaava-aluetta koskevat seuraavat maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset: suojelualue, Natura
2000 -alue, arvokas geologinen muodostuma, pohjavesialue, valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratai-
nen tie, padrata, voimajohto seka viheryhteystarve.

Kunnan tavoitteiden huomioiminen

Tervalammen osayleiskaava toteuttaa Vihdin strategisen yleiskaavan tavoitteita.

Uuden asuinrakentamisen osoittamisessa on hyddynnetty edullisuusvyéhyketarkastelua. Tama toteut-
taa strategisessa yleiskaavassa esitettya kylan ydinalueen ja kehittyvan kyldkeskuksen tavoitetta seka
ohjaa vdhemman rakentamista metsan ja luonnonrauhan vyohykkeille.

Kaavassa on osoitettu ulkoilureittiyhteys Tervalammentien ja Nuuksion kansallispuiston vilille. Kansal-
lispuiston saavutettavuutta on kehitetty osoittamalla ulkoilureitin yhteyteen pysakadintialue.

Pohjavesialue on huomioitu kaavassa merkinnalld ja maarayksilla.

Tervalammentien varteen on osoitettu kavely- ja pyorailyvayla mika toteuttaa strategisen yleiskaavan
vaatimusta kavely- ja pyorailyliikenteen turvallisuuden huomioimista. Samoin on osoitettu uusi kavelyn
ja pyorailyn yhteys Vanhan Turuntien varteen.

Vihdin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 9.5.2022 kuntastrategian 2022—-2025. Osoittamalla uutta pienta-
lorakentamista alueelle kaava tukee kunnan tavoitetta olla kasvava paakaupunkiseudun kehyskunta,
jossa voi asua taajamassa palvelujen darella tai maaseudun rauhassa.

Palautteen huomioiminen

Kaava luonnoksen laatimisessa on otettu huomioon viranomaisilta seka asukkailta saadut palautteet.
Muutoksia on tehty muun muassa mitoituksen osalta mitoituksen maaran seka sijainnin suhteen.
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7 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla suunnitel-
man toteuttamisen ekologisia, kulttuurisia, sosiaalisia ja taloudellisia vaikutuksia. Vaikutuksia tarkastel-
laan maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:ssd esitettyjen aihepiirien mukaisesti sekd valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin (VAT) peilaten. Lisdksi osayleiskaavaehdotusta arvioidaan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ja ylemman asteisten kaavojen (maakuntakaavan ja strategisen yleiskaavan)
toteutumisen osalta.

Kaavaty6td ohjaavan maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava
tarpeellisessa maarin suunnitelman ymparistovaikutukset koko siltd alueelta, jolle kaavalla voidaan ar-
vioida olevan vaikutuksia. Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoiden osalta varsin mer-
kittavasti. Vaikutukset luonnonymparist6on ovat padosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja
aivan sen lahiymparistoon, lukuun ottamatta vaikutuksia vesistoihin ja vesitalouteen. Sen sijaan yhdys-
kuntarakenteen, elinkeinotoiminnan ja liikenteen kannalta osayleiskaavaratkaisulla voi olla hyvinkin
laaja-alaisia, seudullisia vaikutuksia. Erityisesti Nuuksion alueen laheisyys edellyttaa tavallista laajempaa
vaikutusten arviointia luontoarvojen osalta. Osayleiskaavan toteutus mitoittavana kaavana edellyttdaa
lisaksi erityista rakentamisen ja rakenteen muutosten vaikutusten arviointia niin maanomistajien kuin
muidenkin osallisten kannalta seka rakentamisen laajempien vaikutusten arviointia seudulliselta ja maa-
kunnalliselta kannalta.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valin-
taa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltévaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutus-
ten arviointi perustuu alueelta laadittaviin selvityksiin ja kdytdssa oleviin muihin tietoihin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin sekd laadittavien
suunnitelmien ympaérist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettui-
hin tavoitteisiin.

7.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

7.1.1 Vaikutukset vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavassa on osoitettu yhteensa 404 uutta rakennuspaikkaa, josta 8 on osoitettu loma-asumiseen ja 396
vakituiseen asumiseen. Kaava mahdollistaa uusien asukkaiden sijoittumisen alueelle. Mikali alueelle
muuttaa lapsiperheitd, alueen vaestd muuttuu nuoremmaksi. Uusien asukkaiden my6ta kylan toiminta
vilkastuu ja elinvoima lisddantyy. Uusien rakennuspaikkojen toteutuessa alueelle voidaan ennustaa vaes-
ton lisdantyvan noin 1200 henkilolla.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

7.1.2 Vaikutukset yhdyskunta- ja aluerakenteeseen

Kaavassa uusia rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 404. Uudet rakennuspaikat taydentavat ja tii-
vistavat kylarakennetta sijoittuessaan olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Kaavatyota varten
on laadittu edullisuusvybhyketarkastelu vakituiseen asuinrakentamiseen soveltuvista alueista. Nailla
alueilla uudet rakennuspaikat sijoittuvat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmin.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa
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7.1.3 Vaikutukset olevaan rakennettuun ymparistoon

Uudet rakennuspaikat eivat edellytd muutoksia rakennetussa ymparistossa ja ne sijoittuvat siten, ettei
niilla ole juurikaan vaikutusta olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon.

Tédydentyy ehdotusvaiheessa

7.1.4 Vaikutukset kulttuuriymparistoon
Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen rakennettujen ymparistdjen rakennushistorialliset, rakennustaiteelliset ja historialli-
set arvot sekd ymparistd- ja maisema-arvot on selvitetty ja selvityksen tulokset on huomioitu yleiskaa-
vassa. Kaavassa on osoitettu rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokkaat alueet ja kohteet, seka
ohjeistettu jatkosuunnittelua ja rakentamista nailld alueilla ja kohteissa kaavamaarayksin. Kaavaratkai-
sussa on huomioutu ja siind ohjataan sadilyttdamaan rakennetun kulttuuriympdariston ominaispiirteet.
Kaava tukee rakennetun kulttuuriympariston arvokkaiden piirteiden sailymista kaava-alueella.

Suojeltavina rakennuksina tai rakennusryhmina on osoitettu arvokkaimmat sailytettavat kohteet. Arvok-
kaina rakennuksina tai rakennusryhmina on osoitettu kohteet, jotka suositellaan sailyttamaan. Lisdksi
kaavassa on osoitettu kyldakuvallisesti tai maisemallisesti merkittavat alueet ja kohteet. Kaavamaarayk-
sissa ohjeistetaan kohteiden ja alueiden arvojen huomioimiseen korjaus- ja muutostdissa seka mahdol-
lisen taydennysrakentamisen sovittamista kohteiden ja alueiden arvoihin. Lisdksi Karhumaen hauta-
paikka on osoitettu muuna suojeltavana kohteena. Naita kaikkia kohteita ja alueita koskevista suunni-
telmista ohjataan pyytamaan museoviranomaisen lausunto.

Kylakuvallisesti tai maisemallisesti merkittaville alueille on osoitettu jonkin verran niiden kylarakennetta
tdydentdvia uusia rakennuspaikkoja. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevan rakenteen lo-
maan sitd tdydentden. Alueiden rakennuskanta on jo nykyiselldan ajallisesti kerroksellista, joten tayden-
nysrakentaminen ei muuta alueiden luonnetta olennaisella tavalla. Kylakuvallisesti merkittavien aluei-
den kaavamadrayksessa ohjataan sopeuttamaan uudisrakentaminen alueen maisemallisiin ja kulttuuri-
historiallisiin arvoihin ja ominaispiirteisiin. Kaavamaarayksessa mm. ohjataan huomioimaan |dhiympa-
riston muut rakennukset, uudisrakennusten massoittelua ja julkisivujen sommittelua seka pihapiirien
rakennusten sijoittelua suhteessa toisiinsa. Osoitettujen uusien rakennuspaikkojen vaikutukset kyldaku-
vallisesti tai maisemallisesti merkittadviin alueisiin jaa vahaiseksi.

Tervalammen kartanon alue on osoitettu palveluiden ja asumisen alueena P-2. Kaavamdaarayksessa oh-
jataan huomioimaan alueen kulttuuri- ja rakennushistorialliset sekd maisemalliset arvot aluetta kehitet-
tdessa seka sailyttamaan olemassa olevaa rakennuskantaa. Lisaksi alueen tarkempi suunnittelu ohjataan
ratkaistavaksi asemakaavalla. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lau-
sunto. Lisaksi Tervalammen kartanon alueen rakennuskanta on huomioitu kyldkuvallisesti tai maisemal-
lisesti merkittdvd alue tai kohde -merkinnalla. Kaava tukee rakennetun kulttuuriymparistén arvokkaiden
piirteiden sdilymista Tervalammen kartanon alueella.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Arkeologisen inventoinnin mukaiset kohteet ja alueet on osoitettu kaavakartalle omilla merkinndillaan
ja maarayksillaan eikd uusia rakennuspaikkoja ole sijoitettu ndiden alueiden / kohteiden kohdalle.

Kaavalla ei heikenné arkeologisten kulttuuriperinnén kohteiden arvoa eika vaikuta mydskaan heikenta-
vasti niiden sailymiseen.
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7.1.5 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Kaava-alueella on pyritty turvaamaan maa- ja metsatalouden harjoittaminen osoittamalla uudet raken-
nuspaikat olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen ja osoittamalle maa- ja metsatalouden harjoitta-
miseen mahdollisimman laajat ja yhtenaiset alueet. Maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden lisdksi on
osoitettu MA-1-alueita, jotka on varattu viljelyalueiksi.

Uusien rakennuspaikkojen ja tieyhteyksien alle jad maa- ja metsatalousmaata. Lopullinen pinta-ala riip-
puu uusien rakennuspaikkojen koosta.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

7.1.6 Vaikutukset alueen palveluihin, tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Tervalammen alueen asukkaat hakevat pitkdlti omat kaupalliset, kunnalliset ja terveyshoitopalvelunsa
kyldalueen ulkopuolelta. Tahan kaava ei juurikaan tuo muutoksia.

Kaavan toteutumisella voi olla kuitenkin positiivisia vaikutuksia alueen virkistyspalveluihin seka kavelyn
ja pyorailyn yhteyksiin ja sitd kautta myos saavutettavuuteen. Kaavassa on pyritty tiiviiseen kylaraken-
teeseen mika osaltaan jattaa tilaa eri alueiden virkistyskayttoéon. Lisaksi vaestonkasvun myo6ta julkinen
lilkenne voi parantua kysynnan lisdantyessa, mika edesauttaa palvelujen saavutettavuutta kyldalueen
ulkopuolelta.

Nuuksion kavijoille uusi pysakointialue Jarventaustantien varteen ja ulkoilureittiyhteydet tietavat paran-
nusta nykyiseen.

Elinkeinojen osalta kaava mahdollistaa AP-alueilla pienien yritysten syntymisen. Merkittavin alue tyo-
paikkojen ja elinkeinotoiminnan kannalta lienee Tervalammen kartanon alue, joka mahdollistaa moni-
muotoisen ja houkuttelevan toimintaympariston myds palveluyrityksille. Kaavan mahdollistama asukas-
maaran kasvu luo edellytyksia kaupallisten palvelujen syntymiselle. Noin 2000 asukkaan vaestépohja
mahdollistaa esimerkiksi pienen ldhimyymalan tai elintarvikekioskin toiminnan.

Kaiken kaikkiaan kaavan vaikutukset alueen palvelurakenteeseen, palveluiden saatavuuteen, tyépaik-
koihin ja elinkeinotoimintaan ovat positiivisia. Kaava toteutuminen lisda jonkin verran alueen veto- ja
elinvoimaa.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

7.1.7 Vaikutukset alueen tekniseen huoltoon

Lisdantyva vdesto ja uudet rakennuspaikat luovat paineita niin Tervalammentien kuin yksityistieverkon
parantamiseen ja kunnossapitoon.

Turvallisuussyistd on tarpeen rakentaa kdvelyn ja pyorailyn yhteys Vanhan Turuntien varteen ja Terva-
lammentien varteen koko kaava-alueen pituudelta. Lisdaksi on tarpeen suunnitella ja rakentaa turvallinen
yhteys Huhmarnummen koulun ja Huhmarin suuntaan.

Uudisrakentamisen ja kayttotarkoitusten muutosten myota kunnallisen vesi- ja viemariverkoston kehit-
tdminen ja laajentaminen muuttuu ajankohtaisemmaksi.

Tervalammen vesiosuuskunnan ndkdkulmasta on hyva, etta siihen liittyisi uusia osakkaita: nykyiselldan
verkosto on vajaakaytossa, minka takia ilmenee aika ajoin tukoksia.

Téydentyy ehdotusvaiheessa
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7.1.8 Vaikutukset alueen liikenneverkkoon ja liikenteeseen

Tervalammentien yhteyteen osoitetun pyordtien samoin kuin Huhmarin yhteyden rakentamisella on
myonteiset vaikutukset alueen sisdiseen liikenneverkkoon: uudet kavelyn ja pyorailyn yhteydet paran-
tavat saavutettavuutta ja liikenneturvallisuutta. Kun pyorailijoille ja kavelijoille tarkoitetut yhteydet ja
saavutettavuus paranevat, se lisdd myos halua liikkua ilman autoa.

Uusien kavelyn ja pyorailyn yhteyksien myota kdvely ja pyoraily lisddntyy, mutta toisaalta lisdantynee
my0s autoilu ja liikkennemaarat, koska alueen asukasluku kasvaa. Tervalammen nykyiseen liikenneverk-
koon silla ei kuitenkaan liene suuria vaikutuksia. Liikenneverkko toimii, kunhan tehddan kaavassa osoi-
tetut pienet korjaukset.

Jarventaustantien alkupdahan osoitettu pysakointialue, joka palvelee Nuuksion kansallispuiston kavi-
joita, vahentaa alueen hallitsematonta pysakaointia ja ohjaa kansallispuiston kavij6itd pois alemman luo-
kan sivuteilta.

Kasvava asukasmaara luo myos lisaa kayttajia alueella toimivaan julkiseen liikenteeseen. Tama vaikuttaa
positiivisesti alueen julkisenliikenteen palveluiden tarjontaan.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

7.1.9 Vaikutukset virkistykseen

Virkistymismahdollisuudet paranevat sen myota, kun uudet kadvely- ja pyorailyvaylat Tervalammentien
ja Pohjois-Huhmarintien varteen rakentuvat ja alueen ulkoilureitistdéa kehitetaan. Lisaksi kasvava asu-
kasmaara edistda sitd, etta alueen vapaa-ajan toimintaa kuten liikuntapalveluita voitaisiin laajentaa alu-
eella.

Jarventaustantien alkupaahan on osoitettu pysakointialue ja yhteyksien kehittdminen Nuuksion suun-
taan parantavat myos alueen ulkopuolelta tulevien virkistysmahdollisuuksia.

Uutta rakentamista on osoitettu ensisijaisesti olemassa olevan asutuksen ja kyldarakenteen yhteyteen.
Nadin kaavaratkaisu ei merkittdvasti vahenna virkistyskayttoon soveltuvia alueita. Myos yhteydet ran-
noille sailyvat Iahes ennallaan.

Téydentyy ehdotusvaiheessa

7.1.10 Ympdristohairiot

Merkittavin ymparistohairio alueella on liikennemelu, joka lisddntyy vakimaaran lisddantymisen myota
hieman etenkin Tervalammentiella. Lisdksi liikenteen melu tulee lisddantymaan meluntorjuntatoimista
huolimatta kaava-alueen eteldosissa, mikali Espoo-Salo oikorata rakennetaan ja junaliikenne alkaa ra-
dalla. Samaan aikaan Turunvaylan ja Vanhan Turuntien liikennemaarat lisdantyvat, mika sekin aiheutta-
nee lisddantyvaa lilkkennemelua.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

7.1.11 Sosiaaliset vaikutukset

Kylan vaestomaaran kasvaessa ja kylarakenteen tiivistyessa sosiaalinen kanssakdayminen vilkastuu, kyla
muuttuu elavammaksi ja kylan yhteisollisyys lisdantyy. Toisaalta osa nykyisistd asukkaista saattaa suh-
tautua kaavan mukaiseen rakentamiseen myo6s negatiivisesti, mikali omaan lahielinpiiriin kohdistuu
muutoksia. Asukasmadran noustessa ja etenkin mahdollisten perheiden muuttaessa alueelle paivako-
tien ja koulun toiminnat tulevat vahvistumaan, kun lapsimaara kasvaa tai pysyy samana.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa
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7.2 Vaikutukset luontoon

Kaavan toteutumisen myo6ta luonnonymparistd vahenee, kun alueen uudet rakennuspaikat otetaan
kayttoon ja rakennetaan. Toisaalta tilalle syntyy uusia rakennetun ympariston elinymparistdja. Samoin
kdy melko pienelle alalle peltoalueilla, jotka haviavat uuden rakentamisen alle.

Luonnon arvokohteisiin kaavalla ei pitdisi olla suurta vaikutusta, koska luonnon arvokohteet on osoitettu
kaavakartalla ja kaavamaarayksin niiden sailyminen on turvattu mahdollisimman hyvin. Lisdantyvat va-
eston myota liikkuminen metsaalueilla lisddantyy, milla voi olla vahaisia negatiivisia vaikutuksia luonnon
arvokohteisiinkin.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

7.2.1 Vaikutukset maisemaan

Uusien rakennuspaikkojen toteutumisesta aiheutuu monin paikoin paikallisia muutoksia ldhimaise-
massa. Sielld, missa uusi rakentaminen sijoittuu avoimien peltoalueiden reunalle tai esim. Tervalammen-
tien varteen, maisemakuva muuttuu enemman. Uudet rakennuspaikat on kuitenkin haettu siten, etta
ne sopeutuisivat kylimaisemaan mahdollisesti jopa rikasten ja monipuolistaen sita.

Arvokkaat pellot on kaavassa otettu hyvin huomioon ja niille on kaavakartalla oma merkinta ja maarayk-
set. Nain ollen kaava vaikuttaa myonteisesti niiden sailymiseen. Yhden maisemallisesti arvokkaan pellon
(Pitkaniittu) laitaan, nauhamaisesti tien viereen on esitetty seitseman uutta rakennuspaikkaa ja yksi viela
vahan keskemmalle peltoa. Rakennuspaikat syovat jonkin verran peltoalaa ja tukkivat yhden pitkan luo-
teis-kaakkosuuntaisen peltondakyman, joka aukeaa kaava-alueen ulkopuolelta. Tallaista nakymaa ei ole
kuitenkaan esitetty selvityksissa. Pellon ydinalue sdilyy, samoin perusselvityksissa esitetyt tarkeat naky-
mat.

Tervalammentien lansipuolella Tervalammen kohdalla perusselvityksissa pitkdksi merkitty eteld-poh-
joissuuntainen nakyma hieman vaikeutuu uusien rakennuspaikkojen myota. Peraldntien varteen on kylla
jatetty katko, josta avautuvat ndkymat molempiin suuntiin mutta se on kapeahko, jos ajatellaan naky-
maa Tervalammentien ja Riiheldntien risteyksesta saakka. Yhden rakennuspaikan pienella siirrolla auk-
koa saisi levitettya.

Viheryhteystarpeet on hyvin huomioitu Poikkipuoliaisen ja Tervalammen rannoilla.

Osa kyla- tai maisemakuvallisesti arvokkaista kokonaisuuksista on otettu hyvin huomioon kaavassa. Esi-
merkiksi Tervalammen kartanon ja ty6laitoksen alueelle on oma kaavamerkintdnsa ja maaraykset. Alu-
een tarkempi suunnittelu ratkaistaan asemakaavalla. Aluetta koskevista suunnitelmista joudutaan pyy-
tdmaan museoviranomaisen lausunto. Kaava vaikuttaa myonteisesti niiden sailymiseen. Poikkipuoliai-
sen luoteisranta on myos turvattu MA-1-, M-7- ja luo-merkinno6illa, joskin aivan aluerajauksen laidalla
on pari uutta rakennuspaikkaa.

Edellisen lisaksi kolmelle kyla- tai maisemakuvallisesti arvokkaalle kokonaisuudelle on esitetty 1-3 uutta
rakennuspaikkaa nykyisten rakennuspaikkojen lomaan tai aluerajauksen laidalle. Talla saatetaan heiken-
taa nykytilannetta, mikali tulevat rakennukset poikkeavat suuresti olevasta rakennuskannasta erityisesti
niissa tapauksissa, jossa rakennuspaikat on esitetty nykyisten rakennuspaikkojen lomaan. On hyva, etta
kaava ei mahdollista kovin massiivista rakentamista. Alueita ei ole kuitenkaan tarkoitus asemakaavoit-
taa, joten tarkempaa ohjeistusta ei ole tulossa. Yleisesti ottaen on myonteistd, ettd uudet rakennuspai-
kat monin paikoin sijoittuvat olemassa olevan rakentamisen yhteyteen.
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7.2.2 Vesistovaikutukset

Alueen toteutumisella kaavan mukaisesti ei ole vaikutuksia pohjaveteen. Lisaksi pohjavesien suojelu on
huomioitu kaavamaarayksissa. Myodskaan vesitalouteen kaavalla ei ole vaikutusta.

Pintavesiin kohdistuvia riskeja on pyritty minimoimaan ohjaamalla alueen kiinteistdja liittymaan joko
olemassa olevaan tai tulevaisuudessa rakennettavaan vesi- ja viemariverkostoon rakennuspaikan pinta-
alavaatimusta héllentamalla. Lisaksi kaavan muut yleiset maaraykset minimoivat vesistdihin kohdistuvia
vaikutuksia.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

7.2.3 Illmastovaikutukset

Tervalammen kyldalueen osayleiskaavan merkittavimmat tunnistetut ilmastovaikutukset koskevat ra-
kentamista, asukkaiden liikkumista ja asuinrakennusten energiankayttda. Kokoluokaltaan suurimmat il-
mastopadstojen lahde on rakennusmateriaalien valmistus. Kaava-alueen toteutuksessa on syyta kiinnit-
taa rakentamisen ilmastovaikutusten lieventamisen lisaksi kestavien kulkumuotojen tukemiseen. Kaava-
alueen asukkaiden liikkkumisesta syntyy kumulatiivisesti merkittavat ilmastovaikutukset. Kokonaisuudes-
saan Tervalammen kyldalueen osayleiskaavan ilmastovaikutukset ovat todennakdisesti korkeintaan va-
haisesti kielteiset.

Kaava-alue on pdaosin haja-asutusaluetta, jolla yksityisautoilu on paaasiallinen liikkkumismuoto. Osa kaa-
vassa ohjatuista uusista rakennuspaikoista on sijoitettu siten, ettd niiden asukkaat pystyvat hyddynta-
maan joukkoliikenneyhteyksid. Kaavaratkaisu mahdollistaa 1 180 uuden asukkaan sijoittumisen Terva-
lammen osayleiskaavan alueelle. Uusien asukkaiden myo6ta alueen liikennemaara todennakoisesti kas-
vaa, mika lisaad alueen liikenteesta aiheutuvien paastdjen maadraa. Vaeston kasvu voi myos aiheuttaa
lisdkysyntaa joukkoliikenteen palveluille, jolla liikenteen pdastoja voitaisiin saada laskettua. Myos Hel-
sinki-Turku valille suunniteltu Tunnin juna- hankkeen Espoo-Salo oikoratalinjaus sijoittuu kaava-alueen
eteldosaan Turunvayldn pohjoispuolelle. Hanke voisi toteutuessaan vdahentda yksityisautoilun maaraa
esim. tyopaikkamatkojen osalta Helsingin suuntaan.

Liikkumisen ilmastovaikutukset riippuvat lopulta asukkaiden valinnoista. Asukkaiden valintoihin voidaan
vaikuttaa luomalla kaava-alueelle turvallisia ja toimivia kevyen liikenteen yhteyksid. Nain asukkaat seka
alueella vierailevat valitsevat yha todennakoisemmin kestavia lilkkkumismuotoja. Kaava-alueelle on osoi-
tettu kavely- ja pyorailyvayla Vanhan Turuntien varteen ja Tervalammentielle koko kaava-alueen pituu-
delta seka lisatty myds yksittdisia kevyen liikenteen vaylia.

Tervalammen kyldalueen osayleiskaavassa uudet rakennuspaikat on ohjattu paaasiassa olemassa olevan
kylarakenteen yhteyteen. Kaavassa on huomioitu uusien asuinalueiden sijoittelu niin, etta ne sijoittuisi-
vat olemassa olevien tieverkkojen ja vesihuoltoverkoston laheisyyteen. Nain ollen, uusien tieverkkojen
ja muun infran rakentamisesta ei aiheudu juurikaan ilmastopaastoja.

Uusia rakennuksia varten taytyy kuitenkin kaataa jonkin verran metsaa, jolla on vaikutusta alueen hiili-
varastoihin ja — nieluihin. Rakentamisen myo6ta hiilivarastot ja -nielut pienenevat. Rakennettavat alueet
ovat suhteellisen pienia ja maankdyton muutoksen vaikutukset Vihdin kunnan hiilitaseelle ovat vahaiset.
Luonnonmukaisiksi jadviin alueisiin ja rakennettuihin viherrakenteisiin liittyvilla ratkaisuilla voidaan vah-
vistaa kaava-alueen ilmastokestavyytta.

Energiatehokkuuden parantuminen ja kiinteistétason uusiutuvan energian tuotannon lisdantyminen
kasvattavat rakentamisvaiheen valintojen suhteellista painoarvoa rakennuksen elinkaarenaikaisista il-
mastopadstoistd. Rakennusten osalta paastoihin voidaan vaikuttaa suosimalla puupainotteista rakenta-
mista. Puurakentamisen ilmastoparemmuus perustuu pienempiin valmistuksen aikaisiin paastéihin ja

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Tervalammen osayleiskaava
Kaavaselostus, luonnos 3.10.2023

FCG Finnish Consulting Group Oy 74 (78)

7.3

puun kykyyn varastoida hiilta rakenteisiin pitkaksi aikaa. Laajemmasta nakdkulmasta ilmastohyodyt ei-
vat ole niin selkeat, koska puurakentamisen ilmastovaikutukset riippuvat metsien hiilinielun ja puutuot-
teiden hiilivarastojen kehityksestd seka puulla korvattavien materiaalien valmistuksen ilmastopaas-
toista.

Kasvihuonekaasupaastdjen vahentamisen ja hiilen sidonnan lisddmiseen lisdksi kaavassa on huomioitava
ilmastonmuutoksen pitkalla aikavalillda tuomiin muutoksiin sopeutuminen ja dkillisimpiin sdan aari-ilmi-
Oihin varautuminen rakennettavalla alueella. Kaavan selostus ja merkinnat sisdltavat kuitenkin sopeutu-
mista tukevia luonnon monimuotoisuutta ja pohjaveden suojelemiseen tarkoitettuja maarayksia. Ra-
kennettavat alueet eivat ole tulvariskialueella. Muutoinkaan kaava-alueella ei todennakoisesti ole ilmas-
tonmuutokselle haavoittuvia toimijoita ja altistuvia alueita. Jatkosuunnittelussa on kuitenkin syyta tun-
nistaa kaava-alueen ilmastoriskit.

Vihdin kunnan ilmastostrategiassa kaavoituksen tavoitteet liittyivat liikkenteen kasvihuonekaasupaasto-
jen vahentamiseen seka yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Myds saan aari-ilmioihin liittyvien riskien
huomiointi kaavoituksessa oli mainittu. Kunta on mukana KUUMAA-kuntien valisessa seudullisessa yh-
teistyossa. KUUMAA-kuntien tavoite on vahentda kasvihuonekaasupdaastojaan 80 %:lla vuoteen 2050
mennessa. Osayleiskaavan sisalto tukee kunnan kestavan kehityksen tavoitteita.

Vaikutukset talouteen

Kaavalla on suoria taloudellisia vaikutuksia alueen maanomistajiin, koska alueen rakennusoikeus on
maaritetty. Rakennuspaikkojen olemassaolo lisaa tilojen vakuusarvoa ja helpottaa myds uudisinvestoin-
tien rahoitusta. Alueen toteuttaminen on padosin maanomistajien asia.

Maa- ja metsatalouteen kohdistuvia talousvaikutuksia syntyy vahenevasta metsa- ja peltopinta-alasta.
Lisadantyvia kuluja ja rahoitustarvetta niin julkisen sektorin kuin yksityisten osalta aiheutuu seuraavista:

e Lisdantyvan liikenteen aiheuttamat paineet tieverkon kunnossapitoon ja hoitoon
e Vanhan Turuntien varren kavely- ja pyorailyvaylan rakentaminen

e Tervalammentien varren kavely- ja pyorailyvaylan rakentaminen

e Pohjois-Huhmarintien jatkeen (tie + kdvely- ja pyorailyvayld) rakentaminen

e Linnalahdentien uusi linjaus asuinalueelta Tervalammentielle

e Gronkullantien ja Tervalammentien linjauksen parannustoimenpiteet

e Nuuksion kavijoiden pysakdintialue ja mahdolliset uudet yhteydet Nuuksioon

e Vesihuollon rakentaminen Tervalammen entiseltd koululta eteldén

e Tervalammen kartanon asemakaavoitus

e Julkisen liikenteen kehittdminen

Kaavaluonnoksen mahdollistama asuinrakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita, jotka lisddvat kunnan
verotuloja, mutta samalla kunnan tuottamien palveluiden tarve kasvaa.

Téydentyy ehdotusvaiheessa
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8 TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman alkuvuodesta 2024, koska kaava ohjaa
suoraan rakentamista vakituisen asumisen (MRL 44 §) ja loma-asumisen (72 §) osalta: osayleiskaavaa
voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena kaavassa osoitetuilla rakennuspaikoilla.

Tervalammen kartanon alueen kehittaminen edellyttda asemakaavan laatimista, joka voidaan myds
aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Tieverkoston parantaminen ja uusien kavely- ja pyorailyvadylien rakentaminen edellyttda suunnittelua.
Kiireellisin naistd on Tervalammentien varteen sijoittuva kdvely- ja pyorailyvayla. Sitd mukaa, kun yksi-
tyistiekunnilta 16ytyy resursseja, voidaan ryhtya parantamaan Linnalahdentien ja Gronkullantien linjauk-
sia. Naihin kannattaa kysya mahdollisuutta saada tukea ELY-keskukselta ja kunnasta.

Kaikki uudet vesihuoltoverkon piirissa olevat tai tulevat alueen kiinteistot velvoitetaan liittymaan kysei-
sen alueen vesi- ja viemariverkostoon.

Vesihuoltoverkoston laajentaminen koskemaan myos kaava-alueen eteldosaa kytkeytyy Etela-Numme-
lan alueen toteutumiseen.

Lahtokohtaisesti kaavan toteutuminen kokonaisuudessaan lienee noin 10-15 vuoden paassa.

Vihdin kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistérakentamisen sopeutumista
alueen yleisilmeeseen ja ympardivaan maisemaan.

Tdydentyy ehdotusvaiheessa

Helsingissad 3.10.2023
FCG Finnish Consulting Group Oy

Marjo Kirillow

Projektijohtaja, maisema-arkkitehti
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