Kaava N207 asemakaavan muutos Pillistontaipaleella korttelissa 337 / paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja tavoitteet

Kunnanhallitus 03.04.2023 § 77

Pajuniityn alueen kerrostalotonttien luovutuksen vauhdittamiseksi on
nadhty tarpeelliseksi tarkastella paikoin uudelleen voimassaolevan
asemakaavan N106 korttelirakenteita. Korttelien 336-338 osalta
asemakaava on laadittu siten, ettei niihin voimassa olevassa
asemakaavassa ole lainkaan esitetty ohjeellista tonttijakoa, mika on
vaikuttanut tonttien kiinnostavuuteen potentiaalisten toteuttajien
nakokulmasta. Kiinnostavuuden lisdadmiseksi esitetadan kaynnistettavaksi
asemakaavamuutos N207, Pillistontaipaleen asemakaavamuutos, jossa
tutkitaan korttelin 337 osalta aiempaa kaavaa tarkemmin asumisen
konseptointia, paikoitusalueita, tonttijakoa seka mahdollisia
yhteiskayttoalueita. Tama mahdollistaa myods jatkossa korttelin jakamisen
pienempiin kokonaisuuksiin tontteja luovutettaessa, ja laajentaa siten
potentiaalisten rakentajien joukkoa.

Kaavoituspaatos

Kaavamuutostyo ei sisally kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2024, mutta
kaavoitusohjelman kirjauksen mukaan kunnanhallitus voi paattaa
kaavahankkeen kdynnistamisesta kesken kaavoitusohjelmakauden ilman
ohjelman muutosta muun muassa silloin, kun kyse on kuntastrategian
toteuttamiseen liittyvasta taloudellisesta yhdyskuntarakenteen
kehittamista tai muutoin hyvasta taydennysrakentamisen hankkeesta
taajaman keskustassa.

Kaavoitustilanne

Asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava. Korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 13.3.2023 voimaan tulleessa Uusimaa-kaava
2050:ssa kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelle. Aivan alueen eteldpuolella on uuden
raideliikenteeseen (ESA-rata) tukeutuvan taajatoiminnan
kehittamisvyohyke.

Suunnittelualue kuuluu Vihdin strategista yleiskaavaa (hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 21.9.2020 ja saanut lainvoiman 19.10.2021)
tarkentavaan Etela-Nummelan osayleiskaavan alueeseen (hyv. 24.1.2022 §
3, Iv. 8.3.2023). Kaavamuutosalue on osoitettu osayleiskaavassa tiiviiksi
asuinalueeksi (A-3). Sen ohjeellinen aluetehokkuus vaihtelee valilla 0,2-0,3.
Alue on tarkoitettu paaasiassa monipuoliseksi, tiiviin asumisen alueeksi,
jonne voi sijoittua paikallisia tarpeita palvelevia palveluita, myymaloita
seka ymparistohairiota aiheuttamattomia elinkeinotoimintoja.



Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

Paatos

Rakennusten ensimmaisten kerrosten julkisivujen tulee olla elavia ja
mittakaavaltaan ihmislaheisesti toteutettuja. Rakentamisessa tulee pyrkia
hiilineutraaliuteen, seka kayttdmaan uusiutuvia rakennusmateriaaleja.
Riittavan viherpinta-alan turvaamiseksi tulee asemakaavoituksessa kdyttaa
viherkerroinmenetelmaa. Aluetta kehitetdaan kavelyyn ja pyorailyyn seka
joukkoliikenteeseen tukeutuvana alueena. Alueen asemakaavaa
muutettaessa turvataan olemassa olevan rakenteen ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavan rakennuskannan sailyminen.

Suunnittelualueella on voimassa Pajuniityn eteldosan asemakaava ja
asemakaavan muutos, N106 (kv 28.4.2014 § 22). Kaavamuutos koskee vain
tdman kaavan korttelia 337. Voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualue on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (AK).
Korttelialueelle on osoitettu paakayttotarkoituksen mukaista
rakennusoikeutta yhteensa 10 500 k-m2, joka on osoitettu yhdeksalle eri
rakennusalalle. Ndista viidelle saa rakentaa enintdaan 3-kerroksisia, 900 k-
m2:n asuinrakennuksia ja neljdlle enintaan 5-kerroksisia, 1500 k-m2:n
pistemaisia asuinrakennuksia. Korttelialueen pysakdinti on osoitettu
toteutettavan kaavassa keskitetysti Pillistontaipaleen suuntaiselle
pysakointipaikalle (p). Pysakointialueelle on osoitettuna kaavassa 1000 k-
m2 rakennusoikeutta talousrakennuksen Ja/tai autopaikan sailytyspaikan
rakentamista varten (a+t).

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavamuutostyon on maara kdynnistya laatimalla maankaytto- ja
rakennuslain 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
mikali kunnanhallitus hyvaksyy kaavatydn kaynnistamisen kesken
kaavoitusohjelmakauden.

Koska asemakaavan muutoksella ei muuteta suunnittelualueen
padasiallista kdyttotarkoitusta (asuminen), ei supisteta puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita, ei nosteta rakennusoikeutta tai
rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla
tavalla eika heikenneta rakennetun ympariston tai luonnonympariston
arvojen sailymista, voidaan todeta, etta kyseessa on vaikutuksiltaan
vahainen asemakaavan muutos. Kunnan hallintosdannon (KV 26.9.2022 §
50) mukaisesti elinvoimalautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain
52 §:n mukaisesti muiden kuin vaikutuksiltaan merkittavien
asemakaavojen hyvaksymisesta.

Petra Stahl etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 576 6256
Suvi Kaski etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 042 1345

Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Kunnanhallitus paattaa kaynnistdaa Nummelan korttelia 337 koskevan,
Pillistontaipaleen asemakaavamuutostyon kaava N207.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.



Tiedoksi

Elinvoimalautakunta 18.04.2023 § 40

Liitteet:

Valmistelija

Esittelija

Kaavoituspaatos

Kaavamuutostyo ei sisally kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2024.
Kaavoitusohjelman kirjauksen mukaisesti kunnanhallitus voi kuitenkin
paattdaa kaavahankkeen kdynnistamisesta kesken kaavoitusohjelmakauden
ilman ohjelman muutosta muun muassa silloin, kun kyse on
kuntastrategian toteuttamiseen liittyvasta taloudellisesta
yhdyskuntarakenteen kehittamista tai muutoin hyvasta
taydennysrakentamisen hankkeesta taajaman keskustassa. Talla
perusteella kunnanhallitus paatti kokouksessaan 3.4.2023 § 77 Nummelan
korttelia 337 koskevan Pillistontaipaleen asemakaavan muutostyon,
kaavan N207 kdynnistamisesta.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavamuutostyo on aloitettu laatimalla maankéaytto- ja rakennuslain 63
§:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Koska asemakaavan muutoksella ei muuteta suunnittelualueen
padasiallista kayttotarkoitusta (asuminen), ei supisteta puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita, ei nosteta rakennusoikeutta tai
rakennuksen sallittua korkeutta ymparistéon laajemmin vaikuttavalla
tavalla eika heikenneta rakennetun ympariston tai luonnonympariston
arvojen sailymista, voidaan todeta, etta kyseessa on vaikutuksiltaan
vdhainen asemakaavan muutos. Kunnan hallintosdannon (KV 26.9.2022 §
50) mukaisesti elinvoimalautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain
52 §:n mukaisesti muiden kuin vaikutuksiltaan merkittavien
asemakaavojen hyvaksymisesta.

Tavoitteet

Pajuniityn korttelin 337 voimassa oleva asemakaava on esitetty ilman
ohjeellista tonttijakoa, mika on vaikuttanut tonttien kiinnostavuuteen
potentiaalisten toteuttajien nakdkulmasta. Kiinnostavuuden lisaamiseksi
korttelissa tavoitellaan aiempaa kaavaa tarkempaa asumisen

konseptointia, tonttijakoa sekd mahdollisia yhteiskayttoalueita.

Kaavan tavoitteet tarkentuvat kaavatyon edetessa yhteistyossa osallisten
kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltdaen kaavatyon alustavat
tavoitteet, paivatty 18.4.2023

Vimme Veikkolainen etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4785

Elinvoimajohtaja Petra Stahl



Ehdotus Elinvoimalautakunta paattaa:

1) merkita tiedoksi Nummelan korttelin 337 asemakaavamuutoksen
(kaava N207, Pillistontaipaleen asemakaavan muutos) osallistumis-
ja arviointisuunnitelman, Ella liite,

2) kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireille seka

3) hyvédksya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut kaavatyon
tavoitteet (osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivu 4)

4) ja saattaa ne tiedoksi kunnanhallitukselle.

Kasittely Kasittelyn kuluessa esitelija muutti ehdotustaan siten, ettad osallistumis- ja
arvioitisuunnitelmaan lisataa seuraava lause:
Kaavaehdotusratkaisua laadittaessa tutkitaan mahdollisuuksia osoittaa
kortteliin myos nykyisen kaavan mahdollistamaa pienimittakaavaisempaa
rakentamista.

Paatos Elinvoimalautakunta paatti:

1) merkita tiedoksi Nummelan korttelin 337 asemakaavamuutoksen
(kaava N207, Pillistontaipaleen asemakaavan muutos) osallistumis-
ja arviointisuunnitelman, Ella liite,

2) kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireille seka

3) hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut kaavatyon
tavoitteet (osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivu 4)

4) ja saattaa ne tiedoksi kunnanhallitukselle.

ja ettd, kaavaehdotusratkaisua laadittaessa tutkitaan mahdollisuuksia
osoittaa kortteliin my6s nykyisen kaavan mahdollistamaa
pienimittakaavaisempaa rakentamista.

Tiedoksi

Kunnanhallitus 24.04.2023 § 89

Valmistelija Vimme Veikkolainen etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4785
Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola
Ehdotus Kunnanhallitus merkitsee tiedoksi Nummelan korttelin 337

asemakaavamuutoksen (kaava N207, Pillistontaipaleen asemakaavan
muutos) osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut kaavatyén
tavoitteet (osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivu 4).

P&aatos Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Tiedoksi



Elinvoimalautakunta 15.08.2023 § 80

Kaavoitusprosessin vaihe

Pillistontaipaleen korttelin 337 asemakaavan muutos, kaava N207,
kuulutettiin vireille 12.5.2023. Kaavatyon tavoitteena on ollut tutkia
korttelin 337 kaavaratkaisun muuttamista niin, ettd se mahdollistaa
paremmin vaiheittain toteutuksen ja vastaa asumisen ratkaisujen osalta
markkinakysyntaan. Elinvoimalautakunnan kokouksessaan 18.4.2023
antamien evasteiden mukaisesti kaavamuutostydssa tutkitaan myos
mahdollisuuksia osoittaa kortteliin nykyistd, voimassa olevaa
kaavaratkaisua pienimittakaavaisempaa rakentamista.

Kaavamuutos on ollut tavoitteena laatia vaikutuksiltaan vahaisena kaavana
suoraan kaavaehdotukseksi, jonka hyvaksyy kunnan hallintosdadnnon
mukaisesti elinvoimalautakunta.

Kaavan valmisteluvaiheen aikana on noussut elinvoimalautakunnan
asettama tavoite huomioiden tarve tarkastella tavoitteiden toteuttamisen
ndkokulmasta kahta vaihtoehtoista kaavaratkaisua: 1) tehokkaampaa
kaavaratkaisua, jossa rakennusoikeus sailyy voimassa olevan
kaavaratkaisun mukaisena (10 500 k-m?) sekd 2) pienimittakaavaisempaa
kaavaratkaisua, jossa korttelin tehokkuus ja rakennusoikeus laskee
voimassa olevan kaavan mukaisesta ratkaisusta.

Jotta vaihtoehtojen tarkastelu on mahdollista ja jotta kaavatydssa saadaan
tarkemmin tutkittua mm. muutettavan kaavaratkaisun
toteuttamiskelpoisuus, ympardivaan rakenteeseen sopiminen ja
markkinakysyntaan vastaaminen seka mahdollistetaan tarvittaessa myos
korttelin pienimittakaavaisempi toteutustapa, on kaavatyon prosessia
tarpeen laajentaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(elinvoimalautakunta 18.4.2023) esitetysta.

Kaavan kasittelyprosessin on tarkoituksenmukaista sisaltaa
kaavaluonnosvaihe, jota varten valmistellaan kaksi vaihtoehtoista
luonnosta vaikutusten arviointeineen. Elinvoimalautakunta asettaa
padtokselladan kaavan valmisteluaineiston (sisadltaa kaksi
luonnosvaihtoehtoa) ndhtaville laajemman vuorovaikutusprosessin
kdaymiseksi. Luonnoksesta saatujen palautteiden ja tehtyjen
vaikutusarviointien pohjalta laaditaan kaavaehdotus, jonka kunnanhallitus
asettaa elinvoimalautakunnan esityksesta nahtavillle. Kaavaratkaisun
sisaltoon mahdollisesti liittyvien isompien muutosten takia (mahdollisuus
tutkia korttelin toteutusta myos nykyista rakennusoikeutta vahentavana,
pienimittakaavaisempana kaavaratkaisuna), kaavatyo katsotaan
lahtokohtaisesti muuksi kuin vaikutuksiltaan vahaiseksi, ja se vieddan
elinvoimalautakunnan ja kunnanhallituksen esityksesta kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Tavoitteet



Kaavamuutostyon tavoitteet sailyvat aiempien kirjausten ja paatosten
mukaisina. Ndiden tavoitteiden saavuttamisen perusteellisemman
tutkimisen mahdollistamiseksi, esitetddn muutosta vain kaavaprosessiin ja
kaavan merkittavyyteen.

Valmistelija Suvi Kaski etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 042 1345
Vimme Veikkolainen etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4785

Esittelija Elinvoimajohtaja Petra Stahl
Ehdotus Elinvoimalautakunta paattaa:

1) Merkita tiedoksi Nummelan korttelin 337 asemakaavamuutoksen
(kaava N207, Pillistontaipaleen asemakaavan muutos) padivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, seka

2) esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy paivitettyyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut kaavatyon alustavat
tavoitteet.

Paatos Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Tiedoksi

Kunnanhallitus 04.09.2023 § 187
178/10.02.03.00/2023

Valmistelija Suvi Kaski etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 042 1345
Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola
Ehdotus Kunnanhallitus hyvaksyy paivitettyyn osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaan kirjatut kaavatyon alustavat tavoitteet.
Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan paatosesityksen yksimielisesti.

Tiedoksi



