Oikaisuvaatimukset elinvoimajohtajan 26.4.2023 antamaan myoénteiseen
poikkeamisluparatkaisuun 2023-143 kiinteist6lla 927-427-1-207 Vihdin kirkonkylalla

Elinvoimalautakunta 15.08.2023 § 82
355/10.03.00.01/2023

Kiinteistolle 927-427-1-207 haettiin MRL 171 §:n tarkoittamaa
poikkeamisluparatkaisua, koska rakennuspaikalle haettiin poikkeamista
asemakaavasta ja sen maarayksistd. Hakija haki kiinteistolle uuden
poistuloliittyman sijoittamista huoltoajolle. Voimassa olevassa
asemakaavassa on liittymakielto uuden liittyman kohdalla.

Myonteisen padtoksen perusteluna oli: “Huoltoajon liikenndintiin osoitettu
liittymd tulee merkitd selkedisti ympdristddn ja sen tulee palvella vain
huoltoajoa sekd vain ulosajoa kiinteistéltd. Hakemuksen mukaisilla
poikkeamisilla ei ole vaikutusta ympdristéon.

Hanke tdyttdd MRL 171 § mukaiset poikkeamisen edellytykset.
Oikaisuvaatimukset ja niiden perustelut
Paatokseen on saapunut kaksi oikaisuvaatimusta.

1)

ASIA: Poikkeamispaatos 2023-143, kiinteistolla 927-427-1-207,
Niuhalanraitti 3, 03400 VIHTI, "Uusi yksisuuntainen ajoneuvoliittyma
Niuhalanraitilta huoltoliikennetta varten"

VAATIMUS ja PERUSTELUT: Poikkeamispaatos tulee kumota. Vihdin
kirkonkyla on valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto ja
maisemakokonaisuus. Kiinteistd 927-427-1-207 on jo nyt ahdas ja
parkkipaikat ovat etenkin myymalan uudistamisen jdalkeen jatkuvasti
'kortilla', niita on yksinkertaisesti liilan vahan ja myymaldssa asioivat
kayttavat lisaksi naapurikiinteiston parkkipaikkoja. Istutuksia ja puustoa El
ole riittavasti kiinteistolla, joka kielii selkeasti siita ettei kaavamaarayksia
ole tdhankaan asti noudatettu. Vihdin kirkonkylan historiallinen rakennus
Kuntala, nykyinen museo sijaitsee Niuhalanraitin miljoossa, jonka arvoa ei
tule heikentda SOK:n kiinteiston muutoksilla enda enempaa kuin jo on
tehty. Puustoa, maisemallisesti arvokasta, varjostavaa koivukujaa ei tule
kiinteistoltamyoskdan poistaa, ei ainuttakaan puuta vaan pikemminkin
istuttaa puustoa lisda parkkipaikan ymparistoon. Varjostamaan
kuumuudelta ja paahteelta niin ruokakaupassa tehtyja ostoksia kuin myos
asiakkaita, etenkin iakkaita ihmisia.

Koivukuja on ainoa varjostava paikka koko parkkipaikalla ja sen huomaa
myos kesahelteilld, kun kaikki ajavat autonsa alueelle!

"Mikali rakentamisessa halutaan poiketa kaavasta tai muista maankaytto-
ja rakentamislain saannoksista, maarayksista, kielloista tai muista
rajoituksista, kuten rakennusjarjestyksesta, tarvitaan ennen rakennuslupaa
poikkeamispaatos."



"Poikkeamista ei saa myontaa, mikali se johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia."

Ldhde: Ymparistohallinnon yhteinen verkkopalvelu

Lopuksi totean, etta on jilleen valitettavaa huomata, kuinka aktiivisesti ja
objektiivisesti kunta osallistaa kuntalaisia, alueen asukkaita ja
naapurikiinteistdjakin myontamalla lupia kesdlomia vasten sopivasti niin
ettei niihin joko ehdita reagoimaan tai sitten kunnasta ei ole ketdan
vastaamassa lupatiedusteluihin.

2)
Elinvoimajohtaja Petra Stahl on tehnyt mydnteisen poikkeamispdatoksen
2023-143 tassa poikkeamislupa- asiassa 21.06.2023.

Pyydamme elinvoimalautakuntaa kasittelemaan paatoksen uudelleen.
Poikkeuslupaa tarvitaan ja haetaan asemakaavan liittymakiellosta. Kaavaa
laadittaessa on katsottu liikenneturvallisuuden ja maastosuhteiden vuoksi
tarkedksi, ettei tahan kohtaan sijoiteta liittymaa.

Olemme saaneet rakennusvalvonnasta kaytt6odmme asemakaavan 1:1000

A4-koossa "Kirkonkylan keskusta asemakaavamuutos" pvm. 17.2.2022, nro
42, KV 15.03.2010 ja sen kaavamerkinnat.

Lisaksi olemme saaneet A3-pienenndksen poikkeuslupapiirustuksista pvm.
18.4.2023 / RIT-Arkkitehdit (asemapiirros 1:500).

Haluamme lausua suunnitelmista ja poikkeamispaatoksesta seuraavat

huomiot:

- Uusi liittyma on selkeasti asemakaavan vastainen. Tassa kohtaa
kaavassa on hakaviiva ja sen selostus "Katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa".

- Asemakaava ei salli téhan kohtaa uutta liittymaa Niuhalanraitille.

- Uusi liittyma aiheuttaa liikennevaaran lisdantymisen. Yleensa nain
lahekkaisia liittymia ei sallita. Uusi liittyma poistaa kaksi koivua kuuden
koivun rivistosta, mika kylakuvan puolesta heikentaa ilmetta. Vanha
koivukuja peittaa nyt isoa latomaista Market-rakennusta. Jos
kaadetaan puita asemakaava-alueella, niin pitdisi hiilitaseen ja uuden
rakentamislain takia vaatia kahta uutta puuta alueelle. Koivukujaa voisi
jatkaa itaan pitkin Niuhalanraittia.

- Katuvalaisin on my06s vaarassa siirtya pois paikaltaan, mika aiheuttaa
muutoksia alueen valaistukseen.

- P-alueen lounaista nurkkaa kaytetdadan maaston kulumien mukaan
jalankulkijoiden oikotiena kohti kouluja ja keskustaa. Tama olisi hyva
kehittaa oikeaksi reitiksi kevyelle liikenteelle ja pinnoittaa kestavalla
materiaalilla. Toisaalta aita talle kulmalle ohjaisi kulkijat - kdyttamaan
turvallisinta jalkakaytavan reittia kauppaan. Kunnalla ja kiinteist6lla
olisi tdssa kohtaa parannettavaa yleisen jalankulkijoiden turvallisuuden
parantamiseksi.



- Uusi mahdollinen huoltoliittyma ja ristedva jalankulku aiheuttavat lisda
todellisia vaaratilanteita, kun isot autot kiihdyttavat jyrkassa luiskassa
kohti jalankulkureittia ja ajorataa. Sailyvat puut ovat lisaksi
ndkoesteena huoltoautoille. Jos liittyma toteutetaan, niin loputkin
koivut voidaan haluta kaataa liikenneturvallisuuden takia.

- Poikkeamisluvan hakija Suur-Seudun Osuuskauppa on vastineessa
ilmoittanut, ettad huoltoliikenne tapahtuu y6aikaan. Tama ei pida
paikkaansa. Paikalla on todettu olevan isoja huoltoautoja esim. illalla
lilkkeen aukioloaikana, joka ei ole yoaikaa.

- Asemakaavassa on P-alueen lansipuolen viheralueelle edellytetty puita
ja pensaita "Puilla ja pensailla istutettava alueen osa". Nyt siina ei ole
yhtdan puuta ja vain muutama vuorimanty. Kiinteisto ei ole
noudattanut asemakaavan vaatimuksia. Poikkeamispaatoksessa
todetaan virheellisesti, ettd "ymparistd on toteutunut kaavan
mukaisesti". Katso liitekuva.

- Marketin jalankulkijoille merkityn laatoitetun sisdantulovaylan kolme
koivua on myds kaadettu. Nyt niistd on jaljella vain kannot nakyvissa.
P-alueella ei ole yhtaan puita.

- Tontin sisaisilla lilkkennejarjestelyilla huolto voidaan saada toimimaan.
Se edellyttaa vaarin suunniteltujen ja sijoitettujen autopaikkojen
siirtdmista ja poistamista mm. huolto-ovien edesta ja ajoradoilta.

- S-Marketin asema piirroksessa ei ole esitetty Niuhalanraittia ja sen
ajokaistoja, leveyttda= puute suunnitelmassa ja karttatiedoissa.

o lansireunan portaaseen menevalla reitilld ei ole merkitty ja
toteutettu suojatieraidoitusta asfaltissa= virhe suunnitelmassa.

o p-kampojen vililla ei todellisuudessa ole kaikkialla laatoitusta=
virhe suunnitelmassa.

o p-alueen ja koivujen véliin on suunniteltu pensaita, joita ei
todellisuudessa ole paikalla= virhe suunnitelmassa.

Naista ylla kirjatuista huomioista ja suunnitelmien virheistad johtuen emme
voi puoltaa uuden liittyman poikkeamislupahakemusta ja vaadimme, etta
elinvoimajohtajan myéntama poikkeuslupapdatés kumotaan.

Valmistelijan vastine oikaisuvaatimukseen

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontda poikkeamisen tassa laissa saddetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai
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4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikka sijaitsee Vihdin kirkonkylalld, asemakaavoitetulla alueella.
Hakija on hakenut uuden liittyman sijoittamista huoltoajolle, minka
lilkennointi on alueella vain ybaikaa. Liittyma on luvan mukaisesti osoitettu
vain huoltoajolle seka vain ulosajoon kiinteistolta.

Lupaharkinnan paatdksenteossa otetaa kantaa vain kaavallisiin seikkoihin.
Hakija on hakenut lupaa sijoittaa rakennuspaikalleen uuden liittyman
huoltoajoa varten. Lupaharkinnassa kasitellaan vain haettua poikkeamista.
Oikaisuvaatimuksissa on huomautuksia, joihin ei kaavallisesti oteta kantaa
vaan niihin voi ottaa kantaa vain rakennusvalvonta. Kiinteist6lla on
olemassa oleva rakennus toimintoineen, jotka on luvitettu silloisen
rakennusluvan myota.

Lupaharkinnassa on todettu, etta huoltoliittyman lisaaminen kiinteistolle
ei vaikeuta kaavan toteutumista, eika se johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheutta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Kunnan rakennusvalvonnalla seka kunnallistekniikan
osastolla ei ole ollut huomauttamista poikkeamislupahakemukseen.

Lupavalmistelija on ollut valitusajan luvan paatéksenteon 20.6.2023
jalkeen tavoitettavissa, jolloin kuntalaisialla on ollut mahdollisuus pyytaa
lisatietoja lupaharkinnasta.

Roosa Saarela etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p.
Elinvoimajohtaja Petra Stahl

Elinvoimalautakunta paattas, etta elinvoimajohtajan 20.6.2023 antamaa
myonteistd MRL 171 §:n tarkoittamaa poikkeamisluparatkaisua koskien uuden
liittyman sijoittamista huoltoajolle kiinteistolle 927-427-1-207, ei muuteta.

Perustelut:

Poikkeamislupaharkinnassa on todettu, ettei huoltoliittyman lisdédminen
kiinteistolle vaikeuta kaavan toteutumista, eika se johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheutta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamislupahakemuksen yhteydessa on voitu osoittaa riittavat toimenpiteet
kiinteiston sisdisen ja Niuhalanraitin liikenneturvallisuuden varmistamiseksi

uuden huoltoliikenteelle sallitun ulosajoliittyman toteuttamisen myota.

Hanke tayttdda MRL 171§ mukaiset poikkeamisen edellytykset.
Lautakunta paatti palauttaa asian valmisteluun. Ennen asian
jatkokasittelya tulee selvittda edellytykset parantaa alueen

lilkennejarjestelyjen turvallisuutta kokonaisuutena.

Jasen Hacklin poistui yhteis6jaavina taman asian kasittelyn ajaksi.



Tama asia tarkastettiin kokouksessa.

Tiedoksi



