VIHDIN KUNTA
Tervalammen osayleiskaava
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3 000 m2. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan 350 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen liséksi talousrakennuksia
siten, etta yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 450 k-m?2.

Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 5 000 m2. Rakennuspaikalle
saa rakentaa uuden korvaavan asuinrakennuksen tai laajentaa olemassa olevaa
asuinrakennusta siten, ettd asuinrakennuksen kerrosala on enintdan 350 k-m2. Lisaksi
saa rakentaa talousrakennuksia siten, ettad yhteenlaskettu kerrosala saa olla 450 k-m?
tai enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m2

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintd&n 350 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen
lisdksi talousrakennuksia siten, ettéd yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 450 k-m?2.

Rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Enintdan 40 k-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa
sijoittaa kuitenkin vahintdan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Rannan ja rakennusten vélissa tulee sailyttaa riittdva suojapuusto, jota on tarvittaessa
taydennettava istutuksin.

Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Alueelle voi
rakentaa kaksi asuinrakennusta samaan pihapiiriin. Kaikkien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Tervalammen koulun alue. Aluetta voidaan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden

alueena huomioiden alueen kulttuuri- ja rakennushistorialliset sek& maisemalliset arvot.
Alueelle ei saa sijoittaa pysyvaa eikd loma-asutusta. Aluetta koskevista suunnitelmista

on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Palveluiden ja asumisen alue.

Tervalammen kartanon alue. Aluetta voidaan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden ja
asumisen alueena huomioiden alueen kulttuuri- ja rakennushistorialliset sekd maisemalliset
arvot. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritdan sailyttamaan. Korjausrakentaminen
ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistéén siten, etta
aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa tdydennysrakentamista
siten, ettd alueen katutilan, pihaymparistéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja
mittakaava sailyvat. Alueen tarkempi suunnittelu ratkaistaan asemakaavalla.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Palvelujen ja asumisen alue.

Toimintakeskuksen alue. Aluetta voidaan kehittaa julkisten tai yksityisten palveluiden ja
asumisen alueena huomioiden alueen rakennushistorialliset arvot.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvié talousrakennuksia. Uuden
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintddn 3 000 m?, ja rakennuspaikalla tulee
olla rantaviivaa vahintdan 50 m.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 200 k-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen
ja sen lisaksi talousrakennuksia siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdéan 280 k-m?2.

Rakennukset on rakennettava vahintdén 30 m p&éhén keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 k-m? suuruisen rantasaunan tai muun
talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintdadn 15 m paahan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee
sailyttaa riittdva suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin.

Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvié talousrakennuksia. Uuden
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintd&n 3 000 m?2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 200 k-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen ja
sen lisaksi talousrakennuksia siten, ettéd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 280 k-m2.

Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Loma-asuntoalue.

Alueella olevia vapaa-ajan asuntoja saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla siten,
ettd rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 150 k-m?2.

Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Tyb6paikka-alue.

Alueelle voi sijoittua monipuolisia tyépaikkatoimintoja, toimisto- ja palvelutyépaikkoja,
ymparistéhairiéita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa myymalatilaa seka
varastointia. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistélle
hairiéta, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai maaraltdan suurta liikennetta.
Alueen tarkempi suunnittelu ratkaistaan asemakaavalla.

Yleisen tien alue.

Venevalkama / veneenlaskupaikka.

Yleinen pysakointialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metséataloutta palveleva
rakentaminen. Uusi rakennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 10 000 m2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 350 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen
liséksi talousrakennuksia siten, ettad rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 450 k-m2.

Alue on rakennusjarjestyksen mukaisesti suunnittelutarvealuetta.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka eivat
sisélla asuntoja. Ranta-alueilla tulee sailyttda kasvillisuusvydhyke, jonka leveys on
vahintdan 20 metrid keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta.
Kasvillisuusvydhykkeella ei tule muokata maaperaa eika rikkoa pintakerrosta.
Aluskasvillisuus tulee sailyttda mahdollisimman ehyena.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue varataan viljelyalueeksi. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta
palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisélla asuntoja. Rakennukset tulee suunnitella ja
sijoittaa siten, ettd ne sopeutuvat ympéardivaan luonnon- ja kulttuurimaisemaan eivatka
sulje avoimia nakymia.

Luonnosuojelualue.

Vesialue.

Moottoritie.

Seututie.

Yhdystie.

Paasytie.

Uusi ohjeellinen tieyhteys.

Ylikulku / alikulku.

Uusi ylikulku / alikulku.

Uusi rautatie.

Ohijeellinen kevyen liikenteen reitti.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Ohijeellinen latupohja.

Viemarilinja.

Sahkojohto.

Meluntorjuntatarve.

Alueella on ymparistémelusta aiheutuva selvitystarve, Joka on otettava huomioon
yksityiskohtaisemmassa maank. 3yt6n suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.
Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu vuonna 2050 ylittada
alueella 55 dB(A), rata ja sen meluesteet ovat valmistuneet. Melualueella
uudisrakentamiskohteissa on oleskelualueitten meluntorjunnasta huolehdittava
rakennusten sijoittelulla ja massoittelulla sek& muulla ympéaristérakentamisella
kiinteistbnomistajan toimesta rakennuspaikkakohtaisesti. Radan meluntorjuntatarvealue
tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa.

Voimalinja.

Viheryhteystarve.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen erityisen arvokas elinymparisto,
vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kayttéa
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistéjen, eliélajiesiintymien ja luontokohteiden
sailyttamisedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan
luontoselvityksen kohdeluetteloon

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee linnustolle tarkeé levahdysalue ja/tai pesimaalue.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta
lintujen elinolosuhteiden kannalta. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
litteena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisdéntymis-
tai levahdyspaikkoja seka muita luontoarvoja. Liito-oravan elinympariston ja liikkumisen
kannalta tarpeellinen puusto tulee sailyttdd. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
litteena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

luo-5

-0
L
P
@

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain tarkoittaman erityisesti suojeltavan lajin,
viitasammakon, elinympaéristd. Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentdminen on Kielletty. Alueella ei saa suorittaa sen luontoarvoja
heikentavia toimenpiteitd. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena
olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain tarkoittaman erityisesti suojeltavan lajin,
lepakon, elinymparistd. Niiden elinalueita ei saa havittda tai heikentaa. Alueella ei saa
suorittaa sen luontoarvoja heikentavia toimenpiteitd. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Arvokas geologinen muodostuma.
Arvokas kallioalue.

Kansallispuisto.
Nuuksion kansallispuisto. Laki Nuuksion kansallispuistosta 118/1994.

Pohjavesialue.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa.
Toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia.

Muinaismuistoalue tai -kohde.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevaan arkeologisten
kulttuuriperintékohteiden luetteloon.

Muu kulttuuriperintékohde.

Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevaan arkeologisten
kulttuuriperintékohteiden luetteloon.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja/tai kylakuvan kannalta arvokas rakennus tai
rakennusryhma tai aluekokonaisuus, joka on sdilytettdva. Rakennusryhmaan, rakennukseen
tai rakennelmaan kohdistuvat korjaus- ja muutostyot seka kayttétarkoituksen muutokset tulee
sovittaa kohteen rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja/tai kylakuvan kannalta merkittaviin
ominaispiirteisiin. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan
kulttuuriymparistéselvityksen kohdeluetteloon.

Arvokas rakennus tai rakennusryhma.

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja/tai maisemankuvan kannalta arvokas rakennus

tai rakennusryhma, joka suositellaan sailyttdmaan. Rakennusryhméaan, rakennukseen tai
rakennelmaan kohdistuvat korjaus- ja muutostyét tulee sovittaa kohteen rakennustaiteellisesti
jaltai kylakuvan kannalta merkittéaviin ominaispiirteisiin. Mahdollinen uudisrakentaminen on
sovitettava huolella kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin. Kohdetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
litteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Kylakuvallisesti tai maisemallisesti merkittava alue tai kohde.

Paikallisesti merkittava alue tai kohde, jolla on kylékuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia
tai kulttuuriymparistoon liittyvia arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai
tdydennysrakentamista ja peruskorjauksia sekd muutoksia sopeuttaen ne alueen
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja ominaispiirteisiin. Rakennusten
suunnittelussa ja sijoittelussa tulee kiinnittdd huomiota lahiymparistén muihin
rakennuksiin, erityisesti arvokkaaseen rakennuskantaan sekd maiseman ominaispiirteisiin.
Rakennusten massoittelussa ja julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia yksinkertaisiin ja
sopusuhtaisiin ratkaisuihin, jotka kokonsa puolesta sopeutuvat ympéaristén
rakennuskantaan. Uudet piharakennukset suositellaan sijoittamaan

pihapiireissa alisteisesti paarakennukseen nahden. Pihojen voimakasta pengertamista
tulee valttaa ja tontin liittymiseen ymparéivddn maastoon ja viereisiin rakennuspaikkoihin
tulee kiinnittdd huomioita. Avoimet pelto- ja niittyalueet suositellaan sailyttamaan
rakentamattomina samoin kuin avoimia maisematiloja rajaavat kasvillisuudeltaan eheéat
reunavyohykkeet. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan
kulttuuriymparistéselvityksen kohdeluetteloon.

Muu suojeltava kohde.

Karhumaen hautapaikka. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Olemassa oleva rakennuspaikka.

Uusi rakennuspaikka.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Uimaranta.

Alue, jolla on voimassa ranta-asemakaava.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

YLEISET MAARAYKSET:

Uusien rakennuspaikojen méara kaava-alueella perustuu ematilaperiaatteeseen. Tervalammen
osayleiskaavassa ematilatarkastelu on tehty erikseen rantavythykkeelld ja sen ulkopuolella kuivalla
maalla. Kuivan maan ematilatarkastelun leikkausajankohta on maankaytt6- ja rakennuslain
voimaantuloajankohta1.1.2000 ja rantavybhykkeen leikkausajankohtana on rakennuslain
voimaantulohetki 1.7.1959.

Rantavyohykkeella kullekin ematilalle on méaritelty laskennallinen kokonaisrakennusoikeus perustuen
ns. muunnetun rantaviivan pituuteen. Rantavydhykkeella sijaitsevat kiinteist6t, jotka eivét rajoitu rantaan
eika niilla n&in ollen ole rantaviivaa, on huomioitu kuivanmaan mitoituksessa.

Kuivan maan mitoituksessa kullekin ematilalle on maaritelty laskennallinen kokonaisrakennusoikeus
perustuen pinta-alaan ja edullisuusvydhykkeisiin. Edullisimmille alueille on osoitettu enemman
rakentamista ja vastaavasti epaedullisemmille alueille vahemman

AP-1-, AP-2-, AM-, RA-1-, RA-2- ja RA-3-alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan MRL 44 §:n nojalla
mydntaa suoraan tdman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

AP-3- ja RA-1-alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan MRL 72 §:n nojalla myontaa suoraan tdmén
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista ja rakennuspaikan yksityiskohtaisesta sijainnista kiinteist6lla voidaan
poiketa ilman poikkeuslupamenettelyd pohjakartan tarkkuusvaatimusten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten
sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sitd edellyttavat.

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittdva eheyttdmaan kyldkuvaa ja vahvistamaan alueen
kulttuuriarvoja. Kulttuuriympariston kannalta arvokkaiden alueiden I&ahiymparistésséa on erityisesti huomioitava
uudisrakentamisen sopeuttaminen kyla- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriymparistén kannalta merkittaviin
rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistéon siten,
ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Jatevesihuolto tulee jarjestaa asianomaisten viranomaisten hyvaksymalla tavalla noudattaen talousvesien
kasittelyd koskevaa lainsdadantéa ja Vihdin kunnan ymparisténsuojelumaarayksia. Viemariverkoston ulkopuolisilla
alueilla jatevesien kasittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen yhteydesséa erikseen.

Mikali kiinteisto ei ole liitettévissa yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon eika kiinteistdlle ole raskasta kalustoa
kestavaa tieyhteyttd, vesikdymalan asentaminen on kielletty. Ennen rakentamista tulee esittaa ratkaisu
asianmukaisesta vesihuollon jarjestdmisesta. Rakennuspaikoilla rakennus on liitettéava yleiseen vesijohto- ja
viemariverkkoon, mikali se on kohtuullisesti jarjestettévissa. Milloin rakennusta ei voida liittd4 yleiseen vesijohtoja
viemariverkkoon, niin suositellaan alueittain yhteista talousveden hankintaa seké jatevesien kasittelya.

Ennen jatevesien kasittelyjarjestelmien rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnittelulla
osoittaa, ettei toimenpiteista aiheudu ympéristélle haittaa. Jatevesien kasittelyjarjestelmaé koskevat suunnitelmat

on hyvéksyttava kunnassa.

Mikali rakennus liitetdan jatevesiverkostoon, voi rakennuspaikan koko olla pienempi kuin kaavamaarayksessa
AP-1, AP-2, AP-3, RA1- ja RA-2, kuitenkin vahintaan 2 000 m2.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta talousvesi tayttaa talousveden laatua koskevien asetusten
mukaiset laatuvaatimukset.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittéa erityistéd huomiota.

Rantojen metsanhoidossa noudatetaan Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia
metsanhoitosuosituksia ja metsélakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittaa erityishuomiota maisema- ja
luontoarvoihin.

VU-alueilla seké sr-1-, sk-, luo-1-, luo-2-, luo 3-, luo-4- ja luo-5-alueilla maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista
maisematydlupaa. Kuitenkin, mikali luo-1-, luo-2-, luo 3-, luo-4- tai luo-5-merkinta koskee maa- ja
metséatalousvaltaista aluetta, maisematy6lupaa ei tarvita puiden kaatamiseen. Maisematy6lupaa ei tarvita myrsky-
ja hydnteistuhojen korjaamiseen.

Kaava lainvoimainen

KHO:n paatos valituksista

Kaava osittain lainvoimainen

Kunnanhallitus

Hallinto-oikeuden paatds valituksista

Kunnanhallitus

Kaava osittain lainvoimainen

Kuulutus kaavan hyvaksymisesta

Kunnanvaltuusto

Kunnanvaltuusto

Kunnanhallitus

Elinvoimalautakunta

Kunnanhallitus

Elinvoimalautakunta

Kunnanhallitus

Kaavoitus ja tekninen lautakunta

Kaavoitus ja tekninen lautakunta

Uudelleen kasittely elinvoimalautakunta 2.5.2023 § 50 Liite 2

Tarkistetut tavoitteet kh:ssa 24.4.2017 § 67

Kaavaluonnos nahtavilla 10.2. - 18.3.2016

vireilletulo 11.10.2011 § 9
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