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MAANKAYTTO- JA LUOVUTUSSOPIMUS
OSAPUOLET
Maanomistaja: Tuovi Siiri Hannisen saatio sr, jaliempana maanomistaja
Y-tunnus: 2577715-8
Kunta: Vihdin kunta, jaljiempana kunta

PL 13
03101 NUMMELA
Y-tunnus: 0131905-6

1 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Tama sopimus koskee Vihdin Nummelassa sijaitsevan kohdassa 2
yksildidyn kiinteistén asemakaavojen muuttamista (kaavat N4 ja
N67a), maa-alueiden luovuttamista seka asemakaavamuutoksen
aiheuttamien laatimis- ja toteuttamiskustannusten korvaamista.
Sopimuksessa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain maan-
kayttdsopimuksia koskevia §:ia 91a § ja 91b.

Osapuolet ovat 9.9.2015 allekirjoittaneet edella mainittua asema-

kaavamuutosta koskevan asemakaavoituksen kaynnistamissopi-

muksen, jolla osapuolet sopivat sopimusalueen asemakaavamuu-
toksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

2 SOPIMUSALUE

Maanomistajan omistama noin 3,5 ha suuruinen alue, joka muo-
dostuu osasta Kiinteistéa 927-406-2-545 Saarela.

Sopimusalue on rajattuna sopimuksen liitekartassa 1.
3 SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE
Sopimusalueella on voimassa seuraavat kaavat:

- Nummelan Asemanseudun asemakaava (kaava N4)
- Nummelan Rajanummen, Vanha-Nummelan ja Kalkkimaen
taajamaosien asemakaava (kaava N67a)

Maanomistajan omistama kiinteisté 927-406-2-545 Saarela on
voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu maatalousalueeksi
(M), lahivirkistysalueeksi (VL) seka rautatiealueeksi (LR). Alueelle
ei ole osoitettu kaavoilla rakennusoikeutta.


Väätäinen Taru
Tekstiruutu
KH 27.2.2023 § 39, liite 3


Kt 27 :2,2028 Sivu 2 / 6

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LAATIMINEN

Kunta on laatinut sopimusaluetta koskevan Nummelan Asematien

keskustakaavamuutoksen asemakaavan muutosluonnoksen (kaa-
va N170), joka on ollut maankaytt6é- ja rakennuslain 62 §:n mukai-

sesti nahtavilla 1.6. — 23.6.2016 ja 1.8. — 4.8.2016. Asemakaavan

muutosehdotus on ollut maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n mukai-
sesti ehdotuksena nahtavilla 30.1. — 28.2.2023.

Asemakaavan hyvaksymiskasittelyyn etenevassa muutosehdotuk-
sessa sopimusalueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
noin 6.630 k-m?2.

5 LUOVUTUKSEN KOHTEET
Maanomistaja luovuttaa

Maanomistaja luovuttaa kunnalle liitekartoissa (Liite 2 ja Liite 3)
punaisella esitetyt yhteensa noin 32.236 m? suuruiset maaraalat
omistamastaan kiinteistdsta 927-406-2-545 Saarela.

1)

Edella mainittu luovutettava maaraala kiinteistosta 927-406-2-545

Saarela on osoitettu hyvaksymiskasittelyyn etenevassd Nummelan
Asemantien keskustakaavamuutoksen asemakaavamuutosehdo-

tuksessa (kaava N170):

- Katualueeksi, noin 1.237 m? (Asemantie, Tuovinkuja)
- Lahivirkistysalueeksi, noin 16.216 m? (VL)
- Suojaviheralueeksi, noin 1.681 m? (EV-1)

2)

Lisdksi edelld mainittu luovutettava maaraala kiinteistdsta 927-406-
2-545 Saarela kasittda kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan erilli-
sen palstan (Liite 3).

Luovutuksen kohteet ovat rajattuna sopimuksen liitekartoissa 2 ja
3.

Maanomistajalle jaa loppuosa kiinteistosta 927-406-2-545 Saare-
la, joka muodostaa hyvaksymiskasittelyyn etenevan Nummelan
Asemantien keskustakaavamuutoksen asemakaavamuutosehdo-
tuksen (kaava N170):

- Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueen (AKR-3) kort-
telin 74 tontin 4, noin 13.575 m?, jolla on rakennusoikeutta
noin 5.430 k-m?

- Palvelurakennusten korttelialueen (P-1) korttelin 75 tontti 1,
noin 2.272 m?, jolla on rakennusoikeutta 1.200 k-m?
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6 MAHDOLLINEN PILAANTUNUT MAAPERA
Maanomistajalla ei ole tiedossa, ettd sopimusalue olisi pilaantunut.

Mikali sopimusalueelta |[6ytyy myéhemmin alueen rakentamisen tai
alueen muun kaytdn yhteydessa pilaantuneita maa-alueita, niiden
tutkimisesta, maaperan kunnostamisesta seka jo toteutetuille ra-
kennuksille ja rakenteille saastuneesta maaperasta aiheutuvista
vahingoista seka pilaantuneen maaperan alueen asukkaille tai
kolmansille aiheutuneista vahingoista vastaa tdman sopimuksen
mukainen maanomistaja omalla kustannuksellaan.

Mikali maanomistaja ei tayta tassa tarkoitettua velvollisuutta kuu-
den (6) kuukauden kuluessa pilaantuneiden maiden toteamukses-
ta, kunnalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut alue maan-
omistajan lukuun ymparistéviranomaisen antamien paatésten mu-
kaisesti ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset maanomis-
tajalta.

7 KAUPPAHINTA SEKA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LAATIMISESTA JA
TOTEUTTAMISESTA AIHEUTUVIEN KUSTANNUSTEN KORVAAMINEN

Maaraalat luovutetaan ilman rahakorvausta. Maanomistajan luo-
vuttamien maaraalojen luovuttaminen on maankaytté- ja rakennus-
lain 91a §:n mukaista maanomistajan osallistumista yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.

Maanomistaja sitoutuu lisaksi maksamaan kunnalle asemakaava-
ehdotuksen laatimisen aiheuttamina kustannuksina, hankkeen ai-
heuttamien valittdmien kunnallisteknisten téiden suunnittelun ja to-
teuttamisen kustannuksina seka sopimusalueen ja lahiympariston
toteutettuina ja tulevina yhdyskuntarakentamisen kustannuksina
neljasataakymmenentuhatta kahdeksansataayhdekséantoista
(410.819 €) euroa.

Sopimuskorvaus maksetaan kunnan osoittamalle pankkitilille vii-
meistaan kolmen (3) vuoden kuluttua aluetta koskevan asemakaa-
vamuutoksen lainvoimaistumisesta. Mikali maanomistaja luovuttaa
alueen tai sen osan kolmannelle ennen kolmen (3) vuoden maara-
ajan tayttymista, tulee sopimuskorvaus maksaa samana paivana,
kun maanomistaja luovuttaa alueen tai sen osan kolmannelle osa-
puolelle.

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan mahdollisista talojohtojen
muutostdista korttelialueellaan.
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8 OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Omistus- ja hallintaoikeus luovutusten kohteisiin siirtyvat kunnalle
heti sen jalkeen, kun Vihdin kunnanhallituksen tdman sopimuksen
hyvaksymista koskeva paatos (27.2.2023 § xx) ja aluetta koskeva
asemakaavamuutos ovat tulleet lainvoimaisiksi.

9 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Kiinteistéon 927-406-2-545 Saarela ei xx.x.2023 paivatyn rasitus-
todistuksen mukaan kohdistu kiinnityksia.

Maanomistaja vakuuttaa ja vastaa kustannuksellaan siita, etta luo-
vutettavia maaraaloja eivat rasita mitkaan kiinnitykset tai velvoitteet
eika sellaisia ole vireilla.

Maanomistaja vakuuttaa ja vastaa kustannuksellaan siita, etta luo-
vutettavat maaraalat luovutetaan vapaana kaikista velka- ja muista
Kiinnityksista.

10 RASITTEET

Maanomistaja vakuuttaa, etta luovutettaviin maaraaloihin ei koh-
distu muita rasitteita tai kayttdoikeuden rajoituksia kuin allekirjoi-
tuspaivana paivatyista kiinteistorekisteriotteista ilmenee.

11 MAARAALOJEN EROTTAMINEN

Kunta on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan maaraalojen
lohkomisesta.

12 KIINTEISTOSTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Maanomistaja vastaa kaikista luovutuksen kohteisiin kohdistuvista
veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista hallintaoikeuden
siirtymispaivaan saakka. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa kun-
ta luovutuksen saajana.

Maanomistaja vastaa luovutuksen kohteiden kaikista hoito- ja ylla-
pitokustannuksista hallintaoikeuden siirtymispaivaan saakka ja ta-
man jalkeen ko. kustannuksista vastaa kunta luovutuksen saajana.

Maanomistaja vastaa luovutuksen osalta mahdollisesti maaratta-
vasta luovutusvoittoverosta.

13  VAARANVASTUU

Vaaranvastuu luovutettavista alueista siirtyy kunnalle silloin, kun
omistusoikeus on siirtynyt.
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14 IRTAIN OMAISUUS

Taman luovutuksen yhteydessa ei ole erikseen luovutettu irtainta
omaisuutta, eika sellaisen luovutuksesta ole tehty eri sopimusta-
kaan.

15 KIINTEISTOIHIN TUTUSTUMINEN

Kunta on tarkastanut luovutuksen kohteen, sen alueen ja rajat se-
ka tutustuneet kohteen maasto-olosuhteisiin ja todennut luovutuk-
sen kohteet kaikilta osin vastaavan niista esitettyja asiakirjoja ja
annettuja tietoja.

16 VASTUU LUOVUTUKSEN KOHTEIDEN KUNNOSTA

Maanomistajan on selvittdnyt kunnalle, etta luovutettavia alueita on
kaytetty aikaisemmin maa- ja metsatalousmaana. Kunta on myds
tietoinen, ettei maaperatutkimuksia ole tehty. Naista seikoista tie-
toisena kunta ottaa kohteen vastaan siind kunnossa kuin se luovu-
tushetkella on. Maanomistaja vastaa maaperasta mahdollisesti
mydhemmin |dydettavista haitallisista aineista tai jatteista aiheutu-
vista maaperan poisto- ja torjuntakuluista. Maanomistajan vastuu
rajoittuu maaperaan ennen hallintaoikeuden siirtymista joutuneisiin
aineisiin ja jatteisiin.

17 SAADUT TIEDOT
Osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin asiakirjoihin:

Kiinteistorekisteriote, xx.x.2023

Lainhuutotodistus, xx.x.2023

Rasitustodistus, xx.x.2023

Sopimusaluetta koskeva asemakaavan muutosehdotus,
kaava N170

N

Maanomistaja vakuuttaa antaneensa kunnalle kaikki ne tiedot, joi-
den voidaan katsoa vaikuttaneen paatokseen.

18 SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Jos maanomistaja luovuttaa maansa tai osan siitd kolmannelle en-
nen tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden suorittamista, tulee
hanen huolehtia vastaavien ehtojen ottamisesta luovutuskirjaan.
Maanomistaja on vastuussa velvoitteiden tayttamisesta niin kauan,
kunnes kunnanhallitus on hyvaksynyt sopimuksen mukaisten vel-
voitteiden siirron kolmannelle.
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19 PURKAVA EHTO

Tama sopimus purkautuu, mikali asemakaavaehdotus ei tule hy-
vaksytyksi kunnanvaltuustossa tai hyvaksytty asemakaava kumou-
tuu mahdollisten valitusten johdosta kokonaan.

Kiinteistékaupan purkautuessa osapuolten on tehtava kiinteisto-
kaupan purkusopimus. Purkusopimus on tehtava kiinteistokaupas-
ta sdadetyssa maaramuodossa.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta saada korvausta
taman sopimuksen perusteella mahdollisesti aiheutuneista kustan-
nuksista lukuun ottamatta kohdassa 5 mainittuja kaavoituskustan-
nuksia, joiden suuruus on 12.075,20 euroa, ja jonka maanomistaja
on velvollinen maksamaan kunnalle kunnan lahettdman laskun
mukaisesti yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaava-
ehdotus on hylatty ja hylkdamispaatés on saanut lainvoiman.

20 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita osapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaise-
maan, ratkaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

21 KAUPANVAHVISTAJAN PALKKIO

Tasta kaupasta menevan kaupanvahvistajan palkkion maksaa
maanomistaja.

22 SITOVUUS
Tama maankaytt6- ja luovutussopimus sitoo Vihdin kuntaa sen jal-

keen, kun kunnanhallitus on sen hyvaksynyt ja hyvaksymispaatos
on saanut lainvoiman.

Tata maankaytto- ja luovutussopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta,
yksi molemmille sopimusosapuolille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET
Vihdissd _ kuun . paivana 2023
Maanomistaja:

TUOVI SIIRI HANNISEN SAATIO sr

Kunta: VIHDIN KUNTA
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