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Kaava N170 Asemantien keskustakaavamuutos / Kaavaehdotus

Kaava N 170, Nummela, Asemantien keskustakaavamuutos

Kate 14.05.2014 § 57

Kaavoituspaatos

Asemakaavamuutos sisaltyy kunnanvaltuuston 17.3.2014 § 11 hyvéaksy-
maan vuoden 2014 kaavoitusohjelmaan. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty
kunnanvaituustossa alunperin jo 11.11.2013, mutta ohjelmaan lisattiin
myohemmin kaavamuutoshankkeet N 170 ja N 171.

Kaavamuutos on tarkoitus saattaa kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi vuo-
den 2015 aikana.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 8.11.2006) kohde on taaja-
matoimintojen aluetta. Maakuntakaavan uudistaminen on talla hetkelld me-
neillaan. 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu tiivistetta-

vaksi alueeksi.

Vihdin kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa vuonna 1986. Yleiskaavassa alue on paaosin lahivirkistysaluetta
(VL) ja osin rautatiealuetta, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus-
kanta ja ymparist6 sailytetaan (LR/s). Alueelle on myds osoitettu muinais-
muistoalueen suojelukohde -merkinta (SM). Alueella ei ole muuta yleis- tai
osayleiskaavaa.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu. Asemakaavan muutoksen aluetta
koskee ensisijaisesti kaava N 4: Rakennuskaava osalle Nummelan ase-
manseutua. Kaava on vahvistettu Uudenmaan laaninhallituksessa vuonna
1972, eika se sisalldltaan vastaa enda nykypaivan tarpeisiin talla alueella.
Suunnittelualueelle on talla kaavalla osoitettu maatalousaluetta, M. TAman
lisdksi asemakaavan muutos koskee osin myods kaavaa N 67A; Nummela,
Rajanummen, Vanha-Nummelan ja Kalkkimaen taajamanosien rakennus-
kaavan muutos. Kaava on vahvistettu Uudenmaan ymparistokeskuksen
paatokselld vuonna 1999 ja tatd kaavamuutosta koskee kyseisen kaavan
mukainen Saarikonmaen lahivirkistysalue, VL.

Tarpeen mukaan myos Asemantien katualueiden varauksia voidaan tarkis-
taa. Asemantie kulkee usean asemakaavan alueella, tassa kohtaa kaavo-
jen N 27 (Nummelan asemanseudun (lounaisosa) rakennuskaavan muu-
tos) sekad N 67B (Nummela, Rajanummi-Kalkkimaki asemakaava ja ase-
makaavan muutos) alueilla. Asemantie on osoitettu kaduksi molemmissa
kaavoissa.

Kaavamuutoksen laatimisen tarkoitus ja tavoite

Asemakaavan muutoksella tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa alueelle pal-
velukeskus- ja asuinrakentamista. Kaavamuutokseen on ryhdytty maan-
omistajan hakemuksen perusteella, ja maanomistajan kanssa tullaan teke-
maan kaavoituksen kaynnistamissopimus. Kaavamuutosta on haettu myés
kiinteiston Saarela RN:o 2:545 toiselle palstalle, jolla tutkitaan liikerakenta-
misen sijoittamismahdollisuuksia. Vaikka kaavamuutoksia haettiin samalla
kirjeella, on hankkeet kirjattu erillisind Vihdin kunnan kaavoitusohjelmaan
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vuodelle 2014 (kv 17.3.2014 § 74). Kaavamuutokset pyritaan viemaan
eteenpain samanaikaisesti, mutta kuitenkin toisistaan erillisind hankkeina.
My®&s sopimukset laaditaan erillisina.

Kaavamuutostyon clennaisena tavoitteena on myos kaavan N67A alueella
sijaitsevan muinaismuistoalueen arvojen sailyttdminen myos tulevaisuu-
dessa.

Kaavatyon lopulliset tavoitteet taydentyvat kaavan laadintaprosessin aika-
na yhteistyéssa osallisten kanssa.

Kaavoitusprosessin vaihe
Asemakaavoitus on aloitettu laatimalla MRL 63 § tarkoittama osallistumis-
ja arviointisuunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 14.5.2014.
Miia Peratalo, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345

Kaavoituspaallikkd

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, joka koskee Nummelan Asemantien keskustakaava-
muutosta, kaavaa N 170, ja kuuluttaa asemakaavan vireille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitusprosessin vaihe
Asemantien keskustakaavamuutostyota on jatkettu laatimalla aluetta kos-
keva perusselvitykset ja tavoitteet -raportti.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Vihdin Nummelan taajamassa, aivan taajamakes-
kustan tuntumassa. Alueelta on matkaa Pisteen kiertoliittymaan noin puoli
kilometria. Kaavamuutosalue on kiilamainen, rajoittuen Vihdin kunnanviras-
ton kiinteistoon, Hanko-Hyvink&a —junarataan ja Asemantiehen.

Alustavaan kaavamuutosalueeseen sisaltyy vain kiinteistén Saarela RN:o
2:545 palsta, pinta-alaltaan noin 3,5 ha. Alueella sijaitsee yksi omakotitalo
talousrakennuksineen. Lisaksi alueelle sijoittuu Sédperinpolku —niminen
vanha rasitetie, joka toimii ajoyhteytend Asemantieltd kaavamuutosalueen
lapi radan varressa sijaitseville kiinteistéille.

Merkittavin historiallinen tekija kaavamuutosalueella ovat alueen lansiosas-
sa sijaitsevat 1. maailmansodan aikaiset juoksuhaudat. Kyseessa on mui-
naismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea muinaisjaannos.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa ja kaavamuutosta on haettu
Kiinteisténomistajan toimesta.

Suunnittelun tavoitteet
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Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkayton suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
ottamisesta. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa painotetaan mm.
olemassa olevien rakenteiden ja keskusten hyédyntamista ja kehittamista,
mika edesauttaa kestavan yhdyskuntarakenteen muodostumista.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttumisen vuoksi kaavatyon yhteydesséa
on otettava huomioon asemakaavan sisaltévaatimusten (MRL 54 §) ohella
myos yleiskaavan siséaltdévaatimukset (MRL 39 §).

Tavoitteena on laatia asemakaava siten, etta se tukee Vihdin kunnan il-
mastostrategian 2010-2020:n mukaisia tavoitteita.

Asemantien keskustakaavamuutoksen tavoitteena on kaavamuutoshake-
muksen mukaisesti tutkia mahdollisuuksia sijoittaa alueelle palvelukeskus-
ja asuinrakentamista. Liikennemelu, raideliikenteen tarina ja rautatiease-
man kulttuurihistoriallinen miljod asettavat reunaehtoja uudisrakentamisen
suunnittelulle. Kaavamuutostydn olennaisena tavoitteena on myés mui-
naismuistoalueen arvojen kaavallinen sailyttaminen tulevaisuudessa.

om: N 170 perusselvitykset ja tavoitteet -raportti

Miia Peratalo, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345

Kaavoituspaallikko

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa:

1) merkita tiedoksi Asemantien keskustakaavamuutoksen, kaava N 170,
kate om, perusselvitykset ja tavoitteet -raportin ja,

2) esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy kaavan N 170 tavoitteet.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

N 170 tavoitteet -raportti

Kunnanjohtaja
Kunnanhallitus hyvdksyy kaavan N 170 tavoitteet.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.
Kunnanhallituksen jasen Varpu-Leena Malmgren ja varajasen Pirjo Leva-
niemi poistuivat esteellisina (jasenyys Siiri Hannisen -saation hallituksessa)

tdman asian kasittelyn ajaksi.

Tassa asiassa toisena poytakirjantarkastajana toimi Levaniemen sijaan
kunnanhallituksen jasen Anna-Liisa Kuusela.
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Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavoitustyota on jatkettu laatimalla kaavan valmisteluaineisto MRL 62 §
ja MRA 30 § mukaisen vuorovaikutusprosessin kdymiseksi. Lisdksi kaava-
tyota koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty.

Kaavan valmisteluaineisto

Suunnittelualueelle on laadittu kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa kaavamer-
kintdineen ja maarayksineen. Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan lahinna
alueen pohjois- ja etelapaissa, Nummelan vanhan rautatieaseman kiinteis-
ton alueella sekd Sodperinpolun paassa. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 5,3 ha.

Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa on esitetty suunnittelualueen maan-
kaytén olennainen muutos keskustamaisempaan, urbaanimpaan rakentee-
seen.

Kiinteiston Saarela RN:o 2:545 alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), palvelurakennusten korttelialuetta (P) seka asuinker-
rostalokortteleiden kayttoon tarkoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA).
Naiden lisdksi molemmissa vaihtoehdoissa on esitetty likke- ja toimistora-
kennusten korttelialue (K) suunnittelualueen keskiosiin. Myés Nummelan
vanhalle rautatieasemalle osoitettu, noin 3000 m#n, rakennuspaikka on
molemmissa vaihtoehdoissa paakayttétarkoitukseltaan ja massoittelultaan
samanlaiset.

Vaihtoehto 1:ssa alueen eteldosassa sijaitsevat asuinkiinteistot on osoitet-
tu erillispientalojen korttelialueiksi, AO. Kullekin rakennuspaikalle on osoi-
tettu 250 k-m2:n rakennusoikeus. Hanko-Hyvinkaa -junarataa reunusta-
maan kiinteistojen alueelle on osoitettu meluvalli. Vaihtoehto 1:ss& vanhan
rautatieaseman pohjoispuolelle on osoitettu uusi asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue (AL). Rakennusmassa on sijoitettu pitkittdin rauta-
tien suuntaisesti suojaamaan korttelialuetta rautatielikenteen aiheuttamalta
melulta. Alueelle on lisdksi osoitettu katokselle varattu rakennusala, joka
toteutuessaan estaa Asemantien likennemelun leviamista korttelialueelle.
AL-korttelialueelle on osoitettu kulku Asemantieltd, suunnittelualueen poh-
joisosasta. Samasta kohdasta on osoitettu ajoyhteys myds rautatiealueelle
kohdistuvalle liikenteelle.

Vaihtoehto 2:ssa on tutkittu mahdollisuutta jatkaa Saarelan kiinteistdlle
suunniteltua kerrostalorakennetta myds eteldan pain, Sé6perinpolun var-
teen. Alueelle on osoitettu kaksi asuinkerrostalojen rakennuspaikkaa, ja
rakennusmassat on sijoitettu melunlahdetta vastaan. Alueelle on jatetty la-
hivirkistysalueita korttelialueiden valiin, mika tulevaisuudessa mahdollistaa
kevyenliikenteen yhteyden tutkimisen Pajuniityn urheilualueelle. Suunnitte-
lualueen pohjoisosaan on vaihtoehto 2:ssa osoitettu lilke- ja toimistoraken-
nusten korttelialue (K). Rakennusala on osoitettu Asemantien katualueen
tuntumaan, pitkittdin Asemantien suuntaisesti. Rakennusalan sijainti vas-
taa Asemantien varteen suunniteltua ja osin toteutunutta tydpaikkarakenta-
mista. Pohjoisin osa suunnittelualueesta on osoitettu puistoksi (VP), jonka
lapi on osoitettu ajoyhteys rautatiealueelle kohdistuvalle liikenteelle.

Kaavataloudellinen tarkastelu
Ennen kaavan hyvaksymista alueen maanomistajien ja kunnan kesken laa-
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ditaan maankayttosopimus, jossa sovitaan alueen suunnittelun ja toteutta-
misen kustannustenjaosta. Kunnallistekniikan rakentaminen alueella ai-
heuttaa kustannuksia, mutta alueelle sijoittuva toiminta tuottaa kunnalle
valillisesti tuloja mm. verotuloina.

Kaavan vaikutukset kunnan ilmastostrategian toteutumiseen

Kunnan ilmastostrategian tavoitteena on vahentaa kasvihuonekaasupaas-
toja ainakin 20 % vuoden 1990 tasosta vuoteen 2020 mennessa. Kaavan
valmisteluaineisto tukee iimastostrategian tavoitteita tiivistamalla yhdys-
kuntarakennetta merkittdvasti. Tehokkaan asumisen ja tyépaikkatoiminto-
jen sijoittuminen hyvien liikenneyhteyksien varrelle vahentaa yksityisautoi-
lun maaréa ja tarvetta.

Valmisteluaineiston selostus

Valmisteluaineiston kaavamuutoskartta merkintéineen ja maarayksineen,
vaihtoehto 1

Valmisteluaineiston kaavamuutoskartta merkintoineen ja maarayksineen,
vaihtoehto 2

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Miia Peratalo, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345
kaavoituspaallikko

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa:

1) merkita tiedoksi paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, joka
koskee Nummelan Asemantien keskustakaavamuutosta, kaavaa N
170,

2) hyvaksya Vihdin Nummelan taajamaan laaditun Asemantien keskusta-
kaavamuutoksen (N 170) valmisteluaineiston, kate om, asetettavaksi
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisen vuorovaikutusprosessin
kaymiseksi, ja

3) pyytaa lausunnot valmisteluaineistosta seuraavilta tahoilta:

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (likenne ja infra-
struktuuri seka& ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueet)
- Uudenmaan liitto

- Liikennevirasto

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Vihdin Vesi

- Fingrid Oyj

- Nummelan aluelampé Oy

- Elisa Oyj

- Caruna Oy

- Gasum Oy

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnan ymparisttter-
veysjaosto

- Rosk’n Roll Oy Ab

- kunnan rakennusvalvonta

- kunnan ymparistévalvonta

- kunnan kunnallistekniikka

- kunnan mittaustoimi

- kunnan tilapalvelu
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- kunnan museotoimi

- Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry
- Vihdin yrittajat ry

- Vihti-Seura ry

- Vihdin omakotiyhdistys ry

- Vihdin luonto ry

- vammaisneuvosto

- vanhusneuvosto

- nuorisovaltuusto

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Elinvoimalautakunta 10.01.2023 § 3

Kaavoituksen vaihe

Kaavan N170 valmisteluaineiston ja siita saadun palautteen pohjalta on
laadittu kaavaehdotus. Kaavan valmisteluaineisto oli ndahtavilla 1.6.-
23.6.2016 ja 1.8-4.8.2016 viliset ajat, joiden aikana saatiin 12 lausuntoa ja
kolme mielipidetta. Lausuntojen ja mielipiteiden referaatit ja vastineet on
esitetty kaavaselostuksen liitteend nro 3.

Kaavaehdotus

Kaava-alue kasittda noin 4,2 hehtaarin alueen Asemantien ja Hanko-
Hyvinkada-junaradan vdliin jadvasta alueesta. Suunnittelualueelle
osoitetaan olemassa olevan asumisen (AO-1) lisdksi uutta asumista (AKR-
3), palvelurakennusten korttelialue (P-1), viheraluetta (VL) ja
suojaviheraluetta (E-1) sekd katualuetta.

Suojaviheralueita ja lahivirkistysalueita on osoitettu alueelle luontoarvojen
sailyttamiseksi ja viheryhteyksien takaamiseksi. Lisaksi suunnittelualueen
eteldisessd osassa olevalla viheralueella sijaitsee myoés makea kiertavat,
osin hyvin sdilyneet, 1. maailmansodan aikaiset juoksuhaudat. Kyseessa on
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos.

Alue on paaosin rakentamaton. Alueella sijaitsee kaksi vakituisessa
asumisessa olevaa kiinteist6d seka yksi vapaa-ajan asunnon kiinteisto. Alue
on nykyisissd voimassa olevissa asemakaavoissa lahivirkistysaluetta,
maatalousaluetta seka rautatiealuetta.

Kaavan vaikutukset
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Kaava-alueen toteuttamisella on vahaisia vaikutuksia alueen luontoon ja
luonnonympdristdon, koska alueella sijaitsee jo ennestdan
asuinkiinteistoja pihapiireineen. Suunnittelualueella sdilytetaan laaja
virkistysalue ja radan varteen esitetdan suojaviheraluetta. Lisdksi piha-
alueille esitetddn istutettavia tontinosia. Paaasiallisesti alue poistuu maa-
ja metsdtalouden kaytdsta ja alueen maankayttda tehostetaan nykyiseen
kayttoon sopivammaksi.

Alueen toteuttamisen myota rakentamaton alue muuttuu rakennetuksi
monipuoliseksi asuinalueeksi ja tulee osaksi Nummelan
taajamarakennetta. Alueelle osoitettu rakennusoikeus mahdollistaa
alueelle uusia asuntoja ja toimintakeskus lisda palvelutarjontaa alueella.

Kaava-alueen toteutuminen lisda liikennetta Asemantielld. Asemantielti ei
mahdollisteta suoria tonttiliittymid, vaan kulku korttelialueille tapahtuu
uuden Asemantiehen liittyvan katuyhteyden kautta.

Kaavamuutos sijoittuu yksityiselle maalle. Alueelle osoitetaan
rakennusoikeutta, joten maankayttésopimusten kautta on tarpeen sopia
yhdyskuntarakentamisen kulujen korvaamisesta. Tallaisia kuluja saattavat
olla mm. uusien katujen toteuttamiset, muutokset Asemantien ja
suunnittelualueen liittymissa ja niiden liikennejarjestelyissa. Vilillisia tuloja
muodostuu kiinteisto- ja tuloverotuksen kautta kaavan toteuttamisen
myota.

Emma Kiukas etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 040 612 4193
Elinvoimajohtaja Petra Stahl

Elinvoimalautakunta esittad kunnanhallitukselle, ettd se paattaa hyviksya
Asemantien, N170, asemakaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtadville MRL 65 §:n ja MRA27 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi ja pyytaa
asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta:

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistdkeskus (liikenteen ja
ympadriston vastuualueet)

Uudenmaan liitto

Vayla

Lansi-Uudenmaan museo

Caruna Oy

Gasum Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Nummelan Aluelampé Oy

Rosk’n Roll Oy Ab

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan kaupungin ymparistéterveyslautakunta
Vihti-Seura ry
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Suur-Vihdin Kilta ry
Nummelan Kilta ry
Vihdin asukas- ja kylatoimintaryhma ry (Viakas)

Vihdin kunnan:
Rakennusvalvonta
Ympdristovalvonta
Kunnallistekniikka
Tilapalvelut
Mittaustoimi
Nuorisovaltuusto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto
Vihdin museo
Vihdin Vesi

Paatos Lautakunta hyvdksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Tiedoksi

Kunnanhallitus 16.01.2023 § 2
431/10.02.03.00/2022

Valmistelija Emma Kiukas etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 040612 4193
Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola
Ehdotus Kunnanhallitus paattdaa hyvaksya Asemantien, N170,

asemakaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtdville MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi ja pyytda
asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenteen ja
ympadriston vastuualueet)

Uudenmaan liitto

Vayl3

Lansi-Uudenmaan museo

Caruna Oy

Gasum Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Nummelan Aluelampd Oy

Rosk’n Roll Oy Ab

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan kaupungin ympdristéterveyslautakunta
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Vihti-Seura ry

Suur-Vihdin Kilta ry

Nummelan Kilta ry

Vihdin asukas- ja kylatoimintaryhma ry (Viakas)

Vihdin kunnan:
Rakennusvalvonta
Ympadristovalvonta
Kunnallistekniikka
Tilapalvelut
Mittaustoimi
Nuorisovaltuusto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto
Vihdin museo
Vihdin Vesi

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Liite 1 N170 Kaavaselostus liitteineen, Ella 10.1.2023

Otteen oikeaksi todistaa 23.1.2023

/ /

Taru Vaatdinen
hallintosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 2

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa kuntalain 136 §:n no-
jalla tehdd oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.



