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SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISESTA JA TOTEUT-
TAMISKUSTANNUSTEN JAOSTA

OSAPUOLET

Vihdin kunta , jaljlempana kunta
PL 13

03101 NUMMELA

Y-tunnus: 0131905-6

ja

, jaliempana maanomistajat

SOPIMUSALUE

Maanomistajien omistama yhteensa noin 35,88 ha suuruinen alue, joka muo-
dostuu osista kiinteistoja 927-420-2-97 Fasanbacken ja 927-428-1-143 Janttu-
la.

Sopimusalue on likimaarin rajattuna oheisessa kartassa.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Vihdin kunta ja kiinteistdjen 927-420-2-97 Fasanbacken ja 927-428-1-143
Janttula silloiset omistajat ovat allekirjoittaneet (maanomistajat 22.8.2014 ja
28.8.2014 seka kunta 1.9.2014) asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen
koskien noin 6,25 ha suuruista aluetta edella mainituista kiinteistoista.

Vihdin kunta ja kiinteistdjen 927-428-1-71 Johtola, 927-428-1-73 Johtola I,
927-428-1-132 Johtola Il ja 927-428-1-143 Janttula silloiset omistajat ovat al-
lekirjoittaneet (maanomistajat 20.9.2016 ja 5.10.2016 seké kunta 19.10.2016)
asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen koskien noin 10 ha suuruista
aluetta edella mainituista kiinteistoista.

Tama sopimus korvaa kokonaisuudessaan edella mainitut sopimukset ase-
makaavoituksen kaynnistamisesta ja toteuttamiskustannusten jaosta.

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd osapuolet sopivat sopimusalueen asema-
kaavoituksen ja asemakaavamuutoksen (=mydhemmin yhdessa asemakaava)
kaynnistamisesta seka siihen liittyvista ehdoista ja mahdollisesti hyvaksytta-
van asemakaavan toteuttamisen korvaamisesta. Hanke on lahtenyt liikkeelle
maanomistajien aloitteesta.
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Väätäinen Taru
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Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd kadynnistyva asemakaavan / -kaavojen val-
mistelu ei valttamatta johda asemakaavan / -kaavojen hyvaksymiseen.

0Oj19, Tallialueen asemakaavamuutos on kirjattu kunnanvaltuuston
13.12.2021 § 98 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2022 — 2023
Ojakkalan alueelta yhdeksi seuraavaksi tyopoydalle nousevista kaavahank-
keista.

LAHTOTILANNE
Sopimusalue sijaitsee Ojakkalan taajamassa.

Sopimusalue sijaitsee osittain nykyisten Ojakkalan asemakaavojen Oj1 ja Oj5
alueilla. Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi, maatilojen korttelialueeksi,
omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen tilojen korttelialu-
eeksi, puistoalueeksi, maatalousalueeksi seka katualueeksi.

Sopimusalueella sijaitsee tilan 927-428-1-143 Janttula vanhan tilakeskuksen
talousrakennuksia.

Osalla sopimusaluetta on kaynnistetty Ojakkalan Tallialueen asemakaava-
muutostyd (kaava Oj19), joka on erotettu omakseen laajemmasta Ojakkalan
keskustan asemakaavamuutos ja ranta-alueen asemakaavatyosta (kaava
0Oj15). Sopimusalueen liittdminen, joko osittain tai kokonaan tdhan asemakaa-
vatyéhdon mahdollistaa yhtenaisen alueen maankayton tutkimisen kokonaisuu-
tena.

Sopimusalueen kaavahankkeita on mahdollista jakaa my&ds pienempiin alue-
kokonaisuuksiin, mikali jakaminen katsotaan tarkoituksenmukaiseksi.

MAANOMISTAJAN TAVOITTEET SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOITUKSELLE

Maanomistajien tavoitteena on ns. kumppanuuskaavoitus yhteistyéna Vihdin
kunnan kanssa siten, ettd asemakaavoituksella tutkitaan monipuolista ja kor-
kealaatuista maaseutumaista asuinymparistéa, ekologisen puurakentamisen
mahdollisuuksia ja houkuttelevan liike- ja palvelukeskuksen sijoittumista alu-
eelle.

Maanomistajien tavoitteena on, ettd asemakaava laaditaan alueelle yhtena
kokonaisuutena.

Osapuolet ovat tietoisia siita, etteivat maanomistajien esittamat tavoitteet sido
kuntaa kaavoittajana.
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KUNNAN ASETTAMAT TAVOITTEET SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOITUKSELLE
JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Kunnan tavoitteena on tiivistda Ojakkalan yhdyskuntarakennetta ja paivittaa
alueen asemakaavaa vastaamaan Ojakkalan taajaman kehittamistarpeita.
Alueen kaavamuutoksella on tarkoitus luoda uusia, asuinkayttéon tarkoitettuja
pientalotontteja taajama-alueella. Suunnitellulla tutkitaan myds pienkerrosta-
loasumisen seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden sijoittumista
alueelle. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kohdetta ympardiva suunniteltu
ja toteutettu maankaytto.

Lisaksi kohteen maapera- ja pohjavesiolosuhteet, kulttuurihistorialliset arvot,
maastonmuodot, luonnonolosuhteet, rautatiealueen laheisyys seka liikenteel-
linen sijainti asettavat kaikki omat reunaehtonsa alueen suunnittelulle.

Lopullinen rakennusoikeuden maara seka pysakainti- ja likenneratkaisut rat-
keavat kaavasuunnittelun yhteydessa.

ASEMAKAAVA

Kunta selvittda asemakaavoituksen reunaehdot sopimusalueella. Sopimus-
alue on mahdollista jakaa myo6s pienempiin aluekokonaisuuksiin, mikali jaka-
misen katsotaan tarkoituksenmukaiseksi. Mikali kunta toteaa asemakaavan / -
kaavojen laatimiselle olevan edellytyksia, kunta valmistelee yhden tai useam-
pia asemakaavaehdotuksia ja esittdd ne kunnan elinvoimalautakunnan kasi-
teltdvaksi. Tavoitteena on, ettd mahdollinen sopimusalueen tai sen osan en-
simmainen asemakaavaehdotus kasitellaan lautakunnassa 30.6.2024 men-
nessa.

Maanomistajat sitoutuvat maksamaan kunnalle asemakaavan / -kaavojen laa-
timisesta ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset pinta-alansa suhteessa.
Edelld mainittuja kustannuksia ovat mm. asemakaavan / -kaavojen laatimises-
ta ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset kunnan oman henkiléstén kaytosta
seka tassa yhteydessa tarvittavien maankaytté- ja rakennuslain edellyttamien
tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten ja arviointien
kustannukset. Ulkopuolisilta tilattavien konsulttipalvelujen ja selvitysten kus-
tannukset arvioidaan etukateen ja tilataan yhdessa, mutta niiden kustannukset
maksaa maanomistaja edella mainitusti.

Naita kuluja ei kuitenkaan makseta erikseen, paitsi mahdollisessa irtisanomis-
tilanteessa, vaan ne sisaltyvat tdssa sopimuksessa tarkoitettuun mydhemmin
tehtavaan varsinaiseen maankayttésopimukseen / -sopimuksiin.

Asemakaavan / -kaavojen pohjaksi mahdollisesti tilattavien alue- / kortteli-
suunnitelmien tilaamisesta ja kustannuksista vastaavat maanomistajat. Alue- /
korttelisuunnitelmien laadinnassa tulee noudattaa hyvia suunnitteluperiaattei-
ta, huomioida muu rakennettu ymparisté seka kaavatyon aikana laaditut asi-
antuntijaselvitykset. Selvitystarpeet tarkentuvat kaavatyén aikana mm. viran-
omaisyhteistydn kautta. Maanomistajat luovuttavat mahdollisesti laadittavat
alue- / korttelisuunnitelmat korvauksetta kunnalle. Maanomistajat ovat tietoi-
sia, ettd asemakaavan / -kaavojen pohjaksi mahdollisesti laadittavat alue- ja
korttelisuunnitelmat eivat sido kuntaa kaavoittajana.
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SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN / -SOPIMUKSEN
LAATIMINEN JA KORVAUS ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISESTA

Osapuolet neuvottelevat kunkin sopimusaluetta tai sen osaa koskevan ase-
makaavaehdotuksen lautakuntakasittelyn jalkeen maankayttésopimuksen.

Mikali asemakaavan / -kaavojen valmistelu johtaa asemakaavan hyvaksymi-
seen ja alueelle osoitetaan rakennusoikeutta siten, ettd maaomistajien katso-
taan saavan asemakaavasta maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamalla taval-
la merkittavaa hyoétya, sitoutuvat maanomistajat korvaamaan kunnalle edella
mainittujen laatimiskustannusten lisdksi alueen yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksia ensisijaisesti luovuttamalla kunnalle asemakaavassa osoitettuja ka-
tu-, puisto- ja tonttialueita.

Korvauksen yksityiskohdat ja mahdollisten luovutettavien alueiden rajaukset
sovitaan tarkemmin osapuolten valisessa erikseen laadittavassa sopimukses-
sa, kun asemakaava on ollut maankaytt6- ja rakennuslain 65 §:n mukaisesti
ehdotuksena nahtavilla.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA IRTISANOMINEN

Tama sopimus tulee voimaan, kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja Vihdin
kunnanhallituksen tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatods on saa-
nut lainvoiman.

Osapuolet voivat irtisanoa sopimuksen Kirjallisella ilmoituksella toiselle osa-
puolelle, jos sopimuksen tarkoittamaa sopimusalueen tai sen osan ensim-
maistd asemakaavaehdotusta ei ole kasitelty elinvoimalautakunnassa
30.6.2025 mennessa. Sopimusta ei voi kuitenkaan irtisanoa sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on kasitelty elinvoimalautakunnassa.

Mikali maanomistajat irtisanovat sopimuksen, ei tasta sopimuksesta aiheudu
osapuolille muita kustannuksia kuin maanomistajille kohdassa "Asemakaava”
mainitut asemakaavan / -kaavojen valmistelusta kunnalle aiheutuneiden kus-
tannusten korvaaminen. Mikali kunta irtisanoo sopimuksen, ei maanomistajia
laskuteta kunnan oman henkiléstén kaytosta.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistajat eivat saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle ilman kunnan kirjallista suostumusta.

SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAMINEN
Mikali maanomistajat luovuttavat sopimusalueen osittain tai kokonaan kol-

mannelle tAman sopimuksen voimassa ollessa, maanomistajat vastaavat
edelleen kuntaan nahden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita osapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, rat-
kaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Vihdissa ) kuuta 2022

VIHDIN KUNTA

MAANOMISTAJA (kiinteistot 927-420-2-97 Fasanbacken ja 927-428-1-143
Janttula)

Vihdissa ) kuuta 2022
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