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LUONNOS kh 28.11.2022

SOPIMUS OSAYLEISKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISESTA JA KUSTANNUSTEN
JAOSTA

OSAPUOLET

Vihdin kunta , jallempéana "Kunta”
PL 13

03101 NUMMELA

Y-tunnus: 0131905-6

Kiinteistoyhtyma Hiiskulan Kartano , jallempé&néa "Maanomistaja”
Hiiskulantie 35 A 1

03790 VIHTIJARVI

Y-tunnus: 0672851-0

Maanomistaja voi edustaa itsensa liséksi kylayhdistysta ja muita kylan osalli-
sia niilté osin kuin osalliset niin toivovat ja asioiden hoito on Maanomistajan
aikataulujen ja henkiléresurssien puitteissa mahdollista.

1. SOPIMUSALUE

Sopimusalue maaraytyy kunnanvaltuuston 21.9.2020 hyvaksyman

Vihdin strategisen yleiskaavan mukaisesti (osayleiskaavoitettava alue). Kaa-
va-alueen rajausta voidaan paivittaa ja tarkentaa tarvittaessa osayleiskaava-
tyon aikana.

Sopimusalueella sijaitsee mm. Maanomistajien omistama noin 225 ha suurui-
nen alue, joka muodostuu Maanomistajien omistamista kiinteistoista / osista
kiinteistoja 927-452-1-544 Seppa, 927-452-1-612 Koulurinne ja 927-452-7-
217 Hiiskula.

Sopimusalue on likim&arin rajattuna oheisessa kartassa.

2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Vihtijarven osayleiskaava on ensimmaisen kerran mainittu kunnan kaavoitus-
ohjelmassa 2020-21. Sittemmin maanomistaja on ilmaissut valmiutensa osal-
listua kustannuksiin kaavatyon kaynnistymiseksi.

Kunnanvaltuusto on linjannut 13.12.2021 § 98, ettéd osayleiskaava laaditaan
seuraavin ehdoin:

- Vihdin kunta vastaa kaavatyon ohjaamisesta, hallinnollisesta kasittelysta
seka mm. selvitysten tilaamisesta.

- Kaavahanke tulee vireille, kun reunaehdot ovat selvét ja kunnanhallitus on
kasitellyt kaavoituksen kaynnistamista koskevan sopimuksen.

- Osayleiskaava laaditaan konsulttityéna Vihtijarven kylan kaavatyohon
osoittaman yksityisen rahoituksen turvin.
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Taman sopimuksen tarkoituksena on, etta sopimusosapuolet sopivat sopi-
musalueen osayleiskaavoituksen kaynnistdmisesta, siihen liittyvista ehdoista
ja kaavan laatimiskustannuksista.

Kunta edistda tehokkaasti osayleiskaavahankkeen lapivientia niin, etta eri ty6-
vaiheet ja hallinnollinen kasittely tapahtuvat viivytyksetta.

Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd kaynnistyva osayleiskaavan valmistelu ei
valttamatta johda osayleiskaavan hyvaksymiseen.

3. LAHTOTILANNE

Kunnanvaltuusto on 13.12.2021 8§ 98 hyvaksynyt Vihdin kunnan kaavoitusoh-
jelman vuosille 2022 — 2023. Kaavoitusohjelman mukaan Vihtijarven alueella
laaditaan osayleiskaava konsulttitydna kylan kaavatybhon osoittaman yksityi-
sen rahoituksen turvin. Osayleiskaava on tarkoitus laatia mitoittavana oikeus-
vaikutteisena osayleiskaavana.

Kaavoitusohjelman mukaan osayleiskaavatytssa hyédynnetaan mahdolli-
suuksien mukaan VITAL-hankeen puitteissa laadittua kaavoitusta valmistele-
vaa tyota.

Yhteisty0 alueellisen ELY-keskuksen kanssa on tarkeaa ja heti aloitusvai-
heessa tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu, jossa ELY-keskus voi ottaa kan-
taa laadittuihin selvityksiin, lisdselvitystarpeisiin seka kertoa heidan nakemyk-
sensé kaavatyon toteutustavasta. Lisaksi voidaan pitaa erillisia tydoneuvottelui-
ta.

Osayleiskaava-alueella on voimassa ja osayleiskaavan laatimista ohjaa myos
koko kunnan alueen kattava Vihdin strateginen yleiskaava, jossa esitetyt
osayleiskaava-aluetta koskevat tavoitteet on otettava huomioon kaavatydssa.

Liséksi sopimusalueella on voimassa Vihtijarven osayleiskaava (kaava 1419),
joka on osittain oikeusvaikutukseton ja osittain oikeusvaikutuksellinen.

4. SOPIMUKSEN MUKAISEN MAANOMISTAJAN TAVOITTEET SOPIMUSALUEEN
OSAYLEISKAAVOITUKSELLE

Maanomistajan tavoitteena on, etté alueelle laaditaan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jossa alueen rakentamismahdollisuudet tutkitaan.

Suunnittelulle on tarve asettaa riittdva asukasmaaratavoite. Erityisen tarkeaa
on sailyttaa riittdva asukasmaara, jotta peruskoulun ala-aste ja paivakoti voi-
daan sailyttaa ja yllapitaa kylalla. Asumisen lisaksi luodaan edellytyksia palve-
luille ja muille ty6paikoille.

kentaminen pyritaan keskittdmaan kylakeskuksen alueelle.

Osapuolet ovat tietoisia siita, etteivat Maanomistajan esittdmat tavoitteet sido
Kuntaa kaavoittajana.
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5. KUNNAN ASETTAMAT TAVOITTEET SOPIMUSALUEEN OSAYLEISKAAVOI-
TUKSELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Osayleiskaavoituksella tutkitaan mahdollisuudet laatia sopimusalueelle
osayleiskaava MRL:n 44 §:ssé tarkoitella tavalla suoraan rakentamista ohjaa-
vaksi.

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan, miten haja-asutusalueen kehittaminen tulisi
toteuttaa suhteessa muuhun kuntarakenteeseen, kunnallistekniikkaan, palve-
luihin sek& alueen maisemaan ja luonnonolosuhteisiin. Kaavalla méaaritellaan
tulevaisuuden maankayton rakenne alueen ymparistoarvot sekéa ylemman
asteiset maankayttosuunnitelmat huomioiden.

Kaavan laatimisessa tulee huomioida lisdksi voimassa oleva vesihuollon ke-
hittamissuunnitelma.

Kaavan rakentamista koskeva mitoitus perustuu kaavatyossa laadittaviin,
osayleiskaava-aluetta koskeviin mitoitusperusteisiin.

Alueen lopulliset maankayttoratkaisut ratkeavat kaavan suunnittelun yhtey-
dessa.

6. OHJAUSRYHMAN PERUSTAMINEN

Kaavatyon ohjaamista ja seurantaa varten perustetaan ohjausryhma, johon
kutsutaan seuraavat jasenet:

- Kunnan nimeamat edustajat (3 kpl)
- Maanomistajan nimeamat edustajat (2 kpl)
- Kunnanhallituksen nimeama Vihtijarven kylayhdistyksen edustaja (1 kpl)

7. OSAYLEISKAAVA

Kunta selvittaa osayleiskaavoituksen reunaehdot sopimusalueella. Mikali kun-
ta toteaa osayleiskaavoitukselle olevan edellytyksia, valmistellaan alueelle
osayleiskaavaehdotus, joka esitetdan kunnan elinvoimalautakunnan kasitelta-
vaksi. Ohjausryhma kasittelee ja hyvaksyy osayleiskaavatyon tavoiteaikatau-
lun ensimmaisessa kokouksessaan. Tavoitteena on, ettd mahdollinen
osayleiskaavaehdotus kasitellaan lautakunnassa 31.12.2023 mennessa.

7.1Konsultin valinta
- Ohjausryhma hyvaksyy kilpailutusasiakirjat.
- Kunta kilpailuttaa konsultin osayleiskaavan kaavatyon tekijaksi.
- Konsultin valinnan tekee kaavatyon ohjausryhma.
- Konsultin valintapaatos edellyttdd Maanomistajan hyvaksyntaa.

7.2Konsultin tehtavat
- Konsultin tehtavat maaraytyvét konsultin kilpailutuksen ja konsultin laati-
man hyvaksytyn tarjouksen perusteella.
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7.3 Selvitysten tilaaminen
- Kunta tilaa tarvittavat selvitykset maanomistajan kustannuksella. Ennen
selvitysten tilaamista tulee niiden tilaamiselle olla ohjausryhmén ja Maan-
omistajan hyvaksynta.

7.4 Kunnan tehtavat
- Kunta ohjaa kaavatyota sen kaikissa vaiheissa MRL:n edellytysten mu-
kaisesti.
- Kunta vastaa kaavan hallinnollisesta kasittelysta.

7.5 Kustannukset ja niiden jakautuminen

- Maanomistaja vastaa hyvaksymansa konsultin tarjouksen mukaisista kus-
tannuksista kokonaisuudessaan.

- Maanomistaja vastaa hyvaksymiensa selvitysten kustannuksista kokonai-
suudessaan.

- Mikali kaavatyota varten edellytetaan erillisia selvityksia, jotka koskevat
muita kuin Maanomistajan kiinteistdja, esim. tarkemmat rakennusinven-
toinnit ja muut vastaavat erityisselvitykset, sovitaan niiden laatimisesta
erikseen.

- Kaavatydn ohjaamisesta aiheutuneista kustannuksista vastaa Kunta. Oh-
jausryhman tapaamisten osalta Kunta vastaa vain oman henkilostonsa
kustannuksista.

Kaavan hallinnollisesta kasittelysta aiheutuneista kustannuksista vastaa
Kunta.

Konsulttitoimeksiantojen osalta Kunta ja Maanomistaja ovat yhdessa sopi-
mussuhteessa konsultteihin. Konsultti laskuttaa suoraan Maanomistajaa.

8. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Mikali osayleiskaavan valmistelu johtaa osayleiskaavan hyvaksymiseen ja
osayleiskaavan nojalla syntyisi toistaiseksi erittelemattomia toteuttamisvelvoit-
teita, vastaa naiden kustannuksista lahtokohtaisesti Maanomistaja. Mahdolli-
sista velvoitteista aiheutuvista kustannuksista tulee sopia erikseen kaavaeh-
dotuksen oltua nahtavilla.

Toteuttamisvelvoitteilla ei kuitenkaan tarkoiteta maankayttomaksuja, joita ei
mydskaan maaritella eika peritd. TAman sopimuksen mukainen Maanomistaja
ei myoskaan vastaa alueellisen tai kunnallisen vesihuoltoverkon suunnittelus-
ta tai rakentamisesta. Kunnalliseen vesihuoltoverkostoon liittymisesta peritaan
kiinteistdiltd sen hetkiset vesilaitoksen liittymismaksut.

Vesihuollon osalta huomioidaan asiassa tehdyt toimielinten paatokset. Vihdin
kunnanhallitus on kokouksessaan 5.9.2022 paattanyt Vihdin Veden toiminta-
alueen laajennuksista ja samalla paattanyt liittda Vihtijarven alueen toiminta-
alueeseen 2030 mennessa. Liséksi Vihdin kunnanvaltuustossa 26.9.2022 hy-
vaksytyssa Vihdin vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa on otettu kantaa Vih-
tijarven vesihuoltoon ja sen jarjestamiseen tukeutuen Nurmijéarven vesihuolto-
verkkoon.

Kunta ei vastaa osayleiskaavassa osoitettujen tie- tai muiden kuten virkistys-
yhteyksien toteuttamisesta.
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9. OSAYLEISKAAVAN MAHDOLLINEN KUMOUTUMINEN

Mikali osayleiskaava ei tule hyvaksytyksi kunnanvaltuustossa tai hyvaksytty
osayleiskaava kumoutuu mahdollisten valitusten johdosta kokonaan, menetel-
l&&n syntyneiden kustannusten osalta seuraavalla tavalla:

Kaikki Maanomistajan hyvaksymat osayleiskaavan laatimisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten konsulttipalkkiot ja selvitysten kustannukset, on Maan-
omistaja velvollinen maksamaan. Maanomistaja saa talloin tdydet omistus- ja
kayttdoikeudet maksamiinsa selvityksiin ja konsulttisuunnitelmiin.

Kaavatyon uudelleen kaynnistaminen edellyttaa valtuuston paatosta asiasta.
Uudelleen kaynnistaminen edellyttdd myos uutta kaavoituksen kaynnistamis-
sopimusta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA IRTISANOMINEN

Tama sopimus tulee voimaan, kun tama sopimus on allekirjoitettu ja Vihdin
kunnanhallituksen tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatoés on saa-
nut lainvoiman.

Maanomistaja voi irtisanoa sopimuksen, mikali konsultin valinnasta ei paasta
yksimielisyyteen (kohta 7.1) tai mikali Maanomistaja ei hyvaksy selvitysten ti-
laamista (kohta 7.3).

Osapuolet voivat irtisanoa sopimuksen kirjallisella ilmoituksella toiselle osa-
puolelle, jos sopimuksen tarkoittamaa osayleiskaavaehdotusta ei ole kasitelty
elinvoimalautakunnassa 30.6.2024 mennesséa. Sopimusta ei voi kuitenkaan ir-
tisanoa sen jalkeen, kun osayleiskaavaehdotus on kasitelty elinvoimalauta-
kunnassa.

Mikali Maanomistaja irtisanoo sopimuksen, ei téastd sopimuksesta aiheudu
osapuolille muita kustannuksia kuin Maanomistajalle kohdassa "Osayleiskaa-
va” mainitut osayleiskaavan valmistelusta aiheutuneiden kustannusten kor-
vaaminen. Mikali Kunta irtisanoo sopimuksen, Kunta ei vastaa kaavan valmis-
telusta Maanomistajalle aiheutuneista kustannuksista.

Konsulttisopimuksen irtisanomisehdoista tulee sopia tarjousta hyvaksyttdessa
ja sopimusta laadittaessa. Laadittavassa sopimuksessa tulee huomioida
Maanomistajan tAman sopimuksen mukaiset irtisanomisehdot.

11.SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle
ilman kunnan kirjallista suostumusta.

Kiinteistoyhtymé& Hiiskulan Kartanon sisaisten omistussuhteiden muutokset ei-
vat vaadi kunnan kirjallista suostumusta mutta Maanomistaja on velvollinen
iimoittamaan niista kunnalle.
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12.SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAMINEN
Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimusalueelta omistamansa kiinteiston osit-
tain tai kokonaan kolmannelle taméan sopimuksen voimassa ollessa, Maan-
omistaja vastaa edelleen Kuntaan ja konsulttitahoihin ndhden taman sopi-

muksen mukaisista velvoitteista, kunnes kunnanhallitus on hyvaksynyt velvoit-
teiden siirron kolmannelle.

13.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita osapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, rat-
kaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Osapuolet ovat velvollisia neuvottelemaan asioiden ratkaisemisesta ensi ka-
dessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Vihdissa . kuuta 202_

VIHDIN KUNTA

NIMI NIMI
titteli tittel
Vihdissa __ . kuuta 202_

MAANOMISTAJAT (Kiinteistoyhtyma Hiiskulan Kartano, kiinteistot 927-
452-1-544 Seppa, 927-452-1-612 Koulurinne ja 927-452-7-217 Hiiskula)

NIMI NIMI

NIMI
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