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2.1

TIIVISTELMA

Kaavatyon tarkoituksena on laatia ranta-asemakaava kolmen kiinteistén alueelle Vihdin Saarijar-
ven pohjoisrannalla. Alue on aikaisemmin toiminut yksityisena tydntekijoiden loma- ja virkistys-
paikkana. Yhteisrantaisella alueella on télla hetkelld yksi asuinrakennus ja kolme lomarakennusta.
Kaavan tavoitteena on tutkia omarantaisten lomarakennuspaikkojen sijoittamismahdollisuuksia
alueelle.

Ranta-asemakaavalla tarkistetaan maankayttd- ja rakennuslain 42.4 8:n tarkoittamalla tavalla
yleiskaavan tavoitteita, jotka ovat vanhentuneet suunnittelualueen osalta. Samalla varmistetaan,
ettd ranta-asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen, ja otetaan huomioon yleiskaavan
sisaltévaatimukset.

Ranta-asemakaavan laatijana toimii maanomistaja Saga Furs Oyj.

LAHTOKOHDAT

Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Vihdin kunnan kaakkoisosaan Saarijarven pohjoisrannalle. Suunnittelu-
alue on lahimmilla&an alle 200 metrin etédisyydella Espoon kaupungin rajasta. Kuntaraja kulkee Saa-
rijarven halki koillis-lounaissuuntaisesti. Suunnittelualue kasittaa kiinteistét 927-430-2-4, 927-
430-2-106 ja 927-430-2-108. Alue rajautuu koillisosassa maantiehen, etelassa vesialueeseen ja
muilta osin viereisiin kiinteistdihin. Nuuksion kansallispuisto rajautuu Saarijarveen lounaassa. Alu-
een pohjoispuolella kulkee Vanha Porintie (tie 120) ja alueelta on matkaa Otalammen taajamaan
noin 11 km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 15,7 hehtaaria. Alue on kokonaan yksityisessa
omistuksessa. Kaavan mitoitustarkasteluissa huomioidaan my6s samaan kokonaisuuteen kuuluva,
Vanhan Porintien pohjoispuolella sijaitseva, kiinteistd 927-430-2-45.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (Maanmittauslaitos 2021).
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2.2

Maankayton historia

Kaava-alueen lapi mutkitteli viela 1900-luvun alkupuolella Vihdin ja Espoon kirkonkylien valinen
maantie. Vanha tie on edelleen kaytdssa osittain yksityistien& ja osittain metsatiena. Tien etela-
puolelle perustettiin 1900-luvun alussa Niemel&-niminen torppa, joka muodostettiin itsenaiseksi
tilaksi vuonna 1920. Torpan pellot levittaytyivat tien molemmille puolille pihapiirin laheisyyteen.
Alue on maataloustoiminnan paatyttya toiminut yksityisena tydntekijoiden loma- ja virkistyspaik-
kana, mink& vuoksi rannan laheisyyteen on rakennettu yksittéisia mokki- ja saunarakennuksia.
(Maanmittauslaitos 2022a, 2022c)
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Kuva 1. Niemelan torpan tilukset ja vanha maantielinjaus vuoden 1920 lohkomiskartalla (Maanmittauslai-
tos 2022c¢)

Kuva 2. Niemelan tilakeskuksen ymparistéd vuoden 1948 ilmakuvassa (Maanmittauslaitos 2022c)
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2.3

2.3.1

Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Kaava-alueen ymparistdssa maastonmuodot ovat luode-kaakkosuuntaisia, mik& on seurausta jaa-
kauden aikaisen mannerjaatikdon samansuuntaisista liikkeistd. Maanpinnan korkeus vaihtelee vélilla
+73 — +89 mpy. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Vanha Porintie ja etelassa alue rajautuu
Saarijarveen. Kaava-alue on paaosin metsan peittamaa aluetta, mutta vanhat peltoalueet lansi-
osassa ovat sailyneet avoimina. Pihapiiristda avautuu paikoitellen pitkia nakymia jarvelle. Maasto
on rantaa kohti viettavaa ja varsinkin alueen keskiosassa hyvin jyrkképiirteistd. Rannassa on myds
vanha kalanviljelyallas. (Maanmittauslaitos 2022b)

7 PN -

Kuva 4. Jyrkkéapiirteista ja kivikkoista rantaa kaava-alueen keskiosassa
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2.3.2

2.3.3

Vesistot

Saarijarvi kuuluu Lakistonjoen valama-alueelle. Pdavesisténa on Vantaanjoki, jota myoten vedet
paatyvat lopulta Helsingin Vanhankaupunginlahdelle. Saarijarveen laskee pienien lampien vesia.
Jarven valuma-alue on pieni ja se ei ole erityisen tulvaherkka. Suurin osa jarven ainoasta saaresta
seké lounais- ja kaakkoisrannan takaiset alueet sisaltyvat Natura 2000 -alueena Nuuksion kansal-
lispuistoon. Jarvi sisaltyy Vihdin ympaéristonsuojeluyksikdn pintavesien seurantaohjelmaan, jota
toteutetaan vuosina 2016—-2025. Tehtyjen mittausten perusteella veden laatu jarvessa on ollut
erinomaista. Jarvessa on niukasti ravinteita ja levatuotantoa ilmentava a-klorofyllipitoisuus on ollut
erittain pieni, mikd ilmentda niukkatuottoista jarvea. Jarvi on sailynyt hyvin luonnontilaisena tai
hyvin lahelle sita. (Lansi-Uudenmaan vesi ja ymparistd ry 2019; SYKE 2022)

Luonnonolot

Saarijarven etelapuolella oleva Nuuksion kansallispuisto kuuluu Natura 2000 -alueeseen. Suunnit-
telualueen lansipuolelta alkaa valtakunnallisesti arvokas Mustakallion—Sudenrotkon kallioalue.
Kaava-alueella on tehty luontotyyppi- ja liito-oravaselvitys vuonna 2022 (Ramboll Finland Oy).
Alueen vallitsevana luontotyyppina on tuore kangas. Lansiosassa on laaja pihapiirialue nurmikko-
alueineen. Alueen itdosassa on luonnonsuojelulailla suojeltu tervaleppékorpi. Sen pohjoispuolella
virtaa puro, joka pitda ylla tervaleppakorven vesitasapainoa. Puro itsessddn on hakkuiden myota
menettanyt alkuperéiset luontoarvonsa, joten se ei ole enda huomioitava kohde.

Tervaleppéakorven lisaksi alueella esiintyy eriasteisesti uhanalaisia luontotyyppeja, kuten tuoreita
kankaita ja kangaskorpia sekd metsédlain 10 §:n mukainen véhapuustoinen kallioluontotyyppi.
Uhanlaisten luontotyyppien edustavuudessa ja luonnontilaisuudessa on vaihtelua, mutta paaasi-
assa ne ovat kohtalaisen edustavia.
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o

Kuva 5. Vahapuustoista kallioluontotyyppia

Luontotyyppien liséksi alueelta 10ytyi kesalla 2022 yksi palokédrjen tekema kolopuu ja runsaasti
haitallista vieraslaji komealupiinia. Palokarki on lintudirektiivin I-liitteen laji, mutta se ei itsessaan
ole suojeltu. Palokarjen tekemassa kolopuussa voi pesia muitakin lajeja, kuten liito-orava, mutta
liito-oravasta ei tehty havaintoja. Komealupiini tulisi mahdollisuuksien mukaan havittaa tai vahin-
tdan ehkaista sen leviamista alueella ja sen ulkopuolelle. Alueella ei havaittu jalkia liito-oravasta,
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mutta sielld on liito-oravalle soveltuvaa elinympaéristdd. Soveltuva elinympéristd ei estd maankayt-

toa. (Ramboll 2022)
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Kuva 6. Kartta alueen luontotyypeista (Ramboll 2022)
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2.3.4 Maapera

Kaava-alueen maapera muodostuu hiekkamoreenimaista, joita maaston korkeimmilla kohdilla sa-
vyttavat kalliomaat. Vanhan Porintien pohjoispuolelta Vaakkoi-jarvesta laskevan ojan laheisyy-
dessd on myds pehmeitd savi- ja turvemaita. Suunnittelualueen lansipuolelta alkaa valtakunnalli-
sesti arvokas Mustakallion—Sudenrotkon kallioalue, joka k&sittda laajoja alueita Saarijarven etela-
puolella. (GTK 2022)

2.4 Rakennettu ymparisto
2.4.1 Rakennettu kulttuuriymparisto

Yhteisrantaisella kaava-alueella on télla hetkellda yksi asuinrakennus ja kolme lomarakennusta.
Rannassa on my6s kolme erillistd saunarakennusta ja pihapiirin pohjoisosassa vanha navettara-
kennus. 1980-luvulla rakennetut itdisimmaéat kaksi lomarakennusta ja yksi saunarakennus edusta-
vat alueen uusinta rakentamista. Osa alueen rakennuksista on huonokuntoisia. Rannan tuntumassa
on myds vanha kalanviljelyallas ja pdarakennuksen vieressé vanha, aidattu tenniskenttd. (Maan-
mittauslaitos 2022b, 2022c)

Taulukko 1. Kaava-alueen rakennukset (Maanmittauslaitos 2022b, 2022c, Vihdin kunta 2022)

Numero Kayttotarkoitus Rakentamisajankohta
1 Asuinrakennus 1950-luku
2 Talousrakennus ei tiedossa
3 Lomarakennus ei tiedossa
4 Sauna ei tiedossa
5 Sauna ei tiedossa
6 Lomarakennus 1980-luku
7 Lomarakennus 1980-luku
8 Sauna 1980-luku

Kuva 8. Kaava-alueen rakennukset esitettyna ortokuvan paalla. Numeroinnit viittaavat ylla olevaan tau-
lukkoon. (Maanmittauslaitos 2022).
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Kuva 9. Vasemmalla Soiniemen 1950-luvun alussa rakennettu padarakennus ja oikealla kasvillisuuden ta-
kana yksi lomarakennuksista

Kuva 10. Hirsinen rantasauna

2.4.2 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arvokkaita kulttuuriperintdkohteita.
Saarijarven kaakkoispuolella sijaitsee Tackskogin keskiaikaisperdinen kylatontti, joka on kiintea
muinaisjaannos (1000001895). Raasillantien ja Vanhan Takkulantien vélinen polku on puolestaan
keskiaikainen Vallskogin ja Tackskogin vélisen kylatien pohja (muu kulttuuriperintdkohde). Sama
tie on jatkunut kaava-alueen lapi kohti Vihdin kirkonkylad. Saarijarven etela- ja pohjoispuolella
sijaitsevien lampien ja jarvien tuntumasta on tehty ajoittamattomia irtoldytoja (ruuhia). (Museo-
virasto 2022, Harju 2012)
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2.4.3

2.4.4

Kuva 11. Vanha tielinjaus kaava-alueen pohjoisreunalla.
Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Otalammen taajaman palveluihin on noin 11 kilometria ja Espoon puolelle
Kalajarven palveluihin noin 10 kilometria.

Virkistys

Kaava-alue rajautuu Saarijarveen, jonka eteldpuolella on laaja Nuuksion kansallispuistoalue. 53
nelidkilometrin kokoinen kansallispuisto sijaitsee suurimmaksi osaksi Vihdin kunnan alueella, mutta
osittain myds Kirkkonummen ja Espoon puolella. Kaava-alueen pohjoispuolella on Vaakkoin ulkoi-
lualue, jonka uimapaikka on Saarijarven rannalla aivan kaava-alueen itdpuolella.
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Kuva 12. Ote Nuuksion kansallispuiston kartasta. Kaava-alue on merkitty kuvaan likiméaéaraisesti violetilla
katkoviivalla. (Metsahallitus 2021)
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2.4.5 Liikenne

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa osittain Vanhan Porintien liikennealueeseen. Vanha Porintie on
seututie 120, joka kulkee Helsingin Haagasta Vihdin Maikkalaan. Tien keskimaarainen vuorokausi-
liikenne oli noin 3560 ajoneuvoa/vrk vuonna 2021. Seututieltd johtaa kaava-alueelle yksityistie
(Niemelantie). Niemelantien liittymé&n kohdalla on bussipysékit, joiden kohdalla pysahtyy kaukolii-
kenteen bussivuoroja. HSL:n bussipysékit sijaitsevat kaava-alueen koillispuolella noin 500 metrin
paassa. (Vaylavirasto 2022)

2.4.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella ei sijaitse kunnan vesijohtoverkkoa eik&a viemardintia.

2.5 Maanomistus

Suunnittelualue on Saga Furs Oyj:n omistuksessa (Maanmittauslaitos 2022a).

2.6 Ympaéristohairiot

Vanhan Porintien liikenne aiheuttaa kaava-alueelle meluhaittaa. Tien keskim&arainen vuorokausi-
liikenne on noin 3000—4000 ajoneuvoa. Tieltd on tehty meluselvitys 1997, jonka tietoja on mah-
dollista hyddyntaa kaavoituksessa, silla likennemaarat ovat pysyneet samana.

Melulaskennan tuloksia voidaan suoraan verrata Valtioneuvoston paatékseen melutason ohjear-
voista (VNp 993/1992). Liikenteen aiheuttama péaivaajan 45 dB:n vybhyke ei itdisintd saunaa lu-
kuun ottamatta merkittavasti ulotu nykyisten asuin-, loma- ja saunarakennusten alueelle. (Vihdin
kunta 1997)

¥ S

Kuva 13. Kaava-alueen ympariston paivaajan meluvytohykkeet dB(A). Kaava-alue on merkitty kuvaan liki-
maaréaisesti violetilla katkoviivalla.
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3. SUUNNITTELUTILANNE
3.1 Maakuntakaava

3.2

Suunnittelualueelle on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdéksen myo6ta voimaan Uu-
simaa-kaava 2050 siltéd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6téa Uusimaa-kaava 2050
korvaa p&adosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alu-
een maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua sekéd hallinto-oikeuden paa-
toksen myota voimaan jaavia merkintdja ja maarayksia.

Maakuntakaavoissa suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva Nuuksio on merkitty Natura 2000 -
verkostoon kuuluvana tai ehdotettuna alueena (pallorasteri, Uudenmaan maakuntakaava). Lisaksi
Nuuksio on esitetty luonnonsuojelualueena (turkoosi alue, Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava).
Lahimmilla&n suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu arvokas geologinen muodostuma (vinoviivoi-
tus, Helsingin seudun vaihemaakuntakaava). Liséksi alueen pohjoispuolelle on merkitty virkistys-
alue Vaakkoi (vihrea alue, Helsingin seudun vaihemaakuntakaava).

Kuva 2. Ote maakuntakaavojen epéavirallisesta yhdistelmasta (Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021).
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty punaisella ympyralla

Yleiskaava

Alueella on voimassa Otalammen—Harkalan oikeusvaikutteinen osayleiskaava (voimaantulo
20.5.1998 YM). Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa yksityisen palvelun ja hallinnon alueeksi
(PK-2), retkeily- ja ulkoilualueeksi, maa- ja metsatalousalueeksi (M-3) ja vesialueeksi (W). PK-2-
alueelle saa kaavaméaarayksen mukaan rakentaa virkistys- ja koulutus- ja toimistotiloja. Maa- ja
metsatalousalueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (pallomerkintd). Suunnittelualueelle jar-
ven rannalle on lisdksi merkitty virkistyskohde (musta kolmio), jonka kohdalla ovat venevalkama
(LV) ja uimaranta-alue (VV).

Otalammen—Harkéalén yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista eika sita nain ollen voida kayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 44 §:n tarkoittamalla tavalla rakennuslupien myodntamisen perus-
teena. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi yleiskaavan laatimisen yhteydessa
on kuitenkin méaéaritelty kiinteistokohtaiset rakennusoikeudet. Mitoituslaskelma on vaikuttanut kaa-
varatkaisuun, ja laskelman perusteella maaritetyt rakennuspaikat on merkitty ohjeellisesti kaava-
karttaan.
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Yleiskaavan mitoituslaskelma on kadonnut, mutta siihen perustuva mitoituskartta on tallessa.
Ranta-asemakaavoitettavalle alueelle on yleiskaavan mitoituskartassa merkitty 2—3 toteutunutta
rakennuspaikkaa ja kaksi uutta rakennuspaikkaa. Yleiskaavakartassa PK-2-alueella on nelja oh-
jeellista rakennuspaikkaa.

»
E

i v Q.:‘ f_-J Asemakaava-alue

0 200 400 m

Y ﬁﬁ

Kuva 3. Ote voimassa olevien yleiskaavojen epavirallisesta yhdistelméastd (SYKE:n Yleiskaavapalvelu
26.11.2021). Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella pistekatkoviivalla.
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A 1 UUSI RAKENNUSPAIKKA

[CA7]  uusi RAKENNUSPRIKKA (ITSENAINEN TILA)

Kuva 3. Ote Otalammen—Harkéalan osayleiskaavan mitoituskartasta ja merkintdjen selitteesta. Ranta-ase-
makaava-alueelle on merkitty 2 toteutunutta rakennuspaikkaa (viivarasteri ja neliosymboli) ja 2 uutta
rakennuspaikkaa (kolmiosymboli).

Vihdin strateginen yleiskaava saanut lainvoiman 19.10.2021. Strateginen yleiskaava koskee koko
kunnan aluetta lukuun ottamatta voimaan jatettyja oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja. Yksi voi-
maan jatetyista kaavoista on Otalammen—Harkalan osayleiskaava, joten strateginen yleiskaava ei
ole voimassa laadittavana olevan Soiniemen ranta-asemakaavan alueella.
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Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kaytdn suunnittelujarjestelmaé. Valtakunnallisten alueidenkayttoétavoitteiden viimeisin tarkistus on
astunut voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan tavoitteet on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

0 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelméa

Terveellinen ja turvallinen elinympaéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

O O0OO0Oo

Rakentamisrajoitus

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Rakennusjarjestys

Vihdin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.11.2020.
Pohjakartta

Alueelta on laadittu asemakaavan pohjakartta, joka tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a 8:n
(11.4.2014/323) vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty x.x.202x.

Selvitykset
Kaavoituksessa on hyddynnetty tehtyja selvityksia. Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

e Vanha Porintie, tieliikenteen meluselvitys 1997
e Saarijarven veden laatu 2018 (Lansi-uudenmaan vesi ja ymparisto ry)

e Liito-orava- ja kasvillisuusselvitys 2022 (Ramboll Finland Oy)

SUUNNITTELUN VAIHEET

Aloitusvaihe

Elinvoimalautakunta merkitsi kokouksessaan 11.1.2022 (4 8) tiedoksi ranta-asemakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman. Kunnanhallitus kuulutti ranta-asemakaavan vireille 17.1.2022 (4
8). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néhtavilla kunnan internetsivuilla koko kaavaprosessin
ajan. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 9.3.2022.

Valmisteluvaihe

Ranta-asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtéaville kunnantalolle ja kunnan internetsi-
vuille 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavillaolo on vuodenvaihteessa 2022—-2023. Valmisteluaineistosta
jatettyihin mielipiteisiin laaditaan vastineet.

Taydentyy myhemmin.
Ehdotusvaihe

Valmisteluaineistosta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus, jonka kunnanhallitus
kasittelee. Kaavaehdotus pidetdan nahtavilla 30 paivan ajan lausuntojen antamista ja mahdollisten
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muistutusten tekemistd varten. Nahtavillaolosta tiedotetaan samaan tapaan kuin valmisteluaineis-
tostakin. Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja mikali ne antavat ai-
hetta, kaavaratkaisua tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telu.

Taydentyy my6hemmin.
Hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksen hyvéksyy Vihdin kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatokseen tyytymattémalla on
mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen.

Taydentyy my6hemmin.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensé asiasta. Osallisia ovat mm. kaavoitettavan alueen maanomistajat, naapurit ja
ympaéariston kayttajat. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimia-
laa.

= Tarkemmat tiedot osallisista ja vuorovaikutusmenettelyista on esitetty ranta-asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).

EMATILA- JA MITOITUSTARKASTELU

Ematilaperiaate on kaavoituksen ja lupamenettelyn tueksi kehitetty menetelma rakennuspaikkojen
maaran maarittelyyn erityisesti rantavydhykkeilla. Keskeistéd rakentamisen sijoittumisen ohjaami-
sessa on samassa asemassa olevien maanomistajien yhdenvertainen kohtelu, yhdyskuntaraken-
teen ja -toimintojen jarkeva kehittaminen sekd ympaéristdarvot. Maanomistajien tasapuolisen koh-
telun turvaamiseksi huomioidaan emaétilan ja siitd muodostettujen kiinteistdjen ns. hyddynnetty
rakennusoikeus ja niilla sijaitsevien rakennuspaikkojen maara. Vesist6- tai aluekohtaiset mitoitus-
periaatteet ilmaisevat, kuinka monta rakennuspaikkaa voidaan enintdan muodostaa emaétilaa kohti.
Vihdissa ematilatarkasteluiden lahtokohtana on rakennuslain voimaantulovuosi 1959, ja tarkem-
pana leikkausajankohtana kaytetadn paivaysta 1.7.1959. Ematilakohtainen kokonaisrakennusoi-
keus jaetaan ematilasta muodostettujen tilojen kesken nykyisen kiinteistdjaotuksen mukaan. Kay-
tetty rakennusoikeus vahennetdan ematilan laskennallisesta rakennusoikeudesta.

Rantarakennusoikeus muodostuu kunkin tilan muunnetun rantaviivan pituudesta. Muunnetun ran-
taviivan maarittamiseksi todellinen rantaviiva ensin pydristetaan kapeiden niemien ja lahtien koh-
dalla siten, ettd rantaviiva vastaa todellista kaytettévissa olevaa rantaviivaa. Nain saadaan oikaistu
rantaviiva. Lopullinen muunnettu rantaviiva lasketaan oikaistun rantaviivan pituuden seké ranta-
viivan muodon ja etéaisyyksien perusteella ns. Etela-Savon maakuntaliiton mallin mukaisesti. Koska
lahekkain sijoittuvat loma-asunnot hairitsevat toisiaan, kapean niemen, lahden tai salmen rannalle
voidaan sijoittaa vdhemman rakentamista kuin leveiden lahtien, niemien ja salmien rannalle.
Muuntamisperiaate on yleisesti kdytdssa koko Suomessa. Muunnetun rantaviivan sijaan puhutaan
joskus my6s mitoitusrantaviivasta.

Mitoitusnormi harkitaan aina tapauskohtaisesti. Harkintaan vaikuttavat vesistdén ja rannan omi-
naispiirteet, kuten vesistdn pinta-ala, muoto ja vapaan rantaviivan méaara. Ymparistdarvoiltaan
vaihteleva kaava-alue voidaan myos jakaa olosuhteiden perusteella erilaisiin mitoitusvydhykkeisiin.
Otalammen—Harkalan osayleiskaavassa on osoitettu vesistdsta riippuen 4—7 lomarakennuspaikkaa
rantaviivakilometrid kohden. Yleiskaava-asiakirjoista ei suoraan kay ilmi, mik& mitoitusnormi on
ollut Saarijarven tai toisen suuremman vesistdon Salmijarven rannoilla. Saarijarven rannalle on
yleiskaavan mitoituslaskelmassa muodostunut yhteensd 12 rakennuspaikkaa. Saarijarven
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luoteispuolella sijaitsevalla huomattavasti pienialaisemmalla Pyyslammella mitoitusnormina on
kaytetty 7 rakennuspaikkaa rantaviivakilometria kohden.

Espoon puolisella osalla Saarijarvea on kahdeksan olemassa olevaa rantarakennuspaikkaa. Voi-
massa olevassa Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa I1) ei kuitenkaan oteta kantaa alueen mi-
toitukseen. Vihdin puolisella osalla Saarijarved on Soiniemen yhteisrantaisen alueen lisaksi kah-
deksan toteutunutta rakennuspaikkaa. Jarven etela- ja lounaisrannat ovat yhta rakennuspaikkaa
lukuun ottamatta rakentamattomia, joten siella on yhtenaistad rakentamatonta rantaviivaa yli kaksi
kilometrid. Yhtenaistad rakentamatonta rantaviivaa on noin puolen kilometrin verran myés Vanhan
Porintien varressa jarven pohjoisrannalla. Ranta-asemakaavoitettavalla alueella on yhtenaista ra-
kentamatonta rantaviivaa noin 200 metrié.

Soiniemen ranta-asemakaavassa mitoitusnormina kaytetaan 6 rakennuspaikkaa muunnettua ran-
taviivakilometria kohden. Mitoitusnormi mahdollistaa Soiniemen yhteisrantaisen alueen jakamisen
neljaksi omarantaiseksi rakennuspaikaksi siten, etta kullakin rakennuspaikalla sijaitsee yksi ole-
massa oleva asuin- tai lomarakennus. Mitoitusnormi on yleiskaavan tavoitteiden mukainen, silla
yleiskaavan mitoituskartassakin alueelle on muodostunut 4-5 laskennallista rakennuspaikkaa.
My0Os yleiskaavakartassa Soiniemen PK-2-alue on jaettu ohjeellisesti neljaksi rakennuspaikaksi.
Ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella mitoitusnormi 6 rp/mrv-km ei mahdollista enaa uusien ra-
kennuspaikkojen muodostamista Vihdin puoliselle osalle Saarijarvea.

Kuva 3. Ote Otalammen—Harkéalan osayleiskaavasta Soiniemen PK-2-merkinnan kohdalta. PK-2-alueelle
on merkitty kaavan mitoituslaskelman perusteella nelja ohjeellista rakennuspaikkaa.

Kaava-alueen kiinteistét on muodostettu poikkileikkausajankohdan 1.7.1959 mukaisista emati-
loista 927-430-2-4 Niemela ja 927-430-2-40 (X) Soiniemi. Ematiloilla on yhteenséa noin 860 metria
oikaistua rantaviivaa ja 760 metria muunnettua rantaviivaa (mrv). Kaytetylla mitoitusnormilla (6
rp/mrv-km) laskettuna emaétilan 927-430-2-4 Niemela laskennallinen rakennusoikeus on 3,53 ra-
kennuspaikkaa (pyoristettyna 4 rp). Ematilan alueella on talla hetkella yksityiskaytdssa oleva yh-
teisrantainen virkistysalue majoitus- ja saunarakennuksineen. Lakanneen ematilan 927-430-2-40
(X) Soiniemi laskennallinen rakennusoikeus on 1,04 rakennuspaikkaa (pyoristettyna 1 rp). Taman
ematilan rakennusoikeus on hydédynnetty taysimaaraisesti nykyisella kiinteistélla 927-430-2-107
Saarisalo kaava-alueen ulkopuolella.

Niemeldan ematila ja lakanneesta emaétilasta Soiniemi muodostetut tilat kuuluvat nykyisin samalle
maanomistajalle. Nain ollen tilojen Saariselka ja Soiniemi jddminen rakentamattomiksi ei ole maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun nakdkulmasta kohtuutonta.
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Taulukko 2. Ematilojen 927-430-2-4 Niemela ja 927-430-2-40 (X) Soiniemi mitoituslaskelma

Oikaistu ~ Muunnettu Laskennallinen  Nykyiset Kaavassa 0soi-

Emakiinteiston rantaviiva rantaviiva rantaraken-  rakennus- tettavatraken-
tunnus ja nimi  Kiinteistétunnus- ja nimi (m) () nusoikeus paikat nuspaikat
927-430-2-4 Niemela 686 588 3,53 1 4
927-430-2-4 Niemela 686 588 3,53 1 4
927-430-2-40 (X) Soiniemi 175 173 1,04 1 0
927-430-2-106 Saariselka 41 41 0,25 0 0
927-430-2-107 Saarisalo* 80 80 0,48 1 0
927-430-2-108 Soiniemi 54 52 0,31 0 0

* = kaava-alueen ulkopuolella

Ranta-asemakaava-alueen kiinteistdjen kanssa samaan maanomistuskokonaisuuteen kuuluu myds
Vanhan Porintien pohjoispuolella sijaitseva kiinteistdé 927-430-2-45, joka on muodostettu vuonna
1957 ja on siten sellaisenaan poikkileikkausajankohdan 1.7.1959 mukainen emaétila. Kiinteiston
pinta-ala on noin 5 hehtaaria ja se on rakentamaton. Kiinteisté6 on merkitty yleiskaavaan maa- ja
metsatalousalueena (M-5). Yleiskaavan mitoitustarkastelussa kiinteistd kuuluu edullisuusvydhyk-
keeseen Ill ja yleiskaavan mitoituskartan mukaan kiinteistéltd muodostuu laskennallista, pinta-
alaan perustuvaa rantavydhykkeen ulkopuolista rakennusoikeutta yhden rakennuspaikan verran.
Tama rakennusoikeus on yleiskaavassa siirretty Vanhan Porintien eteldpuolisille kiinteistéille. Koska
yleiskaavan mitoituslaskelma ei ole tallessa, on epaselvaé, mita kerrointa kuivan maan rakennus-
oikeuden muuntamisessa rantarakennusoikeudeksi on kaytetty. Kiinteiston 927-430-2-45 lasken-
nallinen rakennusoikeus on rantavydhykkeelle siirrettynd joka tapauksessa niin pieni (< 1,0 rp),
etta kiinteistdén rakennusoikeus ei kasvata maanomistuskokonaisuuden yhteenlaskettua rakennus-
oikeutta siten, etta ranta-asemakaavan mitoituslaskelma oleellisesti muuttuisi.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavaratkaisu

Ranta-asemakaavalla on osoitettu kaava-alueelle ematilatarkastelun ja mitoituslaskelman mahdol-
listamat neljd omarantaista rakennuspaikkaa. Olemassa olevan asuinrakennuksen kohdalle on
osoitettu erillispientalojen korttelialue AO-1, jonne saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen pientalon.
Korttelialueelle sisaltyy my6s olemassa oleva saunarakennus.

AO-1-korttelin itapuoliselle nurmikkoalueelle on osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA-
1). Olemassa olevien hirsimodkkien kohdalle on osoitettu kaksi lomarakennuspaikkaa (RA-2). RA-
1- ja RA-2-alueella on kummallakin yksi olemassa oleva saunarakennus.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennusten ja rakenteiden tulee so-
peutua myo6s malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltdan luonnonmaisemaan.
Lisaksi alueen yleisilme tulee sailyttdda mahdollisimman luonnonmukaisena. Korttelialueilla rantaan
on merkitty puustoisena sailytettava alueen osa. Merkintd koskee olemassa olevaa puustoa.

Rakennuspaikkojen rakennusalat on rajattu siten, etta korttelialueilla AO-1 ja RA-1 muun kuin
saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
50 metria. Korttelialueella RA-2 nykyiset lomarakennukset on rakennettu em. etaisyytta lahem-
maksi rantaa. Rakentamista rajoittaa talla kohdalla myds liikennemelu, silla valtioneuvoston ase-
tuksen mukainen loma-asumista koskeva 45 dB:n paivaohjearvo ylittyy melko lahella rantaa.
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Taman vuoksi RA-2-korttelissa sallitaan muun kuin saunarakennuksen rakentaminen 35 metrin
paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Saunaa lukuun ottamatta uusi rakentaminen sijoittuu edelld olevan mukaan olemassa olevien
asuin- ja lomarakennusten kanssa samaan pihapiiriin. Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa
erillisen saunan paarakennuksen rakennusalan ja rantaviivan valiin. Tall6in saunarakennuksen va-
himmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta maaraytyy rakennuksen koon pe-
rusteella siten, ettd rakennuksen kerrosala (m2) = etaisyys (m).

Kaava-alueella on kolme olemassa olevaa saunarakennusta, jotka kaikki sijaitsevat em. vahim-
maisetédisyytta lahempana rantaviivaa. Kaavassa on maarays, jonka mukaan olemassa olevalle
saunarakennukselle voidaan myodntad muutos- ja korjaustéiden rakennuslupa sen estamatta, mita
edella on todettu saunan etaisyydesta rantaviivaan. Olemassa oleville saunoille on kaavassa mer-
kitty erilliset rakennusalat ja -oikeudet. Jos olemassa oleva sauna puretaan/tuhoutuu, uuden sau-
nan rakentamisessa noudatetaan kaavaan merkittyd enimmaiskerrosalaa ja edella mainitulla ta-
valla laskettavaa vahimmaisetaisyytta rantaviivaan. Korttelialueella AO-1 uusi sauna voidaan kui-
tenkin rakentaa kaavakarttaan merkitylle vanhalle rakennuspaikalle sen estamattd, mita kaavassa
on maaratty saunan etaisyydesté rantaviivaan, jos rakennus toteutetaan ulkoasultaan vanhaa vas-
taavana. Talla tavalla turvataan saunan ja Soiniemen pihapiirin kulttuurihistoriallisten arvojen sai-
lyminen.

Kaavan tonttijako on ohjeellinen.

Muu osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueena tai vesialueena. Luonnonsuoje-
lulailla suojeltu tervaleppakorpi ja metsélain 10 §:n mukainen véhéapuustoinen kallioluontotyyppi
on merkitty kaavaan paallekkaismerkinnalla luo-1. Kaavamaarays edellyttaa, etta nailla alueilla ei
suoriteta luonnonarvoja heikentavia toimenpiteita.

Aluevaraukset

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on noin 15,7 hehtaaria. Korttelialueiden pinta-ala on noin 4,2
hehtaaria (27 %).

Taulukko 3. Korttelikohtaiset rakennusoikeudet

Kortteli Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?) Rakennuspaikat
AO-1 1,85 630
RA-1 0,76 240 1
RA-2 1,63 460 2
M 9,05 0] 0]
w 2,40 0] 0]
Yhteensa 15,69 1330 4

Alin rakentamiskorkeus

Rakentamisessa tulee huomioida Saarijarven ylin tulvataso (HV 1/100). Kaavassa annettu alin sal-
littu rakentamiskorkeus kastumiselta vaurioituville rakenteille on +74,0 m (N2000). Maarays kos-
kee uudisrakentamista ja siihen verrattavissa olevaa taysimittaista saneerausta.

Liikenne

Olemassa olevan Niemelantien kohdalle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys, joka johtaa kaikille ra-
kennuspaikoille.
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Tekninen huolto

Kaava-alueelle ei ulotu Vihdin kunnan vesihuoltoverkostoa, joten rakennuspaikkojen talousvesi tu-
lee hankkia kaivojen avulla.

Rakennuspaikkojen jatevedet tulee kasitelld ja kasittelylaitos sijoittaa kiinteistélla kunnan voi-
massa olevien ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti siten, ettei niista aiheudu terveydelle tai
ympaéristolle haittaa. Harmaiden jatevesien ké&sittelylaitteisto on sijoitettava rakennuspaikalle ja
tulvariskikorkeuden ylapuolelle. Lomarakennuspaikoilla tulee kayttda kompostoivaa tai muuta vas-
taavaa kaymalaa. Vesikaymalan rakentaminen on kiellettya.

Nimisto
Kaava-alueelle osoitetun ajoyhteyden nimi on Niemelantie.
Rantakaavoituksen erityiset sisaltovaatimukset

Ranta-asemakaavassa on huomioitu maankayttd- ja rakennuslain 73 §:n mukaiset rantakaavoi-
tusta koskevat sisaltdvaatimukset:

e  Suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ym-
paristoon. Alue on muotoutunut padosin kaavaratkaisun kaltaiseksi jo 1980-luvulla. Kaa-
vamerkinngilla ja -méaarayksilla ohjataan rakentamisen sijoittumista ja sopeutumista ran-
tamaisemaan.

¢ Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu merkittavaa vaikutusta luonto- tai maisema-arvoihin,
virkistysalueisiin, Saarijarven vesistdon tai vesihuollon jarjestamiseen. Kaavaratkaisussa
on otettu huomioon vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

e Saarijarven ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Kaavan raken-
nuspaikat sijoittuvat yleiskaavan mukaisille jo valmiiksi rakennetuille alueille.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Osayleiskaavan laatimisen jalkeen tavoitteet Soiniemen alueen suhteen ovat osittain muuttuneet.
Yksityiselle palvelu- hallintotoiminnalle ei ole enaa tarvetta. Soiniemen arvioidaan soveltuvan hyvin
omarantaiselle loma-asutukselle — ja myds nykytilannetta vastaavalle pysyvélle asutukselle. Alu-
eella on jo valmiiksi tarkoitukseen sopivaa rakennuskantaa, piha-alueita ja infrastruktuuria. Saari-
jarven rannalla on ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella 16 pysyvan tai loma-asumisen raken-
nuspaikkaa. Vaikutusten arvioinnissa tai suhteessa yleiskaavan sisdltévaatimuksiin ei ole tullut
esiin sellaisia tekijoita, jotka olisivat toiminnan esteena.

Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Vaakkoin ulkoilualueeseen. Kaava-alueella on vanha kylatielin-
jaus, joka toimii lansiosassa kaava-alueen paéasytiena ja samalla epavirallisena ita-lansisuuntaisena
kavely-yhteytend. Tama yhteys osoitetaan ranta-asemakaavassa ohjeellisena ulkoilureittina. Mer-
kinta tarkentaa yleiskaavan ulkoilureittimerkintaa.

Espoon puolella Saarijarven pohjoisrannalla on Vaakkoin uimapaikka, joten toista uimarantaa ei
yleiskaavamerkinnastd huolimatta ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi merkitd ranta-asema-
kaava-alueelle. Ranta-asemakaava-alueella ei ole ollut tdhéan asti mydskédan venevelkamaa eika
tallaiselle toiminnalle ole nahtavissa tarvetta tulevaisuudessakaan. Télle kohdalle jaa jatkossakin
yhtenainen rakentamaton rantaosuus. Kun alueelle ei ohjata toimintoja, turvataan paremmin myos
luonnonsuojelulailla suojellun tervaleppékorven arvojen sailyminen.

Ranta-asemakaavassa on huomioitu maankaytt6- ja rakennuslain 39 8:n mukaiset yleiskaavan
sisaltévaatimukset:
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e Kaava tukeutuu olemassa olevaan ja suunniteltuun rakenteeseen ja perustuu olemassa
oleviin, hyviin liikenneyhteyksiin. Kaava ei vaikuta heikentavasti yhdyskuntarakenteen toi-
mivuuteen, taloudellisuuteen tai ekologiseen kestavyyteen.

e Kaavalla mahdollistetaan olemassa olevien rakennusten hyddyntaminen pysyvaan asumi-
seen ja loma-asumiseen. Talla tavalla luodaan edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle.

e Kaava-alue on saavutettavissa joukkoliikenteellda. Kaavamaaraykset ohjaavat vesi- ja jate-
huollon jarjestdmista ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

e Kaava mahdollistaa turvallisen ja terveellisen elinymparistén sailymisen alueella.
e Kaavalla ei ole vaikutusta kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytyksiin.

e Suunnittelualueella ei ole ymparistén hairidtekijéita. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta mer-
kittavaa hairiota ymparoivalle maankaytolle tai ymparistolle.

e Kaavassa on otettu huomioon rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnon arvokohteet.

e Kaava-alueen ymparille jaa laajoja metsaalueita virkistyskayttoon. Nykyiset ja suunnitellut
ulkoilureitit kulkevat paaosin kaava-alueen ulkopuolella.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinympéaristéén. Kaava
ei vaikuta merkittavasti alueen virkistyskayttdmahdollisuuksiin, silld vapaan yhtenédisen rantaviivan
riittdvyys on varmistettu jo yleiskaavassa tarpeellisella laajuudella. Ranta-asemakaavassa ei varata
yleiskaavaa enempaa rantaviivaa. Kaava-alueen ymparistdssa on erittain laajat virkistysalueet,
joiden kayttdéon kaava ei aiheuta muutoksia.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamaarayksilla lievennetéan erityisesti jarviveden laatuun kohdistuvia vaikutuksia. Vaikutuksia
lieventavat mm. rakentamisen riittdvan suuri etadisyys rantaviivasta ja rakennuspaikkojen raken-
tamattomien osien sailyttdminen luonnonmukaisena. Lainsdadannén ja kaavamaaraysten edellyt-
tamien jatevesijarjestelmien vuoksi Saarijarveen kohdistuvat vaikutukset jaavat vahaisiksi.

Kaavalla ei ole vaikutuksia luokiteltuihin pohjavesialueisiin.
Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin

Luonnonsuojelulailla suojeltu tervaleppéakorpi ja metsélain 10 §:n mukainen vahapuustoinen kal-
lioluontotyyppi on rajattu rakentamisalueiden ulkopuolelle. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaisia. Olemassa olevan asuinkaytdssa olevan raken-
nuspaikan kohdalle osoitetaan yksi ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka. Kaa-
valla mahdollistetaan olemassa olevien rakennusten hyddyntaminen pysyvaan asumiseen ja loma-
asumiseen. Talla tavalla luodaan edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikkenteeseen.

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualueelle tai sen ldheisyyteen ei sijoitu maiseman tai kulttuuriympariston kannalta huo-
mionarvoisia kohteita tai alueita. Kaavamaaraykset turvaavat rannassa olevan vanhan saunan
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sailymisen osana miljoota. Merkittavammat kohteet sijaitsevat kauempana, jolloin niihin ei etéi-
syydesta johtuen kohdistu vaikutuksia. Osa kaava-alueen lapi kulkevasta vanhasta kylatiesta toimii
kaava-alueella johtavana ajotiena eika kaava aiheuta sen kaytt66n muutoksia.

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon ovat vahaisia.
8. KAAVAN TOTEUTUS

Alue on jo paaosin toteutunut ranta-asemakaavan mukaisena. Kaava mahdollistaa alueen jakami-
sen neljaksi erilliseksi rakennuspaikaksi ja my6s jonkin verran lisdrakentamista kaikille rakennus-
paikoille. Rakentaminen on mahdollista aloittaa ranta-asemakaavan saatua lainvoiman.
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