Oikaisuvaatimus elinvoimajohtajan 30.3.2022 tekemasta poikkeamispaatoksesta koskien
vesikdymalan sijoittamista kiinteist6lle 927-445-1-362 Vihdin Tervalammella, kuntalupatunnus
927-2022-43
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Tausta

Kiinteistolle Tervalehto (927-445-1-362) haettiin alun perin
poikkeamispaatosta omakotitalon rakentamista varten. Kiinteistolla on
talla hetkelld vapaa-ajan asunto.

Tervalammen alueen osayleiskaavoitus on parhaillaan kaynnissa
(kaavaehdotusta laaditaan). Edellytykset ymparivuotisen asumisen
lisadmiseen lammen ranta-alueelle seka kyseessa olevan rakennuspaikan
kayttotarkoituksen muuttamiseen on tarkoituksenmukaisempaa tutkia
kaavoituksen yhteydessa, jolloin muun muassa rakentamisen vaikutukset
pystytdan arvioimaan huomattavasti paremmin kuin yksittaisella
lupapaatoksella.

Edelld mainitusta syysta poikkeamispaatoksen hakijalle on 14.2.
sahkopostitse esitetty, etta olisiko hakijan mahdollista hakea tassa
vaiheessa poikkeamispaatosta uudelle vapaa-ajan asunnolle, joka korvaisi
olemassa olevan vapaa-ajan asunnon. Tall6in rakennuspaikan
kayttotarkoitus pysyisi toistaiseksi samana. Edellytykset rakennuspaikan
kayttotarkoituksen muuttamiselle voitaisiin tutkia tulevan kaavoituksen
yhteydessa.

Poikkeamispaatoksen hakija on 22.2. sahkopostitse ilmoittanut, etta
poikkeamispaatdshakemusta muokataan hakijan toimesta siten, etta
hakemus koskee vapaa-ajan asunnon rakentamista. Hakija teki tarvittavat
muutokset hakemusasiakirjoihin. Tasta eteenpain hakemusta on kasitelty
poikkeamispaatdéshakemuksena vapaa-ajan asunnon rakentamista varten.
Poikkeamispaatds myodnnettiin vapaa-ajan asunnon rakentamista varten
ehdolla, ettd kohteeseen voidaan toteuttaa vesikdymala ainoastaan, jos se
on liitettavissa Tervalammen vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon.

Oikaisuvaatimus ja sen perustelut

Poikkeamisluvan hakijan jattdma oikaisuvaatimus koskee
poikkeamispaatokseen liitettyd ehtoa, jonka mukaan kohteeseen voidaan
toteuttaa vesikdymald ainoastaan, jos vapaa-ajan asunto on liitettavissa
Tervalammen (vesiosuuskunnan) vesi- ja viemariverkostoon.

Oikaisuvaatimuksen perustelut alla referoituna (oikaisuvaatimus
kokonaisuudessaan oheismateriaalina):

Oikaisuvaatimuksessa esitetddn, ettd Tervalammen (vesiosuuskunnan)
vesi- ja jétevesiverkostoon liittymisen sijasta uuteen vapaa-ajan asuntoon
toteutettaisiin alipaine-wc. Alipainen-wc on Suomen jdtevesilain mukainen
ja ympdristoystdvadllinen ratkaisu, joka véhentdd huomattavasti jiteveden
mdidirdd ja ndin ollen jdtevesisdilion tyhjennystarvetta.



Valmistelijan vastine oikaisuvaatimukseen

Vihdissa on noudatettu rantarakentamisen osalta vesikdaymalakieltoa ja
perusteena on ollut se, ettd poikkeamista ei saa myontas, jos vaikeutetaan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista ja jos hanke aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle sekd, koska
Uudenmaan Ely-keskus on aikanaan omissa poikkeamisluvissaan yleisesti
kieltanyt vesikdymalat rantarakentamisessa. Nyt kuitenkin
vesikdymalakielto on ensimmadisen kerran jatetty Vihdissa tehdyssa ranta-
asemakaavassa pois kaavamaarayksista, tosin kaavassa kuitenkin
sanotaan, ettd loma-asunnoissa tulee ensisijaisesti kdyttda kompostoivaa
tai vastaava kdymalaa. Ely-keskus valitti em. kaavasta, koska siina ei ollut
vesikdymalakieltoa, mutta Helsingin hallinto-oikeus ei hyvaksynyt valitusta
ja paatos jai voimaan. Nyt po. ranta-asemakaavan alueella noudatetaan
kunnan ymparistonsuojelumaarayksia. Vihdin kunnan
ymparisténsuojelumaarayksissa rantarakentamisen osalta sanotaan:
”Ranta-alueilla vesikdymalajatevedet on johdettava umpisailioon, mikali
jatevedet kasitelldan lahempana kuin 100 metria vesistosta ja
suosituksena mainitaan: Ranta-alueella on suositeltavaa rakentaa
kuivakdaymala/kompostikaymala.”

Poikkeamisluvan valmistelussa on todettu: "Kun rakentaminen ja
erityisesti rakennuspaikan vesihuolto toteutetaan taman
poikkeamispaatoksen ehtojen edellyttamalla tavalla, hanke ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, ja elinvoimajohtajan
paatokseen on kirjattu ehtona, ettd kohteeseen voidaan toteuttaa
vesikdymala ainoastaan, jos vapaa-ajan asunto on liitettavissa
Tervalammen (vesiosuuskunnan) vesi- ja viemariverkostoon.” Viemari on
[ahimmilla n. 900 m etdisyydellad ja edellyttdisi kiinteistokohtaista
jatevedenpumppaamoa. Poikkeamisluvan hakemuksen asemapiirroksessa
uudisrakennus on sijoitettu 50 metrin etdisyydelle rantaviivasta ja
jatevedet oli esitetty johdettavaksi umpikaivoon, jonka sijainti on n. 65
metrin etdisyydelld rannasta. Harmaat vedet esitettiin imeytettavaksi
maahan n. 50 metrin etdisyydelle rannasta.

Tervalammelle laaditaan osayleiskaavaa, josta on tarkoitus tulla
oikeusvaikutteinen. Kaavan valmisteluaineiston kartassa (luonnoksena
ndhtavilld 10.2.-18.3.2016) ei ollut jatevesien jarjestamiseksi
rantarakentamisen osalta maarayksia. Nyt laaditaan
osayleiskaavaehdotusta, eika viela tiedetd, millaiset jatevesimaaraykset
kaavaan sisallytetdan, vai sisallytetadanko ollenkaan, ja millaiset
maaraykset kaavaan jaa, kun se aikoinaan saa hyvaksynnan.

Nyt hakija haluaisi sijoittaa loma-asuntoon alipaine-wc:n, joka vahentaisi
huomattavasti jateveden maaraa ja ndin ollen jatevesisailion
tyhjennystarvetta.

Koska poikkeamispaatoksessa on ehtona, etta vesikaymala voidaan
sijoittaa loma-asuntoon vain, jos jatevedet johdetaan Tervalammen
(vesiosuuskunnan rakentamaan) viemariin, voitiin paatoksesta hakea
muutosta oikaisuvaatimuksella. Jos ehtoa ei olisi ollut, vesikaymalan
sijoittaminen olisi ratkaistu jatevesijarjestelman osalta loma-asunnon



rakennusluvan yhteydessa. Loma-asunnon ollessa kyseessa ei voida katsoa
olevan kohtuutonta toteuttaa kdymalaa, jollakin monista nykyisistd muista
ymparistoystavallisista ratkaisuista. Jos oikaisuvaatimus hyvaksyttaisiin,
niin samassa asemassa oleville muille Tervalammen rantakiinteistoille
pitdisi voida suostua vesikdaymalan toteuttamiseen. Kaavoitukselle tulee
kuitenkin jattaa ns. suunnitteluvaraa sille, miten osayleiskaavassa
suhtaudutaan rantarakentamisen osalta jatehuollon jarjestamiseen.
Poikkeamisluvalla ei saa myoskadan vaarantaa tai estaa lain
sisdltovaatimukset tayttavan kaavan laatimista, jonka vuoksi
poikkeamispdatokselle po. ehto on asetettu.

Valmistelija Matti Hult, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 345
Esittelija Elinvoimajohtaja Petra Stahl
Ehdotus Elinvoimalautakunta paattaa, etta elinvoimajohtajan asiassa 30.3.2022

tekemaa poikkeamispaatosta, lupatunnus 2022-43, ei muuteta paatokseen
sisdltyvan ehdon osalta vesikdaymalan sallimiseksi kiinteistolla 927-445-1-
362. Vesikaymalan salliminen yhdella Tervalammen rantatonteista
saattaisi vaikuttaa siihen, ettd myds muiden samassa asemassa olevien
rantakiinteistéjen omistajille tulisi maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun periaatteen vuoksi sallia vesikdymalan sijoittaminen alueellaan.
Hankkeen toteuttamien saattaisi siten vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista vesien suojelun kannalta, eika toisaalta
poikkeamisluvalla saisi vaarantaa tai estaa lain sisdltovaatimukset
tayttavan kaavan laatimista. Kaavoitukselle pitaa jattaa lisaksi
kaavoitusvaraa suunnitella alueiden kayttéa MRL:n saaddsten mukaisesti -
myos vesihuollon jarjestamisen kannalta asiaa tutkien.

Kasittely Varapuheenjohtaja Saario ehdottaa Terkomaan kannattamana, etta asia
jatetaan poydalle.

P&aatos Lautakunta hyvaksyi Saarion ehdotuksen yksimielisesti ja paatti jattaa
tdman asian poydalle.
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poikkeamisluvalla saisi vaarantaa tai estda lain sisdltovaatimukset
tayttavan kaavan laatimista. Kaavoitukselle pitaa jattaa lisaksi
kaavoitusvaraa suunnitella alueiden kayttoda MRL:n sadadosten mukaisesti -
myos vesihuollon jarjestdamisen kannalta asiaa tutkien.

Kasittely Jasen Saario ehdottaa Jussilan ja Hacklinin kannattamana seuraavaa:
Hakijan oikaisuvaatimus hyvaksytdan silla ehdolla, ettd vesiwc on
vettasaastava/alipaineperusteinen ja jatevedet ohjataan ylitdayton
hélyttimelld varustettuun umpisailioon.

Koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava esitys, asiasta
danestettiin

Esittelijan ehdotus JAA kannattivat:
Jasenet Purje, Terkomaa ja Vayrynen

Saarion ehdotus EI kannattivat:
pj Lehtiranta, jasenet Saario, Granlund, Hacklin ja Jussila

Nain ollen lautakunta hyvadksyi jasen Saarion ehdotuksen.

Paatos Lautakunta hyvaksyi Saarion ehdotuksen ja paatti etta:
Hakijan oikaisuvaatimus hyvaksytaan silla ehdolla, etta vesiwc on
vettdsaastava/alipaineperusteinen ja jatevedet ohjataan ylitayton
halyttimelld varustettuun umpisailioon.

P3aatds annetaan julkipanon jalkeen 14.6.2022.

Jakelu Luvan hakija, oikaisuvaatimuksen tekija.
Uudenmaan ELY-keskus



