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Pajuniityn eteldaosan asemakaava-alueen AKR-tontin 331-11 myynti - myyntipaatoksen jatkaminen

Kh 12.08.2019 § 125

Sievi Hyvinvointitilat Oy / perustettavan kiinteistdosakeyhtién lukuun on jattanyt
ostotarjouksen Pajuniityn eteldosan asemakaava-alueen korttelin 331 AKR-tontis-
ta 11.

Hakijan tarkoitus on rakentaa tontille vanhusten tehostetun palveluasumisen hoi-
vakoti ja mahdollisesti myos paivakoti.

Palveluntuottajana tulisi ensisijaisesti olemaan Norlandia. Lopullinen palvelun-
tuottaja varmistuu kuitenkin vasta hankkeen valmistelun edetessa.

Tarjouksen jattdja on pyytanyt, etta tontti varattaisiin ostajalle 1 vuoden ajaksi,
jonka aikana ostaja valtuutetaan hakemaan poikkeamispaatosta ja rakennuslupaa
hankkeelleen.

Tontti 331-11 muodostuu noin 5 475 m? suuruisesta maaraalasta kiinteistda 927-
406-4-220 Hoéytidnkallio ja sille on osoitettu asuinrakennusoikeutta 1 500 k-m2.

Tontti on merkitty asemakaavassa asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueek-
si (AKR).

Sievi Hyvinvointitilat Oy / perustettavan kiinteistdosakeyhtién lukuun on tarjon-
nut tontista 300 000 €, mik3 on 200 €/k-m?2.

Karviaisen lausunnon mukaan vanhusten hoivakotien tilanne on parhaillaan se,
ettd alueen paikat ovat taysia. Uusi kilpailutus aukeaa kesan aikana, jolloin on
mahdollisuus listautua palveluntuottajaksi. Kysymyksessa on dynaaminen kilpai-
lutusjarjestelma, joten mukaan paasee jatkuvasti. Karviaisen mukaan uudet van-
husten palvelujen tuottajat ovat alueelle tervetulleita, koska kysynta on talla het-
kelld suurempi kuin tarjonta.

Varhaiskasvatuksen lausunnon mukaan Nummelan alueella ei ole tarvetta lisata
yksityista paivakotihoitoa, koska Etela-Nummelan kunnallinen paivakotihanke
etenee. Yksityisen varhaiskasvatuksen maara on talla hetkella riittava suhteessa
kunnalliseen varhaiskasvatukseen, koska yksityiselld puolella on jatkuvasti muuta-
mia vapaita paikkoja. Asiakkaalla on oikeus kieltdaytya hanelle tarjotusta palve-
lusetelistd, jolloin kunnan tulee ohjata hanet kunnan muilla tavoin jarjestamien
palvelujen piiriin.

Kuntalain 130 &:n 2 momentin mukaan kunnan luovuttaessa omistamansa kiin-
teiston ilman saman pykaldan 1 momentin mukaista tarjouskilpailua, on puolueet-
toman arvioijan arvioitava kiinteistén markkina-arvo.

Markkina-arvon maarittamiseksi on tilattu arviolausunto auktorisoidulta kiinteis-
tonarvioijalta. Arvion tiedot ovat kaytettavissa kokouksessa.
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- Sijainti opaskartalla
- Ote ajantasa-asemakaavasta
- Ostotarjous

Mika Kukkula, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5227
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattad myyda Sievi Hyvinvointitilat Oy / perustettavan kiinteisto-
osakeyhtion lukuun Pajuniityn eteldosan asemakaava-alueen korttelin 331 AKR-
tontin 11, joka muodostuu noin 5 475 m? suuruisesta maaraalasta kiinteist6a
927-406-4-220 Hoytionkallio tai tastda myohemmin muodostettavasta kiinteistos-
ta.

Kauppahinta on 300 000 euroa.

Kauppahinnan lisdksi ostaja maksaa voimassa olevan taksan mukaisen kiinteiston-
muodostusmaksun, mikali kiinteisté6 on muodostettu ennen myyntia. Mikali kau-
pankohde myydaan maardalana vastaa ostaja maaraalan lohkomiskustannuksis-
ta.

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille 50 %:ia sen rakennusoikeudesta kahden (2)
vuoden kuluessa kaupanteosta sellaiseen valmiusasteeseen, etta rakennusval-
vontaviranomainen voi siina suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttaman hyvak-
syttavan osittaisen lopputarkastuksen (kdyttoonottotarkastuksen),

Kunnanhallitus valtuuttaa tallad paatoksella Sievi Hyvinvointitilat Oy:n / perustet-
tava kiinteistdosakeyhtion hakemaan varausaikana omalla kustannuksellaan poik-
keamislupaa seka rakennuslupaa hankkeelleen.

Tontti voidaan varata maksamalla varausmaksuna 1 000 euroa. Varausmaksu tu-
lee maksaa kuukauden kuluessa lainvoimaisesta myyntipaatoksesta. Varausmak-
su hyvitetdaan kaupanteon yhteydessa osana kauppahintaa, mutta sita ei palaute-
ta, jos kauppaa ei synny.

Kauppakirja laaditaan kunnanhallituksen hyvaksyman kauppakirjamallin mukai-
sesti.

Kauppakirjaan voidaan ennen sen allekirjoittamista tehda muutoksia tai teknisia
korjauksia, jotka eivat heikenna Vihdin kunnan asemaa sopijaosapuolena.

Myyntipaatos raukeaa, mikali kuukauden kuluessa lainvoimaisesta myyntipaatok-
sestd ei ole maksettu varausmaksua.

Samoin myyntipaatos raukeaa, mikali poikkeamislupaa ei ole haettu 28.2.2020
mennessa.
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Lisaksi mikéali poikkeamis- / rakennuslupaa ei mydnneta tai kauppakirjaa ei ole al-
lekirjoitettu vuoden kuluessa lainvoimaisesta myyntipdaatoksesta, tama myynti-
paatos raukeaa.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kunnanhallituksen jasen Viherkanto poistui esteellisena (Hallintolain 28 §:n 1
momentin 3 -kohdan mukainen intressijaadvi) timan asian kasittelyn ajaksi.

Kunnanhallitus 12.8.2019 § 125 paatti myyda Pajuniityn eteldosan asemakaava-
alueen korttelin 331 AKR-tontin 11 Sievi Hyvinvointitilat Oy:lle / perustettavan
kiinteistdosakeyhtion lukuun.

Paatoksen mukaan, mikali kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu vuoden kuluessa
lainvoimaisesta myyntipaatoksestd, myyntipdatos raukeaa.

Tontista 331-11 ei allekirjoitettu kauppakirjaa vuoden kuluessa lainvoimaisesta
myyntipaatoksestd, jonka johdosta kunnanhallituksen 12.8.2019 § 125 tekema
myyntipaatos raukesi.

Sievi Hyvinvointitilat Oy toimitti myyntipaatoksen jatkohakemuksen 3.8.2020.
Hakemuksen mukaan Sievi Hyvinvointitilat Oy:n on tarkoitus hakea uutta
poikkeamislupaa, jolla mahdollistettaisiin, kaavan paakayttotarkoituksen
mukaisen rakennusoikeuden ylittdva, noin 1 800 k-m? suuruinen vanhusten
tehostetun palveluasumisen ja paivatoiminnan keskus. Samalla Sievi
Hyvinvointitilat Oy esitti, ettad tontin myyntipaatoksen voimassaoloa jatkettaisiin
31.5.2021 asti ja, ettd myyntihintaa muutettaisiin siten, etta lopullinen
kauppahinta tulisi maaraytymaan 200 €/k-m? mukaisesti tontilla kdytettdvan
rakennusoikeuden mukaisesti ollen kuitenkin vahintdaan aiemmin paatetty 300
000 euroa.

Perusteluinaan Sievi Hyvinvointitilat Oy on esittanyt Perusturvakuntayhtyma
Karviaisen kiinnostuksen vuokrahankkeesta talle tontille.

Perusturvakuntayhtyma Karviaisen mukaan Nummelan Pajuniityn eteldosan
asemakaavan mukainen tontti 331-11 ei ole soveltuva Perusturvakuntayhtyma
Karviaiselle, koska tontin hinta on liian korkea ja tontille tuleva rakennus pitaa
paaluttaa, jotka molemmat nostavat hankeen kokonaiskustannukset sen verran
korkeaksi, etta julkinen toimija ei ole kilpailukykyinen yksityiseen nahden.

Esperi Care Oy / perustettavan kiinteistéosakeyhtion lukuun on 21.9.2020
jattanyt ostohakemuksen Pajuniityn eteldaosan asemakaava-alueen korttelin 331

AKR-tontista 11.

Hakemuksen mukaan tontti soveltuu heidan kayttoonsa sijaintinsa, kokonsa,
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rakennusoikeuden seka kaavamerkintansa puolesta, jotka mahdollistavat n. 30
paikkaisen n. 1 198 k-m? tehostetun hoivan ikdyksikdn rakentamisen
poikkeamisluvalla.

Hakemuksen mukaan kyseessa on uudisrakennushanke, jolla on tarkoitus korvata
Vihdin kirkonkylalla toimiva Esperi Hoivakoti VIhdin Valkaman tehostetun hoivan
ikayksikko. Nykyiset tilat eivat hakemuksen mukaan tayta kaikkia nykyisia
viranomaisten tilavaatimuksia ja -suosituksia, mm. asukashuonekohtaiset
kylpyhuoneet puuttuvat.

Esperi Hoivakoti Vihdin Valkamassa on 21 asukaspaikkaa eli lisdkapasiteettia
hakemuksen mukaan tulisi tehostettuun hoivaan 9 kpl ja palveluasumiseen 4 kpl,
yhteensa n. 13 asukaspaikkaa lisaa.

Esperi Care Oy / perustettava kiinteistdosakeyhtion tavoitteena on, etta uusi
yksikko olisi valmis vuoden 2021 loppuun mennessa.

- sijainti opaskartalla

- ote ajantasa-asemakaavasta

- Sievi Hyvinvointitilat Oy hakemus

- Esperi Care Oy / perustettava kiinteistdosakeyhtio hakemus

Mika Kukkula, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5227
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattad myyda Esperi Care Oy:lle / perustettavan
kiinteistdosakeyhtion lukuun Pajuniityn eteldosan asemakaava-alueen korttelin
331 AKR-tontin 11, joka muodostuu noin 5 475 m? suuruisesta maaraalasta
kiinteistoa 927-406-4-220 Hoytionkallio tai tdstda myohemmin muodostettavasta
kiinteistosta.

Kauppahinta on 300 000 euroa.

Mikali tontille toteutetaan, sen paidkayttotarkoitukseen, enemman kuin
asemakaavassa osoitettu 1 500 k-m2, maksaa ostaja lisdkauppahintana kunnalle
200 €/k-m?, jokaisesta rakennusluvalla mydnnetysta lisdkerrosnelidsta.

Kauppahinnan lisdksi ostaja maksaa voimassa olevan taksan mukaisen
kiinteistonmuodostusmaksun, mikali kiinteistd on muodostettu ennen myyntia.
Mikali kaupankohde myydaan maardalana, vastaa ostaja maaraalan
lohkomiskustannuksista.

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille 50 %:ia sen rakennusoikeudesta kahden (2)
vuoden kuluessa kaupanteosta sellaiseen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakennusjarjestyksen
edelyttaman hyvaksyttdvan osittaisen lopputarkastuksen
(kayttoonottotarkastus).
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Kunnanhallitus valtuuttaa talla paatokselld Esperi Care Oy:n / perustettavan
kiinteistdosakeyhtion hakemaan varausaikana omalla kustannuksellaan poikkea-
mislupaa seka rakennuslupaa hankkeelleen.

Tontti voidaan varata maksamalla varausmaksuna 1 000 euroa. Varausmaksu tu-
lee maksaa kuukauden kuluessa lainvoimaisesta myyntipaatoksesta. Varausmak-
su hyvitetdan kaupanteon yhteydessa osana kauppahintaa, mutta sita ei palaute-
ta, jos kauppaa ei synny.

Kauppakirja laaditaan kunnanhallituksen hyvaksyman kauppakirjamallin mukai-
sesti.

Kauppakirjaan voidaan ennen sen allekirjoittamista tehda muutoksia tai teknisia
korjauksia, jotka eivat heikenna Vihdin kunnan asemaa sopijaosapuolena.

Myyntipaatos raukeaa, mikali kuukauden kuluessa lainvoimaisesta myyntipaatok-
sestd ei ole maksettu varausmaksua.

Lisaksi mikali kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu yhden (1) vuoden kuluessa
lainvoimaisesta myyntipaatoksestd, tama myyntipaatos raukeaa.

Samalla kunnanhallitus paattaa olla hyvaksymatta Sievi Hyvinvointitilat Oy:n
hakemusta myyntipaatoksen sisallén muuttamisesta ja voimassaolon
jatkamisesta.

Kunnanhallitus hyvdksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kunnanhallituksen jasen Viherkanto poistui esteellisena (Hallintolain 28 § 1
mom. 3-kohdan mukainen intressijadvi) timan asian kasittelyn ajaksi.

Kunnanhallitus 01.03.2021 § 35

Kunnanhallitus paatti 5.10.2020 § 164 myyda Pajuniityn eteldosan
asemakaava-alueen korttelin 331 AKR-tontin 11 Esperi Care Oy:lle /
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun 300 000 euron
kauppahinnalla.

Paatetty kauppahinta on perustunut tontin kaavan mukaisen
rakennusoikeuden maaraan 1 500 k-m? ja rakennusoikeuden arvoon 200
€/k-m?2.

Esperi Care Oy on maksanut tontin varausmaksuna 1 000 euroa, jolla tontti
on varattuna heille yhden (1) vuoden ajan myyntipdatoksen 5.10.2020 §
164 lainvoimaistumisesta.
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Esperi Care Oy on ldhestynyt kuntaa hakemuksella, jolla pyydetaan
tarkistamaan tontin myyntihintaa, jotta se mahdollistaisi hankeen
toteuttamisen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tuella.

Hakemuksen mukaan kohteelle on loppuvuoden 2020 aikana haettu
toteuttajaa seka rahoittajaa, jotka pystyisivat toteuttamaan hankkeen
laadukkaasti ja kustannustehokkaasti johtuen mm. tontin normaalia
suuremmista perustamiskustannuksista. Selvittelyjen pohjalta he ovat
padtyneet, ettd hanke toteutettaisiin ARA:n erityisryhmien
investointiavustuksella ja korkotukilainalla.

Hakemuksen mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa 24 kpl tehostetun
palveluasumisen asuinhuoneita 4 25 m? ja 6 kpl palveluasumisen
asuinhuoneistoja @ 32,5 m? yhteensa 30 asuinhuoneistoa

ARA:n enimmaistonttihinta alueella on voimassa olevien
tonttihintavy6hykkeiden mukaan 190 €/k-m?. Hakija on lisdksi pyytanyt
ARA:lta ennakkoratkaisua kyseessa olevan tontin enimmaishinnaksi, joka
17.2.2021 annetun paatoksen mukaisesti on 190 €/k-m?.

Mika Kukkula, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5227
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa muuttaa 5.10.2020 § 164 tekemaansa
myyntipaatosta siten, etta kaupan kohteena olevan Pajuniityn eteldosan
asemakaava-alueen korttelin 331 AKR-tontin 11, joka muodostuu noin
5475 m? suuruisesta maaraalasta kiinteist6d 927-406-4-220 Hoytidnkallio
tai tastd myohemmin muodostettavasta kiinteistosta, kauppahinta on
285 000 euroa.

Lisaksi kunnanhallitus paattaa, ettda mikali kaupan kohde toteutetaan
muuna kuin ARA:n pitkaaikaisella 40-vuotisella korkotuella, tulee ostajan
maksaa lisdkauppahintaa toteuttamistavasta riippumatta 15 000 euroa.

Lisaksi kunnanhallitus paattaa, ettda mikali tontille toteutetaan, sen
paakayttotarkoitukseen, enemman kuin asemakaavassa osoitettu 1 500 k-
m?2, maksaa ostaja lisskauppahintana kunnalle 190 €/k-m? (mikali tontille
toteutetaan hanke ARA:n pitkaaikaisella 40-vuotisella korkotuella) tai 200
€/k-m? (mikali tontille toteutetaan hanke jollain muulla tuella tai
vapaarahoitteisena), jokaisesta rakennusluvalla mydnnetysta
lisdkerrosneliosta.
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Muutoin 5.10.2020 § 164 tehty myyntipaatos pysyy ennallaan.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kunnanhallituksen jasen Viherkanto poistui esteellisena (Hallintolain 28
§:n 1 momentin 3 -kohdan mukainen intressijadvi) tdman asian kasittelyn
ajaksi.

Kunnanhallitus 06.09.2021 § 233

Valmistelija

Esittelija

Kunnanhallitus on 5.10.2020 § 164 paattanyt myyda Pajuniityn eteldosan
asemakaava-alueen korttelin 331 AKR-tontin 11 Esperi Care Oy:lle /
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun.

Paatoksen mukaan kauppakirja tulee allekirjoittaa yhden (1) vuoden
kuluessa lainvoimaisesta myyntipdatoksesta eli viimeistdaan 3.11.2021.

5.10.2020 tehdyn myyntipdatoksen mukaista kauppahintaa on muutettu
1.3.2021 § 35 tehdylla paatokselld, mikda mahdollisti kohteen
toteuttamisen ARA:n pitkaaikaisella 40-vuotisella korkotuella.

ARA on 10.6.2021 myontanyt hankkeelle ehdollisen korkotukilaina- ja
investointiavustusvarauksen.

Esperi Care Oy on 6.8.2021 saapuneella hakemuksella hakenut jatkoaikaa,
hankkeen valmistelun viivdastymisesta johtuen, myyntipaatoksen
voimassaololle toukokuun 2022 loppuun asti.

Hakemuksen mukaan kauppa olisi mahdollista tehda heti kun ARA on
myontanyt hankkeelle korkotukilaina- ja investointiavustuspaatoksen
(osapaatos).

Hankkeen urakkatarjouskilpailu on tarkoitus jarjestaa suunnitteluiden ja
rakennusluvan jalkeen alkuvuodesta 2022 ja nykyisen aikataulun mukaan
osapaatos olisi mahdollista saada huhti-toukokuun 2022 aikana. Hakija on
kilpailuttanut kohteen suunnittelun ja valinnut hankkeelle suunnittelijat
kesalla 2021.

Mika Kukkula, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5227

Kunnanjohtaja
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Kunnanhallitus paattaa jatkaa myyntipaatoksen voimassa oloa 31.5.2022
saakka.

Mikali kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2022 mennessa, tama myyn-
tipaatos raukeaa.

Muutoin 5.10.2020 § 164 tehty myyntipaatos ja 1.3.2021 § 35 tehty
myyntipdaatoksen muutos pysyvat ennallaan.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kunnanhallitus 09.05.2022 § 100

138/10.00.02.00/2021

Kunnanhallitus on 5.10.2020 § 164 paattanyt myyda Pajuniityn eteldosan
asemakaava-alueen korttelin 331 AKR-tontin 11 Esperi Care Oy:lle /
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun.

Kunnanhallitus on 1.3.2021 § 35 paattanyt muuttaa 5.10.2020 § 164
tehdyn myyntipaatoksen mukaista kauppahintaa siten, ettd se mahdollisti
kohteen toteuttamisen ARA:n pitkdaikaisella 40-vuotisella korkotuella.

Kunnanhallitus on 6.9.2021 § 233 paattanyt jatkaa myyntipaatoksen
voimassaoloa 31.5.2022 saakka aiemmin tehtyjen paatosten pysyen
muutoin ennallaan.

Esperi Care Oy on 12.4.2022 saapuneella hakemuksella hakenut
myyntipdatoksen voimassaololle jatkoaikaa marraskuun 2022 loppuun
asti.

Hakemuksen mukaan hankkeelle mydnnettiin rakennuslupa 9.12.2021,
jonka jalkeen 01 — 02 / 2022 jarjestettiin urakkatarjouskilpailu viiden
toimijan kesken. Ensimmainen tarjouskilpailu ei tuottanut yhtaan
tarjousta, jonka jalkeen tarjouspyynnon saajia laajennettiin ja tarjousten
jattamiselle annettiin jatkoaikaa 03 / 2022 loppuun. Uuden / jatketun
tarjouskilpailun jalkeen hanke sai kaksi tarjousta.

Tarjousten saamisen viivastyminen seka tarvittavien neuvottelujen
kdyminen tarjoajien ja ARA:n kanssa ovat aiheuttaneet sen, etta
korkotukilaina- ja investointipdatoksen (osapadatds) saaminen ARA:sta
ennen 31.5.2022 ei toteutune.
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§ 233 06.09.2021
§ 100 09.05.2022

Hakemuksen mukaan lopullinen kiinteistokauppa olisi mahdollista tehda
heti kun ARA on myontanyt hankkeelle korkotukilaina- ja
investointiavustuspaatdksen (osapaatos).

Mika Kukkula, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5227
Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Kunnanhallitus paattaa jatkaa myyntipaatoksen voimassa oloa 30.11.2022
saakka.

Mikali kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 30.11.2022 mennessa, tama
myyntipaatos raukeaa.

Muutoin 5.10.2020 § 164 tehty myyntipaatos ja 1.3.2021 § 35 tehty
myyntipdatoksen muutos pysyvat ennallaan.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Sijainti ajantasa-asemakaavakartalla

Esperi Care Oy:n uusi hakemus tontin 331-11 myyntipaatoksen
voimassaolon jatkamiseksi

Sijainti opaskartalla
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§101 09.05.2022

Osayleiskaavahankkeiden seurantaan nimetyt henkil6t

Kunnanhallitus 09.05.2022 § 101

157/10.02.02.01/2022

Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Vihdin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 13.12.2021 § 98 kaavoitusohjelman
vuosille 2022 ja 2023. Kaavoitusohjelmassa on nostettu tulevalle kaudelle
esiin seuraavat osayleiskaavahankkeet: 0267 Etela-Nummelan
osayleiskaava (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.1.2022 § 3), 1123
Tervalammen osayleiskaava, Vihtijarven osayleiskaava, Haimoon
osayleiskaava sekda Nummelan osayleiskaava.

Kunnanhallituksen kokouksessa on 21.3.2022 kayty keskustelua kylien
osayleiskaavoitukseen nimettavista yhteyshenkildista. Yhteyshenkildiden
tarkoituksena on lakisdateisten osallistumis- ja arviointimenettelyjen
osana toimia tiedonkulkua lisadvana linkkina kylaldisten seka kunnan
valilla. Yhteyshenkilot osallistuvat jarjestettaviin vuorovaikutustilaisuuksiin
ja seuraavat kaavojen edistymista.

YhteyshenkilGitd nimettdessa tulee huomioida hallintolaissa sdadetyt
esteellisyysperusteet. Esteellinen henkild ei voi osallistua asian kasittelyyn
missdan vaiheessa.

Kaavoitettavien alueiden kylayhdistykset ovat omissa kokouksissaan
kasitelleet yhteyshenkildiden nimeamista. Maanomistus kaavoitettavalla
alueella ei valttamatta muodosta esteellisyytta asian kasittelyyn, mutta
edellyttaa esteellisyyden tarkempaa arviointia. Maanomistajan osalta
arvioitavaksi voisi tulla hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 -kohdan mukainen
intressijaavi, mikali asian ratkaisusta on odotettavissa erityista hyotya tai
vahinkoa hanelle tai hanen hallintolaissa tarkoitetulle ldheiselleen.
Esteellisyyden syntyminen arvioidaan kokonaisarvioinnin perusteella.

Erkki Eerola, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 467 5231
Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Kunnanhallitus paattaa nimeta yhteyshenkilot seuraaville osayleiskaavoille
— Tervalammen osayleiskaava,

— Vihtijarven osayleiskaava,

— Haimoon osayleiskaava

Keskustelun kuluessa kunnanhallituksen | varapuheenjohtaja Laitinen esitti
jasen Haapalan kannattamana, etta

— Tervalammen osayleiskaavaan Leevi Pursiaisen ja varalle Erkki Jokelan;
— Vihtijarven osayleiskaavaan Markku Pietilan ja varalle Risto Peltolan; ja
— Haimoon osayleiskaavaan Mikko Lasasen ja varalle Lauri Rissasen.
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Kunnanhallituksen Il varapuheenjohtaja Rajajarvi esitti jdsen Valimaan
kannattamana, ettd yhteyshenkildita ei nimeta.

Ensin ddnestettiin siita, nimetdaanko yhteyshenkildita. Nimenhuudolla
suoritetussa danestyksessa kunnanjohtajan pohjaehdotus
yhteyshenkiliden nimeamisesta (JAA) sai viisi danta (Pursiainen, Laitinen,
Haapala, Lasanen, Pietild) ja Rajajarven esitys siitd, ettd yhteyshenkil6ita ei
nimeta (El) sai kolme aanta (Aronen, Rajajarvi, Vdlimaa). Lisdaksi annettiin
yksi tyhja aani (Sundberg). Nain ollen kunnanhallitus oli paattanyt nimeta
yhteyshenkil6t osayleiskaavojen valmisteluun. Yhteyshenkil6iden
nimeamiseksi ei tullut muita ehdotuksia, joten yhteyshenkil6t nimettiin
kunnanhallituksen | varapuheenjohtaja Laitisen esityksen mukaisesti.

Kunnanhallitus paatti nimeta seuraavat yhteyshenkilot osayleiskaavoille
— Tervalammen osayleiskaavaan Leevi Pursiaisen ja varalle Erkki Jokelan
— Vihtijarven osayleiskaavaan Markku Pietilan ja varalle Risto Peltolan
— Haimoon osayleiskaavaan Mikko Lasasen ja varalle Lauri Rissasen

Kunnanhallituksen Il varapuheenjohtaja Rajajarvi jatti tdman asian osalta
eriavan mielipiteen.



Vihdin kunta

Kunnanhallitus

Poytikirja 10/2022 14 (29)

§ 102 09.05.2022

Huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden myynti, as oy Huhtasyrja, Taasolankuja 4 A 16

Kunnanhallitus 09.05.2022 § 102

175/02.07.00.03/2022

Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Paatos
Oheismateriaali

Kunnan omistama, vuokralla ollut asunto asunto-osakeyhtié Huhtasyrjassa
on vapautunut. Asunto sijaitsee osoitteessa Taasolankuja 4 A 16,
Nummela. Kyseessa on vuonna 1990 rakennettu saunallinen kaksio, jonka
pinta-ala on 60 m2. Asunnossa on suoritettu korjaustdita mm.
kylpyhuoneessa ja keittiossa.

Asunnosta on pyydetty valitystarjous seka hinta-arviot seitsemalta Vihdin
alueella toimivalta kiinteistonvalittdjalta, joista nelja jatti tarjouksen
asunnon valittamisesta. Valitysarjoukset seka arviot myyntihinnasta on
esitetty oheismateriaalissa.

Vihdin kunnan hallintosaannén 17 §:n 14-kohdan mukaan kunnanhallitus
paattaa paattaa osakkeiden ja osuuskuntien osuuksien ostamisesta,
myymisestd ja merkitsemisesta. Toimintasdannon 5 §:n 6-kohdan mukaan
kunnanjohtaja paattaa asunto-osakkeiden myynnista silloin, kun on
kysymys kunnanhallituksen hyvaksymilla kauppahinnoilla ja ehdoilla
myytavasta omaisuudesta.

Noora Nordberg, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 597 0913
Kunnanjohtaja Erkki Eerola
Kunnanhallitus paattaa antaa Asunto-osakeyhtié Huhtasyrja, osoitteessa

Taasolankuja 4 A 16, Nummela, sijaitsevan huoneiston valitettavaksi
hallintojohtajan kilpailuttamalle kiinteistonvalittajalle.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

(s) Yhteenveto Huhtasyrjan osakkeen vilitystarjouksista
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Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle kaavasta N172, Nummela, korttelin 23 osaa
koskeva asemakaavamuutos

Kunnanhallitus 09.05.2022 § 103
115/10.02.03.00/2021

Helsingin hallinto-oikeus on 22.04.2022 pyytanyt Vihdin kunnan lausuntoa
valitukseen, joka koskee Vihdin kunnanvaltuuston 28.02.2022 § 7 tekemaa
kaavan N172, Nummelan korttelin 23 osaa koskeva asemakaavamuutos,
hyvaksymispaatosta. Hallinto-oikeus on valituksen johdosta pyytanyt
kunnanhallitusta hankkimaan valtuuston lausunnon/antamaan lausunnon
ja toimittamaan hallinto-oikeudelle kaikki valituksen kohteena olevan
paatoksen perusteena olevat asiakirjat. Lausunnot ja asiakirjat on
toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistdan 03.06.2022.

Valmistelija Kaavoitusinsinoori Emma Kiukas, etunimi.sukunimi@vihti.fi, p. 040 612
4193

Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Ehdotus Kunnanhallitus paattaa antaa seuraavan lausunnon Helsingin hallinto-

oikeudelle liittyen kaavan N172, Nummelan korttelin 23 osaa koskeva
asemakaavamuutos, hyvaksymispaatoksesta 28.02.2022 § 7 tehtyyn
valitukseen.

Vihdin kunta vaatii valituksen hylkaamista tassa lausunnossa esitetyin
perustein.

Valitus
Valituksessa pyydetdan kunnioittavasti, etta hallinto-oikeus:

1) kumoaa Vihdin kunnanvaltuuston paatdksen asemakaavamuutoksen
hyvaksymisesta;

2) kieltaa paatoksen taytantdoonpanon, tai toissijaisesti jos paatoksen
taytantoonpano on jo ehditty aloittaa, maaraa taytantéonpanon
keskeytettavaksi valituksen kasittelyn ajaksi; ja

3) velvoittaa Vihdin kunnan korvaamaan Nykasen asianosais- ja
oikeudenkayntikulut asiassa myohemmin esitettavan laskun mukaan
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine viivastyskorkoineen kuukausi
hallinto-oikeuden ratkaisun antamisesta lukien.

PERUSTEET
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1 Aluksi

Paatoksen mukaisen asemakaavamuutoksen valmistelussa ei ole
lainsdadadannon edellyttamalla tavalla selvitetty ja otettu huomioon
Paatoksen vaikutuksia esimerkiksi ihmisten elinymparistolle.
Kaavamuutoksen toteuttamisvaihtoehtojen arvioinnissa ei ole
lainsdadadannon edellyttamalla tavalla huomioitu naapurikiinteistolle
kaavamuutoksesta aiheutuvia haittatekijoita, joita ovat esimerkiksi
lilkenteen lisdadantyminen sekd meluhaitta, jota aiheutuu myds ybaikaan.

Kaavamuutosalueelle suunnitellun rakennuksen ja parkkipaikkojen
sijoittelusta seka ajoliittymista ja huoltoreiteista on paateltavissa, etta
kaavamuutosvaiheessa ja Paatosta tehtdessa on jo hyvin pitkalle
suunniteltu ja paatetty myos niita asioita, jotka MRL 135 §:n 1 momentin
mukaan kuuluvat rakennuslupaharkintaan. Koska jo kaavaselostuksesta
kay ilmi vasta rakennuslupavaiheeseen kiintedsti liittyvia seikkoja, olisi
kaavamuutospaatosta tehtdessa tullut ottaa paremmin huomioon myos
MRL 135 §:n 1 momentin 6 kohdan mukainen vaatimus, jonka mukaan
asemakaava-alueella rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se
tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistdon sopivaa
rakentamista.

Jos vaikutusten arviointi olisi kaavamuutoksen valmistelun aikana tehty
lainsdadannon edellyttamalla tavalla, eika nyt suoritetulla tavalla
puutteellisesti jattaen huomioimatta muun muassa kaavamuutoksen
haitat naapurikiinteistolle, olisi kaavamuutos todennakdisesti toteutettu
ihmisten elinymparistélle vahemman haitallisin vaikutuksin. Paatos on
kumottava lainvastaisuusperusteella.

2 Paatoksen oikeudellinen arviointi

Paatoksen mukainen kaavamuutosalue sijaitsee Nummelan keskustan
paavaylan, Vihdintien varrella, Vihdintien ja Lohjantien risteyksen
luoteispuolella. Paatoksen mukaan kaavamuutosalue on liikerakennusten
korttelialuetta, jolle on sijoitettu paivittdistavarakauppa
pysakdintialueineen. Ajoliittymat on suunniteltu Vihdintielld alueen
pohjoispaatyyn seka Lohjantien varteen.

Valituksen jattanyt omistaa naapurikiinteiston (927-406-3-160) Paatdksen
mukaisen kaavamuutosalueen pohjoispuolella. Valituksen jattanyt on
kaavan kasittelyn aikaisemmassa vaiheessa tehnyt Vihdin kunnalle
muistutuksen, jonka sisaltd on selostettu Kaavaselostuksen sivuilla 24-25.
Kaavaselostus on esitetty valituksen liitteena 3.

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999 "MRL”) seka sen nojalla annettu
maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999 "MRA”) edellyttavat, ettad



Vihdin kunta

Kunnanhallitus

Poytikirja 10/2022 17 (29)
§ 103 09.05.2022

kaavan laadinnan tai kaavaan tehtdvien muutosten yhteydessa selvitetdaan
sen mahdolliset merkittavat vaikutukset myds alueen ihmisten elinoloihin
ja elinymparistoon.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n 1 ja 2 momenttien mukaan:

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdviit vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettévd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd

alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti MRL:n 9 §:n
mukaisten selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
kaavasuunnitelman toteuttamisen merkittavat ja valittomat vaikutukset
mm. ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon, alue- ja
vhdyskuntarakenteeseen seka liikenteeseen.

MRL:n 54 §:n 3 momentin mukaan:

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdéin elinympdristén laadun sellaista
merkityksellisté heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myéskééin saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmdittéd voidaan vdélttdd.

Valituksen jattaneen lisaksi myds Ympadristovalvonta kiinnitti
kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa huomiota siihen, etta kaava-alue
tulee rajautumaan pohjoisesta omakotitalokiinteistdéon.
Ympadristdvalvonnan lausunnon mukaan:

Kaavassa suunnitellun liikerakentamisen huoltoliikenne sijoittuu myds
tontin talle rajalle ja se voi aiheuttaa hairidita omakotitalokiinteistolle.
Rajalle on kaavassa osoitettu ”“istutettava alueen osa”. Mikali
liikkekiinteiston huoltoliikennetta ei pysty siirtdmaan, voisi kaavassa
osoittaa kiinteistdjen rajalle rakennettavaksi istutuksia melua
tehokkaammin torjuvan rakenteen, esim. meluaidan.

Kaavamuutoksesta saatujen lausuntojen ja muistutuksen perusteella
kaavamaarayksiin on lisatty maarays huoltoliikenteen melua estavasta
aidasta. Silta osin, kun korttelialueella harjoitetaan huoltoliikennetta
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Iahelld naapurikiinteistdjen rajaa, tulee asuinkiinteistojen vastaiselle rajalle
toteuttaa rakenteellinen ratkaisu, esimerkiksi melua estava aita, jolla
vahennetdan huoltoliikenteestd asumiselle aiheutuvaa hairiéta. Valituksen
jattaneen kasityksen mukaan aita ei kuitenkaan riita torjumaan
lisdantyvasta — erityisesti ydaikaisesta — liikenteesta johtuvaa merkittavaa
haittaa.

Paatoksen mukaisen asemakaavamuutoksen aiheuttaman lilkkennemaarien
kasvun arviointi ja liikkenteeseen liittyva meluselvitys (melumittaus) on
laiminly6ty. Paatoksen mukaisessa kaavamuutoksessa olisi ollut
mahdollista sijoittaa alueelle suunnitellun vahittaistavarakaupan
huoltoliikenne tapahtuvaksi etdammalta naapurikiinteistolla sijaitsevasta
omakotitalosta, esimerkiksi Lohjantien puolelta.

Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa ei ole otettu huomioon alueen
Vihdintien puolella sijaitsevien liittymien vahentamisen vaikutusta
naapurikiinteistolle. Pdatoksen mukaan alueen nykyisista kahdesta
Vihdintien puoleisesta liittymasta poistuu toinen. Tdma aiheuttaa
huomattavan lilkkennemaaradn kasvun kaavamuutosalueen pohjoisosaan
sijoitetulle liittymalle, joka sijaitsee naapurikiinteiston liittyman
valittdmassa laheisyydessa.

3 Lopuksi

Kaavamuutoksesta ja alueelle suunnitellusta rakentamisesta
naapurikiinteistolle aiheutuvia vaikutuksia ei ole arvioitu lainsaadannén
edellyttamalla tavalla tarpeellisessa maarin. Kaavamuutoksen
toteuttamisvaihtoehtojen ja kaavamuutoksen aiheuttamien haittojen
arvioinnissa ei ole noudatettu MRL:n ja MRA:n vaatimuksia koskien mm.
kiinteistolle suunniteltujen rakennusten sijoittelua ja liikkennejarjestelyja.
Naapurikiinteistolle kaavamuutoksesta aiheutuvia haittatekijoita ei ole
huomioitu lainsddadannon edellyttamalla tavalla riittavasti.

Edella esitetylld tavalla Vihdin kunnanvaltuuston P3atds on lainvastainen.
Nadin ollen P3atos tulee kumota.

Kunnan vastine valitukseen

Alueiden kéytén suunnittelun tavoitteena on MRL 5:n pykdldn mukaisesti
vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvddn vaikutusten arviointiin
perustuen edistdd mm. elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksié ja toimivan
kilpailun kehittymistéd (MRL 5§ 9. momentti) sekd palvelujen saatavuutta
(MRL 5§ 10. momentti). Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan
tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin
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selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvdé koko silté alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. (MRL 9§ 1. ja
2. momentti).

Valituksessa todetaan, ettei asemakaavamuutoksen valmistelussa ole
lainsdadannon edellyttamalla tavalla selvitetty ja otettu huomioon
asemakaavamuutoksen vaikutuksia ihmisten elinymparistolle tai
huomioitu naapurikiinteistolle kaavamuutoksesta aiheutuvia
haittatekijoita, joita ovat esimerkiksi liikenteen lisdantyminen seka
meluhaitta, jota aiheutuu myds ydaikaan.

Suunnittelussa on hyddynnetty vuonna 2014 valmistunutta
lilkennemeluselvitysta (Tie- ja raideliikennemeluselvitys (N123, N166),
Promethor Oy, 2014), jossa on tutkittu Vihdintien liikkennemelua
kaavamuutosalueen pohjoispuolelle ja itdpuolelle sijoittuvilla
kaavamuutosalueilla. Koska kaava-alue sijaitsee lilkkenneselvitysta
koskevien alueiden kanssa samalla tieosuudella, on voitu todeta, etta
lilkenneselvityksen tulokset ovat sovellettavissa koskemaan myos nyt
kaavamuutoksen kohteena olevaa aluetta ja silla esiintyvaa melutasoa.
Lilkkenneselvityksen mukaan nyky- ja ennustetilanteessa melutaso ylittaa 2
metrin korkeudessa paiva- ja ydajan ohjearvon Vihdintien puoleisilla
alueilla.

Koska kaava-alueesta on ehdotusvaiheessa jaanyt pois AK-korttelialue,
eika hyvaksyttavana olleelle alueelle sijoitu meluherkkaa toimintaa, ei
uuden meluselvityksen laatimiselle koettu olevan erityista tarvetta.
Mydskadan kaava-alueen sisdisen lilkenteen meluselvitykseen ei koettu
olevan tarvetta liikennemaarien ollessa melko vahaiset.

Kaava-alueella tapahtuvan sisaisen liikenteen ja huoltoajon aiheuttamia
meluhaittoja naapurikiinteistolle on pyritty kaavaratkaisussa
minimoimaan. Hankkeen mukaan marketin tavarantoimitus tapahtuu
yhtena kuljetuksena ydaikaan. Kaavaehdotusvaiheessa naapurikiinteistélta
saadun muistutuksen seka ymparistopalveluiden ehdotuksesta antaman
lausunnon perusteella kaavaan lisattiin maardys melua torjuvan
rakenteen, esimerkiksi meluaidan, rakentamisesta kiinteiston rajalle.
Hanke on ilmoittanut olevansa valmis rakentamaan melua torjuvan
rakenteen kiinteiston pohjoisreunaan. Melua torjuvan rakenteen lisdksi
suunnittelualueen pohjoisreunaan on esitetty istutettava alueen osa, joka
toimii suojavyohykkeena naapurikiinteistoon nahden.

Voimassa oleva asemakaava on mahdollistanut alueelle ympari
vuorokauden toimivan huoltoaseman palveluineen, joten korttelialueen
aiempaan kayttotarkoitukseen suhteutettuna liikennemaarien kasvu ei ole
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merkittava. Huoltoasema ja siihen liittyvat rakenteet on purettu vuonna
2021 ja talla hetkelld korttelialueella ei ole toimintaa. Kaavan toteutuessa
lilkennemaarat voivat nousta hieman nykyisesta tilanteesta. Kaava-alueelle
suunnitellun paivittdistavarakaupan sijainti mahdollistaa palveluiden
saavutettavuuden myods kestavilla kulkumuodoilla. Lisaksi jalankulku- ja
pyoradilyvaylien ratkaisuihin on kiinnitetty huomiota kaavaa
valmisteltaessa.

Kaavaehdotusvaiheessa kdynnistettiin laajempi Vihdintien liikenteen
toimivuustarkastelu (Nummelan keskusta, Vihdin kunta, FCG, 2022.), jossa
selvitettiin keskustan liittymien toimivuus ja parantamistoimenpiteet
Nummelan maankayton kehittyessa. Liittymien toimivuutta tarkasteltiin
nykytilanteessa nykyverkolla seka ennustevuoden 2050 tilanteessa
kolmella eri liikenneverkkovaihtoehdolla. Kaava-alueen kulmassa
sijaitsevan Mantytien valo-ohjatun liittyman keskimaarainen seka
maksimijonoutuminen on padosin maltillista ja padsaantoisesti jonot
purkautuvat yhden valokierron aikana.

Valituksen mukaan kaavamuutosalueelle suunnitellun rakennuksen ja
parkkipaikkojen sijoittelusta seka ajoliittymista ja huoltoreiteistd on
paateltavissa, ettd kaavamuutosvaiheessa ja Paatosta tehtdessa on jo
hyvin pitkalle suunniteltu ja paatetty myos niita asioita, jotka MRL 135 §:n
1 momentin mukaan kuuluvat rakennuslupaharkintaan. Koska jo
kaavaselostuksesta kay ilmi vasta rakennuslupavaiheeseen kiinteasti
liittyvia seikkoja, olisi kaavamuutospaatosta tehtaessa tullut ottaa
paremmin huomioon myés MRL 135 §:n 1 momentin 6 kohdan mukainen
vaatimus, jonka mukaan asemakaava-alueella rakennusta ei sijoiteta tai
rakenneta niin, ettad se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

MRL 508:n mukaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittdmista varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja
ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kdyton edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla. MRL 135§:n 1 momentin mukaisesti
rakennushankkeen tulee olla voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella paikalla, tiiviisti rakennetussa
ympadristdssa. Asemakaava on perustellusti laadittu esitetyssa
tarkkuudessaan, jotta alueesta saadaan turvallinen ja toimiva.
Suunnittelun yhteydessa on tarkastettu myos voimassa olevan
asemakaavan ajantasaisuus merkintojen ja maaraysten osalta.
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Ajoliittymien sijainnit kiinteistoille tai rakennuspaikoille tulee maaritella
Iahtokohtaisesti asemakaavaa laatiessa, jotta alueella voidaan varmistaa
sujuva ja turvallinen liikenne kaikilla liikennemuodoilla. Suunnittelualue
sijaitsee Vihdintien ja Lohjantien kulmauksessa ja risteysalueen liikennetta
ohjataan liikkennevaloin. Liittymien sijoittaminen esitetyille paikoille on
ollut liikkenteellisesti paras ja turvallisin vaihtoehto, jotta risteysalueeseen
saadaan riittavat etdisyydet. Kiinteistolle on esitetty edelleen kaksi erillista
liittymaa, joten Vihdintielta toisen liittyman poistaminen ei aiheuta
huomattavaa liikkennemaaran kasvua naapurikiinteiston kohdalla. Lisaksi
suurin osa kiinteistolle suunnitelluista pysakointipaikoista on sijoitettu
kiinteiston eteldosaan, johon on liittyma Lohjantien puolelta.

Lahtokohtaisesti kiinteistojen pysakointijarjestelyt ja liittymat tulee
mahdollisuuksien mukaan toteuttaa niin, ettd ajoneuvojen kdantaminen
tontilla on mahdollista, eikd aiheudu tarvetta peruuttaa kadulle tai tielle.
Lisaksi ELY-keskus on lausunut seka luonnos-, ettd ehdotusvaiheessa, etta
lilkenteen toimivuus ja lilkkennejarjestelyt tulee olla selvitettyna
asemakaavavaiheessa ennen kaavan hyvdksymista. Lopullinen ratkaisu
sisdisten liikenneratkaisujen toteuttamisesta tehdaan kuitenkin
rakennusluvan yhteydessa.

Asemakaava tulee MRL 54§:n mukaan laatia siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Kaavan
toteutuessa se parantaa Nummelan keskusta-alueen kaupallista
palveluverkkoa erityisesti lantisten asuinalueiden nakdkulmasta.

Edelld mainitut perustelut huomioiden asemakaava tayttdaa MRL 54 §:n
mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset, ja perustuu MRL 9 §:n
vaatimalla tavalla riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Lisaksi kaavamuutosta laatiessa naapurikiinteiston omistajan tekema
muistutus on otettu huomioon ja asemakaavaehdotusta on sen mukaisesti
muutettu. Ndin ollen ei voida mydskaan todeta, etteikd kaavoituksessa
olisi soveltuvin osin otettu huomioon MRL 135 &:n 1. momentin 6. kohdan
mukainen vaatimus ajatellen kaavan myohempaa toteuttamista.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Lausuntopyynt6 Vihdin kunnanhallitus 22.4.2022
Valitus 11.4.2022
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Tayttélupahakemus vakinaisen erityisluokanopettajan seka viiden maaraaikaisen paatoimisen
tuntiopettajan, kolmen maaraaikaisen peruskoulun luokanopettajan, peruskoulun
erityisluokanopettajan ja peruskoulun englannin kielen lehtorin virkoihin. Lisdksi
tayttélupahakemus vakinaisen varhaiskasvatuksen erityisopettajan, varhaiskasvatuksen opettajan,
varhaiskasvatuksen lastenhoitajan, neljan kouluohjaajan, laitoshuoltajan ty6suhteeseen seka
kolmen maaraaikaisen kouluohjaajan ja ruokapalvelutyontekijan tyosuhteisiin

Kunnanhallitus 09.05.2022 § 104
11/01.00.02.00/2022

Vuoden 2022 talousarvion taytantéonpano-ohjeiden mukaan
kunnanhallitus myodntaa tayttéluvan kaikkiin vuoden ja yli vuoden kestaviin
ty6-/virkasuhteisiin seka kaikkiin tyo-/virkasuhteisiin, jotka kestdvat kolme
kuukautta tai enemman ja lisdavat talousarviossa huomioitua
henkilostoresursointia seka niihin alle vuoden kestaviin tyo-
/virkasuhteisiin, jotka ketjutuksen kautta jatkuvat vuoden tai yli vuoden.

Sivistyspalvelut palvelukeskuksen opetuksen tulosalue hakee tayttélupaa
vakinaisen erityisluokanopettajan virkaan (Nro 0337) 1.8.2022 lukien.
Virka sijoittuu Nummelanharjun kouluun ja on tullut avoimeksi
irtisanoutumisten vuoksi.

Lisaksi opetuksen tulosalue hakee tayttélupaa viiden maaraaikaisen
paatoimisen tuntiopettajan, kolmen maaraaikaisen peruskoulun
luokanopettajan, peruskoulun erityisluokanopettajan ja peruskoulun
englannin kielen lehtorin virkoihin ajalle 1.8.2022- 31.7.2023.
Paatoimisten maaraaikaisten tuntiopettajien virat sijoittuvat Otalammen
kouluun, Nummelan kouluun (2) ja Ukrainasta tulleiden lasten
valmistavaan opetukseen Ojakkalan koulussa ja Nummelanharjun
koulussa. Otalammen koulussa kysymyksessa on hoitovapaan sijaisuus,
opettavina oppiaineina englannin ja ruotsin kieli. Nummelan koulussa
molemmat pdatoimisen tuntiopettajan virat kohdentuvat
luokanopetukseen. Ukrainasta tulleiden lasten valmistavan opetuksen
maadrdaikaiset paatoimiset tuntiopettajan virat sijoittuvat Ojakkalan ja
Nummelanharjun kouluihin.

Kolmen maardaikaisen luokanopettajan virat ajalle 1.8.2022- -31.7.2023
sijoittuvat Nummelan kouluun (virat 0077, 0100) ja Otalammen kouluihin.
Nummelan koulussa virat ovat avautuneet viransijaisuuksien myota,
Otalammen koululla virassa (0117) ollut henkild on irtisanoutunut. Virka
taytetdan maardaikaisena laskevan oppilasmaaran vuoksi. Peruskoulun
erityisopettajan virka (0352) Ojakkalan koulussa ja peruskoulun englannin
lehtorin virka Pappilanpellon koulussa ovat vapautuneet virkavapauden
myota.
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Sivistyspalvelut palvelukeskuksen opetuksen tulosalue hakee tayttélupaa
neljan vakinaisen kouluohjaajan tyésuhteelle ja kolmen maaraaikaisen
kouluohjaajan tyosuhteelle. Kaikki vakinaiset tyosuhteet ovat vapautuneet
irtisanoutumisten myo6ta ja ne halutaan tayttaa 8.8.2022 lukien 20h/vko
tyoajalla. Kaksi vakinaisista tydsuhteista sijoittuu Nummelan kouluun, kaksi
Kuoppanummen kouluun. Taytettdavien Kuoppanummen koulun
kouluohjaajien tyosuhteet sijoittuvat vaikeasti vammaisten oppilaiden
ryhmadan ja ammattinimikkeet ollaan muuttamassa vaikeasti vammaisten
lasten hoitovastuullisiksi kouluohjaajiksi. Madaraaikaisiset kouluohjaajan
tehtavat halutaan tayttaa ajalle 1.8.2022 — 31.7.2023. Yksi tehtdvista
sijoittuu Huhmarnummen kouluun, kaksi Ukrainasta tulleiden lasten
valmistavaan opetukseen Ojakkalan ja Nummenlanharjun kouluihin.

Sivistyspalvelut palvelukeskuksen varhaiskasvatuksen tulosalue hakee
tayttolupaa vakinaisen varhaiskasvatuksen erityisopettajan,
varhaiskasvatuksen opettajan ja varhaiskasvatuksen lastenhoitajan
tyosuhteeseen. Varhaiskasvatuksen erityisopettajan ja opettajan
tyosuhteet halutaan tayttda 1.8.2022 lukien. Varhaiskasvatuksen
erityisopettajan tydsuhde on tullut avoimeksi irtisanoutumisen myota.
Varhaiskasvatuksen opettajan tydsuhde on ollut taytettynd edellisen
toimintakauden maaraaikaisena kelpoisten hakijoiden puuttumisen vuoksi.
Varhaiskasvatuksen opettajan tehtava sijoittuu Metsaniityn paivakotiin.
Varhaiskasvatuksen lastenhoitajan tydésuhde on avautunut
irtisanoutumisen myo6ta. Tehtava halutaan tayttaa 28.5. lukien ja se
sijoittuu Pajuniityn paivakotiin.

Infra- ja tukipalvelukeskuksen ateria- ja puhdistuspalvelujen tulosalue
hakee tayttolupaa vakinaisen laitoshuoltajan tyésuhteeseen ja
maaradaikaisen ruokapalvelutydntekijan tydsuhteisiin. Laitoshuoltajan
tyosuhde halutaan tayttdaa 1.8.2022 lukien. Tehtava on vapautunut
irtisanoutumisen myo6ta. Maaraaikaisen ja osa-aikaisen (50 %)
ruokapalvelutyontekijan tyosuhteelle ajalle 1.7.2022 —30.6.2023.
Tyosuhteelle on mahdollista saada tyollistamistukea. Tehtava sijoittuu
Pajuniityn paivakodin keittiodn, perusteena on vakinaisen tyontekijan
sijaisuus.

Edelld kuvattujen virkojen ja tydsuhteiden palkkaamiseen on maararahat
varattu vuoden 2022 talousarviossa lukuun ottamatta Ukrainasta tulleiden
lasten valmistavan opetuksen jarjestamiseen liittyvid kahta opettajan
virkaa ja kahta kouluohjaajan tyosuhdetta.

Paivi Pohjola, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 587 5500

Kunnanjohtaja Erkki Eerola
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Kunnanhallitus paattaa myontaa edella pykalatekstissa kuvatut tayttoluvat
vakinaisen erityisluokanopettajan seka viiden maaraaikaisen paatoimisen
tuntiopettajan, kolmen maaraaikaisen peruskoulun luokanopettajan,
maadrdaikaisen peruskoulun erityisluokanopettajan ja peruskoulun
englannin kielen lehtorin virkoihin. Lisdksi kunnanhallitus paattda myontaa
tayttoluvat varhaiskasvatuksen erityisopettajan, varhaiskasvatuksen
opettajan, varhaiskasvatuksen lastenhoitajan, neljan kouluohjaajan ja
laitoshuoltajan vakinaisille tydsuhteille sekd kolmen maaraaikaisen
kouluohjaajan ja maaraaikaisen ruokapalvelutyontekijan tyosuhteelle.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.
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Kunnanhallitus § 105 09.05.2022

Kunnanjohtajan ajankohtaiset asiat

Kunnanhallitus 09.05.2022 § 105

Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Ehdotus Kunnanjohtaja antaa kunnanhallitukselle katsauksen ajankohtaisista
asioista.

Paatos Kunnanjohtaja antoi kunnanhallituksen katsauksen seuraavista asioista:

— Paloniemen sairaalan myynti huutokaupalla;
— joukkoliikenteen tilanne Vihdiss3; ja
— Myllylammen uimarannan tilanne.
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§ 106 09.05.2022

Kunnanhallitus 09.05.2022 § 106

1) Lautakuntien poytakirjoja:
Tarkastuslautakunta 26.4.2022
Ympadristolautakunta 27.4.2022

2) Kuntayhtymien poytakirjoja:

Uudenmaan liitto/maakuntahallitus ja maakuntavaltuusto
https://www.uudenmaanliitto.fi/uudenmaan _liitto/paatoksenteko
Perusturvakuntayhtyma Karviaisen yhtymahallitus
https://karviainen.cloudnc.fi/fi-Fl

3) Metsayhtyma Kurjenmaan pyynto liittda Kurjenmaan metsaalue
Tervalammen osayleiskaavaan

4) Lohjan kaupungin paatos Paloniemen sairaalan asettaminen
myyntiin julkisella huutokaupalla.

5) Lohjan kaupungin paatos Paloniemen sairaalan henkilostolle
rakennetun rivitalokiinteiston asettaminen myytavaksi
huutokaupalla.

Esittelija Kunnanjohtaja Erkki Eerola
Ehdotus Kunnanhallitus merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.
P&atos Kunnanhallitus merkitsi ilmoitusasiat tiedoksi.

Oheismateriaali

Kurjenmaan metsadalueen liittaminen Tervalammen osayleiskaavaan
Kurjenmaa 2022 kartta

Lohjan kaupunginhallituksen poytakirjan ote §131

Lohjan kaupunginhallituksen poytakirjan ote §132
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Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Vihdin kunnan kirjaamoon maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nédytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, kolmantena paivana sahkopostin lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatoksen sisaltava
poytakirja on nahtavana kunnan yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksiantopaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehd&dan Vihdin Kunnanhallitus

Yhteystiedot:

postiosoite: Vihdin kunta, kirjaamo, PL 13, 03101 Nummela

kdyntiosoite: Asemantie 30, Nummela

sahkopostin: kunnanvirasto@vihti.fi

puhelinnumero: (09) 4258 3000

kirjaamon aukioloaika: maanantai - torstai klo 8.00 — 15.30, perjantaisin ja arkipyhien aattoina klo 8.00 — 14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sdahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan oikaisua

2) miten paatosta halutaan oikaistavaksi

3) milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viesting, yhteystietona pyydetdan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen sen viimeisen paivan virka-
ajan paattymista Vihdin kunnan kirjaamoon, osoitteeseen:

Muutoksenhaku virkaehtosopimuksen tulkintaa koskevassa asiassa
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Jos viranhaltijalla tai tydntekijalld on oikeus saattaa paatos tyétuomioistuimen tutkittavaksi, siita ei voi tehda
oikaisuvaatimusta.

Poytakirjan ndhtavaksi asettaminen
Poytakirja on 16.5.2022 viety nahtavaksi kunnan yleiseen tietoverkkoon.
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Vihdin kunnan kirjaamosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 103, § 104, § 105, § 106

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa kuntalain 136 §:n
nojalla tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.



