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MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja: Vihdin kunta
PL 13
03101 Nummela
Y-tunnus: 01319056

Vuokralainen: Vihtijarven Kylayhdistys ry
Lopentie 1775
03790 Vihtijarvi
Y-tunnus: 1870784-8

1 VUOKRA-ALUE

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on noin 1 050 m? suurui-
nen alue, joka muodostuu osasta kiinteistdéa 927-452-1-584 Koulun-
maa Vihdin kunnan Vihtijarven kylassa.

Vuokra-alue on osoitettu liitteena olevassa kartassa.
2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 lu-
vun (muu maanvuokra) tarkoittamalla tavalla kylayhdistyksen ja Vihti-
jarven kylayhteisén harjoittamaan yleishyddylliseen toimintaan Vihti-
jarven koulun pihapiirissa olevan talousrakennuksen, jonka vuokra-
lainen omistaa, sijoituspaikkana.

Vuokranantajan kirjallisella suostumuksella vuokralainen voi kayttaa
vuokra-aluetta seka alueella sijaitsevaa rakennusta muuhunkin tar-
koitukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki
rakennuksen korjausten ja kunnossapidon tarvitsemat viranomaislu-
vat ja ettd han noudattaa lainsdadannoén ja viranomaisten mahdolli-
sesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toi-

menpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai
haittaa. Mikali nain kuitenkin tapahtuu, on vuokralainen velvollinen
korvaamaan vahingot tai haitat.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennuksensa ja vuokra-
alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Vuokralai-

sen omistamaa rakennusta ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokran-
antajan kirjallista suostumusta.
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Alueella kasvavia puita ja pensaita ei saa vahingoittaa eika luvatta
kaataa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdéiden kus-
tannuksista. Oleellisiin perusparannustoéihin tulee saada vuokranan-
tajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan tdista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta mistdan vuokra-alueelle tekemistdan perusparan-
nuksista tai muista toista.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on 40 vuotta.

Vuokra-aika alkaa xx.x.2022 ja paattyy xx.x.2062

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaa kayt-
totarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdméa sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoi-
tukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyy-
taa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maara-
ajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotar-
koitukseen.

3.3 Maaperan pilaantuminen

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-
alueen mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista
kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumi-
sen aiheuttajalla. Ymparisténsuojelulain 139 §:n mukaisena selonte-
kona vuokranantaja ilmoittaa, etta sen tiedossa ei ole, etta alue olisi
silla harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin todettu pilaantuneeksi
tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.



3.4 Alivuokraus

3.5 Katselmukset

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Sivu3/6

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue
tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelulain
(527/2014) 14 luvun tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sano-
tussa luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun
ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuok-
ra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tadhan
kirjallista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia
sen selvittamiseksi, onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kun-
nossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myds muu-
toin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Vuokra on yksi (1) euro / vuosi. Vuokra maksetaan etukateen koko
vuokra-ajalta eli 40 vuodelta vuokrasopimuksen allekirjoittamispaiva-
na.

Mikali vuokra-alueen kayttétarkoitus muuttuu edellad 2.1 kohdassa
tarkoitetusta tai vuokranantaja ei ole antanut suostumustaan yleis-
hyodyllisen kayton laajentamiseen kohdassa 2.1 tarkoitetusta kaytto-
tarkoituksesta vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokran maara
uutta kayttotarkoitusta vastavaksi kayvaksi vuokraksi. Talléin etuka-
teen maksettu vuokra huomioidaan osaksi vuokranmaksua.

Vuokranantajan tarkistaessa vuokraa edella mainitusti, sidotaan
tarkistettu vuokra elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta tar-
kistettu vuokra on uusi perusvuokra, jota muutetaan virallisen elin-
kustannusindeksin muutosta vastaavasti. Perusindeksina kaytetaan
tarkistusta edeltdneen vuoden keski-indeksilukua ja tarkistusindeksi-
na kutakin vuokranmaksuvuotta edeltavan vuoden keski-
indeksilukua. Elinkustannusindeksilla tarkistettu vuosivuokra saa-
daan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan pe-
rusvuokralla.



5 LUNASTAMINEN
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5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus

Edella tdaman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen
vuokrakauden paatyttya vuokranantajalla on oikeus lunastaa alueella
vuokrakauden alkaessa olleet ja vuokranantajan kirjallisella suostu-
muksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusoikeus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralai-
sen omistamia pysyvaan kayttoéon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia,
joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman
lunastusoikeuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokra-
laisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistén tule-
vaa kayttoa.

5.2 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka
on 60 % omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen
ajankohtana.

5.3 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusoikeuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pi-
dentamisesta tai vuokra-alueen annetaan vuokrakauden paattyessa
valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokrananta-
jan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusoikeus siirtyy uuden vuokrakau-
den loppuun.

5.4 Lunastamatta jadva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois
sellaiset omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun
omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alu-
eelta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymi-
sestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun jul-
kisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
Iahinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustan-
nukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.5 Alueen luovuttaminen

Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen, havitettava alueella
mahdollisesti olleet jatteet asianmukaisesti seka luovuttamaan alu-
een vuokranantajan hyvaksymassa kunnossa.
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5.6 Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa ostaa vuokra-
alue omakseen, edellyttaen, ettd vuokranantaja on tuolloin muutenkin
myymassa vuokra-aluetta ja, ettd tdman myynnin kohteena on vain
kyseinen vuokra-alue, ei laajempi kokonaisuus. Vuokranantaja maa-
rittelee kauppahinnan.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Kulkuyhteys vuokra-alueelle

Vuokra-alueelle kuljetaan vuokranantajan osoittamaa reittia pitkin.
Vuokralainen vastaa kulkuyhteyden kunnossapidosta omalta osal-
taan.

6.2 Vuokraoikeuden siirto

6.3 Vesi- ja jatevesi

6.4 Viivastyskorko

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuule-
matta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita,
kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset
siirtoasiakirjoista.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maa-
kaaressa (540/95) on saadetty.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueella sijaitsevien
rakennusten tarvitsemien vesi- ja viemarijohtojen kunnosta ja kun-
nossapidosta.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suo-
rittaminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Mikali vuokralainen rikkoo sopimuksen ehtoja, on vuokranantajalla
oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan kuuden (6) kuukauden
irtisanomisajalla.

Lisaksi sopijapuolella on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralain
(258/66) mainituilla perusteilla.
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6.6 Vuokraoikeuden kirjauttaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten
kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.7 Kohteeseen tutustuminen
Vuokralainen on tarkastanut alueen ja rajat seka maasto-olosuhteet.
Vuokralainen on verrannut naita esitetyista asiakirjoista saataviin tie-
toihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.
6.8 Asiakirjoihin tutustuminen
Vuokralainen on tutustunut aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
- lainhuutotodistus xx.x.2022
- rasitustodistus xx.x.2022
- Kkiinteistorekisteriote xx.x.2022

6.9 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Vihdissa, kuun . paivana 2022

Vuokranantaja VIHDIN KUNTA

Taman maanvuokrasopimuksen hyvaksyn ja sitoudun tayttamaan
maanvuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Vuokralainen VIHTIJARVEN KYLAYHDISTYS RY
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