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valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026
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Valtiovarainministerio on pyytanyt lausuntoa luonnoksesta
valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokran
maaraytymisesta siirtymakauden aikana. Lausunto on pyydetty
toimittamaan 24.1.2022 mennessa. Lausuntopyynto seka asetusluonnos
liitteineen ovat ndhtavissa lausuntopalvelu.fi:ssa
https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalld=a52
fdc34-3789-4545-b305-4978a59a84a4.

SOTE-uudistuksen voimaanpanosta saddetyssa laissa on maaritelty, milla
tavalla kuntien kaytdssa olevat SOTE-tilat siirretaan hyvinvointialueen
kayttoon. Saadokset koskevat myds kuntien omistamia paloasemia.
Kuntien tulee vuokrata nama tilat 1.1.2023 alkaen hyvinvointialueelle
kolmeksi vuodeksi. Voimaanpanolain mukaan hyvinvointialue voi pidentaa
vuokrasopimuksia vield yhdella vuodella.

Voimaanpanolaissa on sdadetty, etta vuokrasopimuksessa sovitun vuokran
on katettava vuokrakohteen kohtuulliset pddomakustannukset ja
yllapitokustannukset. Kunnan on luovutettava hyvinvointialueelle SOTE-
vuokrakohteita koskevat kaikenlaiset tiedot helmikuun 2022 loppuun
mennessa. Tama valmistelutyd on parhaillaan kdynnissa. Vuokrakohteen
vuokran madrittely tulee tapahtumaan siita erikseen annettavan
asetuksen mukaisesti. Tasta asetuksesta on valmistunut luonnos, ja kunnat
voivat antaa lausuntonsa asetusluonnoksesta 24.01.2022 mennessa.

Asetusluonnoksen mukaan kunnan ja hyvinvointialueen valiseen
maardaikaiseen vuokrasopimukseen madritelladan kokonaisvuokra, joka
koostuu padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta. Vuokra sidotaan
sopimuskauden ajaksi elinkustannusindeksiin. Kyse on puhtaasti
siirtymakauden jarjestelysta.

Asetusluonnoksen mukaan kokonaisvuokra koostuu paddomavuokrasta ja
yllapitovuokrasta. PAdomavuokra muodostetaan vuokrattavan
rakennuksen teknisestd arvosta kayttden 6 %:n tuottovaatimusta.
Tuottovaatimus kuvaa kiinteist6on sidotun oman ja vieraan paaoman
kustannuksia, kiinteiston kulumista kuvaavia poistoja, mahdollista
maanvuokran osuutta ja kiinteistdon liittyvaa teknista riskia. Tekninen arvo
johdettaisiin kunnan kirjanpidosta huomioiden tehdyt investoinnit,
rakennuskustannusindeksin muutokset, oletuskuluma ja muita sellaisia
seikkoja. Rakennusten jalleenhankinta-arvoja maariteltdessa Suomi on
jaettu kuuteen jalleenhankinta-arvon kustannusalueeseen. Espoo kuuluu
alueeseen 1 (=kallein), Kirkkonummi alueeseen 2, Lohja, Porvoo ja Vihti
alueeseen 3 ja Karkkila alueeseen 4. Jalleenhankinta-arvo on osa teknisen
arvon maarittelya.


https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=a52fdc34-3789-4545-b305-4978a59a84a4
https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=a52fdc34-3789-4545-b305-4978a59a84a4

Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Asetusluonnoksen mukaan kiinteiston yllapitovuokraan kuuluvat hallinto-,
kaytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-,
vesi-, ja jatehuoltokulut. Yllapitovuokra kuitenkin maaraytyisi
laskennallisesti. Laskennassa kaytettaisiin kiinteistdalan vakiintuneita
tietoldhteita ja niista ilmenevia keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia
yllapitohintoja.

Vihdin kunnassa nyt siirtymassa olevat tilat ovat joko
perusturvakuntayhtyma Karviaisen tai Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
LUP kaytossa. Vuokraa tiloista ovat maksaneet em. tahot. Hyvinvointialue
korvaisi Karviaisen ja LUP:in ja kunta saisi SOTE-tilojen osalta vuokraa,
jonka tulisi kattaa rakennuksen kulut.

Vihti on maaritellyt kyseessa olevien SOTE-tilojen padomavuokrat
tilapalvelun kirjanpidolliseksi taseyksikoksi muuttaessaan niin, etta vuokra
perustuu tilojen jalleenhankinta-arvoon, korkokustannuksiin seka maa-
alueen vuokraan. Pddomavuokra on em. paatdksen mukaan 6,7 % tilojen
jalleenhankinta-arvosta. Kunnan laskentatapa poikkeaa
asetusluonnoksessa esitetysta tekniseen arvoon perustuvasta
laskentatavasta. Asetusluonnoksessa ei huomioida lainkaan vuokra-aikana
mahdollisesti tehtavien korjausinvestointien vaikutusta padomavuokraan.

Matti Kokkinen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 347
Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Kunnanhallitus paattaa antaa seuraavan lausunnon asetusluonnoksesta
koskien kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymista vuosina 2023-2026:

1. Padaomavuokran osalta on asetuksessa mahdollistettava
padomavuokran maarittaminen kunnan kayttamalla menettelylla.
Asetusluonnoksen mukainen laskentatapa johtaa liian alhaisiin
teknisiin arvoihin. Sen seurauksena padgomavuokra tulee liian
alhaiseksi, jolloin kunnan ei ole edellytyksia yllapitaa rakennuksia
lahtotilanteen mukaisessa kunnossa.

2. Asetusluonnoksen mukainen laskentatapa ei huomioi maanvuokraa
lainkaan (vaikka se mainitaan selostustekstissa). Maanvuokra pitaa
huomioida osana paaomavuokran maarittelya. Vihdin kunnan
padomavuokran maarittelyssa tontin vuokra on 0,7 % tilojen
jalleenhankinta-arvosta.

3. Asetusluonnoksen mukainen yllapitovuokran mekaaninen
laskentatapa ei ota huomioon rakennuskohtaisia eroja.
Rakennuksien yllapitokustannukset vaihtelevat paljon riippuen
mm. rakennuksen idstd, kuntoluokasta, lammontuotantotavasta.
Lisaksi rakennuksien ulkopintojen suhde lattiapinta-alaan vaikuttaa
[ampo6havidihin eli siten tarvittavaan energiaan. Rakennuksien
pihojen pinta-ala voi olla hyvin erilainen suhteessa rakennusten
pinta-aloihin. Tall6in rakennuskohtaisilla seikoilla ei ole mitdaan



vaikutusta yllapitovuokraan. Vihti katsoo, etta yllapitovuokra on
madriteltava oikeudenmukaisesti rakennusten yllapitoa koskevien
todellisten kustannustietojen perusteella.

4. Asetusluonnos ei huomioi mitenkdaan mahdollisia investointeja,
jotka tehdaan vuokrakauden aikana. Joitakin investointeja voi olla
tarpeen tehda jo siirtymakauden aikana. Vihdin kunta katsoo, etta
kun vuokrakaudella tehdaan vuokrattuihin rakennuksiin
investointeja, tama tulee huomioida kyseisen kohteen
padaomavuokran korotuksena.

Tama asia tarkastetaan kokouksessa.
Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Tama asia tarkastettiin kokouksessa.



