Kaava N195, Nummelan korttelin 199 osaa koskeva asemakaavan muutos, Nummenjuohu (ent.
Hoivarinne)/hyvaksymisvaihe

Kaava N195, Nummela, korttelin 199 osaa koskeva asemakaavan muutos/ehdotusvaihe
68/10.02.03/2018

Kate 14.02.2018 § 13

Maakunnan asunnot Oy on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen ton-
tille nro 1 Nummelan korttelissa 199, osoitteessa Nummenjuohu 1.

Kaavoituspaatos
Kaavamuutostyo sisaltyy kunnanvaltuuston 11.12.2017 hyvaksymaan kaavoitus-
ohjelmaan vuosille 2018-2019.

Kaavoitustilanne

Asemakaavaa muutettaessa on otettava huomioon maakuntakaava ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava. Vahvistetuissa Uudenmaan maakuntakaavoissa suunnittelu-
alue on taajamatoimintojen aluetta. Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis- tai
osayleiskaavaa, jonka vuoksi on soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaa-
van sisaltdvaatimuksista saadetdan.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu. Asemakaavamuutoksen aluetta koskee
asemakaava N 53: Nummela, Harju-Kuoppanummi. Kaava on hyvaksytty Vihdin
kunnanvaltuuston paatokselld 25.10.1993. Kaavamuutos koskee kyseisen asema-
kaavan korttelin 199 tonttia 1 ja mahdollisesti katualuetta ja puistoa (VP). Voi-
massa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on asuinrakennusten kortteli-
aluetta (A-2) . Padkayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta tontilla on yh-
teensd n. 3700 k-m?:4, tehokkuudella e=0,30. Tdman lisdksi kaavamuutos saattaa
koskea Nummenjuohun katualuetta ja sen lannenpuoleista puistokaistaa (VP).

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavamuutostyo on aloitettu laatimalla maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:ssa tar-
koitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Liite Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 14.2.2018
Valmistelija Matti Hult, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4666
Esittelija kaavoituspaallikko

Ehdotus Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa:

1) merkita tiedoksi Nummelan korttelin 199 tonttia 1 seka puisto- ja katualueita
koskevan asemakaavamuutoksen (kaava N 195) osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman, Kate Liite,

2) kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireille seka

3) esittaa kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyisi kaavoitukselle tavoitteet (osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman sivut 6-9, Kate Liite).

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.




Kh 19.03.2018 § 42

Oheismateriaali

Liitteet

Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kate 06.06.2018 § 43

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, pdivatty 14.2.2018

Kaavoitukselle asetetut tavoitteet (osallistumis- ja arviointisuunnitelman sivut 6-
9)

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Nummelan korttelin 199 tonttia 1 koskevalle
asemakaavamuutokselle (kaava N 195) asetetut tavoitteet.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Asemakaavan muutos N 195 on valmisteltu MRL 62 §:n tarkoittamaan vuorovai-
kutuskasittelyyn.

Kaavoituspaatos
Kaavahanke on vuosien 2018-2018 kaavoitusohjelmassa (kv 11.12.2017)

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) suunnittelualue on
taajamatoimintojen alueella, ja sijoittuu arvokkaan harjualueen seka pohjavesi-
alue merkintéjen alueelle. Alueen luoteispuolella harjun laella on viheryhteystar-
ve -merkintd. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kartalla hanke sijoittuu tiivis-
tettdvan taajaman alueelle.

Vihdin yleiskaava -86:ssa (oikeusvaikutukseton) suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1) joka sijoittuu pohjavesialueelle.

Kaavamuutosalueella on voimassa Harju-Kuoppanummi alueen asemakaava

(N 53), jossa alue on asuinrakennusten korttelialuetta (A-2), jolle saa rakentaa ri-
vi- ja kerrostaloja. Rakennusoikeutta on tonttitehokkuudella e=0.30 n. 3700 k-
m2:3a.

Kaavan laatimisen tarkoitus ja sijainti

Asemakaavan muutoksella tutkitaan maanomistajan kaavamuutoshakemuksen
mukaisen rakentamisen mahdollisuutta. Hakemuksen tavoitteena oli purkaa 1970
-luvulla rakennetut vanhat parakkimaiset tilaelementeista tehdyt kerros- ja rivita-
lot ja toteuttaa rakennuspaikalle n. 7000 k-m2:a kerrostalorakentamista, josta
osa olisi senioriasumista/hoivapalvelurakentamista.

Hanke sijaitsee Nummelan terveyskeskuksen vieressa sen luoteispuolella Num-
melanharjun eteldrinteella n. 1,3 kilometrin padassa Nummelan Pisteelta.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavamuutostyota on jatkettu laatimalla kaavan valmisteluaineistoa vuorovaiku-
tuskasittelya varten.



Oheismateriaali

Valmistelija

Esittelija
Ehdotus

Paatos

Kate 06.10.2020 § 73

Maaomistajan valitsema suunnittelija on laatinut ehdotuksen rakennuspaikan uu-
disrakentamiseksi, jossa on kolme kerrostaloa, joista yksi olisi varattu senioriasu-
miselle. Rakennusoikeutta on osoitettu suunnitelmassa 7200 k-m2:3. Taman
luonnoksen pohjalta on kunnassa laadittu kaavaluonnos merkintdineen.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Koska kaavamuutoksella esitetdadn runsaasti lisarakennusoikeutta yksityiselle
maalle on tehty kaavoituksen kdynnistamissopimus, jonka kunnanhallitus on hy-
vaksynyt 19.3.2018 § 40. Sen mukaan maanomistajalta peritdan kaavan muutta-
misen kustannukset ja myéhemmin tehtdvdaan maankayttosopimukseen perustu-
vat kustannukset. Ne voidaan arvioida tarkemmin kaavaehdotusvaiheessa.

Kaava N 195, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Kate 14,2,2018 § 13)
Kaava N 195, asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto, kaavaselostus ja kaava-
luonnoksen kartta

Matti Hult, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. p 044 767 4666

kaavoituspaallikko
Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa

1) hyvaksya Nummelan korttelin 199 rakennuspaikkaa 1 koskevan asemakaa-
vamuutoksen, kaava N 195, valmisteluaineiston asetettavaksi vuorovaiku-
tusmenettelya varten nahtaville 14 vuorokauden ajaksi ja

2) pyytaa valmisteluaineistosta lausunnot seuraavailta tahoilta:
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Caruna Oy
Elisa Oyj
Auris Kaasunjakelu Oy
Nummelan Aluelampo
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lohjan kaupungin vetovoimalautakunnan ympadristoterveysjaosto
Rosk’n Roll Oy Ab
Nummelan Kilta
Vihdin Vesi
ja Vihdin kunnan
rakennusvalvonta
ymparistovalvonta
kunnallistekniikka
mittaustoimi
museotoimi
sivistystoimi
vanhusneuvosto
vammaisneuvosto
nuorisofoorumi

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoituksen vaihe
Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 20.6.-3.7.2018. Nahtavilldoloaikana
kaavamuutoksesta saatiin kuusi lausuntoa. Saadut palautteet on otettu huomi-



Oheismateriaali

oon kaavaehdotuksen laadinnassa. Suunnittelun edetessd maanomistaja on teet-
tanyt valitsemallaan suunnittelijalla uuden ehdotuksen alueen toteutuksesta, jon-
ka pohjalta kaavaehdotuksen laadintaa on jatkettu.

Kaavamuutos on edennyt ehdotusvaiheeseen, jossa kaava-aineisto on tarkoitus
asettaa julkisesti ndhtaville (MRL 65 § ja MRA 27 §) ja pyytada kaavaehdotuksesta
tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja asuinra-
kennusten korttelialue (A). Asuinrakennusten korttelialueelle on mahdollista ra-
kentaa rivitaloja tai muita kytkettyja asuinrakennuksia tai palveluasumisyksikon.
Rakentaminen sijoittuu porrastetusti harjunrinteen mukaisesti. Kaavamuutoksella
lisatdan rakennusoikeutta 2579 k-m2. Alueen tehokkuus kasvaa e=0,3:sta
e=0,5:een.

Kaavamuutokseen on ehdotusvaiheessa otettu mukaan Nummenjuohu -katu se-
kda Nummenjuohu -kadun vieressa sijaitseva puistoalue (VP). Kaavaehdotuksen
yhteydessa tutkitaan Nummenjuohu -kadun kdantopaikan siirtdmista kadun toi-
selle puolelle. Alueella sijaitsee nykyisinkin ajoyhteys kiinteistolle. Yhteys on osoi-
tettu voimassa olevassa asemakaavassa ajo-merkinnalla. Nummenjuohu -kadun
kdaantopaikan kadntdminen vapauttaa noin 160 m2 suuruisen alueen, joka on ase-
makaavaehdotuksessa osoitettu osaksi korttelia 199.

Puistoalue on muutettu lahivirkistysalueeksi. Kapeahko puistokaistale palvelee vi-
her- ja virkistysyhteytena Nummelanharjulle, jolloin kaavamerkinta lahivirkistys-
alue (VL) on asianmukainen. Lahivirkistysalue on tarkoitus sdilyttda harjualueelle
tyypillisena metsana.

Kaavamaaraykset ovat taydentyneet luonnosvaiheen jalkeen. Maarayksilla on
otettu luonnosvaihetta tarkemmin huomioon alueen sijainti pohjavesialueella ja
vedenottamon suoja-alueella. Taman paivan tarpeita vastaamaan on lisatty maa-
raykset mm. polkupyodrakatoksista ja lyhytkestoisesta palvelupysakoéinnista.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen myotd toteutetaan Nummelan keskusta-alueelle kohdis-
tuvaa tavoitetta eheyttda ja tiivistda taajamarakennetta. Kaavamuutoksen myota
alueella voisi asua arviolta 120 asukasta. Kaavamuutosalue sijaitsee hyvalla etai-
syydelld Nummelan keskustan palveluista ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyy-
dessd. Kaavamuutos tukee vdestonkasvutavoitteita sekd ilmastotavoitteita. Kaa-
vamuutosalue sijoittuu pohjavesialueelle ja vedenottamon suoja-alueelle. Kaava-
muutoksen ja alueen uudistumisen my6ta huomioidaan pohjaveden suojelumaa-
raykset nykytilannetta paremmin.

Kaavamuutos sijoittuu padasiassa yksityiselle maalle. Alueelle osoitetaan lisaa ra-
kennusoikeutta, josta kunta saa tuloja. Kaavamuutoksen myota on tarpeen tehda
Nummenjuohu -kadun kdaantdpaikan uusiminen seka alueen infraa on tarve pai-
vittaa. Alueelle on tarpeen jatkaa kunnan hulevesiverkostoa.

Kaava N195, Nummelan korttelin 199 osaa koskevan asemakaavan muutos (Num-
menjuohu) kaavaehdotuskartta maardyksineen, paivatty 6.10.2020.

kaava N195, Nummelan korttelin 199 osaa koskeva asemakaavan muutos (Num-
menjuohu) kaavaehdotuksen selostus liitteineen (sis. OAS), paivatty 6.10.2020.



Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

pPaatos

Kh 12.10.2020 § 178

Oheismateriaali

Katri Kuusisto, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4785
elinvoimajohtaja
Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa

1) esittda kunnanhallitukselle, ettd se paattaa hyvaksya Nummelan korttelin
199 osaa koskevan asemakaavan muutosehdotuksen (paivatty 6.10.2020),
kaava N195, asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mu-
kaisesti 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta
lausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (liikenteen ja
ympariston vastuualueet)

Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan museo

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan kaupungin Vetovoimalautakunnan ymparistoterveysjaosto
Perusturvakuntayhtyma Karviainen

Nummelan aluelampo

Gasum Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Caruna Oy

Rosk’n Roll Oy Ab

Elisa Oyj

Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry
Vihti-Seura ry

Nummelan Kilta ry

SuurVihdin Kilta ry

Vihdin luonto ry

Vihdin kunnan:
rakennusvalvonta
ymparistovalvonta
kunnallistekniikka
mittaustoimi
tilapalvelu
museotoimi
sivistystoimi
vanhusneuvosto
vammaisneuvosto
nuorisovaltuusto
Vihdin vesi

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

- Kaava N195, Nummelan korttelin 199 osaa koskevan asemakaavan muutos
(Nummenjuohu) kaavaehdotuskartta maarayksineen, paivatty 6.10.2020.

- Kaava N195, Nummelan korttelin 199 osaa koskeva asemakaavan muutos
(Nummenjuohu) kaavaehdotuksen selostus liitteineen (sis. OAS), paivatty



6.10.2020.
Esittelija Kunnanjohtaja
Ehdotus Kunnanhallitus paattaa
1) hyvaksya Nummelan korttelin 199 osaa koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen (paivatty 6.10.2020), kaava N195, asetettavaksi julkisesti
nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30 vuorokauden ajaksi; ja

2) pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot kaavoitus- ja teknisen
lautakunnan esityksen mukaisesti.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 02.02.2021 § 5
42/10.02.03.00/2021

Kaavoituksen vaihe

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n tar-
koittamilla tavoilla 28.10.-27.11.2020. Nahtavillaoloaikana
kaavamuutoksesta saatiin viisi pyydettya lausuntoa, joista yksi saapui
myo6hassa. Naihin on laadittu vastineet, kaavaselostuksen liite 5.

Ehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella on tehty tarkennuksia.
Kaavamaaraykset on muutettu vastaamaan paremmin kunnan yleista
linjaa seka pohjavesialueelle ja vedenottamon suoja-alueelle laadittuja
maarayksid. Kaavaselostukseen on paivitetty mm. uudet
pohjavesialuetiedot. Maanomistajan kanssa kaydyn neuvottelun jalkeen
asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) on tehty ohjeellinen tonttijako ja
tonttinumerointi on paivitetty. Tonttijako ei muuta ehdotusvaiheen
kaavaratkaisuja tai maarayksia.

Kaavamuutos on valmisteltu hyvaksymiskasittelyyn. Ennen
kaavamuutoksen kasittelya kunnanhallituksessa tulee maanomistajan ja
kunnan vilille laatia maankayttosopimus.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen myo6ta toteutetaan Nummelan keskusta-alueelle
kohdistuvaa tavoitetta eheyttaa ja tiivistaa taajamarakennetta.
Kaavamuutoksen myota alueella voisi asua arviolta 120 asukasta.
Kaavamuutosalue sijaitsee hyvalla etdisyydella Nummelan keskustan
palveluista ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Kaavamuutos tukee
vaestonkasvutavoitteita seka ilmastotavoitteita. Kaavamuutosalue
sijoittuu pohjavesialueelle ja vedenottamon suoja-alueelle. Kaavamuutok-
sen ja alueen uudistumisen my6ta huomioidaan pohjaveden suojelumas-
raykset nykytilannetta paremmin.

Kaavamuutos sijoittuu pdaasiassa yksityiselle maalle. Alueelle osoitetaan
lisda rakennusoikeutta, josta kunta saa tuloja. Kaavamuutoksen myo6ta on



Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Paatos

tarpeen tehda Nummenjuohu -kadun kdantépaikan uusiminen seka alueen
infraa voi olla tarve paivittaa.

Katri Kuusisto, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4785
Elinvoimajohtaja

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd
se:

1) hyvaksyy laaditut vastineet lausuntoihin, ja

2) esittdd Nummelan korttelin 199 osaa koskevan asemakaavan

muutoksen, kaava N195 (paivatty 2.2.2021), kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



