Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
paatoksestd 16.3.2021 § 19 tehdysta valituksesta: Oikaisuvaatimus koskien poikkeamispaatosta
2020-373/lupatunnus LP-927-2020-00683 vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi
vakituiseksi asuinrakennukseksi kiinteistolla Juhala, kiinteistotunnus 927-406-8-3.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 16.03.2021 § 19

Hakija vaatii oikaisua elinvoimajohtajan kielteiseen poikkeamispaatokseen
2020-373/lupatunnus LP-927-2020-00683. Hakemus on koskenut vapaa-
ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamista vakituiseksi
asuinrakennukseksi kiinteistolla Juhala, kiinteistotunnus 927-406-8-3.

Paatos on ollut kielteinen seuraavin perustein: Kun otetaan huomioon,
etta alueelle on toteutunut runsaasti rakentamista, joiden kayttotarkoitus
on pdaasiassa vapaa-ajan asuminen, on todettava, etta hanke aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Mikali kayttotarkoituksen muutos myonnettaisiin,
aiheuttaa se tilanteen, jossa samankaltaisissa olosuhteissa lupa tulee
myontaa myos muille kiinteistdille, maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumiseksi. Tama voi johtaa negatiivisiin kerrannaisvaikutuksiin mm.
yhdyskuntarakenteen hajautumisen ja vesistdjen kuormittumisen myota.
Alueen kayttotarkoitus tulee tutkia kaavoituksen keinoin. Haettu
poikkeaminen ei tayta MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia.

Oikaisuvaatimuksen perustelut
Oikaisuvaatimuksen sisdlto referoituna, oikaisuvaatimus on
kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

e Jokainen tapaus pitaa ratkaista yksil6llisesti eika viitata yleisparagrafiin

e Alueella on jo omakotitaloja vakituista asumista varten

e Talo ei sijaitse rannalla

e Talo on jo peruskorjattu ja laajennettu ymparivuotiseen asumiseen,
jota varten se on ostettu

e Vihdin kunta tarvitsee uusia veronmaksajia

e Ensimmainen poikkeamislupahakemus (29.01.2013), joka koski
rakennuksen laajennusta ja sen kunnostamista ymparivuotiseen
kayttoon, tuli takaisin hyvaksyttyna ilman mitaan vaatimuksia

o Vaikutuksesta nykyiseen ja tulevaan maankayttoon ja
rakentamiseen todetaan edellisessa poikkeamispaatoksessa,
ettei alueelle muodosteta haitallista yhdyskuntakehitysta

e Rakennus on hyvaksytty 07.10.2013 paivatylla
loppukatselmuspodytakirjalla, joten rakennus soveltuu ymparivuotisen
kayttoon. 2019 syksylla oltiin yhteydessa jatevesitarkastajan kanssa, ei
ollut mitaan tarvittavia muutoksia tai toimenpiteita. Naapureilla ei ole
ollut mitdan vaatimuksia asian suhteen.

o Paatoksessd 2020-373 ei ole mitdan sellaista kielteista, joka antaisi
aiheen anomuksen hylkdamiseen. Ainoastaan rakennusvalvonnan
huomautus siita, etta hanke sijoittuu kunnanvaltuuston hyvaksyman
oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan alueelle



o Vaite, ettd poikkeaminen ei tdytd MRL 171§ mukaisia
edellytyksia, on ristiriidassa edellisen poikkeamisluvan suhteen.
Edellisen poikkeamisluvan kasittelyn suhteen on kaytetty
samoja sovellettuja oikeusohjeita.

Valmistelijan vastine oikaisuvaatimukseen

Kiinteisto Juhala, kiinteistotunnus 927-406-8-3, sijaitsee Vihdin eteldisessa
osassa ja kuuluu Huhmarin alueeseen. Kiinteisto sijaitsee valtatien Vtl
(moottoritie) eteldpuolella, noin kilometrin etdisyydelld. Kulku kiinteistolta
tapahtuu yksityistietd pitkin, liittyen Vanhalle Turuntielle Mt 110.
Nummelan taajaman palvelut sijaitsevat Porintietd (valtatie 2) kayttden
noin 7 km etdisyydelld ja Huhmarnummen koulu noin 3,6 km etéisyydella.
Mt110 on luokiteltu vaaralliseksi tieosuudeksi 1-6 luokkien oppilaille.
Hanke sijaitsee Kyparijarven ranta-alueella ns. toisessa rivissa, eli
kiinteistolla ei ole rantaviivaa. Kiinteisto sijaitsee noin 120 metrin
etdisyydella Kyparijarven rannasta.

Kiinteist6 Juhala sijaitsee alueella, jonne on muodostunut runsaasti
rakentamista, joka on padosin kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajan asumista.
Kunnan kaytossa olevien tietojen mukaan noin 400 metrin sateella
kiinteistosta sijaitsee 6 vakituisessa asumiskdytdssa olevaa kiinteistda ja 13
vapaa-ajan kaytossa olevaa kiinteistdad, poikkemisluvan kohteena olevan
kiinteiston lisaksi. Myos laajemmalla aluerajauksella katsottuna, alueella
sijaitsee runsaasti vapaa-ajan asutusta, erityisesti eteldan suunnassa.
Vapaa-ajan asutusta sijaitsee runsaasti ranta-alueella myos ns. toisessa
rivissa, kuten kiinteisto Juhala sijaitsee. Kyparijarven rantaan ulottuu myos
ranta-asemakaava 0810 vuodelta 1988. Asemakaava sijoittuu noin 700
metrin etdisyydelle kiinteistdsta Juhala.

Alueella, jolla kiinteisto Juhala sijaitsee, ei ole voimassa oikeusvaikutteitsa
yleiskaavaa, osayleiskaavaa tai asemakaavaa. Vihdin strategisessa
osayleiskaavassa (kv 21.9.2020, ei viela lainvoimainen) on merkinnat
metsdvyohyke ja laaja yhtendinen metsdalue. Koko kunnan yleiskaavassa
vuodelta 1986, ei oikeusvaikutteinen, hanke sijaitsee loma-asuntojen
alueella (RA). Uudenmaan maakuntakaavassa hanke sijoittuu alueelle jolle
ei ole annettu padkayttomerkintaa. Alue, jolle maakuntakaavakartalla ei
ole osoitettu erityista kayttotarkoitusta, on tarkoitettu ensisijaisesti maa-
ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttoon. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvaa maankayttoa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on selvitettava ja otettava huomioon maiseman ja
kulttuuriymparistdon ominaispiirteet, seka maa- ja metsataloudellisesti,
ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat pelto-, metsa ja muut
luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta pirstomista.

Kiinteistolle Juhala, kiinteistotunnus 927-406-8-3 on haettu
poikkeamislupa vuonna 2012 loma-asunnon vahaista suuremman
laajennuksen toteuttamiseksi. Myonteinen paatés on annettu 29.1.2013.
Haettu laajennus on ollut 87 k-m2. Laajennuksen toteuduttua loma-



asunnon yhteenlaskettu kerrosala on 174 k-m2. Tassa yhteydessa ei ole
haettu tai kasitelty poikkeamislupaa kayttotarkoituksen muuttamista
varten. Poikkeamispdatos 2020-373 ei ole ristiriidassa 29.1.2013 annetun
poikkeamispaatoksen kanssa.

Nain ollen kiinteisto Juhala sijaitsee alueella, jolle on toteutunut runsaasti
rakentamista, joiden kayttotarkoitus on pdaasiassa vapaa-ajan asuminen.
Vapaa-ajan asumista sijoittuu myos runsaasti ranta-alueelle ns. toiseen
riviin, kuten kiinteisto Juhala sijaitsee. Mikali kayttotarkoituksen muutos
myonnettdisiin, aiheuttaa se tilanteen, jossa samankaltaisissa olosuhteissa
lupa tulee myontaa myos muille kiinteistoille, maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutumiseksi. Téma voi johtaa negatiivisiin
kerrannaisvaikutuksiin mm. yhdyskuntarakenteen hajautumisen ja
vesistdjen kuormittumisen myoéta. Alueella vallitseva kaavatilanne ei
puolla vakituisen asumisen osoittamista alueelle. Kiinteistolle 29.1.2013
myonnetyssa poikkeamispaatoksessa ei ole kasitelty
kayttotarkoituksenmuutosta. Hakemus on kokenut vapaa-ajan asunnon
vahaista suuremman laajennuksen toteuttamista. Poikkeamispaatos 2020-
373 ei ole ristiriidassa 29.1.2013 annetun poikkeamispaatdksen kanssa.

Haettu poikkeaminen ei tayta MRL 171 §:n mukaisia poikkeamisen
edellytyksia.

Oheismateriaali Poikkeamispaatos, paivatty 16.12.2020 (lupanumero 2020-373)
Oikaisuvaatimus, pdivatty 28.12.2020, tdydennetty 8.3.2021
Hankkeen sijainnin osoittava kartta

Valmistelija Katri Kuusisto, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 7674 785
Esittelija Elinvoimajohtaja
Ehdotus Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa, ettad lautakunta ei kumoa elin-

voimajohtajan poikkeamispaatosta, lupanumero 2020-373, koska haettu
poikkeaminen vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi
vakituiseen asuinkayttdon kiinteistolla Juhala, kiinteistétunnus 927-406-8-
3 ei tayta maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisia poikkemisen
edellytyksia.

P&aatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&atos annetaan julkipanon jalkeen 24.3.2021.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 15.06.2021 § 57
41/10.03.00.01/2021

Helsingin hallinto-oikeus pyytda kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
lausuntoa koskien 16.3.2021 § 19 tehtya valitusta. Paatoksessa on kasitelty
hakijan oikaisuvaatimusta kielteiseen poikkeamispaatokseen 2020-
373/lupatunnus LP-927-2020-00683. Kaavoitus- ja tekninen lautakunta on
paattanyt, ettei se kumoa kyseista poikkeamispaatosta, koska haettu



poikkeaminen ei tayta maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisia
poikkemisen edellytyksia.

Lausunto ja siihen liittyvia asiakirjoja pyydetaan toimittamaan 6.7.2021
mennessa.

Valitus on alla referoituna, asiakirjat kokonaisuudessaan
oheismateriaalina:

Valituksessa vaaditaan kaavoitus- ja teknisen lautakunnan 16.3.2021 § 19
paatoksen kumoamista ja siten myds muutosta elinvoimajohtajan
viranhaltijapaatokseen 2020-373/lupatunnus LP-927-2020-00683. Lisaksi
valituksessa haetaan oikaisuvaatimusta johtavan rakennustarkastajan
viranhaltijapaatokseen 363/10.03.00/2012.

Valitusta taustoitetaan laht6tietojen osalta seuraavasti:
- hakemuksen asemapiirroksessa on esitetty umpisailié wc-vesille, mika
on ymparistoolosuhteiden kannalta merkittavaa
- hakemuksen kiinteiston ymparilla maasto on epasopivaa
rakentamiseen, ja runsas rakentaminen on muodostunut hakemuksen
kiinteistosta eteldan pain
- esitys siitd, etta kyseessa olevan kiinteiston laheisyydessa 400 metrin
sateelld olisi 6 vakituista kiinteist63, ei pida paikkaansa
o vakituisia asumuksia on vain 3 kyseisellad alueella
- poikkeamispadatoksessa todettu koulun sijanti pitda paikkansa, mutta
luokitus tien vaarallisuudesta ei
o maantien 110 vierustaa kulkee Kivistontien paasta
kevyenliikenteen vayla Pihtisillantielle, joka johtaa koululle
- naapurikiinteistoilla ei ole vastaavanlaiset olosuhteet poikkeamisen
edellytysten suhteen, silla ne on rakennettu alun perin loma-
asuntokayttoon
o ndin ollen naapurikiinteistdilla tulisi ensin hakea lupaa
rakennusten muuttamiseksi talviasuttavaan kuntoon
- nykyinen kiinteist6lla oleva rakennus on laillisesti hyvaksytty
ymparivuotiseen kayttoon soveltuvaksi

Johtavan rakennustarkastajan viranhaltijapaatoksesta 363/10.03.00/2012
(paatos annettu 29.1.2013) todetaan, ettd paatoksessa ei olla huomioitu
hakijan ensimmaista jatettya hakemusta vuodelta 2001. Vuoden 2001
hakemuksessa on haettu loma-asunnon muutosta omakotitaloksi. Hakija
on olettanut, ettd vuonna 2001 haettu kdyttotarkoituksen muutos liitetdan
samaan poikkeamislupa-asian kasittelyn yhteyteen vuonna 2012. Hakija on
saanut Vihdin kunnalta vuoden 2001 hakemuksen osalta tiedon, etta kunta
on pyytdnyt hakijalta lisaselvitysta hakemukseen liittyen. Kirje ei ole
tavoittanut hakijaa, eika hakemuksen kasittelya ole tuolloin jatkettu.
Ensimmaiseen hakemukseen liittyvat asiakirjat on sittemmin tuhottu.

Kaavoitus- ja teknisen lautakunnan lausunnon valmistelu:

Johtavan rakennustarkastajan paatos 363/10.03.00/2012 on perustunut
25.9.2012 kirjattuun hakemukseen, jolla on haettu loma-asunnon vahaista
suurempaa laajennusta. Hakemuksessa ei ole viittauksia aiempaan
lupahakemukseen, eika rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen.




Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Paatos on siten syntynyt perustuen saatavilla olevaan tietoon ja voimassa
olleisiin saadoksiin.

Vuonna 2001 haettua kayttotarkoituksen muutosta ei tuolloin kasitelty
eikd paatosta hakemukseen tehty. Hakemukseen liittyen on pyydetty
lisaselvitysta. Hakemuksen kasittelya ei tuolloin jatkettu, kun lisdselvitysta
ei olla saatu.

Elinvoimajohtajan paatos 2020-373/lupatunnus LP-927-2020-00683 on
ollut kielteinen seuraavin perustein: Kun otetaan huomioon, etta alueelle
on toteutunut runsaasti rakentamista, joiden kdyttotarkoitus on
pddasiassa vapaa-ajan asuminen, on todettava, ettd hanke aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Mikali kayttotarkoituksen muutos mydnnettaisiin,
aiheuttaa se tilanteen, jossa samankaltaisissa olosuhteissa lupa tulee
myontaa myos muille kiinteistdille, maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumiseksi. Tama voi johtaa negatiivisiin kerrannaisvaikutuksiin mm.
yhdyskuntarakenteen hajautumisen ja vesistdjen kuormittumisen myota.
Alueen kayttotarkoitus tulee tutkia kaavoituksen keinoin. Haettu
poikkeaminen ei tayta MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia.

Poikkeamispaatoksessa todetuilla samankaltaisilla olosuhteilla viitataan
erityisesti yhdyskuntarakenteellisiin olosuhteisiin. Tallaisia ovat esimerkiksi
palveluiden saavutettavuus, kestavan ja turvallisen liikkumisen
mahdollisuudet, vesihuoltoverkosto tai lahivirkistys. Ndin ollen alueella,
jolla on runsaasti vapaa-ajan asutusta, yksittdisen kohteen
kayttotarkoituksen muuttaminen saattaa kerrannaisvaikutusten kautta
tuottaa merkittdvan maaran uutta asutusta. Alueen kiinteistdjen
osoittamista ymparivuotiseen kayttoon tulee ensisijaisesti tutkia
kaavoituksen keinoin, jolloin voidaan yksittdista kiinteistda laajemmin
arvioida muutoksen vaikutuksia ja esimerkiksi kunnallisteknisen verkoston
toteuttamisen edellytyksia.

Haettu kayttotarkoituksen muutos ei ndin ollen tayta MRL 171 §:n
mukaisia poikkeamisen edellytyksia.

Miia Ketonen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345
Elinvoimajohtaja

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta antaa Helsingin hallinto-oikeudelle
seuraavan lausunnon:

Haettu kayttotarkoituksen muutos ei taytd poikkeamisen edellytyksia eika
sille ole olemassa erityisia syita (MRL 171 §).

Elinvoimajohtajan paatoés 2020-373/lupatunnus LP-927-2020-00683 on
ollut kielteinen seuraavin perustein: Kun otetaan huomioon, etta alueelle
on toteutunut runsaasti rakentamista, joiden kayttotarkoitus on
pddasiassa vapaa-ajan asuminen, on todettava, ettd hanke aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Mikali kayttotarkoituksen muutos myonnettaisiin,



Paatos

aiheuttaa se tilanteen, jossa samankaltaisissa olosuhteissa lupa tulee
myontdaa myos muille kiinteistdille, maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumiseksi. Tama voi johtaa negatiivisiin kerrannaisvaikutuksiin mm.
yhdyskuntarakenteen hajautumisen ja vesistojen kuormittumisen myota.
Alueen kayttotarkoitus tulee tutkia kaavoituksen keinoin. Haettu
poikkeaminen ei taytda MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia.

Poikkeamispaatoksessa todetuilla samankaltaisilla olosuhteilla viitataan
erityisesti yhdyskuntarakenteellisiin olosuhteisiin. Téllaisia ovat esimerkiksi
palveluiden saavutettavuus, kestavan ja turvallisen liikkumisen
mahdollisuudet, vesihuoltoverkosto tai lahivirkistys. Nadin ollen alueella,
jolla on runsaasti vapaa-ajan asutusta, yksittdisen kohteen
kayttotarkoituksen muuttaminen saattaa kerrannaisvaikutusten kautta
tuottaa merkittavan maaran uutta asutusta. Alueen kiinteistojen
osoittamista ymparivuotiseen kayttoon tulee ensisijaisesti tutkia
kaavoituksen keinoin, jolloin voidaan yksittaista kiinteistoa laajemmin
arvioida muutoksen vaikutuksia ja esimerkiksi kunnallisteknisen verkoston
toteuttamisen edellytyksia.

Johtavan rakennustarkastajan paatos 363/10.03.00/2012 on perustunut
25.9.2012 kirjattuun hakemukseen, jolla on haettu loma-asunnon vahaista
suurempaa laajennusta. Hakemuksessa ei ole viittauksia aiempaan
lupahakemukseen, eika rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen.
Paatos on siten syntynyt perustuen saatavilla olevaan tietoon ja voimassa
olleisiin saadoksiin. Paatds on saanut aikanaan lainvoiman sellaisenaan.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



