Vihdin kunnan maaseuturakentamisen uudet periaatteet/hyviaksyminen

Vihdin kunnan maaseuturakentamisen uudet periaatteet
270/10.00.00/2020

Kate 03.11.2020 § 81
Vihdin kunnanvaltuusto on vuoden 2020 talousarvion hyvaksymisen
yhteydessad 11.11.2019 §54 maarittanyt vuodelle 2020 seuraavan tavoitteen kos-
kien rakentamisen ohjaamista kunnan maaseutumaisilla alueilla:

Vuoden 2020 aikana tuodaan pddtéksentekoon ja viedddn kdytdntdén pdivitetyt
periaatteet hajarakennusoikeuden mddrittémiseksi, ja rakennuspaikan

etdisyys kunnan palveluverkosta rakennusoikeuden kriteeriné poistetaan. Vapaa-
ajan asuntojen muuttamista vakituisiksi asunnoiksi helpotetaan kaikin
kunnallisen pddtéksenteon piirin kuuluvin keinoin.

Asiaa on valmisteltu elinvoimapalveluiden palvelukeskuksessa, ja valmistelutyon
tuloksena tuodaan kasittelyyn esitys paivitetyiksi maaseuturakentamisen periaat-
teiksi Vihdin kunnan alueella.

Valmistelutydssa on pyritty [6ytamaan ratkaisu, jonka my6ta maaseudulla tapah-
tuva rakentaminen tukisi aiempaa paremmin kylien elinvoiman kehittymista, ja
noudattaisi koko kunnan strategisen yleiskaavan (KV 21.9.2020 §37) yhteydessa
hyvaksyttyja linjauksia yhdyskuntarakenteen kehittamisesta.

Ennen periaatteiden hyvaksymisesta paattamista on ehdotus uusiksi periaatteiksi
tarpeen asettaa nahtaville 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja rakennuslain
hengessa ja kuntalain pykalan 22 mukaisesti kuntalaisten ja kunnan palvelujen
kayttdjien osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien turvaamiseksi. Nahtavilla-
oloajan puitteissa kuntalaisilta ja kunnan palveluiden kayttdjilta pyydetdaan ehdo-
tuksesta mielipiteita, minka lisaksi pyydetdan lausuntoja paatosesitykseen kirja-
tuilta tahoilta.

Oheismateriaali Esitys maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi, KaTe 3.11.2020

Valmistelija Miia Ketonen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345
Petra Stahl, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 5766 256

Esittelija Elinvoimajohtaja
Ehdotus Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, etta se
paattaisi

1) hyvaksya ehdotuksen Vihdin kunnan uusiksi maaseuturakentamisen periaat-
teiksi asetettavaksi julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja
rakennuslain hengessa ja kuntalain pykalan 22 mukaisesti kuntalaisten ja kun-
nan palvelujen kayttajien osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien turvaa-
miseksi, seka

2) pyytaa ehdotuksesta kuntalaisten ja kunnan palveluiden kayttajien mielipitei-
ta ja erikseen lausunnot seuraavilta tahoilta:



Kasittely

pPaatos

Kate 17.11.2020 § 88

Oheismateriaali

Valmistelija

Esittelija
Ehdotus

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenteen ja
ympadriston vastuualueet)
- Uudenmaan liitto

naapurikunnat:
- Lohja

- Karkkila

- Kirkkonummi
- Espoo

- Hyvinkaa

- Siuntio

- Nurmijarvi

- Loppi

- Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry (Viakas)
- Vihti-Seura ry

- Nummelan Kilta ry
- SuurVihdin Kilta ry

Keskustelun aikana jasen Saario esitti jdsenten Pietild, Honkavaara ja Kontio
kannattamana, ettd asia jatetaan poydalle

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Esitys maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi, Kate 17.11.2020

Miia Ketonen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345
Petra Stahl, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 5766 256

elinvoimajohtaja
Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se
paattaisi

1) hyvéaksya ehdotuksen Vihdin kunnan uusiksi maaseuturakentamisen periaat-

teiksi asetettavaksi julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi maankaytto-
ja rakennuslain hengessa ja kuntalain pykalan 22 mukaisesti kuntalaisten ja
kunnan palvelujen kayttajien osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien
turvaamiseksi, seka

2) pyytaa ehdotuksesta kuntalaisten ja kunnan palveluiden kayttajien mielipi-
teita ja erikseen lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenteen ja
ympdriston vastuualueet)
- Uudenmaan liitto

naapurikunnat:
- Lohja

- Karkkila

- Kirkkonummi
- Espoo



Kasittely

- Hyvinkaa
- Siuntio

- Nurmijarvi
- Loppi

- Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry (Viakas)
- Vihti-Seura ry

- Nummelan Kilta ry

- SuurVihdin Kilta ry

- Vihdin Yrittajat

Kasittelyn kuluessa jasen Pietild, Saarion ja Honkavaaran kannattamana, teki
oheismateriaalina olevaan, Ehdotus maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi,
seuraavat muutosehdotukset:

s. 12 Vaihtoehtojen yhdistelma

4. kappale:

Vihdin maaseuturakentamisen uusien periaatteiden mukaisesti edullisuusvyo-
hykkeet maaraytyvat ematiloilla seuraavasti:

Muutetaan:
Vihdin maaseuturakentamisen uusien periaatteiden mukaisesti edullisuusvyo-

hykkeet maaraytyvat poikkileikkausvuoden 2000 ematiloilla seuraavasti:

4. kappale, kohta

. Vyohyke 3: muu suunnittelutarvealue
Muutetaan:
° Vyohyke 3: muu, maankaytto- ja rakennuslain 16 § 1. momentin nojalla

maardytyva suunnittelutarvealue
6.ja 7. kappale

Mitoituksen poikkileikkausvuotena pidetdan edelleen vuotta 1959 ja 1.7.1959
voimassa olleet kiinteistot ovat nk. emaétiloja. Rakennuspaikkojen maara perus-
tuu edelleen Otalampi-Harkalan ym. kylien osayleiskaavan mukaiseen mitoituk-
seen.

Mitoitusta maaritettdaessa ematilan pinta-alasta poistetaan ainoastaan rakenta-
miseen kelpaamattomat alueet, kuten suot ja vesistot.

Muutetaan:

Suunnittelutarvealueilla mitoituksen poikkileikkausvuosi on vuosi 2000 ja
1.1.2000 voimassa olleet kiinteistot ovat nk. ematiloja. Rakennuspaikkojen maa-
ra lasketaan edelleen Otalampi-Harkala osayleiskaavan mukaisien

ematilojen pinta-alojen mukaan kullakin edullisuusvydhykkeella.

Mitoitettavaa pinta-alaa maaritettdessa ematilan pinta-alasta poistetaan ainoas-
taan rakentamiseen kelpaamattomat alueet, kuten suot ja vesistot.

8. kappale



P3aatos

Kh 23.11.2020 § 210

Vuoden 2000 poikkileikkausajankohdan kayttéonottoa on perusteltua tutkia vas-
ta ensimmaisen kylaan laadittavan osayleiskaavan yhteydessa (Tervalammen
osayleiskaava), silla mikali poikkileikkausajankohtaa muutettaisiin kaavoituksesta
tai esimerkiksi rakennusjarjestyksesta erillisella periaatepaatokselld, asettaisi se
voimassa olevien osayleiskaavojen alueilla olevat ematilat eriarvoiseen asemaan.
Tama johtaisi myos tilanteeseen, jolloin yksittdiselld luparatkaisulla olisi mahdol-
lista tuottaa enemman rakennuspaikkoja, kuin mita kaavoittamalla on voitu
osoittaa.

Muutetaan:

Kappale poistetaan kokonaan.

Lisdksi jasen Pietila Saarion kannattamana teki oheismateriaalina olevaan Ehdo-
tus maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi seuraavan muutosehdotuksen:
Luku 6 Valitun ratkaisun muutokset, s. 15

Esitetty vyohykkeiden maarittelyn muutos ei vaikuta laskennallisen rakentamis-
potentiaalin maaraan merkittavaksi. Uusilla vyohykemaarityksillda vuoden 1959
poikkileikkausajankohtana teoreettisten uusien rakennuspaikkojen maara on
hiukan yli 7000, kun se voimassa olevilla vyohykkeilld on hiukan yli 7200.
Muutetaan:

Kappale poistetaan kokonaan.

Pietilan tekemista muutosehdotuksista danestettiin.

Esittelijan ehdotus JAA, kannattivat:
von Wehrt, Pulkkinen ja Ruostesaari-Solja

Pietilan ehdotus El, kannattivat:
Honkavaara, lkonen, Kontio, Mantyvaara, Pietila ja Saario.

Nain ollen lautakunta hyvaksyi Pietilan tekemat muutosehdotukset.
Lautakunta hyvdksyi ehdotuksen Pietilan tekemilla muutosehdotuksilla.
Paatokseen eridvan mielipiteensa jattivat:

Esittelija Petra Stahl ja jasenet Paivi Ruostesaari-Solja ja Pentti Pulkkinen.

Vihdin kunnanvaltuusto on vuoden 2020 talousarvion hyvaksymisen yhteydessa
11.11.2019 § 54 maarittanyt vuodelle 2020 tavoitteen koskien rakentamisen
ohjaamista kunnan maaseutumaisilla alueilla. Uusien periaatteiden
vaihtoehtomalleja on esitelty ja kasitelty valtuuston iltakoulussa 19.8.2020,
valtuustoasiain neuvottelukunnassa 1.10.2020 seka kaavoitus- ja teknisessa
lautakunnassa 3.11 ja 17.11.

Valtuuston iltakoulussa asiaa on esitelty FCG:n tekeman erillisselvityksen seka



Oheismateriaali

Valmistelija

Esittelija

Ehdotus

asiaan liittyneen lopputyon kautta. Valtuustoasiain neuvottelukunnassa
1.10.2020 esiteltiin nelja vaihtoehtoa maaseuturakentamisen uusien
periaatteiden pohjaksi: Vaihtoehto 0+ on nykyinen malli, mutta ns.
edullisuusvyohykkeiden maarittely tehdaan uudelleen siten, ettei vydhykkeet
maarity ainoastaan sen mukaan, miten etdalla ematila sijaitsee lahimmasta
koulusta. Vaihtoehto 1:na on ollut vaihtoehto, jossa rakentamisen
mitoitusasteikko pysyisi ennallaan, mutta poikkileikkausajankohta siirretaan
vuoteen 2000. Vaihtoehtona 2 on esitetty muiden maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaisten edellytysten painoarvon lisdamista
suunnittelutarveratkaisuharkinnassa. Vaihtoehtona 3 on esitetty joku muu
ratkaisu, ja esimerkkivaihtoehdoiksi listattu mm. edellisten vaihtoehtojen
yhdistelmaa tai osayleiskaavoja.

Valtuustoasiain neuvottelukunnassa paadyttiin siihen, etta asian edistamista
jatketaan vaihtoehtojen yhdistelmana.

Asiaa valmisteltaessa valtuustoasiain neuvottelukunnan kokouksen jalkeen on
paddytty esittamaan vaiheittaista asian edistamista siten, etta haja-
asutusedellytyksien periaatteita kehitetdan ensin nyt hyvaksyttavilla periaatteilla
ja poikkileikkausajankohdan muuttamista tutkitaan taman jalkeen
osayleiskaavoituksen kautta. Nain menetellen uudistettu ematilatarkastelu
sisdltden poikkileikkausajankohdan muutoksen sisaltyy maankaytto- ja
rakennuslain tunnistamaan ja mukaiseen yleiskaavaprosessiin, ja kaavan saatua
lainvoiman myds uudistettu rakentamisen tarkastelumalli saa vastaavan
lainvoiman. Menettelya tukevat liitteessa ja valmistelun aikana iltakoulussa seka
valtuustoasian neuvottelukunnassa esitetyt vaikuttavuusarviot.

Yleiskaavasta tai esimerkiksi rakennusjarjestyksesta erillinen periaatepaatos
maaseuturakentamisen periaatteista ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa
tunnistettu asiakirja tai paatosprosessi. Nain ollen erillisella periaatepaatoksella
tehdyt merkittdvat muutokset vakiintuneeseen hallintokdytantoon ovat
lainsdadannon nakokulmasta ongelmallisia. Taman takia kunnanhallitukselle
tehty viranhaltijavalmistelu on palautettu vastaamaan kaavoitus- ja tekniselle
lautakunnalle esiteltya etenemistapaa.

Mitoituksen ja ematilatarkastelun olennainen tarkoitus on varmistaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen tayttyminen
osayleiskaavoitus-, suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamisprosesseissa.
Yksittdisen lupapaatdksen suunnittelemattomalla alueella tulee jattaa riittava
kaavoitusvara, eika yksittaiselld paatoksella tule sallia enempaa rakentamista,
kuin mita kaavoituksen kautta on mahdollista myontaa.

Esitys maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi, Kate 17.11.2020

Miia Ketonen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345
Petra Stahl, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 5766 256

Kunnanjohtaja
Kunnanhallitus paatttaa
1) hyvaksya ehdotuksen Vihdin kunnan uusiksi maaseuturakentamisen periaat-

teiksi asetettavaksi julkisesti ndhtéaville 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja
rakennuslain hengessa ja kuntalain pykalan 22 mukaisesti kuntalaisten ja kun-



Kasittely

nan palvelujen kayttdjien osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien turvaa-
miseksi, seka

2) pyytaa ehdotuksesta kuntalaisten ja kunnan palveluiden kayttajien mielipitei-
ta ja erikseen lausunnot Kaavoitus- ja teknisen lautakunnan esittamilta tahoil-
ta

Keskustelun kuluessa jasen Laitinen esitti jasen Viherkannon kannattamana, etta
maaseuturakentamisen uusia periaatteita muutetaan kaavoitus- ja teknisen
lautakunnan paatoksen mukaisesti siten taydennettyna, etta kohdan 5, Ehdotus
maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi, 4. kappale muutetaan kuulumaan
muotoon: "Vihdin maaseuturakentamisen uusien periaatteiden mukaisesti
edullisuusvyohykkeet maaraytyvat poikkileikkausvuoden 2000 ematiloilla
seuraavasti:

- Vyohyke 1: Vihdin strategisen yleiskaavan ( kv 21.9.2020 § 37) mukaiset
osayleiskaavoitettavien kyldalueiden tulevat ydinalueet. Osayleiskaavojen
vireilletuloon asti, jolloin niiden aluelaajuus selviaa, kdytetaan
vybhykerajausta 0-2 km etdisyys kylakeskuksesta.

Lisaksi Vihdin kunnan rakennusjarjestyksen ( kv 9.9. 2019 § 35) mukaiset
asemakaavoitettujen alueiden lievealueet.

- Vyohyke 2: Vihdin strategisen yleiskaavan mukaiset osayleiskaavoitettavien
kyldalueiden uloimmat alueet. Osayleiskaavojen vireilletuloon asti, jolloin
niiden aluelaajuus selvida, kaytetaan vyohykerajausta 2-4 km etaisyys
kylakeskuksesta.

Lisaksi taajamissa sijaitsevista kouluista alle 4 km etaisyydella sijaitsevat
alueet.

- Vyohyke 3: Muu, maankaytto- ja rakennuslain 16 § 1. momentin nojalla
maaraytyva suunnittelutarvealue.”

Nimenhuudolla suoritetussa ddnestyksessa kunnanjohtajan esitys (JAA) sai kolme
(3) aanta (Rajajarvi, Hatanpaa, lkonen) ja Laitisen esitys (El sai kuusi (6) danta
(Sundberg, Metsakivi, Laitinen, Malmgren, Viherkanto, Karjalainen). N&in ollen
kunnanhallitus oli hyvdksynyt Laitisen ehdotuksen.

Jasen Hatanpaa esitti jasen lkosen kannattamana, etta liitteeseen
Maaseuturakentamisen uudet periaatteet tehdaan seuraavat muutokset:

- kohdan 1.2., Vihdin kunnan rakentamisen ohjaus, viimeinen kappale
muutetaan muotoon: "Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 1 ja 2 momentin
mukainen suunnittelutarvealue maaritelldan Vihdissa tapauskohtaisen
harkinnan mukaan. Mikali kohteen tai hankkeen tulkitaan aiheuttavan
suunnittelutarvetta, ohjeistetaan hakemaan suunnittelutarveratkaisua."

- kohdan 1.3., Suunnittelutarve ja yhdenvertainen kohtelu, 5. kappaleen
viimeinen lause muutetaan seuraavaan muotoon: "Yhdenvertaisen kohtelun
toteutumista arviodaan selvittamalla ematilasta erotetut rakennuspaikat ja
nadilla seka ematilalla tapahtunut rakentamisen seka vertaamalla tilannetta
muiden vastaavissa olosuhteissa olevien ematilojen rakentamiseen."

- kohdan 5., Ehdotus maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi 5. kappale
muutetaan muotoon: "Mikali ematila sijoittuu saavutettavuuden, vesijohdon
tai viemarin rakentamisen, vapaa-alueiden jarjestimisen, maiseman tai



P3aatos

palveluverkon nakdkulmasta suotuisesti, ja jos uusi mitoitus suhteessa
aiempaan heikentdad maanomistajan oikeudellista asemaa, voidaan
mitoituksessa perustellusti poiketa edelld mainitusta mitoituksesta
perustellusti poiketa."

- kohdan 5., Ehdotus maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi sivun 13
viimeisesta ja toiseksi viimeisesta kappaleesta poistetaan lauseet:
"Harkintaan vaikuttaa merkittavasti myos se, koskeeko hakemus vapaa-ajan
asumista vai ymparivuotista asumista."

Kunnanhallitus paatti hyvaksya kohtiin 1.2 ja 1.3. tehdyt muutokset yksimielisesti.
Kohdan 5. Ehdotus maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi 5. kappale osalta
nimenhuudolla suoritetussa dadnestykssa kunnanjohtajan esitys (JAA) sai kuusi (6)
aanta (Sundberg, Metsakivi, Laitinen, Malmgren, Viherkanto, Karjalainen). N&in
ollen kunnanhallitus oli hyvaksynyt kunnanjohtajan ehdotuksen. Kohdan 5.,
Ehdotus maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi sivun 13 muutosesityksen
osalta nimenhuudolla suoritetussa danestykssa kunnanjohtajan esitys (JAA) sai
kuusi (6) danta (Sundberg, Metsakivi, Laitinen, Malmgren, Viherkanto,
Karjalainen). N&in ollen kunnanhallitus oli hyvaksynyt kunnanjohtajan
ehdotuksen.

Kunnanhallitus paatti

1) hyvaksya ehdotuksen Vihdin kunnan uusiksi maaseuturakentamisen
periaatteiksi asetettavaksi julkisesti ndhtaville 30 vuorokauden ajaksi
maankaytto- ja rakennuslain hengessa ja kuntalain pykalan 22 mukaisesti
kuntalaisten ja kunnan palvelujen kayttajien osallistumis- ja
vaikuttamismahdollisuuksien turvaamiseksi siten muutettuna, etta

- kohdan 1.2., Vihdin kunnan rakentamisen ohjaus, viimeinen kappale
muutetaan muotoon: "Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 1ja 2
momentin mukainen suunnittelutarvealue maaritelldaan Vihdissa
tapauskohtaisen harkinnan mukaan. Mikali kohteen tai hankkeen
tulkitaan aiheuttavan suunnittelutarvetta, ohjeistetaan hakemaan
suunnittelutarveratkaisua.";

- kohdan 1.3., Suunnittelutarve ja yhdenvertainen kohtelu, 5. kappaleen
viimeinen lause muutetaan seuraavaan muotoon: "Yhdenvertaisen
kohtelun toteutumista arviodaan selvittamalla ematilasta erotetut
rakennuspaikat ja nailld seka ematilalla tapahtunut rakentamisen seka
vertaamalla tilannetta muiden vastaavissa olosuhteissa olevien
ematilojen rakentamiseen."

- kohdan 5., Ehdotus maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi,
- 4. kappale muutetaan muotoon: "Vihdin maaseuturakentamisen
uusien periaatteiden mukaisesti edullisuusvydhykkeet maaraytyvat
poikkileikkausvuoden 2000 ematiloilla seuraavasti:

- Vyohyke 1: Vihdin strategisen yleiskaavan ( kv 21.9.2020 § 37)
mukaiset osayleiskaavoitettavien kyldalueiden tulevat ydinalueet.
Osayleiskaavojen vireilletuloon asti, jolloin niiden aluelaajuus
selvida, kaytetaan vyohykerajausta 0-2 km etdisyys
kylakeskuksesta.

Lisdksi Vihdin kunnan rakennusjarjestyksen ( kv 9.9. 2019 § 35)
mukaiset asemakaavoitettujen alueiden lievealueet.



- Vyohyke 2: Vihdin strategisen yleiskaavan mukaiset
osayleiskaavoitettavien kylaalueiden uloimmat alueet.
Osayleiskaavojen vireilletuloon asti, jolloin niiden aluelaajuus
selvida, kaytetaan vyohykerajausta 2-4 km etaisyys
kylakeskuksesta.

Lisaksi taajamissa sijaitsevista kouluista alle 4 km etaisyydella
sijaitsevat alueet.

- Vyobhyke 3: Muu, maankaytto- ja rakennuslain 16 § 1. momentin
nojalla maaraytyva suunnittelutarvealue.”

- 6.ja7. kappale muutetaan muotoon: "Suunnittelutarvealueilla
mitoituksen poikkileikkausvuosi on vuosi 2000 ja 1.1.2000 voimassa
olleet kiinteistot ovat nk. ematiloja. Rakennuspaikkojen maara
lasketaan edelleen Otalampi-Harkala osayleiskaavan mukaisien
ematilojen pinta-alojen mukaan kullakin edullisuusvydhykkeella.

Mitoitettavaa pinta-alaa maaritettdessa ematilan pinta-alasta
poistetaan ainoastaan rakentamiseen kelpaamattomat alueet, kuten

suot ja vesistot."

- 8. kappale poistetaan kokonaan.
- kohdan 6., Valitun ratkaisun vaikutukset 1. kappale poistetaan kokonaan.

seka
2) pyytaa ehdotuksesta kuntalaisten ja kunnan palveluiden kayttajien
mielipiteita ja erikseen lausunnot Kaavoitus- ja teknisen lautakunnan

esittamilta tahoilta

Kunnanhallitus piti neuvottelutauon klo 19.29-19.36.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 18.05.2021 § 43
52/10.00.00.01/2021

Ehdotus Vihdin maaseuturakentamisen uusiksi periaatteiksi asetettiin
nahtaville edelld esitetylla tavalla 30 vuorokauden ajaksi
maankaytto- ja rakennuslain hengessa vuorovaikutusprosessin
kdaymiseksi seka kuntalain 22 §:n tarkoittamalla tavalla
osallistumismahdollisuuden jarjestamiseksi. Ehdotus pidettiin nahtavilla
10.12.2020 —21.1.2021 valisen ajan.

Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta
tahoilta:
e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenteen ja
ympariston vastuualueet)
e Uudenmaan liitto
e Lohjan kaupunki
e Karkkilan kaupunki



e Kirkkonummen kunta
e Espoon kaupunki

e Hyvinkaan kaupunki
e Sjuntion kunta

e Nurmijarven kunta

e Lopen kunta

e Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry (Viakas)
e Vihti-Seurary

e Nummelan Kilta ry

e SuurVihdin Kilta ry

e Vihdin Yrittajat

Lausunnon antoivat:

e Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
(ympariston vastuualue)

e Uudenmaan liitto

e Lohjan kaupunki

e Hyvinkaan kaupunki

e Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry (Viakas) ja Suur-
Vihdin Kilta ry (yhteislausunto)

e Vihdin yrittajat

e Vihdin Omakotiyhdistys ry (lausuntopyynnon
ulkopuolelta)

Lisaksi ehdotuksesta saatiin kaksi mielipidetta.

Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta ehdotukseen on tehty muutoksia.
Niin sanottu ematilatarkasteluiden poikkileikkausajankohta on muutettu
nykyisen kdytanndn mukaiseksi, ajankohtaan 1.7.1959.
Poikkileikkausajankohdan siirtamista esimerkiksi ajankohtaan 1.1.2000
(maankaytto- ja rakennuslain voimaantulopaiva) tutkitaan Tervalammen
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tai vaihtoehtoisesti koko kunnan
strategisen yleiskaavan paivityksen yhteydessa. Ratkaisu edustaa
jatkuvuutta ja pitkdjanteisyytta kunnan paatoksenteossa, ja toteuttaa
yhdenvertaisen kohtelun periaatetta parhaalla mahdollisella tavalla.
Ratkaisu on myos ehdotusta paremmin linjassa mm. valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan, koko kunnan strategisen
yleiskaavan ja kunnan ilmastostrategisten linjausten kanssa.

Lisdksi niin sanottujen mitoitusvydhykkeiden maarittelya on pyritty
selkeyttdmaan siten, etta ne samalla edistavat kylien elinvoiman lisdamista

kestavalla tavalla.

Kohtaan 1.2 on tehty asiaa tasmentava lisdys ja maaseuturakentamisen
uusiin periaatteisiin on lisatty kirjaus rakentamattomista emétiloista.

Valmistelija Miia Ketonen, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 0440 421 345
Petra Stahl, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 5766 256

Esittelija Elinvoimajohtaja



Ehdotus

Kasittely

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta esittdaa kunnanhallitukselle, etta se
paattdisi esittdd maaseuturakentamisen uudet periaatteet
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kasittelyn kuluessa

Esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

kohta 8 Maaseuturakentamisen uudet periaatteet

sivun 20 vasen palsta, vimeinen kappale, vyohykkeen 3 maaritys
seuraavasti:

muu 1. tai 2. vyohykkeisiin kuulumaton, MRL 168§: nojalla maaraytyva
suunnittelutarvealue.

sivun 20 viimeinen kappale korvataan seuraavasti:

Vuoden 2000 poikkileikkausajankohdan kaytté6notto otetaan tavoitteeksi
ensimmaisen kyldaan laadittavan mitoittavan MRL 44§:n mukaisen
osayleiskaavan yhteydessa (Tervalammen osayleiskaava). Tervalammen
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksen on maara
tulla kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kasittelyyn kesakuussa 2021. Kun
mitoitus ja vaikutusten arviointi kasitelldan osana maankaytto- ja
rakennuslain mukaista vuorovaikutteista kaavoitusprosessia, saa mitoitus
kaavaratkaisun myota lainvoiman. Nain ollen osayleiskaavan mukaisia
mitoitusperusteita on mahdollista soveltaa myds muille alueille tehtavissa
suunnittelutarveratkaisuissa.

Erillinen periaatepdatos, jolla merkittavasti muutetaan ratkaisuperusteita,
ei pohjaa maankaytto- ja rakennuslakiin. Ndin ollen periaatteeseen
nojautuvat suunnittelutarveratkaisupaatokset ovat maanomistajien
tasapuolisen kohtelun kannalta ongelmallisia. Mikali poikkileikkaus-
ajankohtaa muutettaisiin kaavoituksesta tai esimerkiksi rakennusjarjes-
tyksesta erilliselld periaatepaatokselld, asettaisi se voimassa olevien
osayleiskaavojen alueilla olevat ematilat eriarvoiseen asemaan. Tama
johtaisi myos tilanteeseen, jolloin yksittdisella luparatkaisulla olisi
mahdollista tuottaa enemman rakennuspaikkoja, kuin mita kaavoittamalla
on voitu osoittaa.

Jasen Pulkkinen ehdotti Ruostesaari-Soljan kannattamana:
kohta 8 Maaseuturakentamisen uudet periaatteet
sivun 20 viimeinen kappale tulee muotoilla seuraavasti:

Vihdin kunnan maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellyttaa sitd, ettei
poiketa vahvistetun Otalampi-Harkalan osayleiskaavan mitoituksesta.
tavoitteeksi 1. kylaan laadittavan osayleiskaavan mitoituksen tulee
perustua 20.5.1998 ymparistoministerion vahvistamaan Otalampi-
Harkalan osayleiskaavan ratkaisuun.

Jasen Pietild ehdotti Saarion kannattamana:
kohta 8 Maaseuturakentamisen uudet periaatteet
sivun 20 viimeinen kappale alkaa seuraavasti:



Paatos

Vuoden 2000 poikkileikkausajankohdan kaytt6onotto otetaan
lahtokohdaksi ensimmaisen kyldaan laadittavan mitoittavan MRL 44§:n
mukaisen osayleiskaavan yhteydessa (Tervalammen osayleiskaava).
Tervalammen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
paivityksen on maara tulla kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kasittelyyn
kesdkuussa 2021. Kun mitoitus ja vaikutusten arviointi kasitellaan osana
maankaytto- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista kaavoitus-
prosessia, saa mitoitus kaavaratkaisun myota lainvoiman. Nain ollen
osayleiskaavan mukaisia mitoitusperusteita on mahdollista soveltaa myos
muille alueille tehtavissa suunnittelutarveratkaisuissa.

Erillinen periaatepaatos, jolla merkittavasti muutetaan ratkaisuperusteita,
ei pohjaa maankaytt6- ja rakennuslakiin. Nain ollen periaatteeseen
nojautuvat suunnittelutarveratkaisupaatdkset ovat maanomistajien
tasapuolisen kohtelun kannalta ongelmallisia. Mikali poikkileikkaus-
ajankohtaa muutettaisiin kaavoituksesta tai esimerkiksi rakennusjarjes-
tyksesta erillisella periaatepaatokselld, asettaisi se voimassa olevien
osayleiskaavojen alueilla olevat ematilat eriarvoiseen asemaan. Tama
johtaisi myos tilanteeseen, jolloin yksittdisella luparatkaisulla olisi
mahdollista tuottaa enemman rakennuspaikkoja, kuin mita kaavoittamalla
on voitu osoittaa.

Koska asiasta oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeavia ehdotuksia,
asioista danestettiin.

1. Esittelijan muutettu ehdotus, JAA:
kannattivat:
von Wehrt, Honkavaara, lkonen, Kontio, Mantyvaara, Pietila ja
Saario

Pulkkisen ehdotus El:
kannattivat:
Pulkkinen ja Ruostesaari-Solja

Esittelijan muutettu ehdotus jdi voimaan
2. Esittelijan muutettu ehdotus, JAA:
kannattivat:
von Wehrt, Pulkkinen, Ikonen ja Ruostesaari-Solja

Pietildn ehdotus El:

kannattivat:

Honkavaara, Kontio, Mantyvaara, Pietila ja Saario

Lautakunta hyvaksyi Pietilan ehdotuksen
Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen nailla muutoksilla:
Kohta 8 Maaseuturakentamisen uudet periaatteet

sivun 20 vasen palsta, vimeinen kappale, vyohykkeen 3 maaritys
seuraavasti:



muu 1. tai 2. vyohykkeisiin kuulumaton, MRL 168§: nojalla maaraytyva
suunnittelutarvealue.

Kohta 8 Maaseuturakentamisen uudet periaatteet
sivun 20 viimeinen kappale alkaa seuraavasti:

Vuoden 2000 poikkileikkausajankohdan kaytt6onotto otetaan
lahtokohdaksi ensimmaisen kylaan laadittavan mitoittavan MRL 44§:n
mukaisen osayleiskaavan yhteydessa (Tervalammen osayleiskaava).
Tervalammen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
paivityksen on maara tulla kaavoitus- ja teknisen lautakunnan kasittelyyn
kesdkuussa 2021. Kun mitoitus ja vaikutusten arviointi kasitelldan osana
maankaytto- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista kaavoitus-
prosessia, saa mitoitus kaavaratkaisun myota lainvoiman. Nain ollen
osayleiskaavan mukaisia mitoitusperusteita on mahdollista soveltaa myds
muille alueille tehtavissa suunnittelutarveratkaisuissa.

Erillinen periaatepadatos, jolla merkittavasti muutetaan ratkaisuperusteita,
ei pohjaa maankaytt6- ja rakennuslakiin. Nain ollen periaatteeseen
nojautuvat suunnittelutarveratkaisupaatokset ovat maanomistajien
tasapuolisen kohtelun kannalta ongelmallisia. Mikali poikkileikkaus-
ajankohtaa muutettaisiin kaavoituksesta tai esimerkiksi rakennusjarjes-
tyksesta erillisella periaatepaatokselld, asettaisi se voimassa olevien
osayleiskaavojen alueilla olevat ematilat eriarvoiseen asemaan. Tama
johtaisi my0s tilanteeseen, jolloin yksittdisella luparatkaisulla olisi
mahdollista tuottaa enemman rakennuspaikkoja, kuin mita kaavoittamalla
on voitu osoittaa.

Eridvan mielipiteensa asiaan jattivat jasenet:
Paivi Ruostesaari-Solja ja Pentti Pulkkinen.



