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Kate 22.10.2019 § 72

Kaavoituspaatos

Kaavoitusohjelmassa vuosille 2019-2020 (Kv 10.12.2018 § 54)on todettu, etta
tyopaikkarakentamiseen liittyvat kaavahankkeet voivat tarvittaessa sivuuttaa laa-
timisjarjestyksessa kaavoitusohjelmassa esitettyja kaavahankkeita. Elinkeinotont-
teja tuottavat kaavahankkeet voidaan kdaynnistda kunnanhallituksen paatoksella
ilman kaavoitusohjelman muutosta. Tasta syystd johtuen kaavatyon kdynnistami-
nen viedaan kunnanhallituksen ratkaistavaksi.

Kaavatyon vaihe
Kaavaty6 on aloitettu laatimalla maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n tarkoittama
kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijoittuu Nummelan olemassa olevan taajaman eteldpuolelle
rajautuen eteldssa Tarvontiehen (valtatie 1), pohjoisessa Vanhaan Turuntiehen
(110), lannessa Lohjan kaupungin rajaan ja idassa Kauhusuohon. Suunnittelualu-
een alustava rajaus kattaa noin 147 ha, rajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alue soveltuu sijaintinsa, hyvien kulkuyhteyksiensa ja nakyvyytensa ansioista hy-
vin tyopaikka- alueeksi, jolle voi sijoittua mm. teollisuutta, logistiikkaa ja tilaa vaa-
tivaa kauppaa.

Suunnittelualueella on jonkin verran haja-asutusta, yritystoimintaa, viljeltyja pel-
toaukeita, metsaisia kallioita ja soistuvia alueita. Aluetta halkovat sekd 110 kV ja
400 kV voimalinjat. Suunnittelualueen lapi kulkeva Kattilamaentie johtaa alueelta
edelleen Tarvontien toiselle puolelle.

Alueen korkeuserot ovat verrattain suuria ja rakennettavuusolosuhteet paikoin
hankalia. Alueelle sijoittuu my6s suunnittelussa huomioitavia luontoarvoja seka
viheryhteystarpeita.

Tavoitteet

Kunnan elinvoimaisuus tarvitsee vdaestonkasvun lisaksi myos yritysten ja tydpaik-
kojen kasvua. Vihdin kunnan tavoitteena onkin parantaa tyopaikkaomavaraisuut-
ta, ja vahentaa siten pendel6innin tarvetta. Kunnan tavoitteena on my®és olla yri-
tysystavallinen ja pystya tarjoamaan aiempaa joustavammin, enemman ja moni-
puolisemmin rakennuspaikkoja erilaisten yritysten tarpeisiin.

Etela-Nummelan yritysalueen asemakaavalla on tarkoitus tutkia tyopaikka-alueen
sijoittamista eteldaiseen Nummelaan erinomaisten liikkenneyhteyksien ulottuville
ja ndkyvyydeltaan erinomaiselle paikalle, joka sijaitsee myds pohjavesialueiden
ulkopuolella. Taman asemakaavan alue tulee olemaan ensimmadinen osa laajem-
paa Eteld-Nummelan tyopaikka-aluetta, josta kaavaillaan tulevaisuudessa kunnan
merkittdvinta ja laajinta yritysaluetta, jonne voi sijoittua monipuolisesti teolli-
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suutta seka erilaisia toimitiloja ja liiketiloja erityisesti tilaa vaativan kaupan tarpei-
siin. Lisaksi talla taysin uudella alueella voidaan panostaa erityisesti kiertotalou-
teen ja erilaisten yritysten yhteistoimintaan sen ymparilla.

Kaavan tavoitteet tarkentuvat kaavatyon edetessa yhteistyossa osallisten kanssa.

Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutuksia tullaan arvioimaan valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksymisvai-
heessa.

Kaava N 198, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltdaen kaavatyon alustavat
tavoitteet, padivatty 22.10.2019.

Tarja Johansson, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 171

elinvoimajohtaja

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa:

1) merkita tiedoksi kaavan N 198, Etela-Nummelan tyopaikka-alueen asemakaa-
va osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty 22.10.2019),

2) esittdad kunnanhallitukselle, etta se kuuluttaa asemakaavan vireille kesken
kaavoitusohjelmakauden seka

3) esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan kirjatut kaavatyon tavoitteet.

Tama asia tarkastetaan kokouksessa.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti ja tdma asia tarkastettiin kokouksessa.

- Kaava N 198, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisdltden kaavatyon alustavat
tavoitteet, paivatty 22.10.2019.

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa kaavan N 198, Eteld-Nummelan tydpaikka-alueen asema-
kaava, osalta

1) kuuluttaa asemakaavan vireille kesken kaavoitusohjelmakauden; ja

2) hyvaksyy Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjatut kaavatyon tavoit-
teet.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kaavatyon vaihe
Kaava N198 on kuulutettu vireille 4.11.2019. Eteld-Nummelan tyépaikka-alueen |
asemakaava on edennyt valmisteluvaiheeseen. Asemakaavaa on valmisteltu rin-



nan Etela-Nummelan osayleiskaavatyon kanssa.

Valmisteluaineisto

Kaavan suunnittelualue kasittaa reilu 150 ha. Talle alueelle on kaavoitettu laaja
tyopaikka-alue, jolle on mahdollista sijoittua hyvin erilaista yritystoimintaa teolli-
suudesta erilaisiin toimitiloihin ja tilaa vaativaan kauppaan sekad maatalousyritta-
miseen, mika rinnastetaan talla alueella muuhun yritystoimintaan. Korttelialueet
ovat suuria kokonaisuuksia, ja niistd on mahdollista lohkoa joustavasti eri kokoisia
rakennuspaikkoja yritysten tarpeiden mukaisesti. Teolliseen toimintaan varattuja
korttelialueita on n. 52 ha ja muita tydpaikkojen korttelialueita n. 25 ha. Lisaksi
alueelle on varattu erilaisia yhdyskuntateknista huoltoa varten varattua kortteli-
aluetta n. 2 ha.

Alueella olemassa olevat asuinrakennukset on padosin pystytty osoittamaan
pientalojen korttelialueiksi (AO ja AP), joilla osalla on mahdollisuus my®6s erilais-
ten tyotilojen sijoittamiseen (AOT). Olemassa olevien rakennuspaikkojen lomaan
on muodostunut myds muutama uusi rakennuspaikka ja lahivirkistysaluetta.
Asuinalueet on niiden viihtyisyyden takaamiseksi erotettu yritystoiminnoista suo-
javiheralueiden, meluvallin ja istutusten avulla.

Tyopaikka-alue liittyy Vanhaan Turuntiehen (mt110) kahden uuden katuliittyman
kautta. Alueelle johdattavat kadut, Hankasalontie ja Rostintie, joiden on tarkoitus
alueen laajentuessa muodostaa alueelle ympariajettava katuyhteys. Asuinaluei-
den tonttikadut on erotettu nadista padkaduista siten, ettei tydpaikka-alueisiin liit-
tyva liikkenne ohjaudu lainkaan asuinalueille. Hankasalontien valityksella paastaan
liittymaan valtatie 1:n yli Siuntion puolelle johtavalle Kattilamaentielle ja tulevai-
suudessa myos Huhmarin suuntaan. Kadut ja niiden liittymaalueet on mitoitettu
niin, ettd ne mahdollistavat raskaan liikenteen vaivattoman liikkkumisen alueella,
tarvittavat kevyenliikenteen vaylat seka viherkaistat, joita on tarkoitus hyodyntaa
alueen hulevesien johtamisessa ja viivyttamisessa.

Alueelle sijoittuu myos suojaviheralueita (EV), joilla on erilaisia kartoitettuja luon-
toarvoja seka suojelualue (SL), jolla on tavattu liito-oravia. Alueella on my6s lahi-
virkistysaluetta ja suojaviheralueita, jotka on tarkoitettu hulevesien viivytysta ja
kasittelya varten.

Kaavaratkaisulla pyritddan luomaan tavallista vihreampi tyopaikka-alue, jolla pa-
nostetaan erityisesti hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn, ja alueen kasvilli-
suus, myos tyopaikkojen rakennuspaikoilla, olisi mahdollisimman luonnonmukais-
ta (esim. nurmialueet korvataan helppohoitoisilla ja hyonteisid houkuttelevilla
niityilld). Myos rakennuksiin mahdollistetaan rakennettavan mm. viherkattoja ja -
seinia.

Kaavan vaikutukset

Kaavalla on merkittavat vaikutukset alueen luonnonolosuhteisiin ja maisemaan,
silla tyopaikka-alueen toteuttaminen tulee vaatimaan mittavia maanmuokkaus-
toimenpiteita: kiviainesten louhintaa, alavien alueiden taytt6a ja ylijaamamaiden
kuljettamista alueen ulkopuolelle. Nama vaikuttavat myos merkittavasti alueen
toteuttamisen kustannuksiin. Muita kustannuksia kunnalle muodostuu maanhan-
kinnasta, katujen ja muun infran seka hulevesijarjestelmien suunnittelemisesta ja
toteuttamisesta. Alueen rakennuspaikkojen myynnista kunta saa puolestaan tulo-
ja. Alueelle sijoittuvien uusien yritysten tuottamat verotulot vaikuttavat myontei-
sesti kunnan tuloihin alueen toteuduttua.

Uuden tyopaikka-alueen rakentumisen my6ta mt110:n liikennemaarat kasvavat



alueen edellyttdman logistiikan seka tyopaikka- ja asiointiliikenteen myo6ta. Teh-
tyjen selvityksen tulosten perusteella lisdys ei kuitenkaan ole niin merkittava, etta
se vaatisi merkittavia parannuksia alueen liikenneverkkoon, vaikka liikkennemaa-
rien kasvussa on huomioitu tydpaikka-alueen lisdksi koko eteldisen Nummelan
muukin kehitys ja vdeston lisays.

Liitteet Kaava N198, kaavaselostus (sis. oas), paivatty 6.10.2020
Kaava N198, kaavakartta, paivatty 6.10.2020
Kaava N198, kaavamaaraykset, paivatty 6.10.2020

Valmistelija Tarja Johansson, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 171
Esittelija elinvoimajohtaja
Ehdotus Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa

1) asettaa kaavan N198 valmisteluaineiston nahtaville vuorovaikutusprosessin
kdymiseksi,
2) ja pyytaa siita lausunnot seuraavilta tahoilta:
- Lohjan kaupunki
- Vihdin yrittajat ry
- Nummelan Kilta ry
- SuurVihdin Kilta ry
- Vihdin asukas ja kyldtoiminta ry (Viakas)
- Vihdin luonto ry
- Vihti-Seura ry
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (L- ja Y-vastuualueet)
- Uudenmaanliitto
- Lansi-Uudenmaan museo
- Fingrid Oyj
- Caruna Oy
- Gasum Oy
- Auris Kaasunjakelu Oy
- Nummelan Aluelampd Oy
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Rosk’n Roll Oy Ab
- Lohjan kaupungin vetovoimalautakunnan ymparistoterveysjaosto
- Terrawise Oy
- Vihdin kunnan:
rakennusvalvonta,
ympdristovalvonta,
kunnallistekniikka,
mittaustoimi,
tilapalvelu,
Vihdin museo,
Vihdin vesi ja
elinkeinotoimi

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.




Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 18.05.2021 § 41

132/10.02.03.00/2021

Kaavoituksen vaihe

Kaavan N198 valmisteluaineiston ja siitd saadun palautteen pohjalta on laadittu
kaavan N198, Etela-Nummelan tydpaikka-alueen asemakaava, kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksen laatimista varten suunnittelualueelle on laadittu
louhintasuunnitelma, hulevesiselvitys seka yleissuunnitelmatasoiset
hulevesisuunnitelmat seka alueen rakentamisen ajalle etta tyopaikka-alueen
toteutuneeseen tilanteeseen (Ramboll Finland Oy). Samassa yhteydesséa on tehty
myo0s alueen toteuttamisen vaikutusten arviointi. Lisdksi kaava-alueelle on
laadittu tyopaikka-aluetta koskeva asemakaavatasoinen liikenneselvitys, jonka
yhteydessa on tehty my6s alueen katujen yleissuunnitelmat (Ramboll Finland Oy).

Kaavaehdotus

Kaava-alue kasittda ensimmaisen osan Vanhan Turuntien ja Tarvontien valiin
sijoittuvasta laajasta tydpaikka-alueesta, joka on nimetty Rostin yrityspuistoksi.
Suunnittelualueelle on osoitettu monipuolisia tyopaikkatoimintoja: toimitiloja,
toimisto- ja tuotantorakennuksia seka teollisuus- ja varastorakennuksia.
Korttelialueet ovat laajoja, ja niistd voidaan lohkoa sopivankokoisia
rakennuspaikkoja tarpeen mukaan erilaisten yritysten tarpeisiin. Alueelle voidaan
sijoittaa myos uusi jatevedenpuhdistamo ja sinne on varattu paikka uudelle
sahkon jakoasemalle.

Koska alueelle on nykyisellaan haja-asutusta, on alueelle muodostettu myos
asumiseen varattuja korttelialueita, joista osalle voidaan toteuttaa myos
ymparistohairioita aiheuttamattomia tyo-, varasto-, maatalous- ja tuotantotiloja.
Asuinalueet on erotettu yritystoiminnoista liikenteellisesti seka
suojaviheralueiden ja istutettavan meluvallin avulla, jotta erilaiset toiminnot eivat
aiheuta haittaa toisilleen. Suojaviheralueita ja lahivirkistysalueita on osoitettu
alueelle my6s luontoarvojen sailyttamiseksi ja viheryhteyksien takaamiseksi,
lisaksi niita voidaan hyodyntaa hulevesien kasittelyyn ja niille on osoitettu myos
ulkoilureitteja.

Alueen toteuttaminen vaatii maaston voimakasta muokkaamista, louhintaa ja
tayttdja. Kaavaan on merkitty rakennuspaikkojen tuleva likimaardainen maanpinna
taso ja alin sallittu louhintataso. Alueen toteuttamista, louhintaa ja rakentamista,
rajoittavat sitd halkovat 110 kV:n ja 400 kV:n voimalinjat.

Kaavan vaikutukset

Tyopaikka-alueen toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia alueen luontoon ja
luonnonympaéristdon, mutta toisaalta alueelle jaa myos koskemattomia alueita,
joilla sijaitsevat luontoarvot sailyvat alueella edelleen. Liito-oravien ydinalueet ja
liilkkumismahdollisuudet on huomioitu kaavaratkaisussa. Pdaasiallisesti alue
poistuu maa- ja metsatalouden kaytostd, mutta kaavaratkaisu mahdollistaa
edelleen maatalouteen liittyvaa yritystoimintaa osalla aluetta seka
pienimittakaavaisen eldinten pidon ja laiduntamisen alueen niittymaisilla
viheralueilla.



Alueen toteuttamisen myota laaja rakentamaton alue muuttuu rakennetuksi
monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi ja tulee osaksi Nummelan taajamarakennetta.
Alueelle osoitettu rakennusoikeus mahdollistaa alueelle merkittavan maaran
uusia yrityksia ja siten my6s uusia tyopaikkoja. Valtaosa alueen olemassa olevasta
asuinrakennuskannasta voi kaavaratkaisun myé6ta sailya alueella muodostaen
tyopaikkatoiminnoista erilliset asuinalueet, jotka tulevat kaavoituksen myota
kunnallistekniikan piiriin. Olemassa olevan asutuksen lomaan on osoitettu
joitakin uusia rakennuspaikkoja.

Alueen liikennejarjestelyt muuttuvat ja selkeytyvat kaavaratkaisun myota, mika
parantaa huomattavasti alueen liikkenneturvallisuutta. Kaavan toteutuessa kaikki
nykyiset suorat tonttiliittymat, yksityistieliittymat ja peltotieliittymat Vanhalle
Turuntielle poistuvat suunnittelualueen kohdalta. Niiden tilalle tulee kaksi uutta
HTC-ajoneuvoille mitoitettua katuliittymaa seka Vanhan Turuntien alittava
kevyenliikenteen vayla. Alikulun yhteyteen sijoittuu myos linja-autoliikennetta
palveleva uusi pysakkipari. Suunnittelualueen sisaisen liikenteen paaverkoston
muodostavat Hankasalontie ja Rostintie, joihin alemman tason kadut liittyvat.
Katualueet on mitoitettu siten, ettd ne mahdollistavat laadukkaat kavely- ja
pyorailyverkoston, tulevaisuudessa tarvittavat linja-autopysakit sekd hulevesien
johtamisen viherkaistoilla.

Asemakaavan toteuttamisesta seuraavat taloudelliset vaikutukset selvidvat
alueen jatkosuunnittelun yhteydessa, kun alueen lopulliset louhintatasot ja -
maarat sekd muodostuvien maamassojen lopullinen sijoituspaikka selvidvat.
Alueella tehdaan edelleen myds maanhankintaa ja maankayttosopimuksia, joilla
on omat vaikutuksensa alueen toteuttamiseen liittyviin menoihin ja tuloihin.
Alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset selvidvat kunnallistekniset
suunnitelmien valmistumisen yhteydessa. Rakennuspaikkojen myyntihinnoista
paatetaan kaavan valmistumisen jalkeen.

Valmistelija Tarja Johansson, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 171
Esittelija Elinvoimajohtaja
Ehdotus Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa:

1) esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa hyvaksya Etela-Nummelan
tyopaikka-alueen |, N198, asemakaavaehdotuksen (pdivatty 18.5.2021)
asetettavaksi julkisesti ndahtaville MRL 65 §:n ja MRA27 §&:n mukaisesti 30
paivan ajaksi ja pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta:

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
(liikenne ja infrastruktuuri sekd ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueet)
Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan museo

Fingrid Oyj

Caruna Oy

Gasum Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Nummelan Alueldamp6 Oy

Terrawise Oy

Rosk’n Roll Oy Ab

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan kaupunki

Lohjan kaupungin ymparistoterveyslautakunta



Kasittely

Paatos

Vihdin yrittajat ry

Vihti-Seura ry

Nummelan Kilta ry

Vihdin omakotiyhdistys ry

Vihdin asukas- ja kylatoimintaryhma
Vihdin luonto ry

Vihdin Endjarven suojeluyhdistys ry

Vihdin kunnan:
rakennusvalvonta
ymparistopalvelut
kunnallistekniikka
paikkatieto- ja mittauspalvelut
reittisuunnittelu
elinkeino ja markkinointi
nuorisovaltuusto
vammaisneuvosto
Vihdin museo
Vihdin Vesi
2) merkita tiedoksi Etela-Nummelan tyopaikka-alueen | asemakaavan, N198
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty 18.5.2021)

Kasittelyn kuluessa jasen lkonen ehdotti Pulkkisen kannattamana
seuraavia muutoksia:

1. lisdys hulevesipykaldan:

tyopaikkakorttelialueille:

Hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella siten,

etteivat suojelualueen vesiston luontoarvot vaarannu.
Tyomaa-aikaiset hulevedet tulee kasitella ja

puhdistaa korttelialueella

ennen johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

2. muutosesitys yleismaaraykseen
2 suureksi kasvavaa puuta / 1000 m2

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Ikosen ehdottamat muutokset.

Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti Ikosen ehdottamilla
muutoksilla.



