Kaava N172, Nummelan korttelin 23 osaa koskeva asemakaavamuutos, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 18.05.2021 § 40
115/10.02.03.00/2021

Kaavoituspaatos

Kaavatyo sisdltyy kunnanvaltuuston hyviaksyméaan kaavoitusohjelmaan.
Hanke mainitaan mahdollisesti vireille tulevana hankkeena jo
kaavoitusohjelmassa 2019-2020. Kaavoitusohjelmassa vuosille 2021-2022
hanke on merkitty mahdollisesti vireille tulevana hankkeena: Lohjantien ja
Vihdintien risteyksen pohjoispuoli (N172).

Kaavoitustilanne

Asemakaavaa muutettaessa on otettava huomioon maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis- tai
osayleiskaavaa, jonka vuoksi on soveltuvin osin otettava huomioon mita
yleiskaavan sisdltévaatimuksista saadetaan.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmakartalla suunnittelualue
sijoittuu keskustatoimintojen alueelle, tiivistettavalle taajamatoimintojen
alueelle, arvokkaalle harjualueelle ja pohjavesialueelle.

Uusimaa-kaavassa 2050, Helsinginseutu (ei viela lainvoimainen),
suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle/taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelle, pohjavesialueelle ja arvokkaan geologisen
muodostuman alueelle.

Vihdin Strateginen yleiskaava 2050 on hyvaksytty, mutta ei ole viela
lainvoimainen. Suunnittelualue sijoittuu yhdyskuntarakennetta
kasittelevalla kartalla keskustatoimintojen alueelle. Luonnon, kulttuurin ja
virkistyksen osalta suunnittelualue sijaitsee Nummelanharijulla ja
pohjavesialueella. Liikenne ja yhdyskuntarakenne -kartalla suunnittelualue
sijoittuu intensiivisen joukkoliikenteen vyohykkeelle ja olemassa olevalle
seudullisen kavelyn ja pyorailyn yhteyden varrelle seka arvokkaalle
harjualueelle.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on voimassa
asemakaavan N12, Nummela, Harjualueen rakennuskaava (Kv 22.8.1974,
lainvoimainen 7.1.1975). Kaavassa on osoitettu liikennerakennusten
korttelialue (AL) tehokkuusluvulla e=0.4, moottoriajoneuvojen
huoltoasemien korttelialue (AM) tehokkuusluvulla e=0.3,
omakotirakennusten sekda muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialue (AO) tehokkuusluvulla e=0.25 sekd muuntaja-alue (VM).

Kaavoitusprosessin vaihe

Asemakaavoitus on aloitettu laatimalla MRL 63 §:n tarkoittama osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa maaritelladn asemakaavamuu-
toksen tavoitteet. Samanaikaisesti OAS:n kanssa esitetaan asemakaava-
muutoksen valmisteluaineisto.



Oheismateriaali

Liitteet

Valmistelija

Kaava-alueen sijainti ja kaavan laatimisen tarkoitus
Kaavamuutosalue sijaitsee Nummelan keskustan paavaylan Vihdintien
varrella, Vihdintien ja Lohjantien risteyksen luoteispuolella. Alueella on
sijainnut Nesteen huoltoasema, jonka yhteydessa on ollut myymala.
Huoltoasema sijoittui Nummelan vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle. Huoltoaseman toiminta on paattynyt, kdynnissa on
purkutyot sekd maaperan kunnostustyot on kdynnistymassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu myos voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu liikerakentamisen korttelialue, joka ei ole toteutunut,
muuntamoalue seka kaksi omakotitalokiinteistoa.

Kaavamuutoksella tutkitaan liikerakentamisen seka tiiviimman asumisen
osoittamista huomioiden alueelliset olosuhteet ja taajamarakenne.

Vihdintien varrella on otollinen paikka lahipalveluille, joka taydentaa
Nummelan paivittdistavarakauppapalvelujen saavutettavuutta. Alueen
ymparilla sijaitsee runsaasti asumista ja lahialueella on vireilla taajamaa
tiivistavia asemakaavahankkeita. Alue on, seka autoilijoiden etta kevyen
lilkenteen kulkijoiden hyvin saavutettavissa. Kaavamuutos tiivistaa ja
eheyttda Nummelan taajamarakennetta, ollen mm. ilmastotavoitteiden
mukaista.

Kaavamuutos kattaa korttelin 23 rakennuspaikat 3,4,5,6 ja 7.
Suunnittelualueen pinta-ala on alustavan rajauksen mukaan noin 0,74 ha.

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on maanomistajien aloitteesta tutkia
seka liikerakentamisen sijoittamisen mahdollisuuksia ja edellytyksia etta
Nummelan taajamaa tiivistavan asuinrakentamisen toteuttamisen
edellytyksia. Asemakaavatydssa huomioidaan alueen taajamarakenne,
maasto- ja luonnonolosuhteet seka liikenteelliset olosuhteet. Alueen
sijaitessa Nummelanharjun pohjavesialueella, yhtend kaavamuutostyon
tavoitteena on luoda alueelle ratkaisu, joka mahdollistaa ja edellyttaa
hulevesien asianmukaisen kasittelyn. Kaavamuutostyon yhteydessa
tarvittaessa tutkitaan Vihdintien ja Lohjantien katualueen riittavyys, mikali
se nahdaan tarpeelliseksi katujen valityskyvyn parantamiseksi. Kaavan
tavoitteet tarkentuvat kaavatyon edetessa yhteisty0ssa osallisten kanssa.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaava-alueella ei sijaitse kunnan maanomistusta. Alueella on kolme
maanomistaja tahoa. Alueelle osoitetaan lisaa rakennusoikeutta, joten
kunta saa tuloja mm. tarvittaessa infran peruskorjaamiseen tai
rakentamiseen. Liikerakennusten korttelialueen osalta rakennusoikeuden
nosto on kaavaluonnoksessa maltillinen.

Kaava N172, asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto:
kaavaluonnoskartta ja kaavaselostus

Kaava N172, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, sis. tavoitteet

Katri Kuusisto, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 7674 785



Esittelija Elinvoimajohtaja

Ehdotus Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa

1)

2)
3)

4)

5)

Merkita tiedoksi Nummelan korttelin 23 osaa koskevan asemakaa-
vamuutoksen, kaava N172, laaditun osallistumis- ja arviointisuunni-
telman ja

kuuluttaa asemakaavan vireille seka

esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy asemakaavamuutok-
selle, kaava N172, osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyt
tavoitteet.

Hyvaksyy korttelin 23 osaa koskevan asemakaavamuutoksen valmis-
teluaineiston, Kaava N172, asetettavaksi vuorovaikutusmenettelya
varten nahtaville 30 vuorokauden ajaksi

ja pyytaa valmisteluaineistosta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenteen ja
ympariston vastuualueet)

Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan museo

Gasum Oy

Caruna Oy

Nummelan aluelamp6

Auris Kaasunjakelu Oy

Elisa Oyj

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lohjan kaupungin ymparistéterveyslautakunta
Rosk’n Roll Oy Ab

Vihti-Seura ry

Vihdin luonto ry

Vihdin asukas- ja kylatoiminta ry

Vihdin yrittajat ry

Nummelan kilta

SuurVihdin Kilta ry

rakennusvalvonta
ymparistovalvonta
kunnallistekniikka
mittaustoimi
tilapalvelu

Vihdin museo
sivistystoimi
Vihdin Vesi
elinkeinopalvelut
vanhusneuvosto
nuorisovaltuusto
vammaisneuvosto

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



