Luontolan paivakodin tilojen vuokrasopimuksen option kdyttaminen

Luontolan padivdkodin tilojen vuokrasopimuksen jatkaminen

508/10.03.02/2011

Kh 11.06.2018 § 103

Valmistelija

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 20.11.2013 § 271 vuokrata Kopun alueella
sijaitsevan Luontolakodin paivakotitiloiksi ajalle 20.1.2014 —31.12.2018.
Sopimukseen sisaltyy viiden vuoden optio, jonka kayttamisesta kunnan on
ilmoitettava 30.6.2018 mennessa, tai muutoin sopimus paattyy sopimuskauden
paattyessa 31.12.2018.

Luontolan paivakoti on ollut toiminnassa tammikuusta 2014 alkaen, ja
paivdkodissa toimii talla hetkella nelja lapsiryhmaa.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 16.4.2018 § 57 paattanyt kdynnistaa Etela-
Nummelan alueen suunnittelun siten, etta tavoitteena on ottaa laajennettavissa
oleva koulu- ja paivakotikeskus kdyttoon syksylla 2021. Suunnitelmassa
rakennettaisiin ensimmaisessa vaiheessa kuuden ryhman suomenkielinen
paivakoti ja noin kaksisarjainen alakoulu. Lisaksi tiloihin rakennettaisiin
kolmiryhmainen ruotsinkielinen paivakoti sekd kolmiryhmainen ruotsinkielinen
alakoulu.

Paivakodille varataan tilat uudessa suunnitelmassa neljalle suomenkieliselle,
kolmelle ruotsinkieliselle seka yhdelle avoimen paivakodin ryhmalle.
Ruotsinkieliset ryhmat sijoitettaisiin ruotsinkielisen alakoulun yhteyteen.
Kaikkiaan laskennallisia padivakotipaikkoja uuteen paivakotiin tulisi noin 180
lapselle. Etela-Nummelaan suunniteltu koulu- ja paivakoti-investointi vapauttaa
paivdkotipaikkoja Nummelan alueen muista paivakodeista.

Kiinteisté6 Oy Nummelan Luontolan kanssa on neuvoteltu Luontolan paivakodin
vuokrasopimuksen jatkamisesta siihen saakka, kunnes Etela-Nummelan alueelle
rakentuva koulu- ja paivakotikeskus on kdyttéonotettavissa. Kdyttéénoton
yhteydessa tarve Luontolan paivakodin vuokrasopimuksen jatkamiselle
arvioidaan uudestaan.

Vuokrasopimusta on suunniteltu jatkettavan vuoden 2021 loppuun, jonka jalkeen
vuokralaisella on sopimuskauden paatyttya halutessaan optio jatkaa
vuokrasopimusta 31.12.2022 saakka. Mikali optio halutaan kayttaa, olisi siita
ilmoitettava 30.6.2021 mennessd, muutoin sopimus paattyy sopimuskauden
paattyessa.

Luontolan kiinteiston vuokrasopimuksen kestoon liitty kiinteistén omistajan
kanssa solmitun maankayttésopimuskorvauksen maksuajankohta. Kunnan ollessa
vuokralaisena kiinteist6lla maanomistaja ei pysty toteuttamaan Kopu-Luontolan
asemakaavalla (N147) tontille osoitettua rakennusoikeutta, minka vuoksi
maankayttdosopimuskorvauksen maksuaikaa on esitetty pidennettavan
vuokrasopimuksen voimassaoloajan mukaisesti.

Noora Nordberg, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 597 0913
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Kate 26.09.2018 § 68

Liitteet
Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa evastaa kaavoitus- ja teknistd lautakuntaa siten, etta se
solmii Kiinteistd6 Oy Nummelan Luontolan kanssa vuokrasopimuksen
Luontolakodin paivakotitiloista ajalle 1.1.2019 — 31.12.2021. Sopimusta on
mahdollista jatkaa yhden vuoden optiolla.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.
Tama asia tarkastettiin kokouksessa.

Kunnanhallituksen jasen Noro poistui esteellisena (Hallintolain 28 § 1 mom. 3 -
kohdan mukainen intressijadvi) tdman asian kasittelyn ajaksi.

Taustaa

Kiinteisté6 Oy Nummelan Luontolan kanssa on neuvoteltu Luontolan paivakodin
vuokrasopimuksen jatkamisesta siihen saakka, kunnes Etela-Nummelan alueelle
rakentuva koulu- ja paivakotikeskus on kdyttédnotettavissa. Kayttodnoton yhtey-
dessa tarve Luontolan paivakodin vuokrasopimukselle arvioidaan uudestaan.

Vuokrasopimusta on suunniteltu jatkettavan vuoden 2021 loppuun, jonka jalkeen
vuokralaisella on sopimuskauden paatyttya halutessaan optio jatkaa vuokrasopi-
musta 31.12.2022 saakka. Mikali optio halutaan kayttaa, olisi siita ilmoitettava
30.6.2021 mennessd, muutoin sopimus paattyy sopimuskauden paattyessa.

Luontolan kiinteiston vuokrasopimuksen kestoon liittyy kiinteistén omistajan
kanssa solmitun maankayttésopimuskorvauksen maksuajankohta. Kunnan ollessa
vuokralaisena kiinteist6lla maanomistaja ei pysty toteuttamaan Kopu-Luontolan
asemakaavalla (N147) tontille osoitettua rakennusoikeutta, minka vuoksi maan-
kayttoésopimuskorvauksen maksuaikaa on esitetty pidennettdvan vuokrasopimuk-
sen voimassaoloajan mukaisesti.

Vuokrasopimus
Anna-Maria Kivikangas, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 574 1913
tilapaallikko

Kaavoitus ja tekninen lautakunta paattaa:

1) hyvéaksya vuokrausehdotuksen jonka mukaan Vihdin kunta vuokraa Kiinteisto
Oy Nummelan Luontolalta 900 m2 paivakoti ja muuhun kunnan toimintaan
osoitteessa Kopuntie 26 sijaitsevasta Luontolakoti-rakennuksesta.
Vuokraushinta on 1.1.2019 - 31.12.2021, 900 m2, 13,00 €/m2/kk eli yhteensa
11 700,00 €/kk.

Vuokra-aika on voimassa 31.12.2021 saakka.

Optio: Vuokralaisella on sopimuskauden paatyttya halutessaan optio jatkaa
vuokrasopimusta 31.12.2022 saakka. Mikali optio halutaan kayttaa, on siita
ilmoitettava 30.6.2021 mennessa, muutoin sopimus paattyy sopimuskauden



paattyessa. Optiokaudelle neuvotellaan sopimusehdot uudestaan.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1951:10=100.
Perusvuokra: 13,00 m2/kk, 11 700 euroa/kuukaudessa.
Tarkistusind. kuukausi: 1 (sovelletaan tammikuun indeksia).
Perusindeksi: 2018:04. Perusindeksi on 1944.

Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %. Tarkastus vuosittain, ensim-
mainen vuonna 2020. Mikali indeksin luku pienenee, vuokraa ei alenneta.
Tarkistettua vuokraa aletaan maksaa tarkastusta seuraavan tammikuun alus-
ta.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina. Vuokraan ei lisata arvonli-
sdveroa, silla vuokranantaja ei ole arvonlisaverovelvollinen.

Vuokraan sisaltyvat vuokrauksen alkaessa kiinteistossa olevat laitteet ja ka-
lusteet.

Tiloja on kaikkiaan noin 1 000 m2, mutta vuokranmaksun perusteena on 900
m?2.

Vuokralainen maksaa sahko-, vesi- ja jatekulut toteutuneen jyvitetyn kulutuk-
sen mukaisesti. Vuokranantaja laskuttaa kayttokorvaukset kerran kuukaudes-
sa.

Lammitysoljyn maksaa vuokralainen.

Sopimuksen paatyttya vuokrakohteen palauttamisesta ennalleen neuvotel-
laan erikseen.

Mikali jatkossa paivakotikiinteistdja koskevien kiristyneiden saanndsten
vuoksi jouduttaisiin tekemaan investointeja tai paivakotitarve olennaisesti
muuttuu, on se irtisanomisperuste kesken maaraaikaisuuden, kuitenkin niin
ettd vuokrasopimus voidaan irtisanoa aikaisintaan 1.1.2020. Tall6in irtisano-
misaika on 6 kk.

Ehdot:

Vuokralainen vastaa:

Vuokralainen hankkii seka sisa- etta ulkotiloihin itse kalusteet, mitka vuokra-
lainen voi vuokrasopimuksen paattyessa siirtda pois vuokrattavasta kohtees-
ta. Vuokralainen vastaa itse hankkimien kalusteiden kunnossapidosta.
Vuokralainen vastaa pienkorjauksista seka tilojensa ja ulkoalueen kunnossa-
pidosta.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pitimaan voimassa toimintaansa
varten tarvittavat luvat. Toimintaa tulee harjoittaa kulloinkin voimassa ole-
vien lakien, asetusten ja lupien mukaisesti. Toiminta ei saa aiheuttaa vahin-
koa tai vaaraa rakennukselle, muille vuokralaisille tai ulkopuolisille.
Vuokralainen vastaa omistamansa irtaimiston vakuuttamisesta.
Vuokralainen solmii hissinhuoltosopimuksen ja vastaa huoltosopimuksen
maksusta.

Vuokranantaja vastaa:

Vuokranantaja vastaa rakenteellisista seka sahko- (ml. paloilmoitin yms. lait-
teisto) vesi- ja viemarijohdoissa ja iv-kanavissa mahdollisesti ilmenevista
vioista ja niiden korjaamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa hissin korjauskustannuksista.



Vuokralaisella on oikeus kulkea Kopuntieltd hallinta-alueelleen kiinteiston 927-
401-1-140 Luontola kautta sopimuksen liitekartassa osoitettua reittia pitkin. Li-
saksi vuokralaisella on oikeus kayttda edella mainitun kiinteiston alueella sijaitse-
vaa pysakointialuetta, joka on esitetty sopimuksen liitekartassa.

Pinta-alat eivat ole tarkistusmitattuja, ja mahdolliset tarkistusmittaukset eivat oi-
keuta vuokranmuutokseen. Vuokralainen voi jalleenvuokrata tilat kunnan tarvit-
semaan toimintaan. Tiloista luovuttaessa tehtava loppusiivous ja mahdolliset
mainostarrat yms. on vuokralaisen poistettava. Ei muutostydoikeutta ilman vuok-
ranantajan lupaa.

2) valtuuttaa kiinteistdisannoitsijan valmistelemaan ja allekirjoittamaan paatok-
sen kohdassa 1 mainittujen vuokrausehtojen mukaisen vuokrasopimuksen,
jolla Vihdin kunta vuokraa Kiinteisté6 Oy Nummelan Luontolalta osoitteesta
Kopuntie 26 Luontolakoti-nimisesta rakennuksesta 900 m2 paivakoti kdyt-
t66n sekda muuhun kunnan toimintaan. Sopimukseen voidaan ennen sen al-
lekirjoittamista tehda teknisid korjauksia tai muutoksia, jotka eivat merkitta-
vasti heikenna kunnan asemaa sopijaosapuolena.

P&aatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti siten muutettuna, ettd sopimukseen lisdtaan
ehto, jonka mukaan vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus liikehuoneis-
ton vuokrauksesta annetun lain 18 §:n mukaisesti, mikali paivakotitilaa ei voi
kayttaa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 18.05.2021 § 38
314/10.03.02.02.01/2021

Taustaa

Kiinteistdé Oy Nummelan Luontolan kanssa on neuvoteltu Luontolan
paivakodin vuokrasopimuksen jatkamisesta siihen saakka, kunnes Etela-
Nummelan alueelle rakentuva koulu- ja paivakotikeskus on kayttoon-
otettavissa. Kdyttdonoton yhteydessa tarve Luontolan paivakodin
vuokrasopimukselle arvioidaan uudestaan.

Vuokrasopimusta on suunniteltu jatkettavan vuoden 2021 loppuun, jonka
jalkeen vuokralaisella on sopimuskauden paatyttya halutessaan optio
jatkaa vuokrasopimusta 31.12.2022 saakka. Mikali optio halutaan kayttaa,
olisi siitd ilmoitettava 30.6.2021 mennessa, muutoin sopimus paattyy
sopimuskauden paattyessa.

Optio: Vuokralaisella on sopimuskauden paatyttyad halutessaan optio
jatkaa vuokrasopimusta 31.12.2022 saakka. Mikali optio halutaan kayttas,
on siitd ilmoitettava 30.6.2021 mennessd, muutoin sopimus paattyy
sopimuskauden paattyessa. Optiokaudelle neuvotellaan sopimusehdot
uudestaan. Sopimusehdot on nyt neuvoteltu uudelleen.



Liite
Valmistelija
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Ehdotus

Luontolan kiinteiston vuokrasopimuksen kestoon liittyy kiinteiston
omistajan kanssa solmitun maankayttosopimuskorvauksen maksu-
ajankohta. Kunnan ollessa vuokralaisena kiinteistélla, maanomistaja ei
pysty toteuttamaan Kopu-Luontolan asemakaavalla (N147) tontille
osoitettua rakennusoikeutta, minka vuoksi maankayttésopimuskorvauksen
maksuaikaa on esitetty pidennettavan vuokrasopimuksen voimassaoloajan
mukaisesti.

Vuokrasopimus

Anna-Maria Kivikangas, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 574 1913
Tilapaallikko

Kaavoitus ja tekninen lautakunta paattaa:

1) ehdolla, ettd Lasten ja nuorten lautakunta paattaa etta Koy
Nummelan Luontolan kiinteiston vuokraaminen paivakoti tai
muuhun kunnan toimintaan on tarpeen
hyvaksya vuokrausehdotuksen jonka mukaan Vihdin kunta ottaa
kdyttoon optiovuoden ja vuokraa Kiinteistd Oy Nummelan
Luontolalta 900 m2 pdivakoti ja muuhun kunnan toimintaan

osoitteessa Kopuntie 26 sijaitsevasta Luontola-rakennuksesta.

Mikali optio halutaan ottaa kayttdon on siita ilmoitettava 30.6.2021
mennessa.

Optiokaudelle on neuvoteltu sopimusehdot uudelleen:

Vuokraushinta on 1.1. - 31.12.2022, 900 m2, 13,80 €/m2/kk eli
yhteensd 12 420,00 €/kk.

Vuokra-aika on voimassa 31.12.2022 saakka.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1951:10=100.
Perusvuokra: 13,80 m2/kk, 12 420,00 euroa/kuukaudessa.
Tarkistusind. kuukausi: 1 (sovelletaan tammikuun indeksia).
Perusindeksi: 2018:04. Perusindeksi on 1944,

Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisaverottomina. Vuokraan ei lisata
arvonlisaveroa, silla vuokranantaja ei ole arvonlisaverovelvollinen.

Sopimuksen paatyttya vuokrakohteen palauttamisesta ennalleen
neuvotellaan erikseen.



Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus liikehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain 18§:n mukaisesti, mikali paivakotitilaa ei
voi kdyttaa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Vuokraan sisaltyvat vuokrauksen alkaessa kiinteistdssa olevat
laitteet ja kalusteet.

Tiloja on kaikkiaan noin 1 000 m2, mutta vuokranmaksun
perusteena on 900 m2.

Vuokralainen maksaa sdahko-, vesi- ja jatekulut toteutuneen jyvitetyn
kulutuksen mukaisesti. Vuokranantaja laskuttaa kayttokorvaukset
kerran kuukaudessa.

Lammitysoljyn maksaa vuokralainen.

Sopimuksen paatyttya vuokrakohteen palauttamisesta ennalleen
neuvotellaan erikseen.

Ehdot:

Vuokralainen vastaa:

- Vuokralainen hankkii seka sisa- etta ulkotiloihin itse kalusteet,
mitka vuokralainen voi vuokrasopimuksen paattyessa siirtaa pois
vuokrattavasta kohteesta. Vuokralainen vastaa itse hankkimien
kalusteiden kunnossapidosta.

- Vuokralainen vastaa pienkorjauksista seka tilojensa ja ulkoalueen
kunnossapidosta

- Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pitdmaan voimassa
toimintaansa varten tarvittavat luvat. Toimintaa tulee harjoittaa
kulloinkin voimassa olevien lakien, asetusten ja lupien mukaisesti.
Toiminta ei saa aiheuttaa vahinkoa tai vaaraa rakennukselle, muille
vuokralaisille tai ulkopuolisille.

- Vuokralainen vastaa omistamansa irtaimiston vakuuttamisesta.

- Vuokralainen solmii hissinhuoltosopimuksen ja vastaa
huoltosopimuksen maksusta.

Vuokranantaja vastaa:

- Vuokranantaja vastaa rakenteellisista seka séhko- (ml. paloilmoitin
ymes. laitteisto) vesi- ja viemarijohdoissa ja iv-kanavissa mahdollisesti
ilmenevista vioista ja niiden korjaamisesta.

- Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuuttamisesta.

- Vuokranantaja vastaa hissin korjauskustannuksista.

Vuokralaisella on oikeus kulkea Kopuntielta hallinta-alueelleen
kiinteiston 927-401-1-140 Luontola kautta sopimuksen liitekartassa
osoitettua reittia pitkin. Lisaksi vuokralaisella on oikeus kayttaa
edelld mainitun kiinteiston alueella sijaitsevaa pysakointialuetta,
joka on esitetty sopimuksen liitekartassa.



Paatos

2)

Pinta-alat eivat ole tarkistusmitattuja, ja mahdolliset
tarkistusmittaukset eivat oikeuta vuokranmuutokseen. Vuokralainen
voi jalleenvuokrata tilat kunnan tarvitsemaan toimintaan. Tiloista
luovuttaessa tehtadva loppusiivous ja mahdolliset mainostarrat yms.
on vuokralaisen poistettava. Ei muutostydoikeutta ilman
vuokranantajan lupaa.

valtuuttaa kiinteistoisannoitsijan valmistelemaan ja
allekirjoittamaan paatoksen kohdassa 1 mainittujen
vuokrausehtojen mukaisen vuokrasopimuksen, jolla Vihdin kunta
vuokraa Kiinteisto Oy Nummelan Luontolalta osoitteesta Kopuntie
26 Luontola-nimisesta rakennuksesta 900 m2 paivakoti kdyttoon
sekd muuhun kunnan toimintaan. Sopimukseen voidaan ennen sen
allekirjoittamista tehda teknisia korjauksia tai muutoksia, jotka eivat
merkittavasti heikenna kunnan asemaa sopijaosapuolena.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



