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Kate 11.09.2013 § 70

Liite

Valmistelija

Kaavoituspaatos

Asemakaava sisaltyy kunnanvaltuuston 12.11.2012 hyvaksymaan vuoden
2013 kaavoitusohjelmaan.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa, vahvistettu 8.11.2006, alue on merkitty
taajamatoimintojen alueeksi. Uudenmaan toisessa vaihemaakuntakaavas-
sa, hyvaksytty maakuntavaltuustossa 20.3.2013, suunnittelualue on tiivis-
tettavaa aluetta.

Vihdin kunnan oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa, kv 10.11.1986,
alue on merkitty paaosin retkeily- ja ulkoilualueeksi ja selvitysalueeksi

Nummelan eteldosien osayleiskaavaehdotuksessa, ehdotus nahtavilla
1.3.-14.4.2011, suunnittelualue on varattu asuinkerrostalojen ja pientalojen
korttelialueiksi ja virkistysalueiksi.

Suunnittelualueen koillisosassa on voimassa kv:n 9.3.2003 hyvaksyma
Meritienahteen asemakaava N 116.

Alue rajautuu Linnanniitun (kaava 82), Kotirinteen (kaava N 132) ja Huh-
danmaen (kaava 61) voimassa oleviin asemakaavoihin.

Kaavan laatimisen tarkoitus ja tavoite

Asemakaavoituksen tarkoituksena on jatkaa Nummelan taajamarakennetta
etelaan ja kaakkoon. Kaavalla tutkitaan suunnittelualueen maankayttoa
paaasiassa kerros- ja pienkerrostalovaltaisena asuntoalueena ja selvite-
tédan voidaanko alueelle toteuttaa tyopaikkarakentamista.

Kaavoitusprosessin vaihe

Asemakaavoitus on aloitettu laatimalla MRL 63 §:n tarkoittama osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma.

Kaava N 148, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 11.9.2013

Matti Hult, etunimi.sukunimi@vihti.fi, puh. (09) 4258 3148



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kate 09.04.2014 § 51

kaavoituspaallikko

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattada merkita tiedoksi Ridalinmetsan
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen, kaava N 148, osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ja kuuluttaa asemakaavan vireille.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoituspaitos

Nummelan Ridalinmetsan asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltyy
kunnanvaltuuston 12.11.2012 hyvaksymaan vuoden 2013 kaavoitusohjel-
maan.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta on paattanyt 11.9.2013 merkita kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja kuuluttaa kaavan vireille.

Asemakaavan laatiminen on kuulutettu vireille 20.9.2013.

Kaava N 148, sisaltyy myos kunnanvaltuuston hyvaksymaan kaavoitusoh-
jelmaan vuodelle 2014 (kv 17.3.2014 § 11).

Kaavoitusvaihe

Kaavaty6ta on jatkettu valmistelemalla kaavan perusselvitykset ja tavoit-
teet -raportti, jonka merkitsee tiedoksi kaavoitus- ja tekninen lautakunta.
Tavoitteet hyvaksyy kunnanhallitus.

Suunnittelutehtiavan maarittely ja tarkoitus

Asemakaavatyon tavoitteena on tutkia monipuolisen asuntoalueen sijoitta-
mista Ridalinmetsan alueelle huomioiden olemassa olevan rakennetun ym-
pariston ja luonnonymparistén ominaispiirteet. Tarkoituksena on edistaa
Nummelan taajaman yhdyskuntarakenteen eheytymista ja luoda viihtyisa
asuinalue, joka liittyy tiiviisti Meritienahteen, Huhdanmaen, Kotirinteen ja
Linnanniityn asemakaavoitettuihin asuinalueisiin sekd muuhun taajamara-
kenteeseen. Uusi asuntoalue sijoittuu paaosin kunnan omistamalle maalle.
Alueella on myds yksityista maata, jonka osalta tehdaan tarvittaessa kaa-
voituksen aloittamissopimukset ja mydhemmin maankayttdésopimuksia.

Suunnittelualuetta on tarkoitus tutkia kaavan valmisteluvaiheessa yhtenai-
sena kokonaisuutena. Ehdotusvaiheessa ja edelleen kunnanvaltuustoon
hyvaksyttavaksi voidaan tarvittaessa vieda osa-alueita kaavallisten ja sopi-
muksellisten edellytysten tayttyessa.

Tavoitteet

Ridalinmetsan asemakaavan tavoite on korkealaatuisen ja omaleimaisen
asuntoalueen kehittdminen seka vaestdonkasvun edellyttdman monipuoli-
sen asuntotuotannon turvaaminen, jota kunnan allekirjoittama MAL-sopi-
muskin edellyttdd. Alueen maisemalliset seka luonnonymparistdon liittyvat
arvot huomioidaan kaavatydssa siten, ettd suunnittelulla edistetdan niiden
sailymista. Arvokkaat luontokohteet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.
Asuinrakentaminen sijoitetaan melulta suojattuun osaan suunnittelualuetta.

Aluetta tutkitaan my0s sellaisen tyopaikkarakentamisen sijoittamiseen, joka
ei aiheuta haittaa asumiselle.



Oheismateriaali

Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kh 14.04.2014 § 70

Liitteet
Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kate 17.09.2014 § 84

Vaikutukset ilmastostrategiaan

Kaavan vaikutuksia ilmastostrategiaan arvioidaan kaavatyon edetessa.
Tyolla tutkitaan asumisen sijoittamista olemassa olevaan taajama- raken-
teeseen kytkeytyen, mika vahentaa painetta haja-asutuksen muodostumi-
selle. Suunnittelualue sijaitsee kavelyetaisyydellda Nummelan palveluista ja
mm. linja-autoasemasta ja -pysakeista. Kaavatyon tavoitteet noudattavat
kunnan ilmastostrategiaa.

Vaikutukset tyopaikkoihin

Kaavan vaikutuksia tyopaikkojen maaraan arvioidaan kaavan valmisteluai-
neiston pohjalta, kun nadhdaan miten mahdollinen tyépaikkarakentaminen
soveltuu asuntoalueen kokonaisuuteen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset selvitetdadn suunnittelutyon edetessa.
Alueen suunnittelussa otetaan huomioon lahist6lla oleva kunnallistekninen
verkko. Alueella on jo olemassa kaksi kokoojaluokan tietd, Huhdanmaentie
ja Pihtisillantie, jonka vuoksi katurakentamisen kustannuksista saastetaan
huomattavasti.

Kaava N 148, Perusselvitykset ja tavoitteet-raportti, Kate om. 9.4.2014
Kaava N 148, Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, Kate Liite 11.9.2013

Matti Hult, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 302 4695

kaavoituspaallikkd

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa

1) merkita tiedoksi kaavan N 148, Ridalimetsan asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen perusselvitys- ja tavoiteraportin (Kate om.) ja

2) esittda kunnanhallitukselle, ettd se paattaisi hyvaksya Ridalinmetsan

kaavalle, N 148 laaditut tavoitteen.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaava N 148, tavoitteet-raportti
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattéa hyvaksya Ridalinmetsan kaavalle, N 148 laaditut
tavoitteet.

Kunnanhallitus hyvéksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kaavoituspaatos
Nummelan Ridalinmetsan asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltyy
kunnanvaltuuston 12.11.2012 hyvaksymaan vuoden 2013 kaavoitusohjel-



maan ja edelleen 17.3.2014 hyvaksymaan vuoden 2014 kaavoitusohjel-
maan.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta on paattanyt 11.9.2013 merkita kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja kuuluttaa kaavan vireille.

Asemakaavan laatiminen on kuulutettu vireille 20.9.2013.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavalle tavoitteet 14.4.2014 § 70 ja hyvak-
synyt samalla ponnen, jonka mukaan suunnittelun yhteydessa tutkitaan
voidaanko alueelle sijoittaa tydpaikkarakentamista.

Kaavoitusprosessin vaihe
Asemakaavoitusta on jatkettu laatimalla valmisteluaineistoa MRL 62 § ja
MRA 30 § mukaisen kaavan vuorovaikutusprosessin kdymiseksi.

Kaavan valmisteluaineisto

Aluetta on tutkittu tavoiteasettelun ja Nummelan eteldosien osayleiskaavan
mukaisesti ns. seka-alueena, jonne on sijoitettu monipuolisesti eri asumis-
muotoja palvelevia korttelialueita. Lisdksi on tutkittu kunnanhallituksen hy-
vaksyman ponnen mukaisesti tydpaikkarakentamisen mahdollisuutta alu-
eella.

Kaava-alue on maastonmuodoiltaan paikoin jyrkkapiirteinen, joka on vai-
kuttanut siihen, etta esitetyt maankayttératkaisut ovat perusrakenteeltaan
varsin samanlaisia. Erot muodostuvat 1ahinna eri alueiden kayttétarkoitus-
ten eroista ja niista johtuvista rakentamiseen varattujen alueiden ja vapaa-
alueiden maarasta. Myos lilkkenneverkon osalta ratkaisuissa on pienia ero-
ja. Maastonmuodot, alueen melutilanne ja tehdyt luontoselvitykset ovat vai-
kuttaneet siihen, ettd aluetehokkuus jaa n. 0,1:een. Vapaa-alueita muodos-
tuu siis huomattavan paljon. Tama on kuitenkin myos hyva asia ajatellen
ldheisen Huhdanmaen tiivistad rakennetta ja vahia puistoalueita ja nain ol-
len Huhdanmaen asukkaiden lahivirkistyksen tarpeita.

Molemmissa valmisteluaineiston maankayttoratkaisuissa on alueen keskel-
le varattu korttelialue palvelurakentamiselle, jossa voi olla mm. liiketiloja ja
vaikkapa palveluasumiselle tarkoitettua rakentamista. Suunnittelualueelle
voidaan haluttaessa asemakaavoittaa rakennuspaikka lasten paivahoitoa
varten tai sallia kyseinen toiminta esim. asumiseen varatulla korttelialueel-
la. Kortteli 573 (A-suunnitelma) esimerkiksi sopisi hyvin ko. toimintaan,
koska sen viereiselle VL-alueelle voidaan tarvittaessa rakentaa paivahoitoa
ja koko aluettakin palveleva lasten leikkipuisto.

TY-alueen yhteyteen on osoitettu aluevaraus koko suunnittelualuetta pal-
velevalle lampdélaitokselle (ET).

Maanké&yttératkaisussa A on alueelle sijoitettu asuinrakentamista n. 90 000
k-m2:3, n. 120 omakotitaloon, n. 25 rivitaloon ja n. 20 kerrostaloon. Asuk-
kaita arvioidaan tulevan n. 2400. Kerrostalot sijoittuvat alueen pohjois-
osaan ja lahelle Pihtisillantietd kuten lainvoimaa vailla oleva kunnanval-
tuuston hyvaksyma Nummelan etelaosien osayleiskaava osoittaa. Tyopaik-
karakentamiselle on osoitettu alueen eteldosaan n. 10 tonttia, joissa voisi
olla ainakin 30 tyépaikkaa P-korttelialueen n. 10 tydpaikan lisaksi.

Ratkaisussa A on osoitettu katuyhteys suunnittelualueelta Huhdanmaen-
tielle.

Maankéyttoratkaisussa B on alueelle sijoitettu asuinrakentamista n. 75 000
k-m2:4, n. 100 omakotitaloon, n. 15 rivitaloon ja n. 15 kerrostaloon. Asuk-



kaita arvioidaan tulevan n. 2000. Kerrostalot sijoittuvat edelleen alueen
pohjoisosaan. TyOpaikkarakentamiselle on osoitettu alueen eteldosaan n.
20 tonttia, joissa voisi olla ainakin 60 tyopaikkaa P-korttelialueen n. 10 tyo-
paikan lisaksi. Katuyhteytta alueelta Huhdanmaentielle ei ole esitetty.

Kaavaehdotusvaiheessa voidaan tarkemmin tutkia onko mahdollisuuksia
rakentaa pientaloille keskitettyjd maalampojarjestelmia ja millaisia kaava-
merkintdja sellaiset edellyttaisivat sekd pohtia niiden mahdollisia vaikutuk-
sia koko aluetta palvelevan lampdvoimalan rakentamisen kannattavuuteen.

Kaavataloudellinen tarkastelu

Kunnassa kaytdssa olevan Maankayton toteuttamisohjelman (MATO-las-
kentataulukko) mukaan A-ratkaisun mukaisen suunnitelman kunnallistek-
niikka (kadut, putket, puistot, kevytyhteydet virkistysalueilla, meluvallit jne)
maksaisivat n. 7 miljoonaa euroa kun toisaalta kunta saisi tontinmyynnista,
littymismaksuista ja verojen lisakertymasta n. 9 miljoonaa euroa. B-ratkai-
sun osalta laskentaa ei ole erikseen suoritettu.

Alueen laajuus ottaen huomioon, ja ottaen huomioon myos Pajuniityn ja
Kotirinteen toteutumattomat AK-korttelialueet, saattaa taméan alueen ker-
rostalojen rakentuminen kestaa kohtalaisen kauan. Omakoti- ja rivitalora-
kentamiseen alueelle paastaan jo vuosien 2018-2019 aikana, jolloin kunta
viimeistaan tarvitsee omakotitonttitarjontaa kun nykyinen tonttivaranto on
kaytetty.

On oletettavaa, etta osa kunnallistekniikan kustannuksista tulee maksetta-
vaksi etupainotteisesti niin, ettd osa korttelialueista on viela pitkaan raken-
tamatta vaikka kunnallistekniikkaa on muun alueen osalta jouduttu rakenta-
maan niitakin varten.

Asemakaavan vaikutukset kunnan ilmastostrategian toteutumiseen
Vihdin kunnan ilmastostrategiassa vuosille 2010 - 2020 on asetettu tavoit-
teeksi kasvihuonekaasupaastdjen vahentaminen ainakin 20 % vuoden
1990 tasosta vuoteen 2020 mennessa. Taman saavuttamiseksi ilmasto-
strategiassa on mainittu yhtena toiminnallisena tavoitteena taajamaraken-
teen taydentaminen ja olemassa olevien yhdyskunnan rakenneverkostojen
hyddyntaminen.

Talla asemakaavalla edistetaan Vihdin kunnan ilmastostrategian toteutu-
mista hyddyntamalla olemassa olevaa infrastruktuuria ja sijoittamalla suuri
osa Nummelan kasvusta taajamaan rajautuviin uusiin asuntoalueisiin. Alu-
eelta on lyhyet matkat kouluihin (Pajuniitty), urheiluharrastuksiin (Pajuniit-
ty), paivittaistavarakauppoihin ja linja-autoasemalle / linja-autopysakeille.
Alueen lapi kulkeva Pihtisillantie on tulevaisuudessa joukkoliikennekatu, jo-
ten bussipysakeille on enimmillaankin vain n. kolmensadan metrin kavely-
matka kaukaisemmiltakin korttelialueilta.

Vihdin kunnan energiatehokkuuden laskentamallilla alue (ratkaisu A) saa
n. 7300 pistetta asteikolla, jossa 0-3000 tarkoittaa huonoa, 3000-5000 ei
kovin hyvaa, 5000-8000 keskinkertaista ja yli 8000 loistavaa enegiatehok-
kuutta. Laskenta on tehty olettaen, etta alueelle tehdaan oma lampdlaitos
tai ettd paaosa alueen pientaloista lammitetddn maaldammoélla. Lisaksi on
oletettu etta Pajuniityn koulut ja paivakoti, seka urheilualueet ovat toteutu-
neet kun Ridalinmetsan alue on rakennettu kokonaisuudessaan. Sitten kun
Pihtisillantielld kulkee linja-autovuorot energiatehokkuus nousee laskenta-
mallin mukaan n. 8100 pisteeseen.



Oheismateriaali

Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Asemakaavan mahdollistamat tyopaikat

Alueen TY- ja P-korttelialueille voidaan toteuttaa tyOpaikkarakentamista si-
ten etta alueella voisi olla ainakin n. 60-70 tydpaikkaa (A-ratkaisu). Jos alu-
eelle rakennetaan paivakoti se lisaa viela tyopaikkojen maaraa.

Nummelan asukasluvun kasvulla on tietenkin vaikutusta koko taajaman
palvelujen tydpaikkojen maaraan.

Kaava N 148, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Kate 11.9.2013 § 70
Kaava N 148, valmisteluaineiston selostus, paivatty 17.9.2014

Kaava N 148, valmisteluaineiston maankayttdkaavio A, paivatty 17.9.2014
Kaava N 148, valmisteluaineiston maankayttokaavio B, paivatty 17.9.2014
Kaava N 148, valmisteluaineiston maankayttokaavioiden merkinnat ja
maaraykset, paivatty 17.9.2014

Kaava N 148, valmisteluaineiston havainnepiirroksia, paivatty 17.9.2014
Kaava N 148, valmisteluaineiston taajamarakenne ja liikenneverkko, pai-
vatty 17.9.2014

meluselvitys, kaava N 148 Ridalinmetsan asemakaava ja asemakaavan
muutos

Matti Hult, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 302 4695
kaavoituspaallikkd
kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa

1) hyvaksya Nummelan Ridalinmetsan alueelle laaditun asemakaavan
(kaava N 148) valmisteluaineiston, Kate om, asetettavaksi nahtaville MRL
62 § ja MRA 30 § mukaisen vuorovaikutusprosessin kaymiseksi, ja

2) pyytaa lausunnot valmisteluaineistosta seuraavilta:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (liikenne ja infra-
struktuuri sekd ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueet)
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Vihdin Vesi

- Fingrid Oyj

- Caruna Oy (entinen Fortum Sahkoénsiirto Oy)

- Gasum (jakeluverkko)

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnan ymparistoterveys-
jaosto

- Rosk’'n Roll Oy Ab

- Nummelan aluelampé Oy

- Vihdin yrittajat ry

- Vihti-Seura ry

- Vihdin omakotiyhdistys ry

- Nummelan kylatoimintaryhma

- Vihdin asukas- ja kylatoimintaryhma

- Vanhusneuvosto

- Vihdin luonto ry

- Vihdin Invalidit ry

- Vihdin Enajarven suojeluyhdistys ry

- Perusturvakuntayhtyma Karviainen

- kunnan rakennusvalvonta

- kunnan ymparistévalvonta

- kunnan kunnallistekniikka



Paatos

Kate 14.01.2015 § 3

Oheismateriaali

Valmistelija

Esittelija
Ehdotus

- kunnan mittaustoimi

- kunnan tilapalvelu

- Vihdin museo

- kunnan kasvatus- ja koulutuslautakunta

- kulttuuri- ja kansalaistoiminnan lautakunta
- liikuntalautakunta

- nuorisolautakunta

- nuorisovaltuusto

Hyvaksyttiin.

Kaavan valmisteluaineisto pidettiin MRL 62 §:n tarkoittamalla tavalla nahta-
villa ajalla 14.10.-12.11.2014 vuorovaikutusprosessin kdymiseksi. Kaavan
yleisétilaisuus pidettiin kunnanvirastolla 16.10.2014 ja paikalla oli 15 osal-
lista. Kaavan valmisteluaineistosta saatiin mielipiteita ja pyydettyja lausun-
toja. Lisaksi on saatu ja tehty kaavaehdotusta varten selvitysten tayden-
nyksia.

Kaavoitusprosessin vaihe

Valmisteluaineistosta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin on vastattu pa-
lauteraportissa, jossa kerrotaan kuinka mielipiteet ja lausunnoissa esitetyt
nakokohdat pyritdan ottamaan huomioon kaavaehdotuksen suunnittelussa.
Palauteraportissa on myds kerrottu selvitysten vaikutuksista jatkosuunnitte-
luun. Lopuksi raportissa on esitetty kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi pro-
sessin aikana syntyneet tarkennetut tavoitteet ja ehdotus alueen jakami-
seksi erillisiksi asemakaavoiksi (alueen laajuuden vuoksi on jarkevaa jakaa
alue pienempiin kaava-alueisiin, jotka kuitenkin suunnitellaan yhtaaikaises-
ti).

Kaavataloudellinen tarkastelu

Valmisteluaineiston perusteella tehtya taloudellisten vaikutusten arvioita
tullaan tarkistamaan asemakaavojen ehdotusvaiheessa mutta saattaa olla,
ettd alueen kokonaistaloudellisuus on heikompi kuin valmisteluaineistovai-
heessa arvioitiin (kts. 17.9.2014 Kate).

Asemakaavan vaikutukset kunnan ilmastostrategian toteutumiseen
Kuten edella valmisteluaineistoa kasiteltdessa on esitetty (kts. 17.9.2014
Kate).

Asemakaavan mahdollistamat tyopaikat
Kaavalla voitaneen toteuttaa tyopaikka- ja palvelurakentamista noin 60-80
tyopaikkaa varten.

Kaava N148, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Kate 11.9.2013 § 70

Kaava N148, Palauteraportti valmisteluaineiston lausunnoista ja
mielipiteistd seka tavoitteet jatkosuunnittelulle ja esitys asemakaava-

alueiden jaosta, paivatty 14.1.2015

Ridalinmetsan luontoselvitys, Silvestris Oy 2014, paivatty 16.9.2014

Matti Hult, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 050 302 4695

kaavoituspaallikkd
Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa



Paatos

Kh 19.01.2015 § 3

Liitteet

Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kate 27.01.2016 § 7

1) merkita tiedoksi kaavan N 148 palauteraportin ja prosessin aikana
syntyneet tarkennetut tavoitteet jatkosuunnittelulle seka esityksen
alueen jakamisen pienemmiksi asemakaava-alueiksi ja

2) esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyisi Ridalinmetsan alu-
een suunnittelulle prosessin aikana syntyneet tarkennetut tavoitteet
seka esityksen alueen jakamisen pienemmiksi asemakaava-alueik-
Si.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Palauteraportti, kaava N 148, Ridalinmetsan asemakaava ja asemakaavan
muutos

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattda hyvaksya Ridalinmetsan alueen jatkosuunnittelun
tavoitteet ja alueen jakamisen eri asemakaava-alueiksi.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Hakalanrinteen asemakaavan edeltavat suunnitteluvaiheet on kayty Rida-
linmetsan asemakaavan (N 148) yhteydessa edella esitetylla tavalla. Haka-
lanrinteen kaavoitus (N 178) jatkuu tasta eteenpain erillisena kaavaproses-
sina.

Kaavoituspaatos:

Ridalinmetsan asemakaava, N 148, on sisaltynyt kunnanvaltuuston hyvak-
symiin kaavoitusohjelmiin vuodesta 2013. Hakalanrinteen asemakaava si-

saltyy kunnanvaltuuston 9.11.2015 vuodelle 2016 hyvaksymaan kaavoitus-
ohjelmaan omalla kaavatunnuksellaan, N 178.

Kaavoitustilanne:

Kaavaa laadittaessa tai muutettaessa on otettava huomioon maakuntakaa-
va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava. Vahvistetussa Uudenmaan maakunta-
kaavassa ja 2. vaihemaakuntakaavassa alue on tiivistettavaa taajamatoi-
mintojen aluetta. Suunnittelualueelle on merkitty viheryhteystarve ja alueen
itdpuolella kulkee 400 kV:n voimalinja. Uusi paaradan linjaus sijoittuu
alueen etelapuolelle.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kunnanvaltuuston hyvaksy-
massa vuoden 1986 yleiskaavassa suurin osa alueesta on valkoista aluet-
ta ja osa retkeily- ja ulkoilualuetta. Kunnanvaltuuston 9.12.2013 hyvaksy-
massa Nummelan eteldosien osayleiskaavassa C alueelle on osoitettu
asuinkerrostalojen aluetta seka pientalovaltaista asuinaluetta. Osa suunnit-
telualueesta on merkitty virkistysalueeksi ja alueen luoteiskulmaan on sijoi-
tettu ulkoilureitti seka suojelualuetta.

Alueella ei ole asemakaavaa.



Liitteet
Valmistelija
Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kate

Oheismateriaali

Valmistelija

Kaavoitusprosessin vaihe:

Kaavoitusty6ta on jatkettu paivittamalld maankayttd- ja rakennuslain 63
§:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavan aikaisempia
kasittelyja koski Ridalinmetsan kaavan (N 148) osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma.

Kaava N 178, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Kate Liite, 27.1.2016
Inka Salo, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4785
Kaavoituspaallikkd

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi Nummelan taa-
jaman Hakalanrinteen asemakaavan (kaava N 178) osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman, paivatty 27.1.2016, ja kuuluttaa kaavan vireille.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoituspaatos
Nummelan Hakalanrinteen asemakaava, kaava N 178, sisaltyy kunnanval-
tuuston 9.11.2015 hyvaksymaan vuoden 2016 kaavoitusohjelmaan.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta on 27.1.2016 paattanyt merkitd kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja kuuluttaa kaavan vireille.

Asemakaavan laatiminen on kuulutettu vireille 2.2.2016.

Kaavoitusvaihe
Kaavaty6ta on jatkettu tarkistamalla kaavan tavoitteet.

Kaavan tavoitteet on maaritelty jo edeltavissa suunnitteluvaiheissa kaavan
N 178 ollessa osa Ridalinmetsan asemakaavaa, N 148. Nyt kasittelyssa
olevalla raportilla tarkistetaan kaavan N 148 laatimisen yhteydessa asete-
tut tavoitteet vastaamaan Hakalanrinteen alueen asemakaavoitusta.

Suunnittelutehtiavan maarittely ja tarkoitus

Asemakaavatyon tavoitteena on luoda monipuolinen ja viihtyisa pientalora-
kentamisen asuinalue keskeiselle sijainnille, lahelle Nummelan keskustaa,
jatkaen taajamarakennetta eteldan. Alueelle on suunnitteilla omakoti- ja ri-
vitaloasutusta. Hakalanrinne sijoittuu lahelle palveluja, hyvien kulkuyhteyk-
sien varrelle.

Tavoitteet

Hakalanrinteen asemakaavan tavoite on osaltaan edistaa kunnan kehitty-
mistavoitteiden toteutumista. Kaavan tavoitteena on tutkia uuden asuinalu-
een sijoittamista olemassa olevan taajamarakenteen jatkoksi. Alueen kaa-
voitus tulee toteuttaa maisemalliset arvot, maastonmuodot ja luontoarvot
huomioiden. Arvokkaat luontokohteet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.
Lisdksi on tarpeen edistda joukko- ja kevyenliikenteen toimintaedellytyksia
alueella.

Kaava N 178, Tavoitteet, Kate om. 2.3.2016

Inka Salo, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 767 4785



Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kh 14.03.2016 § 43

Liitteet
Esittelija

Ehdotus

Paatos

Kate

kaavoituspaallikko

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
se hyvaksyisi Hakalanrinteen, kaava N 178, asemakaavan tavoitteet.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaava N 178, Tavoitteet
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvéaksyy Hakalanrinteen, kaava N 178, asemakaavan
tavoitteet kaavoitus- ja teknisen lautakunnan esityksen mukaisesti.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Kaavoituksen vaihe
Kaavan N 148 valmisteluaineiston ja siita laaditun palauteraportin pohjalta on
laadittu kaavan N 178, Hakalanrinteen asemakaava, kaavaehdotus.

Kaava-alueen rajausta on laajennettu liittamalla siihen Pihtisillantien vield asema-
kaavoittamaton luoteisosa, jotta kaavatyon yhteydessa voidaan varata katualu-
eelle riittava tila tarvittavien rakenteiden, kuten kevyenliikenteenvaylien, linja-au-
topysakkien ja katuvalaistuksen toteuttamista varten.

Kaavaehdotus

Hakalanrinteen alueelle on suunniteltu monipuolinen pientaloalue, jolle on mah-
dollisuus toteuttaa eri kokoisia ja eri omistusmuotoisia asuntoja rivitaloihin, yh-
tiomuotoisiin pientaloihin ja omakotitaloihin. Omakotitalojen rakennuspaikkojen
pinta-alat vaihtelevat alle 500 m2:sta reilu 900 m2 suuruisiin tontteihin, joilla on
rakennusoikeutta noin 90 -185 k-m2. Omakotitontteja alueelle muodostuu kaikki-
aan 29. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten rakennuspaikkoja alueelle
muodostuu 2 ja asuinpientalojen (taloyhtiomuotoiset pientalot) rakennuspaikko-
ja kaikkiaan 3.

Rivitalot (AR) ja asuinpientalot (AP) sijoittuvat asuinalueen kokoojakadun eli Ha-
katien varteen ja lahimmaksi Pihtisillantietd. Rakennuspaikkojen ja Pihtisillantien
valiin on jatetty suojaviheraluetta. Omakotitalot sijoittuvat pdaosin tonttikatu -
luokkaisen Salpakujan varrelle.

Rakennettavaksi tarkoitettua aluetta ympardivat laajat [ahivirkistysalueet, joista
osa on osoitettu hulevesien kisittelyd varten (/hv). Lahivirkistysalueilla on myds
arvokkaita luontokohteita (luo).

Kaavan vaikutukset

Hakalanrinne, osana laajempaa suunnitteilla olevaa Ridalinmetsan aluetta, jatkaa
Nummelan taajamarakennetta sen tarkeimpaan kasvusuuntaan eli etelaan. Rida-
linmetsa tulee muodostamaan uuden asuinalueen palveluineen ja tydpaikkoineen
eteldiseen Nummelaan.



Oheismateriaali

Valmistelija

Esittelija
Ehdotus

Nykyisin rakentamattoman alueen muutos asuinalueeksi vaikuttaa mm. alueella

muodostuviin hulevesiin, mikda on huomioitu kaavatyon yhteydessa osoittamalla

alueelle hulevesien kasittelyyn tarkoitettu |ahivirkistysalue. Kaavaratkaisussa on

huomioitu alueella esiintyvat luontoarvot jattamalla ne rakennettavan alueen ul-
kopuolisille ldhivirkistysalueille (luo-merkinta).

Hakalanrinne kuuluu kunnan oman energiatehokkuuden laskentamallin mukaan
hyvan sijaintinsa ja palveluiden ldaheisyyden vuoksi erinomaiseen luokkaan. Ja alu-
een kaavoittaminen asuinrakentamiseen on siten my6s kunnan ilmastostrategian
mukaista.

Kaava-alue on paaosin kunnan omistuksessa. Kunta tulee siten saamaan tuloja
uusien rakennuspaikkojen myynnista. Uusien kuntalaisten my6ta kunnan asukas-
luku voi kasvaa, jolla on positiivinen vaikutus kunnan verotuloihin. Toisaalta me-
noja kunnalle muodostuu mm. alueen katujen, kunnallistekniikan, |ahivirkistys-
alueiden ja hulevesirakenteiden rakentamisesta. Myds kunnan palveluverkon pa-
rantaminen uusien asukkaiden tarpeita vastaavaksi aiheuttaa kunnalle menoja,
kuten myos palvelujen tarjoaminen. Tonttien myynti tuottaa kunnalle arviolta 2,6
miljoonaa euroa (MATO-laskentataulukko). Katujen ja kunnallistekniikan rakenta-
minen Hakalanrinteen alueelle maksaa alustavan kustannuslaskennan mukaan
noin 1 160 000 €. Lisdksi Pihtisillantien lisdrakenteiden hinta-arvio on noin 800
000 €.

Kaava N178, Hakalanrinteen asemakaavan kaavaehdotuskartta, paivatty
16.5.2018

Kaava N178, Hakalanrinteen asemakaavan kaavaehdotuskartan merkinnat ja
maadraykset, paivatty 16.5.2018

Kaava N178, Hakalanrinteen asemakaavaehdotuksen selostus liitteineen, paivat-
ty 16.5.2018

Kaava N178, Hakalanrinteen asemakaavan péivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, paivatty 16.5.2018

Tarja Johansson, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 171

kaavoituspaallikko

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa:

1) esittda kunnanhallitukselle, ettd se paattda hyvaksya Hakalanrinteen asema-
kaavaehdotuksen, N178, asetettavaksi julkisesti ndhtaville MRL 65 §:n ja
MRA27 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi ja pyytda asemakaavaehdotuksesta
lausunnot seuraavilta:

- Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (liikenne ja infrastruk-
tuuri sekd ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueet)

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Vihdin Vesi

- Fingrid Oyj

- Caruna Oy

- Gasum (jakeluverkko)

- Nummelan Aluelamp6 Oy

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan kaupungin ymparist6- ja rakennuslautakunnan ymparistoterveysjaos-
to

- Rosk’n Roll Oy Ab

- Nummelan aluelampd Oy



- Vihdin yrittajat ry
- Vihti-Seura ry
- Vihdin omakotiyhdistys ry
- Vihdin asukas- ja kylatoimintaryhma
- Linnanniitun kylayhdistys ry
- Harkoilan kylatoimikunta
- Vanhusneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vihdin luonto ry
- Vihdin Endjarven suojeluyhdistys ry
- Perusturvakuntayhtyma Karviainen
- kunnan rakennusvalvonta
- kunnan ymparistévalvonta
- kunnan kunnallistekniikka
- kunnan mittaustoimi
- kunnan tilapalvelu
- Vihdin museo
- lasten ja nuorten lautakunta
- kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunta
- nuorisofoorumi
2) merkita tiedoksi Hakalanrinteen asemakaavan, N178 péivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (paivitetty 16.5.2018)

pPaatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta 16.03.2021 § 15
36/10.02.03.00/2021

Kaavoituksen vaihe
Kaavan N 148 valmisteluaineiston ja siita laaditun palauteraportin pohjalta
on laadittu kaavan N 178, Hakalanrinteen asemakaava, kaavaehdotus.

Kaava-alueen rajausta on laajennettu liittdmalla siihen Pihtisillantien viela
asemakaavoittamaton luoteisosa, jotta kaavatyon yhteydessa voidaan
varata katualueelle riittava tila tarvittavien rakenteiden, kuten
kevyenliikenteenvaylien, linja-autopysakkien ja katuvalaistuksen
toteuttamista varten.

Kaavaehdotus

Hakalanrinteen alueelle on suunniteltu monipuolinen pientaloalue, jolle on
mahdollisuus toteuttaa eri kokoisia ja eri omistusmuotoisia asuntoja
rivitaloihin, yhtiomuotoisiin pientaloihin ja omakotitaloihin.

Omakotitalojen rakennuspaikkojen pinta-alat vaihtelevat alle 500 m2:st3
reilu 900 m2 suuruisiin tontteihin, joilla on rakennusoikeutta noin 90 -185
k-m2. Omakotitontteja alueelle muodostuu kaikkiaan 30. Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten rakennuspaikkoja alueelle muodostuu 3
ja asuinpientalojen (taloyhtiomuotoiset pientalot) rakennuspaikkoja 3.



Valmistelija

Esittelija

Rivitalot (AR) ja asuinpientalot (AP) sijoittuvat asuinalueen kokoojakadun
eli Hakatien varteen ja lahimmaksi Pihtisillantieta. Rakennuspaikkojen ja

Pihtisillantien valiin on jatetty suojaviheraluetta. Omakotitalot sijoittuvat
padosin tonttikatu -luokkaisen Salpakujan varrelle.

Rakennettavaksi tarkoitettua aluetta ymparoivat laajat |ahivirkistysalueet,
joista osa on osoitettu hulevesien kasittelya varten (/hv).
Lahivirkistysalueilla on myos arvokkaita luontokohteita (luo).

Kaavan vaikutukset

Hakalanrinne, osana laajempaa suunnitteilla olevaa Ridalinmetsan aluetta,
jatkaa Nummelan taajamarakennetta sen tarkeimpaan kasvusuuntaan eli
eteldan. Ridalinmetsa tulee muodostamaan uuden asuinalueen
palveluineen ja tyopaikkoineen eteldiseen Nummelaan.

Nykyisin rakentamattoman alueen muutos asuinalueeksi vaikuttaa mm.
alueella muodostuviin hulevesiin, mika on huomioitu kaavatyon
yhteydessa osoittamalla alueelle hulevesien kasittelyyn tarkoitettu
lahivirkistysalue. Kaavaratkaisussa on huomioitu alueella esiintyvat
luontoarvot jattamalla ne rakennettavan alueen ulkopuolisille
[ahivirkistysalueille (luo-merkinta).

Hakalanrinne kuuluu kunnan oman energiatehokkuuden laskentamallin
mukaan hyvan sijaintinsa ja palveluiden laheisyyden vuoksi erinomaiseen
luokkaan. Ja alueen kaavoittaminen asuinrakentamiseen on siten myds
ilmastotavoitteiden mukaista.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kunta tulee siten saamaan tuloja
uusien rakennuspaikkojen myynnista. Uusien kuntalaisten myo6ta kunnan
asukasluku voi kasvaa, jolla on positiivinen vaikutus kunnan verotuloihin.
Toisaalta menoja kunnalle muodostuu mm. alueen katujen, kunnallis-
tekniikan, Iahivirkistysalueiden ja hulevesirakenteiden rakentamisesta.
Myds kunnan palveluverkon parantaminen uusien asukkaiden tarpeita
vastaavaksi aiheuttaa kunnalle menoja, kuten myos palvelujen
tarjoaminen. Tonttien myynti tuottaa kunnalle alustavan arvion mukaan
noin 2,5 miljoonaa euroa (MATO-laskentataulukko). Katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen Hakalanrinteen alueelle maksaa
alustavan kustannusarvion mukaan noin 1 160 000 €. Lisaksi Pihtisillantien
lisdrakenteiden hinta-arvio on noin 800 000 €.

Oheismateriaali

Kaava N178, Hakalanrinteen asemakaavan kaavaehdotuskartta, paivatty
16.3.2021

Kaava N178, Hakalanrinteen asemakaavan kaavaehdotuskartan merkinnat
ja maaraykset, paivatty 16.3.2021

Kaava N178, Hakalanrinteen asemakaavaehdotuksen selostus liitteineen
(sis. paivitetty OAS), paivatty 16.3.2021

Tarja Johansson, etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 0421 171

Elinvoimajohtaja



Ehdotus

Paatos

Kaavoitus- ja tekninen lautakunta paattaa:

1)

esittda kunnanhallitukselle, ettad se paattaa hyvaksya Hakalanrinteen
asemakaavaehdotuksen, N178, asetettavaksi julkisesti ndahtaville
MRL 65 §:n ja MRA27 §:n mukaisesti 30 padivan ajaksi ja pyytaa
asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (lilkenne ja in-
rastruktuuri seka ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueet)
- Uudenmaanliitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Vihdin Vesi

- Fingrid Oyj

- Caruna Oy

- Gasum (jakeluverkko)

- Nummelan Alueldampd Oy

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnan
ymparistoterveysjaosto

- Rosk’n Roll Oy Ab

- Nummelan aluelampo Oy

- Vihti-Seura ry

- Vihdin omakotiyhdistys ry

- Vihdin asukas- ja kylatoimintaryhma

- Linnanniitun kylayhdistys ry

- Harkoilan kylatoimikunta

- Vanhusneuvosto

- Vammaisneuvosto

- Vihdin luonto ry

- Vihdin Enajarven suojeluyhdistys ry

- kunnan rakennusvalvonta

- kunnan ympdristovalvonta

- kunnan infra- ja tukipalvelut

- kunnan mittaustoimi

- kunnan tilapalvelu

- Vihdin museo

- nuorisofoorumi

2)

merkita tiedoksi Hakalanrinteen asemakaavan, N178 paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty 16.3.2021)

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.




